Utlatande 2009:179 RI (Dnr 302-1401/2009)

Overenskommelse med Fastighets AB Bromma Center
Sodra och KF Fastigheter AB om exploatering for han-
delsindamal inom fastigheten Ulvsunda 1:1 (Bromma
Center) i Riksby samt avtal med AB Storstockholms Lo-

kaltrafik avseende reservat for Tviarbanan
Genomforandebeslut
Hemstillan frin exploateringsnimnden

Villkorat av kommunfullméktiges godkinnande senast den 31 december
2009

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande

1. Genomférandet av exploatering inom fastigheten Ulvsunda 1:1
(Bromma Center) omfattande investeringsutgifter om 172 miljoner kro-
nor godkédnns. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att genomfora pro-
jektet. Investeringsutgifter for 2009 och 2010 ska rymmas i nimndens
investeringsbudget for dessa ar. Finansiering for kommande ér far be-
aktas i samband med budget for 2011.

2. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att triffa dverenskommelse med
KF Fastigheter AB m.fl. om exploatering avseende Ulvsunda 1:1
(Bromma Center) i enlighet med exploateringsndmndens beslut den 11
juni 2009, § 23.

3. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att triffa Gverenskommelse med
Fastighets AB Bromma Center S6dra om exploatering avseende Ulv-
sunda 1:1 (Bromma Center) i enlighet med exploateringsndmndens be-
slut den 11 juni 2009, § 23, samt att, om bolaget pékallar optionen i en-
lighet med 6verenskommelsens punkt 2.6, triffa 6verlatelseavtal med
bolaget pa de villkor som dir anges.




4. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att triffa avtal med AB Storstock-
holms Lokaltrafik avseende reservat for Tvarbanan i enlighet med ex-
ploateringsndmndens beslut den 11 juni 2009, § 23.

Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Bromma Center utgdr handelsomradet vid Bromma flygplats och ar utpekat
som stadsutvecklingsomrade i stadens &versiktsplan. Arendet utgér den tredje
etappen i utbyggnaden av handelsomradet. Det nya omradet arrenderas av
Fastighets AB Bromma Center Sodra (BCS) och KF Fastigheter AB (KFF)
som dven innehar 6vrig handelsbebyggelse med tomtrétt och har ansvarat for
de tva tidigare etapperna. Dessa bada bolag ska teckna 6verenskommelse med
staden om exploatering med tomtréttsupplatelse for respektive omrade. BCS
har dven option pa att vid senare tillfille frikopa fastigheten fran staden. En
planeringsforutsittning for utbyggnaden av handelsomradet har varit planering
av Tvérbanan fran Alvik till Kista. For att sdkerstilla Tvarbanans utbyggnad
har exploateringsndmnden uppréttat forslag till avtal med AB Storstockholms
Lokaltrafik (SL).

Exploateringsndmnden har beslutat att for egen del godkdnna genomfoéran-
de av exploatering inom fastigheten Ulvsunda 1:1 omfattande investeringsut-
gifter om 172 miljoner kronor och hemstillt om kommunfullméiktiges godkan-
nande av detsamma. Namnden har ocksa hemstéllt om att fi kommunfullmék-
tiges uppdrag att triffa 6verenskommelse med BCS och KFF om exploatering
avseende Ulvsunda 1:1, tillika att f& kommunfullméktiges uppdrag att tréfta
overenskommelse med SL avseende reservat for Tvirbanan.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ar positivt till att den tredje etappen av utbyggnaden
av handelsomrédet vid Bromma Flygplats, Bromma Center, nu pabdrjas. Ut-
byggnaden bildar tillsammans med det redan befintliga Bromma Center en
attraktiv handelsplats. Kontoret anser att projektets ekonomiska kalkyl ar till-
fredsstéllande och att nyckeltalen &r acceptabla.




Mina synpunkter

Stadsdelarna kring Béllstaviken utgér tillsammans ett av Stockholms mest
intressanta stadsutvecklingsomraden. Med nérhet till innerstaden, goda kom-
munikationer och téta kopplingar mellan Stockholm, Sundbyberg och Solna ar
Ulvsunda ett omrade med betydande potential. Inte minst genom det nya avta-
let for Bromma flygplats har de ldngsiktiga forutsittningarna for en konstruk-
tiv planering av omradets utveckling forbattrats visentligt.

Bromma Center kommer att kunna fungera som attraktiv handelsplats saval
for Béllstaomradet som nirliggande stadsdelar. Tillgéngligheten, som redan ar
god, kommer att forbéttras ytterligare genom den néra forestaende forlang-
ningen av Tvérbanan fran Alvik till Solna.

Sarskilt positivt ar det att genomforandet av projektet Bromma Center i tid
sammanfaller med lagkonjunkturen. P4 sa vis genererar projektet vialbehovliga
arbetstillfdllen samtidigt som kostnaderna kan héllas nere. Genom detta beslut
realiseras en viktig del av Vision Billstaviken till ett positivt nettoresultat for
staden.

Bilagor

1. Reservationer m.m.

2. Avtal med KF Fastigheter AB m.fl. om exploatering med tomt-
rattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)

3. Avtal med Fastighets AB Bromma Center Sodra om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)

4. Avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik avseende reservat for Tvér-
banan i Bromma Center

5. Nuvirdeskalkyl, budgetkonsekvenser m.m.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarréddet Carin Jamtin (s) enligt foljande.
Jag foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige besluta foljande.

1. Bifalla foredragande borgarrads forslag.

2. Dirutdver anfora foljande.

Att utveckla Ulvsundaomradet pa det sitt som faststillts i Stockholms &versiktsplan
ser vi som positivt. Vi ser ocksa att man fortsétter utvecklingen av Bromma/Ulvsunda



genom att ldgga ner Bromma flygplats for att istdllet bygga bostdder. Vi Socialdemo-
krater har lange drivit frdgan att ldgga ner flygtrafiken pd Bromma for att istillet an-
lagga en ny stadsdel. I vantan pa detta ser vi positivt pa etablerandet av en handelsplats
i omradet samt att man projekterar for en vidareutveckling av Tvirbanan. Forbindelsen
mellan Ulvsunda och Mariehdllsomradet bor forbéttras for frimst gdende. Vidare bor
hela omradet knytas ihop béttre med Mariehalls industrihandelsomrade.

Reservation anfordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar foljande
1. Aterremittera forslaget
2. dérefter anfora foljande

Vinsterpartiet har svart att ta stéllning till drendet eftersom vi anser att Bromma flyg-
plats ska liggas ner omgéende. Idag dr omradet bullerstort fran flygplan och bilar — om
flygplatsen déremot lades ner skulle det bli mgjligt att bygga en helt ny stadsdel pa det
nedlagda flygfiltet. Var vision dr Bromma ekostad, en héllbar stadsdel med den senas-
te miljotekniken och bilfria kvarter. Den borgerliga majoriteten har tyvirr ingatt ett
avtal med Lufthansa pa 30 &r, ett avtal som bara kan sdgas upp av regeringen. Avtalet
ar inte bara odemokratiskt da det laser fast omradets anvandning dven for framtidens
stockholmare, det gir ocksa emot strategin att bygga staden inat och anvénda redan
hérdjord mark som aterfinns i stadens Oversiktsplan och i forslag till RUFS 2010.
staden bor omedelbart tillfraga regeringen om att fa séiga upp avtalet med Lufthansa.
Med denna bakgrund anser Vinsterpartiet att forslaget med handelsplats fatt en
alltfor permanent utformning. Vi anser att trafiksituationen maste ses dver. Biltrafiken
pa Ulvsundavidgen dr idag betydande och kommer att 6ka med forslaget. Om staden
skall na uppsatta klimatmal méste biltrafiken begriansas. Att utoka antalet parkerings-
platser upp mot ca 4000 platser anser vi var helt felaktigt. Omradet maste goras mer
tillgéngligt for gang- och cykeltrafik fran Ulvsunda och Mariehéllsomradena. Likasa
maste forbéttrade bussangdringar ske fram till dess att tvirbanan ar klar med en station
i omradet. Vi kan inte se att barnperspektivet &r belyst i detta omréade. I foreliggande
forslag ser det ut som om utomhusmiljon kommer att vara rent av farlig for barn.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar fo6ljande
1. Genomforandet av exploatering inom fastigheten Ulvsunda 1:1

(Bromma Center) omfattande investeringsutgifter om 172 miljoner kro-
nor godkénns. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att genomfora pro-
jektet. Investeringsutgifter for 2009 och 2010 ska rymmas i nimndens
investeringsbudget for dessa ar. Finansiering for kommande ar far be-
aktas i samband med budget for 2011.



2. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att triffa dverenskommelse med
KF Fastigheter AB m.fl. om exploatering avseende Ulvsunda 1:1
(Bromma Center) i enlighet med exploateringsndmndens beslut den 11
juni 2009, § 23.

3. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att triffa Gverenskommelse med
Fastighets AB Bromma Center S6dra om exploatering avseende Ulv-
sunda 1:1 (Bromma Center) i enlighet med exploateringsnamndens be-
slut den 11 juni 2009, § 23, samt att, om bolaget pakallar optionen i en-
lighet med 6verenskommelsens punkt 2.6, triffa verlatelseavtal med
bolaget pa de villkor som dir anges.

4. Exploateringsnimnden ges i uppdrag att triffa avtal med AB Storstock-
holms Lokaltrafik avseende reservat for Tvéarbanan i enlighet med ex-
ploateringsndmndens beslut den 11 juni 2009, § 23.

Stockholm den 18 november 2009

P& kommunstyrelsens vignar:
ANN-KATRIN ASLUND

Sten Nordin
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av borgarradet Roger Mogert, Malte Sigemalm, Mirja
Rdihd Jéirvinen, Teres Lindberg (alla s) med hdnvisning till reservationen av
(s) 1 borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Emilia Hagberg (mp) enligt f6ljande.

Jag foreslar kommunfullmiktige

1 Aterremittera forslaget

2 Anfora foljande
Miljopartiet anser att forslaget fétt en alltfor permanent utformning, och det maste fa
en helt annan inriktning vad géller trafiken. En betydande miljopaverkan kommer att
ske pa bl.a. Ulvsundavégen. Att utdka antalet parkeringsplatser upp mot ca 4000 plat-
ser anser vi var helt felaktigt. Om staden skall na uppsatta klimatmal &r inte detta ac-
ceptabelt. Omradet maste goras mer tillgdngligt for gang och cykeltrafik fran Ulvsun-
da och Mariehillsomradena. Likasé maste forbattrade bussangdringar ske fram till
dess att tviarbanan dr klar med en station i omradet. Vi kan inte se att barnperspektivet



ar belyst i detta omrade. I foreliggande forslag ser det ut som om utomhusmiljon
kommer att vara rent av farlig for barn. I vintan pa en nedldggning av Bromma flyg-
plats anser vi att omradet kan vara kvar som handelsplats. Nar flyget laggs ned, bor
dven detta omrade ingd i det med bostdder bebyggda Brommafiltet.

Reservation anfordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) med hanvis-
ning till reservationen av (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Handelsomradet vid Bromma flygplats, Bromma Center, ligger i anslutning till
Ulvsunda industriomréde som &r utpekat som stadsutvecklingsomrade i Stock-
holms &versiktsplan. Det nya omradet arrenderas av Fastighets AB Bromma
Center Sodra (BCS) och KF Fastigheter AB (KFF) som dven innehar &vrig
handelsbebyggelse med tomtritt och har ansvarat helt for de tva tidigare etap-
perna. Dessa bada bolag ska teckna 6verenskommelse med staden om exploa-
tering med tomtrattsupplatelse for respektive omrade.

En planeringsforutsittning for utbyggnaden av handelsomradet har varit
planering av Tvéirbanan fran Alvik till Kista. AB Storstockholms Lokaltrafik
(SL) genomfor for ndrvarande en forstudie for strackningen. For att sdkerstélla
Tvérbanans utbyggnad har exploateringsnimnden uppréttat forslag till avtal
med SL.

Staden atar sig, forutom att upplata mark med tomtrétt till byggherrarna, att
bekosta och ansvara for ombyggnaden av flygplatsinfarten som blir allmén
gata i den nya detaljplanen. Staden atar sig dven att bekosta och ansvara for
nybyggnaden av en sa kallad fly-over, vigbro, fran Ulvsundavigen séderifran
och in pa flygplatsen. Vigbron forbattrar tillgédngligheten till handelsomradet
och flygplatsen samt framkomligheten pa Ulvsundavigen da vanstersvang fran
Ulvsundavigen soderifran kan utgé. Staden kommer &ven att uppfora en gang-
forbindelse fran centret 6ver Ulvsundavagen och Tvérbanan in i det framtida
bostads- och arbetsomradet. Denna forbindelse ligger langre fram i tiden efter-
som den bor samordnas med Tvérbanans bro in i centret och med kommande
bostadsbebyggelse. Tills denna forbindelse byggs, uppfor staden en proviso-
risk gangbro 6ver Ulvsundavagen.

Exploateringsndmnden har uppréttat forslag till 6verenskommelse om ex-
ploatering med de bada byggherrarna KFF och BCS. Byggherrarna har sins-
emellan ingétt avtal som reglerar parternas tidplan och samordning. Enligt
forslaget ansvarar KFF for utbyggnaden av sina delar av Bromma Center och
ska teckna tomtrattsavtal for nybildad fastighet samt tillagg till tomtréttsavtal
for de befintliga tomtrétter som berdrs av planforslaget.

BCS ansvarar for utbyggnaden av sin del av Bromma Center och ska teck-
na tomtréttsavtal for nybildad fastighet. Bolaget far option pa att inom tre ar
efter byggstart, senast den 31 december 2015, frikopa fastigheten. Vidare ska
BCS limna exploateringsbidrag till staden for uppforande av fly-over-végbro.
Bolaget ska bekosta en tredjedel av totalkostnaden for denna anlédggning.

Exploateringsndmndens forslag till avtal med SL reglerar sparreservatet for
Tvérbanan. Avtalet reglerar inte i detalj utbyggnaden utan ett sddant avtal ska



uppréttas nir utbyggnaden av Tvirbanan blir aktuell. Stadens ataganden i avta-
let skrivs i 6verenskommelse om exploatering 6ver pa byggherrarna.
Byggherrarna riknar med byggstart av sina anldggningar kring &rsskiftet
2010/2011. En invigning av Bromma Center kan ske tidigast tredje kvartalet
2013. Stadens anldggningar byggs i samband med byggherrarnas byggnation.

Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 11 juni 2009
foljande.

1  Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av explo-
atering inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) omfattande investerings-
utgifter om 172 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkadnner
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom exploaterings-
kontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2 Niamnden foreslar att kommunfullméktige ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att triffa Gverenskommelse
om exploatering mellan exploateringsndmnden och Fastighets AB
Bromma Center Sodra respektive KF Fastigheter AB m.fl. avseende
Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) enligt vad som anges i kontorets utla-
tande.

3 Namnden foreslar att kommunfullméiktige ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att triffa avtal mellan exploa-
teringsndmnden och AB Storstockholms lokaltrafik avseende reservat
for Tvarbanan enligt vad som anges i kontorets utlatande.

4  Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras inom nimn-
dens budget for innevarande &r. Utgifterna for efterfoljande ar far tas i
sérskilt beaktande i nimndens kommande budgetarbete.

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Réihd Jarvinen m.fl. (S), bila-
gal.

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (MP) samt ledamoten
Ann-Margarethe Livh (V), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av ersittaren Torkel Tigerschiold (MP), bilaga 1.



Exploateringskontorets tjéinsteutlaitande daterat den 25 maj 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Bakgrund

Detta &dr den tredje etappen av utbyggnaden av handelsomrédet vid Bromma flygplats,
Bromma Center. I de tidigare etapperna omvandlades de gamla flyghangarerna till han-
del; dessa etapper medforde dock inga storre utgifter for staden. Etapp 3 innebér en ut-
byggnad av handelsomrédet sdderut som idag utgors av en lagre barackbebyggelse. Det
nya omradet arrenderas av Bromma Center Sodra (BCS) och KF Fastigheter AB (KFF)
som dven innehar 6vrig handelsbebyggelse med tomtritt och ansvarat helt for de tva tidi-
gare etapperna. Dessa tva bolag skall med staden teckna dverenskommelse om exploate-
ring med tomtréttsupplatelse for respektive omrade. BCS har dock option att frikdpa fas-
tigheten i ett senare skede.

Till grund for utbygganden har ett forslag till detaljplan tagits fram, Dp 2004-14499-
54. Planen medger en utdkning av handelsomradet med ca 67 000 kv BTA vilket gor att
hela handelsomradet kommer att innehélla ca 117 000 kvm BTA.

Handelsomradet ligger i anslutning till Ulvsunda industriomrade som &r utpekat som
stadsutvecklingsomrade i Oversiktsplanen. Exploaterings- och stadsbyggnadsnimnden
godkénde vid arsskiftet 2008/2009 att paborja plan- och utredningsarbete f6r omradet.

En planeringsforutséttning for utbygganden av handelsomrédet har varit planeringen
av tvirbanan fran Alvik till Kista. Storstockholms Lokaltrafik (SL) genomfor for nérva-
rande en forstudie for strickningen. Tvdrbanan har stor betydelse for handelsomradet da
den planeras ga igenom omradet och fa en station mitt i centrum. For att sikerhetsstilla
tvirbanans utbyggnad har kontoret uppréttat forslag till avtal med SL.

Staden éatar sig att, forutom upplata mark med tomtrétt till byggherrarna, bekosta och
ansvara for ombyggnad av flygplatsinfarten som blir allmén gata i den nya detaljplanen
samt nybyggnad av en s.k. fly-over, vigbro, fran Ulvsundavigen sdderifran och in pa
flygplatsinfarten. Denna atgdrd forbattrar tillgangligheten till handelsomréadet och flyg-
platsen avsevirt samt okar framkomligheten pa Ulvsundavégen dé vinstersviang fran
Ulvsundavigen soderifran kan utgéd. Staden ska ocksé uppfora en gdngforbindelse fran
centret, over Ulvsundavidgen och Tvérbanan (Solnagrenen) in i det framtida bostads- och
arbetsomradet. D& denna forbindelse bor samordnas med Tvérbanans bro in i centret och
med kommande bostadsbebyggelse ligger denna lite ldngre fram i tiden. Férbindelsen ar
ej studerad i detalj men r av stor betydelse for det framtida stadsutvecklingsomradet. Till
dess att denna forbindelse byggs uppfor staden en provisorisk gangbro 6ver Ulvsundava-
gen.

Overenskommelse om exploatering samt avtal

Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med de tva byggher-
rarna KF Fastigheter AB och Fastighets AB Bromma Center Sodra, vilka beskrivs nedan.
Dessutom har byggherrarna sinsemellan ingétt avtal som reglerar parternas tidplan och
samordning. Detta avtal biliggs 6verenskommelsen om exploatering.



Kontoret har dven forslag till avtal med Storstockholms lokaltrafik, se nedan.
Expertradet kommer att behandla drendet 2009-06-04. Diarenummer pa mark och
vérderings expert-PM ar E2009-385-909.

KF Fastigheter AB

Kontoret och KF Fastigheter AB (KFF) har upprittat ett forslag till 6verenskommelse om
exploatering, se bilaga 1. KFF ansvarar for utbygganden av sina delar av Bromma Center
och skall teckna tomtrattsavtal for nybildad fastighet samt tillagg till tomtréttsavtal for de
befintliga tomtrétter som berérs av planforslaget.

Bromma Center Sodra

Kontoret och Fastighets AB Bromma Center Sodra (BCS) har upprittat ett forslag till
overenskommelse om exploatering, se bilaga 2. BCS ansvarar for utbyggnaden av sin del
av Bromma Center och skall teckna tomtréttsavtal for nybildad fastighet. Bolaget far en
option pé att inom tre ar efter byggstart, eller senast 2015-12-31 frikdpa fastigheten. Vida-
re skall BCS ldmna exploateringsbidrag till Staden for uppforande av vigbro (fly-over)
fran Ulvsundavégen och in till handelsomradet dér bolagets byggnad far en direktinfart
fran rampen. Bolaget skall bekosta en tredjedel av totalkostnaden for denna anlédggning.
Spérreservatet mellan byggherrarnas fastigheter far nyttjas av BCS for byggetablering och
i framtiden, d& Tvéarbanan &r utbyggd, nyttjas for centruméndamal.

AB Storstockholms lokaltrafik

Kontoret har tillsammans med SL uppréttat ett forslag till avtal for att reglera spérreserva-
tet for Tvérbanan. I detaljplanen medges byggrétter for centrumandmal under och dver
Tvidrbanans bro och hallplats. Avtalet reglerar att SL dels far nyttja omradet for anldggan-
de och driftséttning av Tvérbanan och dels att sparomradet r fritt frén anldggningar och
hinder dé utbygganden skall ske. Detta avtal reglerar inte i detalj utbyggnaden utan ett
sadant avtal skall upprittas nir utbyggnaden av Tvirbanan blir aktuell. Staden ataganden i
avtalet skrivs i dverenskommelserna om exploatering 6ver pa byggherrarna.

Beslut
Senast drendet behandlades av exploateringsndmnden var 2008-05-19 da ndmnden god-
kiinde limnad ldgesredovisning. Arendet var gemensamt med trafik- och renhallnings-
ndmnden samt stadsbyggnadsndmnden som gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
stilla ut planforslaget.

I samband med att detta drende behandlas behandlar stadsbyggnadsndmnden godkéan-
nande av detaljplanen; antagandet av detaljplanen ska dock beslutas av kommunfullmék-
tige.

Genomforande och tidplan

Byggherrarna ansvarar for byggnation pa sina egna fastigheter. Staden ansvarar for om-
byggnad av Flygplatsinfarten som i detaljplanen blir allmén gata. Staden ansvarar ocksa
for byggandet av vigbro 6ver Ulvsundavégen (fly-over) samt erforderliga atgirder pa



Ulvsundavégen foranledda av detta. Dessutom ska staden anordna en gang- och cykelfor-
bindelse dver Ulvsundavdgen och in i centret. I ett forsta skede blir forbindelsen proviso-
risk. Nér Tvdrbanan byggs ut med sparvéigsbro éver Ulvsundavigen anordnar staden en
permanent forbindelse i anslutning till sparvagsbron. Dé har staden kommit ldngre i pla-
neringen av Ulvsunda industriomrade och kan utforma bron sa att den inordnas i den
framtida strukturen av det nya omradet.

Byggherrarna har sinsemellan upprittat ett avtal om samordning, genomforande och
kostnadsfordelning av gemensamma anldggningar. Stadens anlaggningar ska samordnas i
tid med utbyggnaden av centret.

Byggherrarna raknar med byggstart av sina anldggningar kring arsskiftet 2010/2011.
Dock kan denna tidpunkt skjutas upp beroende pa det finansiella laget pd marknaden.
Idag &r det svart att teckna avtal med hyresgéster. Byggtiden for kdpcentret berdknas till
ca tre ar och en invigning av Bromma Center kan ske tidigast tredje kvartalet 2013. Sta-
dens anldggningar byggs i samband med byggherrarnas byggnation.

Tidplanen for utbygganden av Tvédrbanan &r ej bestimd. SL har inga beslut for vare
sig finansiering eller genomforande. Just nu pagér forstudie for Kistagrenen och SL har
deltagit i arbetet kring Bromma Center med fordjupade utredningar for att sékerstélla att
utformningen av anldggningarna och detaljplanen mojliggdr byggnation av sparviagsbro
och hallplats m.m.

Det ar sannolikt att Bromma Center &r fardigtbyggt da SL startar utbyggnaden av
Tvédrbanan. Darfor har Staden och SL samt Staden och byggherrarna utformat avtalen sa
att SL har rédtt att bygga sina anldggningar invid kopcentret och att byggherrarna far tala
de stérningar m.m. som kan uppkomma vid utbyggnaden.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Byggherrarna ansvarar for all byggnation, markforberedelser och sanering av marken for
sina delar av utbyggnaden. Det finns ddrmed ingen risk for oforutsedda kostnader for
staden med avseende pé detta. Stadens anldggningar, fly-over och ny infartsvég till omra-
det, &r relativt begransade men kan bli komplicerade dé en véigbro ska anldggas 6ver Ulv-
sundavdgen som idag &r hért trafikerad. Grundlaggningsforutséttningarna i omradet ar
daliga med mycket lera vilket kan innebéra en viss risk for 6kade kostnader. Hansyn &r
taget till detta i kalkylen.

Den storsta osékerhetsfaktorn i projektet dr tidplanen som kan komma att forskjutas.
Anledningen till detta &r radande konjunkturfoérhéallanden och laget pa véirldsmarknaden.
Byggstarten av centret dr beroende av hur stor del av handelsytorna som uthyrda. I lag-
konjunkturer kan det vara svart for centrumégarna att teckna hyresavtal. Stadens avtal
med byggherrarna innebdr dock att staden far in tomtrattsavgilder trots detta och sam-
manfattningsvis innebér projektet saledes en lag ekonomisk risk for staden.

Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt nuvirdesmetoden
och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.



Resultat av investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfillet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenser bade for
investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett positivt netto-
nuvérde pa 173 mnkr, motsvarande ett verkott om 270 tkr/100 kvm BTA.

Nuvirdeskalkyl, nyckeltal och budgetkonsekvenser redovisas i bilaga 4.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berédknas till ca 172 mnkr, varav 2,1
mnkr ar utgifter for ar 2008, dvs. redan nedlagda utgifter. Stadens utgifter i dagens pen-
nigvérde i projektet bestar huvudsakligen av en ny véigbro (fly-over) (40 mnkr), ombygg-
nad av Flygplatsinfarten och 6vriga viagar (20 mnkr) samt gangforbindelse 6ver Ulvsun-
davigen och Tvirbanan (50 mnkr). Ovriga kostnader omfattar ledningsflytt, avgifter for
fastighetsbildning m.m.

Projektets nettoexploateringsutgift per 100 kvm BTA berdknas uppga till 213 tkr i fast
prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 172 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallen &ver aren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -2,1 2,41 -5,3|-353| -42,9 -83,6| -171,6
Inkomster (exkl. forsilj- 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
ning)

Nettoutgift (-) /-inkomst -2,1 -2,4| -53|-353| -42,9 -83,6| -171,6
Forsdljningsinkomst vid 0,0 0,0 0,0 0,0]1289 0,0 128,9
frikop

Driftbudget

Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens resultat enligt resultatana-
lys i bilaga 4. De sammanlagda driftskostnader vilka omfattar bl a kapitalkostnader for
staden, driftkostnader for trafikndmnden, m.m. berdknas uppga till 15,5 mnkr per ar. De
berdknade drift och underhéllskostnaderna inom trafiknimndens ansvarsomrade beréknas
efter genomforande uppga till ca 1,2 mnkr per ar. Kapitalkostnaderna for nimnden berdk-
nas som mest uppga till ca 13,3 mnkr per ar och minskar dérefter genom avskrivningar.
Intékterna for tomtrittsavgélder berdknas till 7,1 mnkr per ar. Forsiljningsinkomsten
berdknas ge en reavinst pa 127,8 mnkr.




Slutsats ekonomi
Projektet bedoms ge ett positivt nettotillskott till stadens finanser med ca 173 mnkr.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljé

Under projektets planering har fler miljorapporter tagits fram, bland annat en miljokonse-
kvensbeskrivning. Bebyggelsen far vissa konsekvenser pa miljon kring vissa punkter pa
Ulvsundavégen dé miljokvalitetsnormen for partiklar véintas 6verskridas. Dock har bade
lansstyrelsen och miljoforvaltningen godként planforslaget da staden pa olika sétt visat
hur de negativa konsekvenserna av detta kan begrinsas.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
All bebyggelse sker pa mark som redan dr exploaterad, inga gronytor tas i ansprak.

-Tillginglighet
Bromma Center blir ett modernt kdpcentrum och uppfyller gillande krav pa tilldnglighet.

-Maluppfyllelse

Den utbyggda handeln i Bromma Center tillsammans med den befintliga bildar en attrak-
tiv handelsplats relativt centralt i staden. Omradet har god tilldnglighet dven med kollek-
tivtrafik d& Tvéarbanan passerar och far en hallplats mitt centret. Handelsomradet ar ocksa
ett lokalt centrum for de boende i Mariehill och Annedal och den kommande bebyggelsen
i Ulvsunda invid Béllstaviken.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Bromma Center kommer att bli en stor arbetsplats inom detaljhandeln. Enligt tidplanen
sker byggstarten under radande lagkonjunktur vilket dr positivt for arbetsmarknaden. Med
tanke pé byggnationens storlek och omfattning kommer detta att bli en stor arbetsplats
dven under uppforandet.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagra negativa effekter pa barn.

-Samrdd och information till andra férvaltningar
Kontoret samarbetar med trafikkontoret dé projektet paverkar omkringliggande gator och
att en ny vigbro ska byggas som ska forvaltas av trafikkontoret.

Plan for uppfoljning

Projektet kommer i huvudsak att f6ljas upp i samband med den normala ekonomirappor-
teringen, Flerarsprogram, Verksamhetsplan, Verksamhetsberéttelse m.m. Eventuella av-
vikelser kommer att analyseras och kommenteras i separat bilaga.



Exploateringskontorets synpunkter

Projektet Bromma Center kan fungera badde som néircentrum for stadsutvecklingsomradet
Billstaviken savdl som for ovriga stadsdelar i dess omgivning. Tillgéngligheten till han-
delsomradet &r gott och forstérks ytterligare da Tvéarbanan fardigstills. Projektet Bromma
Center ger ett relativt hogt positivt nettotillskott till staden.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden foreslar att kommunfullméktige ger ex-
ploateringsnamnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att traffa 6verenskommelse
om exploatering mellan exploateringsndmnden och Fastighets AB Bromma Center Sodra
respektive KF Fastigheter AB m.fl. samt avtal mellan exploateringsndmnden och AB
Storstockholms lokaltrafik.

Kontoret foreslar ocksa att exploateringsndmnden godkénner for sin del genomfGran-
det av exploatering inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) omfattande investeringsutgifter
om 172 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 14 oktober 2009 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret 4r positiv till den tredje etappen av utbyggnaden av handels-
omradet vid Bromma Flygplats, Bromma Center nu paborjas. Utbyggnaden bildar
tillsammans med det redan befintliga Bromma Center en attraktiv handelsplats. Efter
utbyggnad av tvirbanan, med en hallplats mitt i centret, forstirks dven tillgdngligheten
med kollektivtrafik. Enligt tidplanen sker utbyggnaden under radande lagkonjunktur
vilket &r i linje med stadens intentioner om att skapa arbetstillfillen. Projektet skapar
arbetstillfallen bade under uppforandet och efter fardigstdllandet. Att utbyggnaden
sker under lagkonjunktur torde &ven ge goda forutséttningar att halla nere kostnaderna.

Den ekonomiska kalkylen visar pé ett positivt nettonuviarde om 173 miljoner kro-
nor, vilket motsvarar ett 6verskott om 270 tkr/100 kvm BTA. Stadsledningskontoret
anser att projektets ekonomiska kalkyl &r tillfredsstéllande och att nyckeltalen dr ac-
ceptabla.

Stadsledningskontoret foreslar att godkdnna genomfdrandet av exploatering inom
Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) omfattande investeringsutgifter om 172 miljoner kro-
nor godkénns och att exploateringsndmnden ges i uppdrag att genomfora projektet.
Projektets investeringsutgifter ska enligt stadsledningskontoret finansieras inom ex-



ploateringsnamndens investeringsbudget for innevarande &r. Finansiering for kom-
mande ar far beaktas i kommande budgetarbete.

Stadsledningskontoret foreslar dven att exploateringsndmnden ges i uppdrag att
triffa Gverenskommelse om exploatering med KF Fastigheter AB m fl avseende Ulv-
sunda 1:1 (Bromma center). Stadsledningskontoret foreslar att exploateringsnimnden
ges 1 uppdrag att triffa 6verenskommelse om exploatering med Fastighets AB Brom-
ma Center Sodras avseende Ulvsunda 1:1 (Bromma center) samt om bolaget pakallar
optionen i enlighet med &verenskommelsens punkt 2.6, tréffa dverlatelseavtal med
Fastighets AB Bromma Center Sodra pa de villkor som dir anges.

Stadsledningskontoret foreslar slutligen att exploateringsndmnden ges i uppdrag att
traffa avtal med AB Storstockholms lokaltrafik avseende reservat for Tvérbanan.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Riihd Jarvinen m.fl. (S) enligt
foljande

1 Kontorets forslag till beslut godkanns i huvudsak.
2 Dirutéver anfors foljande:

Forslaget till exploateringen till Bromma center 4r bra. Det finns ett behov till upp-
rustning i omradet. Men vi anser ocksa att det finns flexibilitet i det som kommer att
anldggas i omradet. P4 det séttet kan staden mojliggora bostadsbyggnation i omradet
framover.

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (MP) samt ledamoten
Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande

3 Forslaget aterremitteras.
4  Direfter anfors foljande:

Vinsterpartiet och miljopartiet anser att forslaget fatt en alltfér permanent utformning,
och det maste fa en helt annan inriktning vad géller trafiken. En betydande miljopéa-
verkan kommer att ske pé bl.a. Ulvsundavigen. Att utdka antalet parkeringsplatser upp
mot ca 4000 platser anser vi var helt felaktigt. Om staden skall nd uppsatta klimatmal
ar inte detta acceptabelt. Omradet maste goras mer tillgdngligt for gdng och cykeltrafik
fran Ulvsunda och Mariehdllsomradena. Likasd méste forbittrade bussangoringar ske
fram till dess att tvarbanan ar klar med en station i omradet. Vi kan inte se att barnper-
spektivet dr belyst i detta omrade. I foreliggande forslag ser det ut som om utomhus-
miljon kommer att vara rent av farlig for barn. I véntan pa en nedlaggning av Bromma
flygplats anser vi att omradet kan vara kvar som handelsplats. Nér flyget ldggs ned,
bor dven detta omrade ingé i det med bostédder bebyggda Brommafiltet.

Ersdttaryttrande gjordes av erséttaren Torkel Tigerschiold (MP) med instim-
mande i den av Emilia Hagberg och Ann-Margarethe Livh anforda reservatio-
nen avseende dterremiss.



