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HANDLINGAR 
Planhandlingama bestar av plankarta med bestämmelser, genomförande-
beskrivning samt denna planbeskrivning. Till handlingarna hör även en 
övergripande miljökonsekvensbesknvning (MKB) enhgt miljöbalken, med en 
särskild fördjupning för planområdet, samt en illustrationsbilaga. 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Detaljplanen ingår i ett större område som staden identifierat för övergripande 
stadsomvandling för blandad bebyggelse. Planen syftar till att möjliggöra 
bebyggelse för i huvudsak bostadsändamål på mark som tidigare använts för 
industriändamål. 

Planen omfattar bostadsbebyggelse i en andra utbyggnadsetapp om nio kvarter, 
inklusive en friliggande förskola, omfattande ca 1250 lägenheter. Detaljplanen 
om&ttar även mark för allmänt ändamål, gata och park. Planen skall också 
möjliggöra en långsiktig förstärkning av de ekologiska spndningssambanden 
mellan Hjorthagen och Norra Djurgården. 

Planområde och markägoförhållanden 
Planområdet berör fastigheterna Hjorthagen 1:1 och 1:2, Karantänen 1 och 2, 
Ångsbotten 5,6,7 och 8 samt Norra Djurgården 1:1. Planområdet uppgår till 
ca 7,5 ha. Planområdet ingår i ett större utbyggnadsområde som framgår av 
illustrationen på sid 4. 

Stockholm stad är lagfaren ägare av all mark inom det avgränsade 
detaljplaneområdet. Fastigheterna upplåts genom tomrätt och arrenden. 

Markanvändning och bebyggelse 
Planområdet har under en längre tid ingått i eller legat i anslutning till befintlig 
gasverksamhet och i huvudsak använts för industriändamål. Inom delar av 
planområdet bedrivs idag verksamheter för handel. All industriverksamhet 
inom området är avvecklad med undantag för den intilliggande 
gasverksamheten. En föruWtming för ett genomförande av detaljplanen är att 



2(1^) Dp 200^-12203-^4 

befintlig gasverksamhet avvecklas, enligt avtal mellan Portum och staden skall 
gaslagring närmast planområdet avvecklas senast 2010och verksamheten inom 
hela gasverksområdet skall avvecklas senast 2013. 

Mark^topografr oeh landskapsmässiga förutsättningar 
Planområdethartidigareutgjoi^ts av sjöbotten som sedermera,isambandmed 
landhöjningen, övergåtttill att bli ett dalstråk mellan vegetationsbeklädda 
höjdpartier såsom Hjorthagsberget och f^gglebacken. gräsmarker och 
vattenområden har fyllts ut och förändratsitaktmed gasverksamhetens 
utveckling. Huvuddelen avplanområdetärrelativt plant, då detihuvudsak 
utgörs av utfylld mark, förutom den del av planområdet som omfattar 
Hjorthagsparken. Marken inom planområdet är delvis förorenad genom 
tidigare industriell verksamhet och genomförda utfyllnader Vid marksanering 
sker ytterligare utfyllnadervilketskaparnyalandskapsmässiga förutsättningar. 
Även delar av Hjorthagsparken kommer att förändras, där en såkallad^hot 
spot^förmarkföroreningaråterfunnits. Arbetstunneln förmarkförläggning av 
kraftledningarutgörförtilltallet en tydlig åverkaniHjorthagsparken. 

Trafik och kommunikationer 
Områdets vägarnyttjasihög utsträckning för genomt^rtstrafikmellan^opsten 
och P.oslagstull^niversitetet via ^asverksvägen och ^jörnnäsvägen. Denna 
trafik uppgårtillcal4000fördon^dygn på ^asverksvägen och ca20 000 
fördon^dygnpåPiskartorpsvägen^jörnnäsvägen. 

Områdetnåsmedbuss^vars sluthållplats liggerifTjorthagensamtvia 
tunnelbai^ans station f^opsten(drygt ^00 meter från planområdet). 

Den pågående gasverksamheten begränsaridagslägetmöjligheterna till gång-
ochcykeltrafikinomområdet.8efintligtcykelstråklängsHusarvikenmellan 
j^opstenoch^oslagstull^niversitetet^Piskartorpsvägen nyttjas dockistor 
omfattning.Ävensträckningen^opstenmotl^THochcitynyttjas. 

P L A N ^ l ^ N ^ S ^ A ^ ^ R U N D ^ ^ H T l D ^ A l ^ 

Översiktsplan 1999 
Stockholms Översiktsplanl999utgårifrånstrategin att byggastadeninåt, dvs 
attutveckla Stockholm på etthållbartsättgenomattåteranvändaredan 
ianspråktagen mark och genom att bevara och utveckla Stockholms karaktär 
och grönstruktur.Stadsutvecklingsområdena utgör Stockholms främsta 
utbyggnadsresurs framöver och tolv sådana områden pekas utiplanen, bland 
annatäldre verksamhetsområden belägnainom dethalvcentralabandetrunt 
innerstaden. Härföreslås attmarkanvändningen förändras till en 
mångfunktionell stadsbebyggelse, med goda samband mellan boende, arbete, 
kultur och service, där kollektivtrafiken kan nyttjas effektivt, gasverket 
Storängsbotten haristadens övergripande planeringvarit avsatt för att 
omvandlastillenny stadsdel sedanslutetpå!9^0-talet. Tidigare gälldedetta 
även området Pisksjöäng norr om Husarviken, som nu återställs som 
grönområde. 

Detaktuella planområdet ingåristadsutvecklingsområdetHusarviken (Norra 
Djurgårdsstaden). Översiktsplanens inriktning är att området kaî  bebyggas då 
stadsgasproduktionen upphör och marken renats. Den kulturhistoriskt 
värdefulla gasverksbebyggelsen,isynnerhet gasklockorna, kan ingåien 
kulturpark. Aktuell detaljplan överensstämmer därmed med översiktsplanen 
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Planområdet liggerianslutningtill^asverksområdet som är en av miljöerna! 
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgården och speglar den storartade 
kommunala satsning som gjordes underl^90-talet. riksintresset, som är 
utpekat med stöd avmiljöbalken3kap^, liggertill grund för övervägandena 
iÖversiktsplan99. 

^ ^ ^ ^ ^ / ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
Planområdet angränsartillK^ungliganationalstadsparken som är avriksintresse 
och skyddas av hushållningsbestämmelseimiljöbalken4kap^7. 

j^ungliganationalstadsparkens gräns på land framgår av Översiktsplan 99 och 
gervägledning för detaljplaneringenidet aktuella området. Översiktsplanen 
harpreciseratgränseniförhållande till hur den översiktligtangettsavriksdag 
och regering och följer därmed intentionerna vid lagregleringen. Pördjupning 
av Översiktsplan 99 för l^ungliganationalstadsparken föreslår smärre 
justeringar av gränsen. Det gäller gränsen sydväst om Husarviken där den 
föreslagits anslutatill nuvarande fastighetsgränsen befintligastaket och vägar, 
fördjupningen av översiktsplanen för l^ungligaNationalstadsparken antogs av 
J^ommunfullmäktigeden20april2009. 

ritprogram förplanering av områdetHjorthagen-VärtahamnenPrihamnen och 
Toudden utarbetadesunder 2001 ochharvaritföremål församråd. Programmet 
behandlar övergripande förutsättningar och mål för planering av området och 
redogörför dess resurser, potential och restriktioneritidochrum. Dessutom 
presenteras förslag till markanvändning, e^ploateringsmängder, 
försörjningssystem och utvecklingsstrategierför områdets olika delar.l 
programmet visas hurområdettillsammans med energi-och hamnanläggningar 
kan inrymmaomkringlOOOO bostäder och arbetsplatserför 30 OOOpersoner 
med enutbyggnad över en20-årsperiod.Programmetredogör också förvilka 
trafiksystemsom behövs, te^. Norralänken. Stadsbyggnadsnämnden godkände 
den 12juni 2003 kontoretsredovisning och beslutade gå vidareiplaneringen 
för bl.aNorraDjurgårdsstaden. Som underlagtill programmettogs fram 
trafikutredningar, landskapsanalys samt en övergripande miljöbedömning mm. 

iprogrammet och stadsbyggnadsnämndens beslut anges att området (Norra 
Djurgårdsstaden)skall användas för bostadsbebyggelse,medlokalerför 
kommersiellochsocialserviceibottenvåningar. Området beräknas innehålla 
ca^OOOlägenheteriblandad bebyggelse medlokalerförverksamheteroch 
annan offentlig service, ^ator och torg planteras med träd och gröna 
bostadsgårdareftersträvas. De befintligaparkerna som gränsartill området ska 
rustas upp och anpassas till de krav som dennyabebyggelsenmedför.Tängs 
Husarviken etableras en ca2^ meter bred grön ^on bestående av befintlig och 
ny vegetation. Arkitekturens karaktär ska väljas med hänsyn till platsen och 
angränsande arbetsplatser, institutioner och service av sådana slag som är 
lämpligamedhänsyntill byggnadernas kulturhistoriska värden. 
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^ ^ ^ ^ / ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ / ^ ^ 

Samråd kring detaljplan 2005 
Med stödiprogrammet för stadsutvecklingsområdet 2001 togs ett förslag till 
detaljplan för en första etapp av Norra Djurgårdsstaden fram kring vilket 
samråd hölls 200^. Planområdet omfattade hela området från Ängsbotten till 
Husarviken ochinnehöllcal900 bostäder. Pörslagetmöttemycketkritik, 
huvudsakligen när det gällde påverkan på områdets naturvärden och på 
landskapsbilden, främst ur l^ungliganationalstadsparkens perspektiv. 

f^ftersamrådetharplanförslaget bearbetats. Detnuaktuella planområdet utgör 
endast den södra delen av samrådsförslaget och inom detta område har 
förslagetreviderats, huvudsakligen genom att på olika sätt omfördela och 
strukturera om exploateringen. Till exempel har bebyggelse kring befintlig 
spridningskorridor minskat och omstrukturerats vilket inneburit att korridoren 
breddats, r̂ tt grönt stråk mellan ingenjörsvillorna och Hjorthagsparken har 
skapats. Huseniöstra delen av planområdet harminskatiantal,från tidigare 
sju hus till tre hus samt en låg friliggande förskola, bebyggelsens möte med 
parken och de ekologiska konsekvensernahar studerats ytterligare 
r3yggnadshöjderna mot ^ungliganationalstadsparken har anpassats bättre, 
^atustrukturen har rätats upp för att skapa gröna fonder mot Hjorthagsparken 
och kungliga nationalstadsparken. 

Detaljplanen förden norra delen antogs av kommunfullmäktige den3 
november 200^. 

IPördjupatprogram och miljökonsekvensbeskrivning2007 
Motbakgrundavinkomnasynpunkterunderplansamrådet,samtinförandetavny 
M^r3-lagstifining, beslutade stadsbyggnadsnämndeninovember 200^ att ett 
fördjupatprogramförHjorthagenskullearbetasframparallellt med framtagandet 
av en M^r3 för hela området. P̂ n omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har 
förvissa frågor bedömts kunnainnebärariskför betydande miljöpåverkan. Detta 
innebärattenM^^,medsärskildakravpåbland annat samrådsförfarandet, har 
upprättats. Samråd kring Ml^r3:n genomfördes under vintern 2007^200^ och 
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revideringar har genomförts under våren 200^. DpprättadM^13 avses ligga till 
grund för de detaljplaner som ärnödvändiga för områdets omvandling.Avsikten 
är atttill varje detaljplan inom området upprättaområdesvisafördjupningar av 
M^^:n,såkalladefördjupnings-PMM^r3:nisinhelhetsamtfördjupningsPM 
till den aktuella detaljplai^en biläggs planhandlingarna. 

Det fördjupade programmet förtydligar innehålletiprogrammet för hela 
stadsutvecklingsområdet från 200TDet behandlar den planerade långsiktiga 
utvecklingenav området ochredogörförnybebyggelse, områdets sammantagna 
försörjning av kommunal och kommersiell service(förskola, skolamm), 
trafikförsörjning etc. Det visar också påmöjligheter att tydligare l̂ nyta Hjorthagen 
till dennyabebyggelsenpågasverksområdet. Det fördjupade programmet är 
upprättat som ett såkallat dynamiskt program, därplaneringsunderlag fylls påi 
takt med nya utredningar som tas fram. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

beslut om miljöprofilering 
kommunfullmäktige haribudgetför 2009 samtimiljöprogrammet200^-2011 
beslutat att tvånya bostadsområdeniStockholm skall utforma och utveckla en 
miljöprofil, r^ttav dessa områden skall varaNorraDjurgårdsstaden. 

IrapportenMiljöstadsdelarivärldsklasssomarbetats fram under hösten 200^ och 
våren2009 föreslås fem fokusområden. Dessaärenergi,kretslopp, 
klimatanpassning, hållbara transporter samt livsstilsfrågor.Visioneniarbetet med 
miljöprogrammetär att stadsdelen ska vara en miljöstadsdelivärldsklass. 

Detaljplan 
PördelaravplanområdetgälleridagP122^7från 1940-03-01 samtPl ^ 2 ^ från 
19^1-11-07 vilkaregleraranvändningentillparkrespektive industriändamål och 
specialområde förspårtrafik.Pör del av befintlig gata råder områdesbestämmelser 
Db ^7032 frånl9^9-0^31sominnebärutökad bygglovplikt, skyldighetattsöka 
rivningslov samt skydd för kulturhistoriskt värdefulla byggnader, l^nge^ar hälften 
av planområdet rör mark som idag inte är detaljplanelagd. 
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//fwsfnzf/on över gd/Åmde f/oner ocA Mzdomzkfa&partem grdmf (ÄfrecAa^ W/gf <6f anfagna 
FaM/oggf ff/Z/ar^wpm/ avgrjftöp/any&r ^wmg//go no/foWffoabporWf jfocAAo/mj^). 

Norra länken 
Våren 2007 påbörjades byggandet av Norra länken som kommer att passera ca 
100 meter söder om planområdet längs Värtabanans rangerbangärd. Hela Norra 
länken planeras vara i drift tidigast år 2015. 

Då Norra länken öppnas minskar/försvinner behovet av att hålla öppet för 
genomfartstrafik på Bjömnäsvägen och Fiskartorpsvägen genom 
Nationalstadsparken. Bjömnäsvägen avses därför stängas för genomfartstrafik 
mellan Fiskartorpsvägen/Gasverksvägen och Roslagsvägen. Eventuellt kan 
vägen hållas öppen för kollektivtrafik samt gång- och cykeltrafrk. 

Planeringsmål för ny bebyggelse 
I det fördjupade programmet för Hjorthagen har 16 mål för områdets utveckling 
utarbetats. Målen är indelade i fyra huvudgrupper - sociala, 
ekologiska/miljömässiga, ekonomiska och fysiskt-rumsliga aspekter. Grupperna 
samspelar och flera mål berör fler än en av grupperna. Utgångspunkten för 
målförmuleringama är bla de 16 nationella miljökvalitetsmålen, Stockholms 
miljöprogram, Vision 2030 - ett Stockholm i världsklass samt stadens budget för 
2008 med innktning för 2009-10. Nedan sammanfattas de 16 målen i korthet: 

Sociala mål: 
" God tillgång till offentlig och kommersiell service. 
■ En trygg boendemiljö för såväl vuxna som barn. 
" En god integration mellan befintligt och nytt i Hjorthagen samt dess 

omgivningar. 
" Närhet till park- och grönområden samt goda rekreationsmöjligheter. 

Ekonomiska mål: 
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D Äteranvändamarken. 
^ effektivt använda marken. 
D Tillvarata Hjorthagens centrala lägeiregionen. 
^ Verka för ett gott företagarklimat. 

ekologiska och miljömässiga mål: 
D begränsa klimatpåverkan. 
^ Ätgärda förorenade områden. 
^ P̂ n hälsosam boendemiljö. 
^ Värna och utveckla biologisk mångfald. 

Pysiskt-rumsligamål 
D j^n tillgänglig, levande och varierad stadsbebyggelse med identitet. 
D Väma och tillvarata den kulturhistoriska bebyggelsemiljön. 
D Tillvarata den värdefulla stads-och landskapsbilden. 
^ ^nmycketgodkollektivtrafikförsörjningoch gång-och cykelstråk. 

Dp 200^12203-^4 

^ ^ ^ ^ / ^ ^ ^ / ^ ^ 

P T A N r ^ Ö l ^ A ^ T 

Markanvändning 
Planförslagetersättertidigare gällande detaljplaner ochmedger bebyggelse för 
ihuvudsak bostadsändamål med utrymmen förverksamheteribyggnadernas 
markplan samt en friliggande förskola. Antalet bostäderidetaljplanen 
uppskattas sammantaget till ca 12^0 st. Staden eftersträvar en blandning av 
upplåtelseformer ochiplanområdetärfördelningendrygt3^^ bostadsrätter 
och ^ ^ hyresrätter. Pördelningen beror delvis på det stora antalet 
studentlägenheter som upplåts genom hyresrätt, ca 2^0 st. 

Angiven gatumark,^GATA^,anordnas för områdets trafikförsörjning och 
tillgänglighettillbebyggelsen,samtförattsäkerställastråk förgång-och 
cykeltrafik. 
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IVled på plankartan ^ P A R ^ angiven användning avserytaihuvudsak 
anordnad som anlagd park för områdets försörjning av vegetation och grönytor, 
samt för friytor avseende rekreation, vistelse och lek.lparkmark anordnas 
ävenvissastråk för gång-ochcykeltrafik samt byggnader föruteserveringar 
eller bemannade parklekplatser. 

Angivet ^TOR^^avserytaihuvudsak anordnad för serveringar, torghandel 
eller annan publik verksamhetTorg ger också möjlighet för angöringstrafik till 
bebyggelse 

På plankartan ^B^ angiven användning avserihuvudsak bostadsbebyggelse! 
vilkenförskola,garageundermarkoch andra bostadskomplement får 
inrymmas.butiker och verksamheterfårinrymmasibottenvåning mot gata där 
så prövas lämpligt. Utskjutande bostadsbebyggelse över gatumark anges med 
beteckningen ^(B)^.Iden bebyggelse som vänder sigmot områdets torg och 
huvudaxel samtiandra lämpligalägen skall centrumverksamheter, tex butiker 
eller verksamhetslokaler inrymmas ^ B ^ . 

Påplankartan^^ angiven användning avserteknisk anläggning. 

Ivlark på plankartan angiven ^P^ får användas för garage under mark. Syftet 
med bestämmelsen är att det skall varamöjligt att ordna garageien särskild 
fastighet, som huvudsakligen skall kunnanyttjas av boendeikvarteret.lde 
lägen därparkeringärmöjligundergataellerpark skall garage kunnaanordnas 
vilket markeras med ^(P)^. Parkeringsplatser avsedd för bilpool anges på 
plankartan med beteckningen ^Pl^.Syftet med bestämmelsen är attkunna 
upplåta parkeringsplatser för bilpool påkvartersmark. 

Påplankartan^S^angivenanvändning avser byggnadivilken förskolafår 
inrymmas.ldet fall underlag för förskoleverksamhetpåsiktavtar eller 
förändras tillåts centrumverksamheteribyggnaden. 

Begränsning av markens bebyggande 
Område betecknatmedprickarfårinte bebyggas. Det gällerfrämst de gårdar 
somvändersigmotHjorthagsparken där gården inte ärunderbyggd med 
garage. 

Område betecknatmedringarochprickarfårbebyggas över och ui^dermed 
kör och planteringsbartterrassbjälklagDettagällerför bostadsgårdarna 
l^omplementsbyggnader såsom cykelparkering eller andraklimatskyddande 
åtgärdertillåts där det bedöms lämpligt. 

vi: Fri höjd över gataminstl^meter.Pelare får anordnas på 
gatumark och utgöra ett maximalt ytmått på cal,^m^. 

v2: Pri höjd Över gata minst3,^ meter. 

v3: Portik skall anordnas till en fri höjd av minst 4,^ meter. 

Markens anordnande 
Avgränsning med ringarmarkerarattkörförbindelse inteer anordnas. 

Utformning 
Vid planering och utformning av bebyggelsen har utgångspunkter bl.a varit 
områdetslägeianslutningtill Stockl^olms innerstad, omkringliggande natur och 
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kulturmiljö samt den kulturhistoriskt värdefulla gasverksbebyggelsen.Avsikten är 
att planera och utveckla en stadsdel med relativt hög exploatering och som på sikt 
utgörs av blandad användning.lplaneringen har beaktats dels områdets park-och 
naturvärden, dels områdets trafikmässiga förutsättningar. 

Detaljplanen omfattar den andra utbyggnadsetappeniNorra Djurgårdsstaden där 
bebyggelsen samlas kring ett centralt beläget torg samt stråk för gata och park. 
Stråket utgör den södra delen av en längre grön axel som planeras till Husarviken 
som ligger norr om det nu aktuella planområdet, Dp 2001-07^33-^4. 

bebyggelsen utformas som nio kvarter med en slutenhet mot områdets centrala 
platser och gator, och öppen bebyggelseiform av sex bostadshus mot park och 
natur. Pör^asadermot huvudgator ställs särskilda kravpå en stadsmässig 
utformning. 

Särskild hänsynhartagits till den planerade spridningskorridoren för eklevande 
arter inom området. Punktionsmåttet IOmeter inklusive angöringsgator mellan 
bebyggelsen har hållits som riktvärdeinom måttetska vegetation planeras för 
att långsiktigt förstärkaspridningssambandenmellanHjorthagen och Norra 
Djurgården. 

Ivled plustecken ochsiffroriromb anges högsta tillåtnabyggnadshöjdimeteröver 
nollplanet.lvledplusteckenochsiffroridubbelromb anges högsta tillåtna 
totalhöjdimeterövernollplanet. 

Bostadsbebyggelsen uppförsivarierade våningsantal, fråi^ sex till åtta våningar, 
meddelvisindragnatakvåningar, beroende pålämplighet och ljusinfall. Närmast 
^ungliganationalstadsparkenivästerärbebyggelsenlägrelvissalägen,somtex 
visuelltexponeradeplatser,kanbebyggelsenmarkeras och utformas med avsteg 
från de generella utformningsprinciperna. 

Bebyggelsens gatuplai^ skall utgöras av en förhöjd våningför attmöjliggöra 
lokaler för kommersiellt ändamål eller social serviceivissa lägen, samt för en 
tydlig sockelverkanibebyggelsen. 

Utförande 

H: Balkonger mot gata och torg får anordnas till ett maximalt djup av 
2,^ meter. Balkonger får ej glasas in. 

^2: Balkongermotgataochtorg får anordnastill ett maximalt 
medeldjup av 1,9 meter. Balkongerfår ej glasas in. 

f3: Utöver angiven byggrätt får loftgångar anordnas längs husens 
gårdsfasader samt till trapphus till ett djup av 2,2 meter. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ / ^ ^ 
Bebyggelsen skall generellt utformas med fasader av puts, tegel, natursten eller 
aimatnaturnäramaterialÄven skivmaterial samtträkan förekomma där detta 
bedöms lämpligt. Pasademaskagenerellthajordnära färger, avstämdamot den 
äldre gasverksbebyggelsen och till omgivande natur.lområdets centrala delar kan 
en ljusare och klarare färgskala prövas. Bebyggelsens utförmning fastställs! 
kvalitetsprogram och bygglovsskede 
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^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
Utformningenochomfattningavbalkongerochburspråkskallskemed 
utgångspunktifasadernasorienteringlvlotgator,isynnerhet områdets 
huvudgator, skall en tydligtstadsmässigkaraktär ges, där balkongeroch burspråk 
skall vara väl integreradeifasaden. Upp till enhöjdavminst3^0meterfrån 
gatunivån skall hållas frittfrån balkonger och burspråk. Ivlotgårdarnakan 
fasaderna ges en friare karaktärmedettmervarieratfasadlivPöljande riktlinjer 
gäller där annat inte anges: 

^ Balkonger fårutföras med ettmaxmedeldjup om IOmeter över gata, 
burspråk med ett maxmedeldjup om ^0 cm. 

^ ^lot bostadsgårdarfår balkonger, burspråk och utskjutandeentrépartier 
utföras inom ettavstånd av högst2,^meterfrånfasaden.Burspråkmot 
gårdssidafårgånertillgårdsbjälklagetsnivå.Balkongerfårplaceras lägre 
än3meter över gårdsbjälklag 

^iktlinjernaäravseddaattvaravägledandeochtydliggöraskillnadenmellan 
gårdssidan och gatormedolikakaraktärDet övergripande syftetär att balkonger 
mot gatainte skall upplevas som dominerande och att de hängerut över gatan. 
Avstegfrånriktlinjernakangörasdär Stadsbyggnadsnämnden så prövar lämpligt, 
till exempel förattfullföljaenmedvetengestaltningsidéellerförattuppnå en 
bättre helhetslösning. 

Inglasningavutskjutandebalkongermotgatafårinteskeiefterhandlden 
föreslagna bebyggelsen förekommer inglasadebalkongervid lägen där andra 
alternativ för att uppnårekommenderade bullernivåer ej är möjliga. 

lettkvarterskjuteren större byggnadsvolym utöver gatan, vilketregleras 
genom särskild bestämmelseByggnadsvolymenlandarmed en pelare på 
gatumark vilket regleras genom servitut. 

^ ^ 
Taklutning ska vara^2^grader lde fall sedumtakellerannatnaturmatenal 
väljs tillåts lägre taklutningar. Om taketutformas med teknikför 



11(1^) Dp 200^-12203-^4 

energiproduktiondär en annan takvinkel förbättrarförutsättningarna tillåts 
avvikelser. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ 
Bostadsbebyggelsens gårdar skallihuvudsak vara gröna och trädbevuxna samt 
anordnasmedettförändamåletlämpligtplanteringsdjup.^ttplanteringsdjupom 
calmeterrekommenderas. Närmast alla gårdar ärunderbyggdamed garage, 
vilketställerkravpågårdarnas bjälklagskonstruktioner. Genommodellering av 
marken på gårdarnakan höjderna variera. Den på plankartai^ illustrerade 
gårdshöjden äravseddatttolkas som enhögstagenomsnittliggårdshöjdlde fall 
öppningarfrån gatamot gård förekommer bör höjden pågårdeninteöverstiga 
sikthöjdenfrån gatan. På samtliga gårdarskall utrymme försmåbamslek 
anordnas. 

Vid förskolorskall utrymme försmåbarnslekanordnas med anpassningtill den 
befintligaHjorthagsparken och dess värdefullaekologi. Pörskolorpåkvai^tersmark 
anordnas med mindre utsläppsgårdianslutning till e n t r é n . ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

^ ^ / ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ / ^ ^ 
Ivälexponerade lägen ska lokalerför offentlig och kommersiell service 
möjliggörasibebyggelsens gatuplan genom en förhöjd bottenvåning.lövrigt får 
lokaler anordnasibebyggelsens gatuplan där så bedöms l ä m p l i g t . ^ v ^ ^ ^ ^ ^ 

Parkeringför bostadsbebyggelsen anordnas påkvartersmarkunder bebyggelsen 
och de någotupphöjdagårdarna. Parkering för bilpool anordnas på 
parkeringsplatserutmed gator påangiven kvartersmark. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
Parkering för bostadsbebyggelsen kan anordnas under gatumark där det är 
tekniskt och stadsbyggnadsmässigtmöjligtvilketärmarkeratpå plankartan 

Parkering förbostadsbebyggelsekan anordnas underparkmark där detärtekniskt 
och stadsbyggnadsmässigtlämpligtvilketärmarkeratpå plankartan 

Upprättandeavettkvalitetsprogramförområdetsyttre gestaltning samt 
miljösatsningaringårsom en deliavtalenmed byggherrarna och avsestas fram 
ianslutningtillplanarbetetldettakommerdegestaltningsmässiga 
ambitionerna och avsikterförattskapaenmiljöstadsdelivärldsklassatt 
fastställas. Syfietmedprogrammetärdelsattunderlättasamordning av olika 
gestaltningsfrågor och delsattutgöraettunderlagvid projektering, bygglov 
och genomförande. 

Byggnadsteknik 
Orundvattensänkande åtgärder får ej vidtagas. 
Sopsug för hantering av hushållsavfall skaanläggas 
Bostadsbebyggelsesamtförskolorska utföras med ventilerade utrymmen 
mellan bottenplatta och bostäder samt verksamhetsyta. Bottenplatta och 
källarmurarskautföras som gas och vattentätakonstruktionerupp till 
markytan 
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Störningsskydd 
Bostäder ska utformas såattminst hälften av boningsrummenivarje lägenhet 
fårhögst^dB(A)ekv!valentljudnivå(friföltsvärde)utai^förfönster 

Trafikbullernivån inomhus för bostadsbebyggelsen får högst vara 30dB(A) 
ekvivalent ljudnivå, maximal trafikbullernivå inomhus fårvara4^dB(A). 

Mark och vegetation 

OallunaAB härpå uppdragav staden tagitframennaturmiljöutredning 
(J^offman^Askl!ng2009) som underlag förplanering ochlvll^B 
Naturmiljöutredningenharurekologisktperspektivbedömt utbredning och 
utformning av föreslagen bebyggelseiområdetlbedömningen ingick att: 

^ Bedöma om grönstråket som förbinder Norra Djurgården och 
Hjorthagsparken(avsnittet från Ingenjörsvillorna vidare åt sydöst) kan 
bibehållasellerfåenförstärktfunktionsomhabitatnätverkför 
eklevande arter. Funktionen för groddjur har ocksåstuderats. 

D ekologisk utformning av grönkorridoren som planerasinorra delen av 
planområdet och utgör en del av grönsstråket. 

D Pöreslåeventuellaanpassningar och förändringar av bebyggelsens 
placering. 

D Oeöversiktligaråd om hur dennyanlagda parken inom 
marksaneringsområdetbörutformas för att fungera som en deli 
grönstråketsamtvadsomärviktigtattbeaktainförupprustningav 
naturmarkenivästsluttningenavHjorthagsparken. 

resultatet av naturmiljöutredningen är bland annat att antalet husi 
Hjorthagsparkens kantharminskatfrån sju till fyrahus varav detenahuset 
övergåtttillattvaraen låg, friliggande förskola.l^varståendehusärplacerade 
till denförorenade upplagsplatsen samttunnelmynningenförarbetstunnelnför 
kraftledningen. OrönstråketmellanHjorthagsparkenoch^ungliga 
nationalstadsparkenharutökatsibreddfrån40till IOmeter. Parkens 
utformning har som övergripande mål att stärka värdekärnan för eklevande 
biotoper och därmed pålångsiktförbättraspridningssambandenmellanNorra 
Djurgården och Hjorthagen. 

Torget ges en urban prägel medhårdgjordaytoristen och grus för det lilla 
stadstorgets aktiviteter och med växtlighet på stadens villkor.Vatten kommer 
upp urtorgytan och antydertillsammans med träd, grusytor och trädäck en 
riktning norrutmot parkstråket, som formas som en lång grön axel,ett^snitt^i 
den byggdamiljön,därfrodiggrönskaoch vatten gerupplevelser både för 
rörelse och för vistelse. 

Denurbanatätastadenkringplatsenskaparettstadsmässigt språk som 
signalerarmötesplatsochaktivitet.Parkstråketmedsinspångmynnarpåtorget 
utiettlängsgåendeträdäck. Tillsammans med ett grusbelagtträdrum som 
skapardeenryggförplatsenssolsida. Här finns solbelystasittplatser, plintar, 
liggsoffor och boulebanor. 

Torgets tyngd-och startpunktresersig en grönömedkantav ljus granitsom 
fungerar som sittplats. På platån välkomnas besökande av mäktiga pilträd som 
skapar ett stort gröntskuggandetakatt samlas omkring. 
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ivledutgångspunktfrånnaturmiljöutredningen genomfördes vintern 2009 
skissuppdragförutformningavHjorthagsparkenParkenliggerindragenfrån 
trafikeniettskyddatlägemellannybebyggelseochHjorthagsbergetsbrantvid 
stålgasklockorna.Dennyaparkengesengrönskandenaturprägel med många 
träd och frodig markvegetation, r̂ k är det dominerande trädslaget, ytvatten 
inom parken och från dennärmaste bebyggelsen utnyttjas föranläggande av 
nyafuktstråkmed anpassad vegetation och öppna vattenytor. Puktstråket 
anslutstillennygroddjurstunnelmed kontakttill NorraDjurgården via 
v i l l a t o m t e r n a . ^ ^ ^ ^ / ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

r^nny bemannad parklekplaneras med varierade lekmöjligheterförbarniolika 
åldrar. Den befintligafotbollsplanenrenoverasoch kompletteras med ytorför 
spontanidrottsom till exempel basket, landbandymmNyagång-och 
cykelvägar anläggs med anslutning till Abessinien och befintligt 
gångvägssystem. Parkens lägeochnaturprägelmed varierade biotoperskall ge 
förutsättningarförspridningavviktigainsekterochdjurochpåsiktstärkade 
ekologiskasambandenmellanHjorthagenochNorraDjurgården. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

Pågrundavmarkensbeskaffönhetkommervattenfrångårdarellergatorendast 
delvisattkunnainfiltrerasiområdet. Planeringen av dagvattenhanteringen 
innebär attsålångtsommöjligtfördröjalokaltiområdetPåsåsättskapas 
fukt^onerochstråkmed vatten vilketärpositivturekologisksynvinkel 

^tvattenfrånHjorthagsparken samlas upp intill bebyggelsenianlagda 
fukt^onerPukt^onernafungeraräven som omhändertagareavregnvatten från 
intilliggande hustak och bostadsgårdarldessa^oneranläggs fukttålig 
vegetation som ärattraktivtäven vid lägre vattenmängderPrån friktionen som 
följerspridningskorridoren genom planområdetanläggsengroddjurstunnel 
underparkstråketsamt områdets huvudgataTunnelnutgörenspridningslänk 
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mellanHjorthagenochNorraDjurgårdenförgroddjurmenävenandramindre 
artersominteärlufrburnaOroddjurstunnelnillustreras på plankartan 

Service 
Inom områdetplaneras för kommunal serviceiformavförskolor,service-och 
gruppbostäder.Tvåförskolormedsammanlagtåttaavdelningar, varav den ena 
ienfriliggande byggnad, uppfyllerdet behov stadsdelsförvaltningen anser 
kommerattfinnsfördennadel.Serviceboendeochgruppbostäderföljeräven 
de stadsdelsförvaltningens behovsbedömning. 

Amianserviceiområdetutgörsavlokalerförverksamheteribottenvåningari 
kvarteren därtex butiker eller andra icke störande verksamheter kan 
lokaliseras. 

konsekvenser för barn 
Ĵ n övergripande barnkonsekvensanalys förprogramområdettogs fram under 
hösten200^ochvåren2009 

Studien visarattstadensplanerförutvecklingen av Hjorthagenisinhelhetär 
tillfredsställande urettbarnperspektivÄven om denföreslagna 
stadsutvecklingeniHjoi1:hagenärpositivkvarstårettantalaspektersom 
behöveråtgärdasförattförbättrasituationenför dagens ochframtidens barn 
ochungdomariHjorthagenDessaaspekterärmerövergripandeochhanteras 
inom det fortsattaarbetetmedprogramområdet. ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

^ator och trafrk 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
Planområdet berörs idag av genomfai^strafikmellanÖstermaln^^opsten och 
^slagstull^Universitetet.Norralänkenberäknasatt^ardigställasförettöppnande 
201^varvidnuvarandegenom^artstrafikiplanområdetutgårTrafikinom 
planområdetutgörsdåihuvudsakav lokal trafiktill ochfrånHjorthagen och 
området. 

Planområdetnås från f^opsteniöster genom ^asverksvägen,samtfrån 
Piskartorpsvägenisöder och väster. Pålängre sikt planerasenny huvudgata 
genom områdetlängsgasverksbebyggelsenfrån^opstentillPiskarstorpsvägen 
Dessatrafikai^läggningarplanläggsgenomsärskilddetaljplanVidöppnandetav 
NorraTänkenkanBjörnnäsvägenstängasavförallmän biltrafik. 

Idagtrafikeras^asverksvägenochPiskartorpsvägen av betydande trafikmängder, 
istorleksordningen!4-20000fordon/dygnDåNorraTänkentasibrukoch 
områdetärfiilltutbyggt bedömstrafikmängderna uppgå till mellan3000-7000 
fordon/dygn(Oasverksvägen)På de smålokalagatornabedömstrafiken uppgå 
tillmellan200och^00fordon^dygn 

Planerade gatorinomplanområdetutformas för lokal trafik. Dubbelsidigt 
utnyttjade gatorutformasmedsektioneroml^meter och trädplanterassamt 
försesmedparkeringsfickoiTängsHjorthagsparkengårenl^meterbredgata 
med trottoarsommarkerardethistoriskasambandetdärdettidigare legat ett 
spårområdeDen centralaaxeln utformas med en sektion på2^metermedett7,^ 
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meter brett planterat stråk som mynnarutidet lokala torget.l^varteren är 
tillgängligafrån allahåll via gatormed breda gångbanor. 

Vid spridningskorridorenmellanHjorthagsparkenochNorraDjurgården utformas 
gatornamedhänsyntilldeekologiskasambanden som skall förstärkas. 

Pådendel av Gasverksvägen som går genom områdetskaspårvagnstrafik kunna 
a n o r d n a s . ^ ^ ^ ^ v ^ ^ ^ . 

Vid ett genomförandeav detaljplanen bedöms möjligheterna till gång-och 
cykeltrafikinomochtillområdetutvecklasoch förbättras, dels genom 
förstärkning av befintligt cykelnät, dels genom anordnandetavnya gator och 
stråk. Oykeltrafikplanerasdelspåcykelbanor,delsiblandtrafik. Befintligt 
cykelstråkmellanl^opsten och Universitetet bibehålls och förbättras genom 
anläggandetavnyagatorsamtnyaseparata cykelstråk, bl.aöverPisksjöäng. Nya 
broarplanerasöverHusarvikenförförbättradtillgänglighettillNorraDjurgården. 
^tthögtcykelparkeringstal(cykelparkeringsplats per lägenhet)eftersträvas inom 
områdetOykelparkeringstaletkommerattfastställasochredovisasi 
kvalitetsprogrammet. 
löjligheterna till gångtrafikmellan den planerade bebyggelsen ochHjorthagen 
harstuderatsidetfördjupade program som togs fram under 200^. Pörnärvarande 
finnsett gångstråk vidHjorthagsbergetsvästrasida,Böcklingbacken, som 
sammankopplar befintlig och planerad bebyggelse. Detta gångstråk avses 
utvecklas och upprustasisamband med byggandetPåsiktplanerasäven gång 
och cykelstråk anordnas längs Pljorthagens IP mellan befintlig 
gasverksbebyggelseoch^opstenstmmelbaneuppgångiHjorthagen 

Områdettrafikerasidag av busstrafikmedändhållplatseriHjorthagen och Sofia 
Närmaste tunnelbanestation är ^opstenmeduppgångArtemisgatan^ 
Jägmästargatan på ett gångavståndavca^OO-^OOmeterfrån bostäderna 

Itaktmed att områdetutvecklas avses bussförsörjningeninitialtförbättrasprimäi^ 
genom tätare turer ochnyalinjerlplaneringen av kollektivtrafikeningårutökade 
turerförbuss^samtenmöjligförlängning av buss ^2 via Storängsvägen till 
planområdet och^opsten.^vled planerade busshållplatseriområdetgesett 
maximalt gångavstånd på ca2^0 meter. 

Iplaneringenhar beaktats möjlighetenattanordnaenstadsspårväg som för­
sörjer områdetUtredning om spårvägenssträckning, utformning och genomfö-
rande pågår. 

Garage placerasunderrespektive kvarter. Pådeplatserdetärteknisktmöjligt 
möjliggörs förparkering delvis under gata ellerpark. Grundvattenförhållanden 
samtföroreningssituationengördetteknisktkompliceratatttillskapagaragei 
fiera plan under kvarteren. Det är ocksåförenatmed mycket högakostnader. 

Parkeringstalen varierarnågotberoendepåkvartersstorlek, exploateringsgrad 
och tekniskaförutsättningarParkeringstaletför helaområdet beräknastill ca 
0,^3p^lägenhetDetrelativtlågaparkeringstaletmotiverasavhögaambitioneri 
miljöprofilarbetet, denhögaexploateringsgradensamtdesvåratekniska 
förhållandenasomintegermöjlighetförfierparkeringsplatser. 
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^GNS^^V^NS^RFÖRMIL^IÖN 
Behovsbedömning 
Stadsbyggnadskontorethargjortbedömningenattprogrammets genomförande 
och därmed detaljplanenkanantasmedförasådan betydande miljöpåverkan 
somåsyfrasiPBT^kapl^ellerlvlB^kapll^attenmiljöbedömning 
behöver göras. 

Ĵ n övergripande miljökonsekvensbeskrivning för helaprogramområdethar 
tagits framTill detaljplanen följerenfördjupnings-Plvl av ^Vll̂ B som belyser 
frågor som identifieratsilvlJ^Bn. 

Övrigamiljöfrågorsomhar betydelse förprojektetharstuderats under 
planprocessen o c h r e d o v i s a s i p l a n b e s k r i v m n g e n ^ ^ ^ ^ ^ ^ v ^ ^ ^ ^ 

Buller 
Planenmedförattbostäderanläggs utmed trafikerade vägar därriktvärden för 
buller delvis överskiids.Avdetföljer att avstegsfallBtillämpas för 
bebyggelsenförattklara bullersituationen. Detinnebärattavsteggörs från 
bullernivåerna utomhus på 70 dB(A)maximal ljudnivå och5^dB(A^ 
ekvivalentljudnivåochattsamtligalägenheterdärförskall ha tillgångtill tyst 
sida om högst5^dB(A)förminsthälfrenav boningsrummen 

När Norralänken tasidriftår 201^ kommer bullersituationenavsevärt 
förbättras eftersom trafikmängden längs områdets huvudgata beräknas minska 
med ca 7^^v id den tidpunkten. 

Markföroreningar 
Planområdetingåriettstörreområdesom tidigare hystindustriell verksamhet 
och markeniområdet är delvis förorenad. Provtagning av mark och 
grundvattenharskettinom planområdet sedan 19^0-talet. Proverna visar 
förhöjdahalteravmetaller,PAH och cyanid, ochinom planområdets nordöstra 
delharensk^hotspof^(upplagsplats)påträfrats, vilken bedömts utgöradet 
enskiltmestförorenadedelområdet. Upplagsplatsen utgörsav ettäldre 
stenbrott vilket fyllts utmedrestmassor från den tidiga gasproduktionen! 
området, eftersom stenbrottetanvändestillbyggandetavdeäldre gasklockorna 
ibörjan av 1900-talet, och utfyllnadensedan gjorts efreratt gasverksområdet 
expanderat, finns inga äldre ekar inom upplagsområdet. 

Viss sanering har redan skettinom planområdet och innan exploatering 
påbörjas skaävenövrigadelarmarkrenas, eftersom planen innebär att bostäder 
och rel^reationsytoranläggs inom områdetvilketställer högre kravpåmarkens 
kvalitet. Upplagsplatsenkommerisinhelhetattschaktas bort ochrengöras. 
IVlarkenkommersanerassåattframtagnaåtgärdsmål nås, vilkasyftartill skydd 
förmänniskors hälsaoch omgivande miljö. Generelltsettkandärfören stor 
förbättring av föroreningssituationen förväntas. 

Natur 
Planområdet består idag huvudsakligen av stora grusade ytormed en liten del 
låg-och glesbevuxen vegetation. SpridningsfunktionenmellanHjorthagen och 
NorraDjurgåidenäridagsvagPlanområdetinrymmerävendelarav 
Hjorthagsparkens västsluttning som delvis ärutpekad som värdekärna! 
Stockholm stads ekologiskainfrastruktur. Hjorthagsparkeninnehållerettflertal 
störreekarsomallaärvärdefullaföreklevandearterDelaravparkenär 
kraftigtförorenadeochotillgängligaförallmänhetenlplanområdetssydöstra 
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del ligger idag mynningen till en arbetstunnel vilken är sammankopplad till en 
kraftledningstunnel från Pisksjöäng till ställverketiPljorthagen.Därpågårjust 
nuarbeten med atttunnelförläggahögspänningsledningen som idag korsar 
Hjorthagsparken. 

Bebyggelsen har efter samrådet omstrukturerats och omdisponerats utifrån 
dessa förutsättningar. Tre av de tidigare sju huseniHjorthagsparkens kant har 
helt utgåttpå grund av hänsyn till dess ekmiljöer.r^tthus har ersatts med en låg 
friliggande förskolaitvåvåningar.Äterstående tre hus har anpassats till mark 
som ligger inom det stora saneringsområdet för den såkallade upplagsplatsen 
samt till mynningen för arbetstunneln. 

Pågrund av föroreningssituationen ochtunnelmynningenkommerparken till 
viss del behöva återskapas och åtei^planteras. 

Genom att återskapaparkenmeddettydligamåletatt stärka värdekärnan för 
den ekologiska infrastrukturen bedöms spridningsfunktionen mellan 
Hjorthagsparken ochNorraDjurgården långsiktigt stärkas. 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
^ungliganationalstadsparkens gränsdragning preciserasiden fördjupade 
översiktsplanen för ^ungliganationalstadsparken. Stockholmsdelen. Pör 
planområdet föreslås en smärre justeringiden sydvästra delen där gränsen 
anpassas till befintlig och planerad gata vilket därmed utökar kungliga 
nationalstadsparkens yta. Gränsen anpassas bättre till rådande och planerad 
situation samtbefintligamarkägoförhållanden. 

IfördjupningsP^lförmiljökonsekvensbeskrivningenförplanområdetgörs 
bedömningen att bebyggelsen inte inverkarnegativtpåförutsättningarnaföratt 
bevara l^ungliganationalstadsparkenseklandskapellerpånågot sätt skada det 
historiska landskapets natur ochkulturvärden. 

Dagvatten 
Dagvatten från gårdar eller gator kommer endast delvis att kunnainfiltrerasi 
området på grund avföroreningssituationen. Genom att fånga upp vattnet 
lokaltochsålångtsommöjligtfördröjaochsyresätta,kanensågod 
vattenkvalité sommöjligt uppnås innan vattnet når recipienten. Genom att 
synliggöraochmedvetetgestaltadagvattenhanteringen skapas friktioner och 
stråk vilket ärpositivt ur ekologisk s y n v i n k e l . ^ ^ ^ / ^ ^ . 

luftkvalitet 
Plai^förslagetmedförökade utsläpp till luft lokaltiområdet. miljökvalitets-
normer avseende luftkvalité kommer dock inte att överskridas inom 
planområdet. 

Stockholmsstrategi som tydliggörsistadens översiktsplan, att byggastaden 
inåt, är en viktig deliattförsökaminska den totala utsläppsmängdeniregionen 
totalt. Beräkningarvisar att genomförandet avprogrammet för Hjorthagen 
!nnebärenm!nskningavOO2utsläppenmedca2100ton^årenbartpågrundav 
vald lokaliseringijämförelse med andramerperiferalägeniregionen. 

M^DV^R^AND^ 
Planhandlingarsåsomplankarta, planbeskrivning, genomförandebeskrivning 
samtillustrationsbilagaärframtagnaav Jonas Glaeson,SannaNorrby,Thomas 
Stoll,HelenaAckelmanoch^alleTand!npåStadsbyggnadskontoreti 
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samarbete medAnnaHaag, Gösta Olsson, StinaAirijoki,AnnaPramsten och 
DavidAlvebladpåPxploateringskontoret. Övergripande Ivll̂ B för Hjorthagen 
ärframtagenavSv^PGOPördjupningavlvl^BärframtagenavStructor 
^liljöbyrån. Naturmiljöutredning ärframtagen av Galluna. 

lllustratörerför bilder, ritningar och perspektiv angesiillustrationsbilagan. 

l^lalin Olsson 
Planchef Jonas Olaeson 

Planarkitekt 
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GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 1 (6) 

2009-05-15 Dp 2008-12203-54 

Detaljplan för del av 
Norra Djurgårdsstaden (västra delen) 
i stadsdelen Hjorthagen 
i Stockholm 
Dp 2008-12203-54 

PLANENS SYTTE OCH HUVUDDRAG 
Detaljplanen ingår i ett större område, Norra Djurgårdsstaden, som staden 
identifierat för övergripande stadsomvandling för blandad bebyggelse. Planen 
syftar till att möjliggöra bebyggelse för i huvudsak bostadsändamål på mark 
som tidigare använts för industriändamål. 

Planen omfattar bostadsbebyggelse i en andra utbyggnadsetapp om nio kvarter 
omfattande ca 1250 bostäder. Detaljplanen omfattar även mark för allmänt 
ändamål, gata och park. 

GENOME ORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE 
Genomförandebeskrivningen till planförslaget redovisar de organisatoriska, 
tekniska och fastighetsrättshga åtgärder som behövs för ett ändamålsenligt och 
i övrigt samordnat plangenomförande. Genomförmdebesknvningen har ingen 
självständig rättsverkan, utan skall fungera som vägledning för de olika 
genomförandeåtgärdema. Avgörande i frågor som rör fWghetsbildning, vägar, 
markåtkomst mm regleras i särskild ordning genom respektive speciallag. 

ÄgoförhåHanden 
Planområdet berör fastigheterna Hjorthagen 1:1 och 1:2, Karantänen 1 och 2, 
Ångsbotten 5,6,7 och 8 samt Norra Djurgården 1:1. Planområdet uppgår till 
ca 7,5 ha. 

Stockholm stad är lagfaren ägare av all mark inom det avgränsade 
detaljplaneområdet förutom Norra Djurgården 1:1 som ägs av Kungliga 
Djurgårdens Förvaltning. Stadens fastigheter upplåts genom tomrätt och 
arrenden. 

Markanvisningar 
Oatu- och fastighetsnämnden beslutade i juni 2004 att anvisa mark avsedd för 
bostäder inom detaljplanen till AB Borätt, ByggVesta, Einar Mattsson, 
Folkhem, HSB, JM, Primula, SKB, Stockholmshem och Svenska bostäder. Av 
de 1250 Igh är ca 65% hyresrätter och resten bostadsrätter. 
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Följande avtal har av staden träffats med anledning av planerad exploatering av 
området: 

^ Samarbetsavtal med Portum Värme(rörande TNG) 
^ ramavtal medFortumVärme,PortumDistribution, och Stockholms 

hairmar AB avseende omlokalisering av gasverksamhet samt 
tunnelförläggning av kraftledningmm(^F2004-0^-17) 

^ Tilläggsavtalmltill^AlvlAVTAT(^xplN2007-0^1^)rörande 
nedläggning av gashantering. 

^ Samarbets-respektive genomförandeavtal med Stockholm Vatten 
avseende ny dagvattenledning genom området. 

D Överenskommelseombildandeavgemensamhetsanläggningförnytt 
teknikhusmellan Stockholm Vatten, Portum,Telia och GPK 

D Avtal med svenska staten genom Statens Fastighetsverk och med 
^ungligaDjurgårdensförvaltning(omterminalpui^tpåPisksjöäng 

samtservitutsavtalmm) 

jVlarkanvisningsavtalhartecknatsmedsamtligalObyggherrar 

Pöljandekompletterandeavtal måste träffas för attplanenskall kunna 
genomföras: 

^ Överenskommelse om exploateringmed tomträttsupplåtelse, mellan 
exploateringsnämnden ochrespektive byggherreöverenskommelserna 
reglerar kommande tomträttsupplåtelsesamtfrågorisambandmed 
exploateringen (genomförande, tidplan mm). 

^ Avtal med ledningsägare avseende genomförande och upplåtelseimark 
eller kulvert. 

^ Överenskommelse omfastighetsbildning och ändring avtomträttsavtal 
förfastighetenÄngsbotten^ 

Huvudmannaskap 
Stadsbyggnadsnämnden genomstadsbyggnadskontoretansvararför 
upprättande av detaljplanmed tillhörande handlingarl^ontoretansvararäven 
för efterföljande bygglovgivning. 
Avtal ochöverenskommelsermellan staden och byggherrarna upprättas mellan 
exploateringsnämnden och byggherrarna. 

Byggherrarnaansvararföruppförande, drift ochskötsel av bebyggelse på 
kvartersmark. Stadenansvararföranläggande, drift ochskötsel av allmän 
platsmark. 

Huvudmanförde allmännagatorna, parker, va-ledningar, el ochfjärrvärmeär 
stadengenomdesstrafik-ochrenhållningsnämnd, Stockholm VattenAB 
respektive AB Portum Distribution ochAB Portum VärmeHuvudmanför 
data-ochteleledningarärSTO^ABochTeliaOvanståendehuvudmänsvarar 
förnybyggnadocheventuellaombyggnaderavdessaallmänna anläggningar. 

Den planerade stationärasopsuganläggningenskainrättassom en 
gemensamhetsanläggningenligtanläggningslagenochfungerameden 
sam^allighetsförening som huvudman. 
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kvalitetsprogram 
J^ttkvalitetsprogram som fastställer ambitionerochavsikternär det gäller 
bebyggelsens gestaltning ochmiljösatsningar kommer att utarbetas under 
planarbetets gång. Programmet skaingå som en deliavtalen som staden träffar 
medbyggherrarnaochskavaraett stöd för projektering, bygglovhantering och 
genomförande. Programmet ärnödvändigt för samordning av olika frågor 
mellan byggherrarna samt mellan dessa och staden. 

Utställning kvarta!2,2009 
Godkännande kvarta!3,2009 
Antaganden kvartal 4,2009 
Tagakraftför detaljplanen kvartal3,2010 
Fastighetsbildning och bygglov kvartal 4, 2010 
Byggstart kvartal 1,2011 
Förstainfiyttning kvartal 4,2012 

Tidplanen bedöms gällaunderförutsättning att inga större förändringar sker 
under planeringsprocessen. Ivlarkarbeten förutsätts kunna påbörjas innan 
detaljplanen vinner laga kraft. 

Genomförandetid 
Genomförandetiden för detaljplanen ärlOår. 

FAST1GHETSRÄTTSLHGAFRÄGOR 

Fastighetsbildning 
Detaljplai^enberörfastighetemaHjorthagenl:lochl:2,NorraDjurgårdenl:l, 
^arantänenloch2,Ängsbotten^^7och^Samtligadessafastigheterägs 
eller delägs av staden.lsambandmed ett genomförande av detaljplanen bildas 
nya fastigheter genom avstyckning och fastighetsreglering m.m. Planen medger 
även bildande av såkallade3D-fastigheter.J^n fastighetsplan behöver inte 
upprättas för ett genomförande av detaljplanen. Bygglov kan inte ges förrän 
erforderlig fastighetsbildning är genomförd och harvunnitlagakrafr. 

Servitut^gemensamhetsanläggningar och ledningsrätter 
Fastigheterna Hjorthagenl:lochl:2 belastas av en ledningsrätt. Dennarätt 
avses utgå och ersättas av en rättighet för kraftledningitunnel. 
Gemensamhetsanläggning ska bildas för planerad sopsuganläggning. Behov av 
servitut och/eller gemensamhetsanläggningar för gård och garage m.m kommer 
att utredasisamband med fastighetsbildningen. 

T^RNISRAFRÄGOR 
Geotekniska förhållanden 
Området utgörsihuvudsak av en utfylld vik, Husarviken, som mynnaril^illa 
Värtan. Utfyllnaden utfördes under 1900-talets förstadelochmetoden var att 
muddra bortlera och sedimentnertill fast botten. Därefrer barman fyllt med 
tillgängligafyllnadsmassor(sprängsten, kol, rivningsmassor, moränmm). På 
grund av kvarlämnadelerlagerunder fyllningen pågår och befaras kommande 
marksättningar.Fyllningslagret varierar från 3-^moch lerans mäktighet 
varierar från 0-1^ m. 

Detförekommertvågrundvattenmagasininomområdet. Dels ettundre 
magasin som avspeglar grundvattnets trycknivåifriktionsjorden^moränen 
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under leran dels ett övre magasini^llningen där grundvatten är instängt av 
täta underliggande jordlager (huvudsakligen lera). Nivåerna för de olika 
grundvattenmagasinen sammanfaller ibland.ldenna del av området närmast 
Husarviken styrs grundvattenförhållandena huvudsakligen av vattennivåni 
TilläVärtan. Därärnivåerna:högstahögvattennivå^O,^l, 
medelhÖgvattennivå^0,24,medelvattennivå^0,27. 

Grundläggningsförhållanden 
Förutsättningarna förmarkbyggande och grundläggningsarbeten är 
komplicerade och svårabl.a. beroende av de utfylldamuddringsområdena, den 
sättningskänsliga leran och de stora djupen till berg.lstortsett hela området 
måste anläggas medpåldäck,bådekvartersmarkochmark för gator och 
ledningar. 

Markrening 
Stadenharutförtomfattandeutredningvad gäller markföroreningar, mängder, 
innehåll och val avbästatillvägagångssätt för rening. Utredningarna visar att 
tidigare verksamheter inom områdetharmedförtattmarkenärförorenad av 
bl.a. polyaromatiskakolväten(PAH), metaller, oljamm. Föroreningarna 
kommer även från de fyllnadsmassor som användes då området fylldes ut. 
Pöroreningssituationen är komplex med spridda föroreningar och inga 
sammanhängandeområdenmedvisstypavmassor. Området behöver renas för 
attuppfyllakraven förändrad användning från industriverksamhet till bostäder. 
Fn strategi finns fastlagd, somiprincip innebär att staden schaktar heladet 
berörda områdetned till en viss nivåDet schaktade materialet provtas och 
bedöms utifrån deplatsspecifikariktvärdensomtagits fram Antingen kan det 
återanvändas alternativt måste det skickas till deponi. 

Dagvatten 
^ftersommarkföroreningssituationenärutbredd inom området kommeringet 
vatten från gårdar eller gator att kunnainfiltrerasiområdet.Arbetetmed 
hanteringenavdagvattnethariställetinneburitattsålångtsommöjligtfördröja 
lokaltiområdetPåsåsättskapas friktioner ochstråkvilketärpositivtur 
ekologisk synvinl^el. 

Systemhandling teknisk infrastruktur 
Stadenhar genomfört utredningar kring områdets tekinskaförsörjning.^n 
systemhandlinghartagitsfram(dat200^04-01,uppdaterad2007-0^01)som 
behandlarförsörjningvadgällerel^tele,vatten, avlopp, sopsug, ^ärrvärme och 
fjärrkyla. 

Pramtagensystemhandling inbegriper gatunätets planerade sträckning! 
området, samt utformningeniövrigt vad gäller gator och allmän plats. 

Befrntliga ledningar 
Som förberedande arbete har gasledningar och en dagvattenledning flyttats. 
Staden harutförtdessaarbeten tillsammans medPortum och Stockholm 
Vatten. 

Gasproduktion 
Planområdetliggerianslutningtill Fortums gasverk. Idag produceras stadsgas 
inom Gasverksområdet(spaltgasverket)och gasen lagrasitre gasklockor. 
Planområdet ligger inom de tvåstålgasklockornas riskområde. 
Förutsättningarna för genomförandetav detaljplanen är att innan inflyttningi 
bostädernaskerskallgaslagringenistålgasklockornavaraavvecklad.Dvsnär 
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första inflyttning sker är de gasklockor tömda inom vilkas riskområde 
bostäderna ligger. 

För att säkerställa förutsättningarna enligt ovan har staden upprättat fiera avtal, 
enligt upprättade avtal mellan staden och Portum skall gasproduktion och 
lagring omlokaliseras till am^an plats senast maj 2010.ldet fall 
omlokaliseringen inte går att genomföraisin helhet till maj 2010har parterna 
avtalat om flytt av delar av gaslagringen inom området. Plytten av gaslagrmgen 
sker till en plats så att bostäderna ligger utanför gaslagringens riskavstånd Dvs 
staden har genom avtal med Portum säkerställt att infiyttningibostäderna inom 
denna detaljplan kan ske from maj 201O.Vidare reglerar stadeni 
Överenskommelserna med byggherrarna(de blivande tomträttshavarna^att 
inflyttning inte sker innan maj 2010. 

Under en del av byggskedet kommer produktion och lagring av gas att pågå 
inom Gasverksområdet. Fn riskanalys daterad 200^-0^-l3har tagits fram för 
att tydliggöra eventuella risker med de anläggningsarbeten och byggnation som 
planeras, under den tid som gasproduktion och lagring pågår. Bedömningen 
påvisar att riskerna är acceptabla med att bedriva schaktarbeten, paining, 
grundläggning och spontning samt uppförande av bostäderna. De luftburna 
gasledningarna över Gasverksvägen bedöms däremot utgöra en risk. 
exploaterlngskontoret har därför satt upp påkörningsskydd på Gasverksvägen 
för att minimera riskerna för att gas-och gasolledningarna körs på. 
Fxploateringskontoretjobbar även med andra riskreducerande åtgärder 
tillsammans med Portum, tex utbildning av byggledare och byggarbetare som 
arbetariområdet. 

^raftledningstunnel 
Fn förutsättningför byggnation av bostäderiNorraDjurgårdsstaden är att 
befintlig luftburen kraftledning genom området förläggsimark^ bland annat för 
att minska risken för elektromagnetisk strålningibostäderna. Arbetena med 
tunneln startade upp juni 2007 och tunneln planeras att tasidrifr under 2010. 
Infiyttningide nya bostäderna kan ske först efrer det att luftledningen 
markförlagts. Detta kommer att reglerasiavtal mellan staden och blivande 
tomträttshavare. 

Miljö och riskfrågor 
Fnmiljökonsekvensbeskrivninghartagits fram för hela Norra Djurgårdsstaden 
Fn områdesspecifik fördjupning av denna har tagits fram till detaljplanen och 
biläggs denna. 

GENOMFÖRANDE 

Utbyggnadsordning 
Utbyggnaden kräver samordning med övriga bygg-och anläggningsarbeten! 
området. Särskild vikt kommer därför att läggas vid samordning av tidplaner, 
transporter och etableringar mm. 

Tidiga arbeten (blaomläggning av ledningai)harutförts och kommer att 
utföras innarr detaljplanen fastställs. Schakt-och markreningsarbetet beräknas 
komma igång efter godkänd^antagen detaljplan hösten 2009. Tedningsarbeten 
och anläggandet av arbetsgator påbörjas efrer laga l̂ raft vunnen plan sommaren 
2010. Husproduktionen beräknas kunna startaibörjan av 2011.Första 
inflyttning beräknas kunna skeislutet av 2012. 
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Byggetablering 
Området norrom Gasverket kommer att användas som upplagsområde. Här 
kommer hantering och mellanlagring av massor att ske under 
utbyggnadsskedet. 

Byggetableringplanerasiförsta hand att ske inom kvartersmark. Det är troligt 
att de ytorna inte kommer att räcka till. Staden arbetar med att skapa en 
etableringsplan för byggnationen. 

Störningar 
Isamband med grundläggning och andra arbeten inom kvartersmark och 
gatumark skall störningar på omgivningen minimeras med hänsyn till 
arbetande och boendeinärområdet. 

ERONOM1SRAFRÄGOR 

Planekonomi 
Delar av områdethartidigare varit upplåtettill Fortum för bedrivande av 
gasproduktion. Förhandlingarmellan staden och Portum har genomförtsisyfte 
att finna en långsiktig lösning för gasförsörjningeniStocl^holm som även 
medger att mark tillgängliggörs för bostadsbyggnation. 

l^ttavtal mellan staden,Portum och Stocl^holmsHamnharupprättats och 
godkänts.lavtalet regleras bl.a tekniskaåtgärderför att tillgängliggöramark 
samt finansiering av detta. Stadens intäkterutgörs av det markvärde som 
skapas genom planläggningen. Markvärdet utgörs av det beräl^nade 
avgäldsunderlaget vid framtida tomträttsupplåtelser alternativt intäkter vid 
markförsäljningar 

Stadensutgifterutgörsaversättningtill Portum för förtida upphörande av 
arrende saintförmarkförläggning av lufrburen kraftledning, 
markreningskostnadersamtkostnaderför ombyggnad och anläggning av gator 
och ledningar samt utredningsarbeten. Samtliga dessa utgifterfinansieras 
genom exploateringsnämndens budget. 

Detaljplanen utgör en del av etappliutbyggnaden av Norra Djurgårdsstaden. 
Planförslaget medger en utbyggnad om ca 12^0 lägenheter av de ca!900 
lägenheternaietappl.ldennaförsta etapp blirresultatet ca-^00 000 krper 
ekvivalent lägenhet. Dettaunderskottberorpåatt många tunga investeringar, 
som ersättningen till Fortum och anläggandet av kraftledningstunneln, skett 
tidigtiexploateringen. Dessa investeringar ligger dock även till grund för de 
kommande etappernaiNorraDjurgårdsstaden 

Drifrsbudgetenförtrafiknämndenrespektive Östermalms stadsdelsnämnd 
kommer att påverkasioch med ett utökat skötselansvar. 

M^DVERRAND^T^IÄNSTEMÄN 
Genomförandebeskrivningen harupprättats av Stadsbyggnadskontoret genom 
Jonas Glaesonisamarbete med exploaterlngskontoret genom Anna Haag samt 
Tantmäterimyndigheten genom Björn de Maré. 

Malin Olsson 
Sektionschef Jonas Glaeson 

Planarkitekt 


