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Detaljplan for

Fastigheten Casablanca 1 mm (Virtapiren)
i stadsdelen Ladugérdsgérdet i Stockholm

Dp 2006-06878-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor planbeskrivning
och denna genomforandebeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning.

BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

I stadens Oversiktsplan 1999 anges for Virtahamnen att hamnverksamheten ér
strategiskt viktig for Stockholm och hamnen utgdr riksintresse enligt miljo-
balkens bestimmelser.

Som underlag for stadens dversiktliga beslut om hamnverksamheten har en
strategi tagits fram — ”Att hamna rétt — Forslag till hamnstrategi for Stock-
holm” (2005-08-31). Strategin innebér i sammandrag att containertrafiken i
huvudsak flyttas till Nyndshamn, att oljehanteringen vid Loudden avvecklas
samt att kryssningstrafiken fordelas mellan Masthamnen och Frihamnen.
Kommunfullmédktige beslutade i juni 2006 godkdnna forslaget till hamnstrategi
och gav kommunstyrelsen i uppdrag att samordna den fortsatta planeringen av
hamnomradet Vartahamnen-Frihamnen. Stockholms Hamn AB har i Vision
2015 konkretiserat hur samordning kan ske mellan hamnens och stadens 14ng-
siktiga utvecklingsbehov.

Inom Vision 2015 beskrivs bland annat utvecklingsprojektet Vértapiren som
innebdir att Virtabassidngens inre delar fylls ut och att Virtapiren forlédngs. Syf-
tet dr att modernisera hamnverksamheterna, genom att bland annat skapa fler
kajplatser, en ny passagerarterminal och storre uppstéllningsytor. Bestéllning
av ny detaljplan inlimnades 2005 av exploateringskontoret (ddvarande mark-
kontoret) och Stockholms Hamn AB gemensamt.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av Virtapiren. Utbyggna-
den mgjliggdr en modern hamnanlédggning vid den nuvarande farjeterminalen.
Utfyllnaden ger utrymme for nya kajplatser och bidrar till ett mer effektivt
markutnyttjande, vilket dr nddvéndigt for den 1dngsiktiga utvecklingen av
stadsdelen med bibehéllen hamnverksambhet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Programsamrad 2001

Samrid april 2008
Utstéllning februari 2009
Antagande juni 2009

Laga kraft juli-augusti 2009
Tillstindsansdkan 2007-2009
Utbyggnad 2010-2014
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan samt myndig-
hetsutdvning vid bygglov och bygganmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar
for fastighetsbildning och Ovriga fastighetsréttsliga fragor.

Stockholms Hamn AB ansvarar for alla anldggningar inom kvartersmark av-
sedd for hamnverksamhet. Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av
allménna gator samt anldggningar inom 6vrig kvartersmark.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 ar frdn den dag planen vunnit laga kratft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markiigoforhillanden

Stockholms stad dger marken i sin helhet. Stockholms Hamn AB arrenderar
omradet av staden.

Fastighetsplan
Gillande tomtindelningar (fastighetsplaner) upphor att gilla, se administrativ
bestammelse pa plankartan. Nya fastighetsplaner beddms inte nddvéndiga.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfors del av fastigheten Valparaiso 1 (6verford i
sin helhet till Valparaiso 2 enligt fastighetsbildningsbeslut 2008-04-28) till
fastigheten Ladugardsgirdet 1:9.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Servitut eller ledningsritt ska bildas for ledningar inom foreslaget u-omrade.
Allménna och enskilda ledningar kan komma att korsas. Detta kan d& innebdra
att rittigheterna behover sikras dven 1 hojdled. Eventuellt kan ytterligare om-
rade for ledningsritt eller servitut for ledningar erfordras i planomradets véstra
del.

EKONOMISKA FRAGOR

Utgifter

Utfylinad av Virtapiren och Virtabassdngen

Staden genom exploateringskontoret och Stockholms Hamn AB kommer
gemensamt att bekosta utbyggnaden av Vértapiren. Enligt en bedomning av
anlidggningskostnaden for Vértapiren, terminal och matargingar, infrastruktur
och byggherrekostnader kommer totalkostnaden att uppga till 2 100 mkr i 2008
ars kostnadslige.
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Inkomster

Arrendeavgift for hamnen

Genom det s.k. hamnavtalet arrenderar Stockholms Hamn AB den mark som
anvinds for hamnverksamhet inom Viartahamnen. Efter utbyggnaden av Virta-
piren kommer avtalet att omforhandlas med hénsyn till den tillkommande ar-
rendeytan.

Slutsats — ekonomi

Investeringen mojliggor en forbéttrad och sdkrare hamn och dessutom forbatt-
ras mojligheterna till exploateringar i omradet i framtiden genom att hamn-
verksamheten koncentreras till bland annat Véartapiren.

Malet ar att utveckla omradet till en stadsdel ddr modern hamnverksamhet in-
tegreras med ett attraktivt handels- och arbetsplatsomrade tillsammans med
befintliga och planerade bostidder. Satsningen pa omradet kommer att ge ett
positivt intryck till de resenérer som anlédnder med bt till Vartahamnen och
bedoms 6ka Stockholms popularitet som resedestination.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Inom omrédet finns allmédnna ledningar for vatten, avlopp och dagvatten. An-
slutning av vatten och spillvatten kommer att ske till befintliga ledningar. Viss
omldggning av befintliga ledningar kan komma att krdvas. Befintlig mottag-
ningsstation for farja for hantering av barlastvatten och tankning av farskvatten
maste flyttas och anpassas till ny utformning av farjeldge.

Dagvatten

Dagvatten fran hamnen leds i dagslédget direkt till recipienten eller via det
kommunala dagvattennitet till recipienten Lilla Virtan. En befintlig utlopps-
ledning for dagvatten maste forldngas ndr hamnbasséngen fylls ut.

Béde planerade och befintliga ytor inom hamnomradet kommer att anslutas till
oljeavskiljare och déarefter till fordréjningsmagasin med sedimentationsfunk-
tion. Efter rening kommer dagvattnet att ledas ut i Lilla Vértan (bilaga 10, Ut-
redning dagvatten, MKB).

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Fjarrvarme och fjiarrkyla

Planomradet kommer att anslutas till ledningsnétet for fjarrvirme och fjéarrkyla.
Inom omrédet finns befintliga ledningar for fjarrvirme och fjérrkyla som kan
behova laggas om.

Fortum har framfort 6nskemal om att dra fjarrvarmeledningar genom omradet.
Ett u-omrade foreslas darfor fram till allmén gata. En befintlig ledning for kyl-

vatten maste ocksa forldngas nir hamnbasséngen fylls ut.

El tele, mm
Planomréadet ar anslutet till el och telenétet.

Samtliga fartygslédgen pa den nya piren forbereds for elanslutning till fartyg.
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Placering och utrymme for ledningar och elstationer som behovs for komman-
de verksamheter i den véstra delen av planomradet ska studeras i kommande
planarbete och i samband med projektering.

Avfallshantering
Inom omrédet kommer uppsamling av avfall ske i fraktioner. Uppsamlingsplat-
ser kommer att iordningstéllas si att maskinell hAmtning mojliggdrs.

Parkering

Utanfor befintligt hamnomréde ligger idag en yta for 1dngtidsparkering. Mot-
svarande yta sdkras fortsdttningsvis for denna funktion inom den exploaterbara
ytan. Langsiktigt studeras mdjligheten att 16sa funktionen 1 parkeringshus.

Masshantering

Till utfyllnaden avses bergmassor fran pagaende stora infrastrukturprojekt i
regionen att anviindas. Massorna kommer att transporteras till en masshanter-
ingsplats pa gasverkstomten och sedan skeppas in till Virtapiren med pramar
till arbetsomradet (MKB till tillstindsansokan, s 37).

Planerade transportvigar
for massor

Storningar under byggtiden

Stadens krav avseende byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas
for att minska storningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer att utkra-
vas om hur t ex restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Konsekvenser
under utbyggnadstiden redovisas mer utforligt i MKB.

Buller

Utbyggnaden av Virtapiren kommer att ske i etapper under en lingre period
(ca 2010-2014). Buller orsakas i forsta hand fran spontvibrering. Arbetet bor
utforas sa att Naturvardsverkets riktlinjer inte 6verskrids (MKB till tillstdnds-
ansoOkan, s 89).

Luftkvalitet
Under utbyggnaden av piren kommer trafiken tillfalligt att 6ka. Detta bedoms
dock inte leda till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Bergmassor planeras att tas fran ndrbeldgna infrastrukturprojekt vilket medfor
kortare transportstrackor och lagre emissioner till luft jamfort med om massor-
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na istéllet ska transporteras for annan anvéndning ut ur staden (MKB till till-
stdndsansokan, s 89).

Vattenmiljo

Uppgrumling

Allt arbete under vattnet kan ske avskdrmat for att minimera grumling och
spridning av fororenade sediment till omgivningen. Geotextildukar och/eller
bubbelridaer ar tdnkbara skyddsatgérder vid anldggningsarbetet for att minska
spridningen av uppgrumlat material (MKB till tillstindsansdkan, s 86).

Vid behov av muddring kan muddringsmassor stabiliseras pa plats alternativt
deponeras hos godkénd mottagare. Foreslagna skyddsatgérder vid muddring i
Virtahamnen for att hindra spridning av uppgrumlat material bedoms vara till-
rickliga for att minimera paverkan och effekter i Lilla Vértan. Lokala negativa
effekter pa bottenfaunan kan forekomma men péaverkar inte Lilla Vértan i sin
helhet (MKB till tillstindsansdkan, s 38).

Stromningsférhallanden

En genomslipplig kajkonstruktion har valts f6r den norddstra delen av piren
for att undvika negativa konsekvenser pé stromningsforhéllandena (MKB till
tillstindsansokan, s 37).

Konsekvenser av masshantering pd gasverkstomten

Den planerade verksamheten omfattar mottagning, krossning, sortering och
upplagshantering och uttransport av bergmaterial. Da materialet kommer till
omradet sker krossning och sortering. Direfter ldggs materialet 1 upplagshogar
1 véntan pa transport frdn omradet.

Hanteringen av massorna norr om Hjorthagen kommer att pagé under en rela-
tivt kort tid. Den kommer inte permanent att paverka landskapsbilden. Stora
delar av omradet skyddas fran insyn av tradridder och hogvuxen, strandnira
vegetation. Nagot insynsskydd mot dster och Lidingd dr inte mdjligt att erhdlla
eftersom hamnen kommer att tas i ansprék for utskeppning av massor. Sjilva
verksamhetsomradet har inga direkta varden for rekreation och friluftsliv.

Vatten- och markmiljo

Innehéllet av bade totalkvidve och totalfosfor dr i dagsldget betydligt hogre i
Husarviken 4n i Lilla Virtan. Inom omridet rader restriktioner for dagvatten.
Inget dagvatten utdver det naturliga (frdn nederbord) fér infiltrera omradet och
det dagvatten som tillfors, utover det naturliga, maste ga att kontrollera med
avseende pa kvalitet. Det &r viktigt att det material man tar emot inom mass-
hanteringsomrédet har ett sa 1agt innehdll av kvive som mojligt.

Boendemiljo, luft och buller

Utslépp till luft bestar framfor allt av damm och avgaser. De dammproblem
som uppstar inom masshanteringsomradet ska avhjilpas med till exempel be-
vattning.

Viss 0kning av buller kommer att ske i niromradet under masshanteringstiden.
For att minska bullerspridning kommer bergmaterial att liggas upp som buller-
skydd. Transporter inom omradet kommer 1 forhéllande till bostdderna till
storsta delen att ske bakom materialupplagen. Om ytterligare bullerdimpning
behovs finns flera mojliga atgérder.
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For alla arbetsmoment géller att Naturvardsverkets riktlinjer for buller ska hal-
las. En kompletterande bullerutredning har utférts av WSP, daterad
2008-01-29. Av berdkningarna framgér att verksamhet vid grusupplaget kan
bedrivas dven under nattperioden utan att omrdden med bostéder berdrs. Detta
forutsitter da att krossen antingen placeras med kortsidan mot Lidingo eller
avskdrmas mot Lidingd med en ca 5 meter hog skdrm intill krossen. Skérmen
ska ha en hdjd mellan 5-20 meter.

Ovrigt

De brénsletankar till maskiner som hanteras i anslutning till respektive maskins
arbetsplats skall vara godkénda och besiktigade. Fast uppstéllda briansletankar
inom arbetsomradet placeras under tak och i en invallning som rymmer tankens
volym. Smorjoljor som lagras inom omrédet kommer att forvaras under tak, 1
invallning som rymmer den lagrade volymen.

Kontrollprogram

Ett egenkontrollprogram ska uppréttas i samrad med tillsynsmyndigheten.
Kontroll av verksamheten kommer att genomforas i enlighet med 26 kap 19 §
miljobalken, forordning (1998:901) om verksamhetsutdvarens egenkontroll.

Miljokontrollprogram ska tas fram av entreprenoren 1 samrad med tillsyns-
myndigheten med krav, bestimmelser om kontroller och dtgirder som ska vid-
tas. Programmet ska innehalla forutsittningar som ska foljas av entreprendren
under byggskedet for att begrénsa anldggningsarbetenas paverkan p hélsa och
miljo.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling genom planarkitekt
Anna Galli 1 samarbete med bland andra Thomas Stoll, stadsbyggnadskontoret,
Ann-Christine Nyberg, exploateringskontoret, Per Ling-Vannerus, Stockholms
Hamnar och Bjorn de Maré¢, Lantméterimyndigheten.

Malin Olsson Thomas Stoll
planchef planhandlaggare



