Bilaga 2

KOPEKONTRAKT
Malmsjo gard
Parter
Scljare: Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm
och
Kopare: Holger Brodin ~ 19260307-1016 172
Stig Brodin 19311130-1010 172
Malms;j6 Gard
147 91 Grodinge
Definitioner

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.
“Avtalsdagen” Dagen for detta kdpekontrakts ingdende och undertecknande

“Sdljaren” Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd samt med
den adress som anges ovan under Parter.

”Omradet” Fastigheterna Malmsjo 1:4, Vérsta 1:4 och del av Snéckstavik
3:94 (Snickstavik 3:94 skifte 4) i Botkyrka kommun, se
bilaga 1.

”Kopeskillingen” Ett belopp om sammanlagt tretioniomiljoner kronor.
/39 000 000 kr/

“Koparen” Holger Brodin och Stig Brodin
med den adress som anges ovan under Parter.

”Parterna” Séljaren och Koparen tillsammans.

"Tilltrddesdagen”™ Koparen skall tilltrida Omradet senast 14 dagar efter

kommunfullméktiges beslut vunnit laga kraft.

¥ Anal-antralt Malmeiid odrd
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1. Overlatelse av Omradet

Saljaren ér civilrittslig och lagfaren dgare till Omrédet. Séljaren Gverldter och forsiljer hérmed
Omradet till Képaren med full dganderitt och i dvrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen dger ej verlita Omradet vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av verlatelsen.
2. Tilltriide
Koparen skall tilltrida Omrédet senast 14 dagar efter det att s&vél:
1. Kommunfullmiktige i Stockholms kommun genom beslut om godkénnande av detta
avtal vunnit laga kraft.

2. Beslut lamnats av Botkyrka kommun om avstaende frén forkop.

Pa Tilltradesdagen k1 11.00 6vergar faran for Omradet fran Séljaren till Kdparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo dr erlagd eller €j.

Vid tilltridet skall Siljaren till K&paren &verlédmna alla typer av handlingar som Koparen kan
behova i egenskap av ny #dgare av Omrédet sdsom kartor, m m.

Parterna #r §verens om att dganderitten till Omradet vergar pa Koparen forst pa
Tilltradesdagen, sedan kdpeskillingen tillfullo erlagts till Siljaren.
3. Kopeskillingen och dess betalning

Képeskillingen for Omradet uppgér till tretioniomiljoner kronor /39 000 000 kr/, och skall
erldggas pa foljande sétt:

a) Koparen betalar sdsom handpenning kontant i samband med detta kdpekontraktets
tecknande ett belopp om 3 900 000 kronor.

b) P4 Tilltridesdagen erldgger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
35100 000 kronor.
c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos

Nordea bank nr. 62003-9. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Malmsjo IKB 148 800 .

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltréidesdagen utgar darefter drojsmalsrénta
enligt rédntelagen.
4. Kopebrev
Sedan Koparen pa Tilltriidesdagen erlagt Kopeskillingen p sitt som anges i punkten 3 ovan, /

skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Koparen 6verldmna undertecknade kdpebr ev
for samtliga registerbeteckningar under rubriken *Omradet” under punkten ”Deﬁmtloner ovan. M 4

Kopekontrakt Malmsjo gard
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- Kommunal forképsprévning

Béda Parter #r medvetna om att 6verlatelsen av Fastigheten till Koparen dr beroende av att
Botkyrka kommun inte utévar sin forkopsrétt. Koparen étar sig att snarast mojligt anméla
forvirvet till Botkyrka kommun. Séljaren forbinder sig att vara Koparen behjélplig

Detta kipekontrakt ir till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for ndgondera part, dn
aterbetalning av erlagd del av kpeskillingen jémte rénta till inséttarens konto, om Botkyrka
kommun utnyttjar sin forkopsrétt.

6. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Omrédet skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltréidesdagen, och av Képaren i vad de belper pa tiden frdn och
med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betréffande Omradets avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrakning skall upprittas pa Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intéikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgor kostnad fér Omradet. Det belopp som
endera part har att erléigga enligt uppréttad likvidavrdkning skall erliggas kontant pa
Tilltradesdagen.

T Faran for Omradet, forsikring m.m.

Sljaren star faran for Omradet intill Tilltrddesdagen. Koparen star faran for Omradet frén och
med Tilltrddesdagen. Faran dvergar nimnda dag pd Koparen dven om denne tilltrétt Omrédet
senare, och drojsmalet beror pd Koparen.

Koparen skall frin Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen halla Omrédet fullvirdesforsakrad
inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegtrelse, inbrott, storm, mm).

Saljaren skall i efterhand, mot av Koparen utférdad faktura, som regleras i likvidavrdkningen
eller separat efter tilltréidet, ersitta koparen for forsékringspremien fram till Tilltrddesdagen.
Erséttning sker om premiebeloppet for denna tid uppgér till mer &n 100 kronor.

Skulle Omradet fore Tilltrddesdagen drabbas av skada skall kopet det oaktat fullfoljas, varvid
Koparen mot erliggande av kopeskillingen uppbér utfallande forsékringsersétining som full och
slutlig ersittning for skadan, och fger ej rétt att stélla ytterligare krav pa Séljaren med anledning
av skadan.

K&paren dger saledes inte ritt till nedsétining av kopeskillingen, ytterligare skadesténd eller

h#vning av kdpekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjilvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltrddesdagen.

Kopekontrakt Malmsjo gard
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8. Forvaltning m.m.

Saljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Omrédet pd samma sitt och i samma
omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren #ger ej rétt att vidta andra &tgérder &n
atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhamtat Kparens godkénnande.
Siljaren far ej ingd nya avtal eller férédndra villkoren for avtalen utan Koparens medgivande.

Séljaren #ger ej utfora atgird som kan minska Omradets varde frén och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forsiljning av rotstiende skog eller dvrig avverkning €j skett sedan
koparen tagit del av forséljningsprospekten.

Koparen #iger ej utfora atgird som kan minska Omradets vérde forrédn Koparen erhéllit full
lagfart for Omradet.

9, Koparens undersokningsplikt, Omradets skick, Friskrivning

Koparen har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Omradet och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har ddrigenom bl.a. skaffat sig kinnedom om byggnadernas och
markanliggningarnas skick. K6paren har haft mojlighet att skaffa sig kéinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och 6vriga férhallanden som r6r
Fastigheten.

Omradet 6verlats i det skick det befinner sig i pa Tilltradesdagen och Séljaren garanterar inte
négot forhallande avseende Omrédets jamte pd Omréadet uppforda byggnaders och
markanléggningars skick eller nigra andra omstédndigheter i vrigt. Koparen avstér med
bindande verkan fran alla ansprék mot Séljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara ma i Omrédet eller som medfoljer dverlatelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Koparen avstér vidare med bindande verkan frén alla ansprak pa Séljaren
p.g.a. s kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

10. Inskrivna rittigheter, inteckningar
Siljaren garanterar att Siljaren r ensam civilréttslig och lagfaren dgare till Omrédet och att

Omradet inte belastas av andra inteckningar eller inskrivningar #n de som framgar av bilagt
registerutdrag, bilaga 1, eller av detta kopekontrakt.

Kopekontrakt Malmsjo gérd
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11. Befintliga avtal, nyttjanderétter, servitut

Siljaren garanterar att Fastigheten inte &r belastad av ndgra andra réttigheter eller inskrivningar,
4n de som framgar av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister, bilaga 2 samt
bifogad forteckning av nyttjanderéttsavtal, bilaga 3.

Upplatelse: Namn: Kontraktsnummer:
Bilaga 3. Gardsarrende, Holger och Stig Brodin 5002726
Hyreskontrakt Yamina Hamid 1004754
Hyreskontrakt Tobias Kdllander 1002149
Hyreskontrakt Margareta Malmborg 1001978
Hyreskontrakt Lars Nylén 1001979
Hyreskontrakt Pia Alander 1001977
Lokalkontrakt Pc Lack och Smide 1001980
Nyttjander<dtt jakt Sncickstaviks jaktklubb 5002775
Nyttjanderditt jakt Stockholms kortjaktklubb 5005226
Liigenhetsarrende vig ~ Ribacken 5002517
Overenskommelse Banverket
Dikningsforetag
Syneprotokoll 1998
Syneprotokoll 2008

Nyttjanderitt jakt for Snéckstaviks jaktklubb avser &ven andra fastigheter som ej ingér i detta
avtal.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta hyres- och arrendeavtal pd samma sétt
och i samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren #ger ej ritt att vidta
andra atgérder 4n av rutinméissig karaktér, utan att dessforinnan ha inhédmtat Koparens skriftliga
godkinnande. Séljaren far ej ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller fréndra villkoren for
avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

12. Pantbrev- inteckningar

Séljaren svarar for att Omradet pa Tilltrédesdagen é&r fritt fran penninginteckningar.

13. Fastighetsbildning

Saljaren inger anstkan om fastighetsbildning. Koparen bitrédder ansékan genom sin underskrift
av detta avtal. Séljaren svarar for kostnaden for forréttningen, inklusive kostnaden for kopia av
forrattningshandlingar och karta. Parterna ska téla de mindre jémkningar ifrdga om grénser, areal
eller dylikt vilka kan komma att bestdimmas vid forréttningen. I det fall fastighetsbildning inte
kan ske, annulleras kdpet och erlagd kopeskilling aterbetalas utan rénta.

14. Fastighetsreglering

Koparen ges mojlighet att fastighetsreglera Omradet eller del av Omrédet till av Koparen valfti /

fastighet som ingér i detta avtal, eller fastighet ddr Koparen &r lagfaren &gare. Séljaren ger i och

med undertecknandet av detta kopekontrakt sitt godkédnnande till fastighetsregleringen. Képaren

svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med en fastighetsreglering. oy 4/ ﬂ
s 27 N2
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15. Stodriitter

De stédritter som finns f6r Omrédets dker och betesmark tillhér arrendatorerna och ingér €j i
kopet.

16. Andringar och tilligg

Detta kdpekontrakt utgor parternas fullstéindiga reglering avseende dverlételsen av Fastigheten
och nagra andra muntliga eller skriftliga verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lémnats.

Samtliga eventuella #ndringar eller tilldgg till detta kdpekontrakt, inklusive dess bilagor skall
vara skriftliga samt undertecknade av bégge parter for att kunna goras géllande.

17, Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltréddet anstka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. Koparen skall erléigga samtliga kostnader som &r forenade med ansokan och
erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart far inte sokas pa denna handling utan
forst sedan kdpebrev utfirdats

18. Hiivning, skadestand

Skulle K$paren brista i fullgsrandet av betalningen enligt punkten 3 &ger Séljaren rétt att héva
kopet och darvid erhdlla skadestand ur erlagd handpenning. Om Séljarens skada Gverstiger
handpenningbeloppet har Sljaren rétt till erséttning dven for dverstigande belopp.

19. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i vrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen dsamkas. Sddana avdrag pé

Kopeskillingen skall vara Koparens enda pafoljd.

K&paren forlorar ritten att gora pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 12 ménader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foreméal for reglering om varje enskild skada
dverstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan dverstiger 1 000 000 kronor. I
sadant fall skall skadan erséttas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall
framstillas skriftligen for att gélla som reklamation.

20. Tvist

Eventuell tvist rorande tillaimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgdras av allmén

svensk domstol. ;
SAM7

Kopekontrakt Malmsjo gard
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21. Villkor

Detta kopekontrakt ér till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jamte rénta till inséttarens konto, om inte
Fastighetsndmnden i Stockholms kommun och Kommunfullméktige i Stockholms kommun
senast den 30 september 2009 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta
kopekontrakt.

Kopekontrakt Malmsjo gard



Sidan 8 av 8

Detta kopekontrakt har uppréttats i tvd exemplar, ett till vardera parten.
Stockholm den 18 februari 2009 Stockholm den 18 februari 2009

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd

Séljare Kopare

QUW/MI/L /&Mm i /% X/A—
%ﬁkae}%ﬂmer, r astighetschef Holgé/r B{)din, Kopare
lCe,,w 7¢ TF

Ghnnay
/ % / %M Sy A it

=

Fenrik Schmiterlow, Jordbruksforvaltare Stig Brodin, Kopare

Ovanstaende Sélj ari_na\mnteckningar bevittnas:
>, \ U '
C Wit~ q‘\x\,\,g\c, c\ K'.évw RI gD L ng

Namnfortydligande ~ Namnfortydligande l ’
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Beskrivning

Virderingsobjekt

Fastigheterna Botkyrka Malmsj6 1:4 (ursprung 1:1, 2:1), del av Snéckstavik 3:94, del av
Vérsta 1:4 sdsom ett objekt, i Botkyrka kommun, Stockholms Ién, se karta bilaga 2.

Fastighetsigare
Stockholms Stad.
Besiktning

Virderingsobjektets byggnader besiktigades den 28/8 2008 av undertecknad. Besiktningen &r ¢j av
sddan karakt#r att den kan l4ggas till grund for talan enligt Jordabalken.

Virderingsobjektets skog har utifrdn befintlig plan besiktigats under september 2008.

Utlatandet grundas pa iakttagelser vid besiktningen samt de i §vrigt angivna kéllorna av vilka
den viktigaste #r vérdeutlatandet fran Svefa AB.

Ovriga kiillor

- Virdeutlatande med virdetidpunkt augusti 2008 uppréttat av Svefa AB

- FDS-utdrag

- Taxeringsinformation

- Riktvirdestabeller (inigomark) fran Forenklade FastighetsTaxeringen (FFT) 2008
- SAM-ansgkan 2008

- Skogsbruksplan

- ”Skogens Pirlor” (nyckelbiotopsregister)

- Prisstatistik frén Ljungkvists ortsprisstatistik

- Lantméteriverkets minienkét avseende prisbilden pé lantbruksfastigheter

- LRF Konsult Skogsbyrans egen kopeskillingstatistik

Arealer

Arealer enligt nyuppréttad skogsbruksplan samt SAM-ans6kan.

Produktiv skogsmark 298,4 ha
Skogs imp. 8,1 ha
Akermark 109,7 ha
Ovrig mark 15,9 ha

Summa 432,1 ha



Ovrig mark utgérs frsimst av brukningscentrum och véigar samt en del ledningsgator.
Taxeringsviirden

Det omriknade taxeringsvérdet for 2008 har grovt proportionerats pa de ingdende delarna i
virderingsobjektet och fordelar sig enligt fljande:

Bostadsbyggnadsvérde inkl 1 555 000 kr
torpstugor

Tomtmarksvirde 1979 000 kr
Skogsbruksvirde 7 816 000 kr
Akermarksvirde 3165 000 kr
Ekonomibyggnadsvérde 918 000 kr
Summa 15 326 000 ke’

Planer och bestiimmelser

Virderingsobjektet berdrs j i dagsldget av nagra detaljplaner.

Servitut och dylikt

Se utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 1).

Nyttjanderitter

I viirderingen bortses frén gillande gérdsarrende, det tas dock upp i foljande sammanstéllning,
Hiir sker en sammanstillning av samtliga f. n. upplétna nyttjanderétter och intékter fran dessa.

Alla intiikter forutom de som beldper pé bostadshus dr exkl. moms (for bostadshus utgar ¢j
moms).

Namn/omrade Avtalstyp _ Period Intiikt ky/ar
Arrendebostad Gérdsarrende(080314-130314 140 000
Hagstugan Hyresavtal 080101- 18 000
Malmsjs-Blésut lgh 1 Hyresavtal 990801- 48 296
Malmsj§-Bléasut Igh2 Hyresavtal 910201- 30993
Lundgrens stuga Hyresavtal 950401- 19 249

F.d ladugard Hyresavtal 910101- 93 256
Dagsaktuella intékter/ar, avrundat 349 794

I arrendatorns gardsarrende ingar arrendebostad, uthus till arrendebostad, garage med
verkstad, maskinhall/verkstad, magasin/vagnslider med torkhus. I arrendet ingér dven
jordbruksmarken.

! Siffror héimtade frin Svefas utlitande, undertecknad 4r medveten om att summan ej stdmmer med delvérden.



Bostadsbyggnader
Arrendebostad (fotografi se sid 1)

Belsget i anslutning till gardscentrum. Boyta om 160 kvm, byggnaden uppford kring &r 1900.
Fasad av stiende och liggande tréipanel under tegeltak. Kéllare under del av huset, delvis
krypgrund. Tvaglasfonster. Oljepanna fidn 1963 med en ny brénnare, Oljetanken &r besiktigad
och rymmer 3m?®. Ny varmvattenberedare.

Entré genom inbyggd veranda med ovanliggande balkong.

En av de tva skorstenarna licker och ér ur funktion.

Huset &r invéindigt i behov av renovering, bla s8 finns flera vattenskador synliga i taket pa
dvervaningen som bor ses dver.

Nedre plan: K6k med kyl och frys. Aldre skdpluckor, relativt ny spis/ugn (Electrolux), ny
liten diskmaskin och en ny koksflékt. Kéksingéng med forrdd, toalettrum med handfat i enkel
standard. Mindre sovrum i anslutning till k6k och kéksentré. Stor hall med trappa till
dvervaning i anslutning till stérre allrum med 8ppen spis. Ytterligare tvé allrum i anslutning
dér kakelugn finns i bada.

Ovre plan: Hall/allrum i anslutning till trappa. Sovrum med kakelugn. Delvis fuktskada i
takvigg. Stort sovrum med kakelugn, trasiga tapeter pga av vattenskada (lickande
expansionskirl). Badrum med we, handfat och badkar, enkel standard, &ldre plastmatta.
Ytterligare sovrum med balkong. Vind fylld med mineralull,

Till huset finns mindre uthus/flygelbyggnad om ca 70 kvm stéendes pa torpargrund med
liggande tripanel, dldre tegeltak. Byggnaden 4r i daligt skick och anvénds som forréd. Vidare
finns i anslutning &ven garage och mindre forridsbyggnad (gamla honshuset) i sémre skick.

Tomten #r stor, trevlig och avskild.
Torp vid Blasut

Enklare sommarbostad om 85 kvim byggt pa torpargrund i trd med plattak beldget ett par
hundra meter 8ster om gérdscentrum. Kok med vedspis och 4ldre spis/ugn. Sovium med &ldre
braskamin. Mindre hall med allrum samt sovrum i anslutning, Badrum i séimre skick,
duschhérna med handfat och tvittmaskin. Genomgéende tréigolv. Ny varmvattenberedare om
100 liter. Bristfillig isolering, delvis 4r byggnaden angripen av myror. Oinredd vind,
kommunalt vatten. Torrdass.

Bod om ca 50 kvm i tré med skadat papptak. Pabotjad inredning, mdgeldoft i lokalen.



Blasut

Beldget i anslutning till torpet. Byggnad i trd uppford pa torpargrund med plattak i
tegelimitation innehallandes tvé ligenheter beldgna pa varsitt plan. Nyligen bytta héngrédnnor
och ny bergvirmeanldggning som &r gemensam for hela huset.

Nedre plan. Légenhet om ca 98 kvm. Kok med diskmaskin, ugn/spis, dldre vedspis och
kylskép. Ventilation genom sjélvdrag. Diskmaskin och kyl tillhor hyresgésten. Matrum med
fin ny ekparkett och fina tapeter. Allrum i anslutning med ekparkett. Ytterligare kok frédn
gammal rumsindelning anvénds i dagsléget som forrad, Aldre badrum med badkar, we och
handfat, vatrumsmatta och plastvigg. Sovium med ytterligare badrum i anslutning. Nyligen
renoverat helkaklat med klinkers, duschkabin, we, handfat och golvvérme.

Ligenheten p& ovanvéningen &r ej invéandigt besiktad men har enligt uppgift liknande
standard som NB.

Tomten delas med torpet och hér finns dven uthus/forradsbyggnad.

Hagstugan

Torp bel#get ca 150 meter dster om ovan nimnda byggnader, stiende pé torpargrund med
liggande tripanel och tegeltak, Byggnaden omfattar ca 55 kvim. Ny skorstensplat. Aldre
byggnad som ej ldmpar sig for &retruntboende. El finns, €j V/A.

Ej invandigt besiktigad men enligt uppgift frin hyresgést enkel standard p4 inredning samt
problem med lécka i taket.

Négra mindre forrddshus finns pa tomten som #r relativt avskild 4ven om den ligger intill
genomfartsvig. '



Bléasut
Ekonomibyggnader
Ekonomibyggnad/vagnslider

Byggnadsyta ca 50 x 20 meter med timmerstomme, stéende tréfasad och plattak. Delvis
stampat jordgolv och delvis betonggolv. Ostra delen anvénds som vagnslider och den véstra
delen inrymmer torkanliggning samt utlastnings- och lagringsfickor for spannmal. Fyra
lagringsfickor och tre utlastningsfickor varav tva tillhdr arrendatorn. Satstork med
skopelevator och gjuten tappficka. El finns indragen. Aldre byggnad i normalt skick. Fasaden
nymaélad.




c“"oé

O [

= W = FASTIGHETSKONTORET
2] .= &

STA®

Avtal om jordbruksarrende (gardsarrende)

Kontrakts nr 5002726
IKB 48 000

Arrendestalle Malmsjo

Jordagare Stockholms stad organisationsnummer 212000-0142
Postadress Box 8312, 104 20 Stockholm

Arrendator Holger Brodin personnummer 260307-1016
Arrendator Stig Brodin personnummer 311130-1010
Postadress  Malmsjo Gard

147 91 Grodinge
Tel 08-530 258 38

Fastigheter = Malmsjo 1:1 Varsta 1:4
Kommun Botkyrka

1) Arrendets omfattning
Upplatelsen som avser jordbruk omfattar ca 106 ha aker och ca O ha betesmark. Se orange
markerat omrade pa karta, bilaga 1.

Arrendet omfattar bostad at arrendatorn

| arrendet ingar foljande byggnader:

Arrendatorbostad ? kvm 48 001
Flygel ? kvm 48 002
HoOns- och svinhus ? kvm 48 003
Garage ? kvm 48 004
Verkstad ? kvm 48 005
Loge ? kvm 48 006

Varmluftstork, torkpanna, lagringsfickor, utlastningsfickor, elevator, aspirator, sug och tryckflakt
ar arrendatorns egendom.

Arrendatorn har inte ratt till jakt och fiske pa arrendestallet. 7 ﬁ/ y /s

. // .
Sidan 1 av



Féljande galler om arrendatorn inte har jaktratten pa arrendestallet:

Arrendeavgiften ar éverenskommen med hansyn till fér orten och arrendestallet normala
viltskador. Anser arrendatorn att viltskadorna pa arrendestéllet 6verstiger det som parterna var
dverens om vid arrendeavgiftens faststéllande ska han meddela jordagaren. Jordagaren ska da
visa att han gjort rimliga anstrangningar for att skadan borde ha férhindrats. Har jordagaren inte
gjort dessa anstrangningar ska han ersatta arrendatorn fér de uppkomna viltskadorna som
dverstiger vad parterna 6verenskommit da arrendeavgiften faststalldes. | det fall arrendatorn
yrkar erséattning for uppkomna viltskador ska arrendatorn pakalla besiktning genom av

parterna godkéand besiktningsman.

2) Arrendetid
Upplatelsen galler for en tid av 5 ar, med tilltradesdag den 14 mars 2008.
Arrendatorerna har ratt att séga upp avtalet med ett ars varsel.

3) Uppsagning och villkorsandring

Uppsagning eller begéran om villkorséndring ska ske skriftligt senast ett ar fére arrendetidens
utgang. Arrendator har méjlighet att med ett ars varsel séga upp avtalet fore arrendetidens
utgang. Uppséges inte avtalet forlangs det med en tid motsvarande arrendeperioden, dock
langst fem ar.

4) Arrendeavgift

/\
Arrendeavgiften ar 140 000 kronor exklusive mervérdesskatt for varje arrendedr. [0/ W"‘W“‘f/
arrende IN—  LFEYN~ arrgde ,% —ed /dﬂﬂdoéw é)(/wwv‘-'S

5) Betalning av arrendeavgift 70 iy é»—' %
Betalning av arrendeavgiften jamte lagstadgad mervardesskatt ska ske i efter kott senastden
13 mars. Vid sen betalning av arrendeavgiften utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen %g
(1975:635).

6) Forsakringar

Jordagaren svarar for forsakringar av honom tillhoriga byggnader och anlaggningar (som regel
har Fastighetskontoret inga byggnader férsakrade) . Arrendatorn svarar for forsakringar pa sina
inventarier, byggnadsinventarier, anlaggningar och driftstillhorigheter pa arrendestallet. | det fall
det krévs extra férsékring pa grund av arrendatorns driftsinriktning ska arrendatorn dven svara
for den.

7) Sakerhet
For arrenden som betalas i efterskott ska arrendatorn vid avtalets undertecknande stélla av
jordagaren godkénd séakerhet motsvarande ett ars arrendeavgift for avtalets fullgérande.

8) Vagar, diken, el, vatten m.m.

Arrendatorn svarar for de enskilda icke samfallda vagar som erfordras for jordbruksdriften. For
kostnader eller forpliktelser avseende vagsamfalligheter, samféllda dikningsforetag och andra
samfalligheter svarar jordégaren. Arrendatorn svarar for jordmassor upplagda pa jordbruksmark
till f6ljd av dikesrensning. Arrendatorn svarar for alla kostnader for férbrukning av strdm, vatten,
avlopp och dylikt samt fasta avgifter harfor men ej anslutningsavgift. Arrendatorn svarar fér 4 /
avgifter och kostnader avseende renhallning, soptomning, sotning och annat dylikt.
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9) Arrendestéllets havd

Arrendatorn har fri brukningsratt med undantag av:

Arrendatorn ager ej ratt att utan jordégarens skriftliga tillstand bedriva djurhallning pa
arrendestallet.

For plantering av flerariga energivaxter, exempelvié salix, kravs jordagarens skriftliga
medgivande.

Halften av den sammanlagda jordbruksmarken ska brukas varje ar.

Jordbruksmark i trada far inte ldmnas obrukad mer &n tva ar foljd.

Arrendatorn far ej utan jordégarens skriftliga tillstand sprida eller upplagga rétslam inom
arrendestallet.

Arrendatorn ska varda och underhalla arrendestallet.

Arrendatorn ska bruka arrendestéllet med sadan vaxtféljd att god hévd uppratthalls.
Arrendatorn ska underhalla tackta ledningar med tillhnérande brunnar samt regelbundet rensa
dessa.

Arrendatorn ska bekédmpa flyghavre.

Arrendatorn har ej ratt att bortfoéra jord, sten eller grus fran arrendestéllet.

Arrendatorn ska vid frantradandet utan ratt till erséttning lamna dels en sjatte del av
akermarken bevuxen med hdstsadda grédor, en sjatte del av akermarken insadd med grasfro
samt 6vrig mark val hostbrukad enligt ortens sed.

10) Sténgsel

| fraga om stangselhallning galler féljande: Befintliga stéangsel pa arrendestéllet ar jordagarens
egendom. Sténgselskyldigheten avilar dock arrendatorn som svarar for I6pande underhall och
ska halla stangslet i god kondition. Sténgsel uppforda av arrendatorn &r dennes egendom och
ska vid avtradet avldgsnas fran arrendestéllet om ingen separat 6verenskommelse tréffats med
jordagaren.

Om sténgsel inte langre anvands i arrendatorns verksamhet ska de borttagas pa jordagarens
anmaning oavsett om det tillnor jordagaren eller arrendatorn.

41) Rojning

Den del av jordagaren tillhérig skogsmark som gransar till arrendestéllets aker, far av
arrendatorn hallas fri fran trad och buskar enligt féljande: Fran akerkant far en zon om 5 meter
hallas fri fran trad och buskar dock galler for trad med stérre dimension &n 10 cm i brosthdjd ej
far borttagas av arrendatorn utan 6verenskommelse med jordagaren.

12) Utforsling av skogsprodukter

Jordagaren forbehaller sig réatt att for utforsling av skogsprodukter mm nyttja arrendestallets
vagar samt efter samrad med arrendatorn taga tillfallig vag éver arrendestéllet och gora
tillfalliga upplag, allt mot ersattning till arrendatorn for harigenom uppkomna skador.

13) Stodratter
Samtliga stédratter avseende arrendestéllet ar arrendatorns egendom.

S%% V4
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14) Investeringar

For ny tackdikning, nybyggnation samt investeringar pafordrade av myndighet finns sérskilda
regler i Jordabalken. Fore investeringen ska parterna tréffa frivillig 6verenskommelse,
alternativt ska arrendatorn ha erhallit arrendenamndens godkéannande.

Betraffande Ovriga investeringar samt investeringar som inrymmes inom JB 9:21 andra stycket
ska féljande galla:
Skriftligt godkénnande fran jordagaren ska erhallas i forvag.

15) Ovriga villkor

For arrendet galler harutdver foljande villkor:

Pa grund av arrendestéllets geografiska lage och allménhetens friluftsliv &r det av synnerlig vikt
for jordégaren att arrendestallet skots pa ett ansvarsfullt satt genom att:

Om jordagaren lamnat tillstand for djurhallning ska arrendatorn anpassa antalet betande djur i
inhagnader sa att marken ar grasbevuxen.

I den man maskiner, redskap och vagnar uppstélls utomhus, ska detta ske pa avsedda platser
och med iakttagande av god ordning.

Kasserade maskiner och redskap samt skrap far ej forvaras utomhus.

Arrendatorn ansvarar for att hans verksamhet icke strider mot lag och forordning samt svarar
for kostnader som kan féranledas av atgarder som pafordras av myndighet.

Arrendatorn far ej vésentligen andra byggnader utan jordagarens medgivande.

Arrendatorn har ratt att fran arrendestallet bortfora hé och halm.

Om arrendatorn tar ensilage pa arrendestéllet ska upplaget med ensilagebalarna ske pa
anvisad plats. For ensilagebalar som &r kasserade eller &ldre &@n 2 ar ska plast och snéren tas
bort och 1amnas till atervinning. Ensliagebalar komposteras pa anvisad plats.

Om arrendatorn €] iakttar dessa foreskrifter kan jordagaren séga upp avtalet for forverkande i
enlighet med JB 8:23.

16) Underhall och syn

Arrendatorn ska varda och underhalla arrendestéllet. Férsamras det genom att arrendatorn
eftersétter vad som salunda aligger honom har jordagaren réatt till ersattning. Avhjalper
arrendatorn brist som fanns vid tilltradet har arrendatorn rétt till ersattning. Syn ska hallas for
bestammande av arrendestallets skick vid till- och avitradet och ska utgéra grund for
avrakning. Syn ska dven hallas vid avrakningsperiodens bdrjan och slut.

Jordagaren har rétt till att pakalla avrakning under I6pande arrendeperiod om vasentliga brister
uppkommit sedan foregaende avrakning.

Foljande byggnader ér undantagna fran arrendatorns underhallsskyldighet och omfattas
darmed inte heller av jordagarens nybyggnadsskyldighet:

For dessa byggnader kvarstar arrendatorns vardnadsskyldighet. /7

/
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47) Avrakning

De vid tilltradet faststéllida bristbeloppen ska vid avrakning omraknas med hansyn till
kostnadsférandringar under avrékningsperioden. Omrakning ska ske med forandringen av
konsumentprisindex (KPI) genom jamférelse av kalenderarsmedeltal for aret fore tilltradet och
aret fére avtradet. ’

Féljande sérskilda villkor galler for botande av tilltradesbrister och utbetalning av bristbelopp:
Om arrendatorn inom 2 ar efter tilltradesdagen eller senaste avrakning avhjélper antecknade
brister pa arrendeobjekten, &r han berattigad att efter besiktning direkt utfa ersattning
motsvarande antecknade bristbelopp, varefter dessa ska avforas. Med arrendeobjekt avses i
syneprotokollet fértecknad hel byggnad eller akerskifte.

48) Tvister

Tvister med anledning av det genom detta kontrakt uppkomna arrendeforhallandet ska i den
utstrackning som 8:28 JB medger avgoras enligt lag om skiljeman. Lanets arrendenamnd ska
vara skiljenamnd.

19) Inskrivning
Detta avtal far ej inskrivas, dock har gardsarrendatorer ratt att utéva sin forkopsratt.

20) Upplatelse i andra hand
Arrendatorn, hans dddsbo eller konkursho, far ej helt eller delvis 6verlata arrendet eller eljest
séatta annan i sitt stélle utan jordagarens skriftliga medgivande.

21) Dispens

Vardera parten ager ratt att hos arrendendmnden ans6ka om dispens for:

Atertagande av arrendestallet, eller del dérav, under arrendetiden om del ifraga ska anvandas
for annat andamal, exempelvis for byggnation, vag- eller ledningsanlaggning. Jordégaren ska
underratta arrendatorn senast tre manader fore atertagandet. Arrendatorn ager ratt till skalig
nedsattning av arrendeavgiften samt ersattning for nedlagda kostnader och arbete som blir
onyttiga pa grund av atertagandet. For denna paragrafs giltighet fordras arrendenamndens
godkannande.

22) Intrang
Jordégaren ager ratt till arrendestallet for utférande av arbete, anordnade av upplag, besiktning
mm utan annan ersattning till arrendatorn &n f6r skada pa groda, mark, diken och vagar.

Jordagaren och den som harleder ratt fran denne har ratt att fritt ta vag som ingar i arrendet.
Jaktrattsinnehavaren forbehalles ratt att betrada arrendestéllet, men ager ersattningsskyldighet

for darvid uppkommen skada.

23) Brand 5

=Y
Jordagaren ska vid tilltradet tillhandahalla de brandredskap som erfordras for arrendet / ///’
ingaende byggnader och for jordbruksdriften, dock att arrendatorn ska anskaffa sadan

)xﬁ/

Sidan 5 av 6



brandutrustning som féranleds av hantering av oljor, drivmedel och dylikt. Arrendatorn ska éven
anskaffa sadan brandutrustning som féranleds av verksamhet utdver jordbruksdriften.
Arrendatorn svarar for att samtliga brandredskap under arrendetiden alltid &r i anvandbart
skick. Arrendatorn ar ansvarig for skada som uppkommer till foljd av att han underlater vad
salunda aligger honom.

24) Andring eller tillagg
Andringar eller tillagg i detta kontrakt ska ske skriftligen samt dateras och undertecknas av
parterna for att galla.

Detta kontrakt &r uppréttat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.
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