Avtal om fastighetsreglering, Fituna Bilaga 4

AVTAL OM FASTIGHETSREGLERING
Fituna séteri

Parter

Avtridare: Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm
och

Tilltradare: M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB
Org.nr. 556752-7253
Rédmansgatan 18
114 25 Stockholm

Definitioner

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

"Avtrddaren” Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
med den adress som anges ovan under Parter.

“Tilltradaren” M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB
med den adress som anges ovan under Parter.
”Parterna” Avtriddaren och Tilltréddaren tillsammans.
"Omradet” Fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Frécksta 4:1, Fullbro

8:1, Kallsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2,2:1 och 3:1 i
Nynéshamns kommun, se Bilaga 1.

" Ersdttningen” Ett belopp om sammanlagt etthundratjugotremiljoner-
fyrahundratusen (123 400 000) kronor.

" Avtalsdagen” Dagen for detta avtals ingdende och undertecknande

"Tilltréidesdagen” Den dag Tilltrddaren ska tilltrida Omradet enligt andra
paragrafen forsta stycket i avtalet.
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1. Markoéverforingen

Avtréddaren &r civilrdttslig och lagfaren édgare till Omrédet och dverlater hdrmed genom
forséljning Omradet till Tilltrddaren péd de villkor som anges i detta avtal. Under forutséttning att
Stockholms kommunfullméktige beslutar godkénna detta avtal dger Tilltrddaren, efter att beslutet
vunnit laga kraft, rétt att genom fastighetsreglering verfora Omradet till av Tilltrddaren valfri
fastighet som han #r lagfaren &gare till.

Tilltrddaren 4ger ej Gverlata detta avtal innan hela Erséttningen erlagts. Tilltrddaren dger dock
rétt att pd oforéndrade villkor 6verléata detta avtal till Michael Lindblom, 621029-0117.
2. Tilltriide

Tilltradaren skall tilltrida Omradet senast 60 dagar efter det att f6ljande villkor &r uppfyllda,
dock tidigast 30 september 2010:

1. Stockholms kommunfullméktiges beslut om godkédnnande av detta avtal vunnit laga kraft,
och
2. erforderliga fastighetsregleringar har vunnit laga kraft.

P4 Tilltrddesdagen k1 11.00 6vergar faran for Omradet fran Avtradaren till Tilltréidaren, oavsett
om Erséttningen till fullo &r erlagd eller e;j.

Vid tilltrade till Omradet skall Avtradaren till Tilltrédaren dverldmna alla typer av handlingar,
sasom pantbrev, kartor, m m, som dr hénf6rliga till Omradet och som Tilltréidaren kan behova i
egenskap av ny édgare.

Parterna #r 6verens om att dganderétten till Omréadet 6vergér till Tilltrddaren forst pé
Tilltrddesdagen, sedan Erséttningen tillfullo erlagts till Avtréddaren.

3. Ersiittning

Erséttningen for Omradet uppgér till ett sammanlagt belopp om
etthundratjugotremiljonerfyrahundratusen (123 400 000) kronor, fordelat enligt f6ljande.

Fituna 2:1 58 000 000 kr
Anneberg 1:1 11 500 000 kr
Fricksta 4:1 26 000 000 kr
Fullbro 8:1 1 800 000 kr
Killsta 1:9 300 000 kr
Kiéllsta 3:4 500 000 kr
Mora 3:1 17 500 000 kr
Stenby 1:2 1 300 000 kr
Stenby 2:1 3 000 000 kr
Stenby 3:1 3 500 000 kr




Avtal om fastighetsreglering, Fituna Sidan 3 av 7

Erséttningen skall erldggas pa foljande sétt:

a) Tilltrddaren betalar sésom handpenning kontant senast 21 dagar efter detta avtals
tecknande ett belopp om 12 340 000 kr.

b) I samband med lantmiteriforrittningens avslutande erldgger Tilltrddaren kontant
resterande erséttning om 111 060 000 kr.

c) Ersittningen skall betalas genom inbetalning till Avtridarens konto hos Nordea bank nr.
62003-9. P4 avierna skall anges att beloppen avser Fituna IKB 148560.

4. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och &vriga avgifter som belastar Omrédet skall betalas av Avtrddaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltridesdagen, och av Tilltrédaren i vad de belSper pé tiden frin och
med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betréffande Fastigheternas avkastning. Jamfor dock
paragraf 5.

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltridesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgér kostnad f6r Omréadet. Det belopp som
endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrékning skall erléggas kontant pé
Tilltradesdagen.

Tilltrddaren svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med fastighetsreglering.

S. Faran for Omradet, forsikring m.m.

Avtridaren star faran for Omradet intill Tilltridesdagen. Tilltridaren star faran for Omradet fran
och med denna dag. Faran 6vergar pa Tilltridaren &ven om denne tilltrdder Omrédet senare, om
drojsmaélet beror pa Tilltrédaren.

Tilltrddaren skall frin Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen halla Omréadet
fullvirdesforsikrade, inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Avtridaren skall i efterhand, mot av Tilltridaren utfirdad faktura som regleras i
likvidavrikningen, ersétta Tilltradaren for forsékringspremien fram till Tilltrddesdagen.
Ers#ttning sker om premiebeloppet for denna tid uppgar till mer 4n 100 kronor.

Skulle Omrédet fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall Tilltréidaren mot erliggande av
Ersittningen uppbira utfallande forsakringserséttning som full och slutlig erséttning for skadan,
och #ger ej ritt att stilla ytterligare krav pd Avtrédaren med anledning av skadan.

Tilltrddaren #iger saledes inte ritt till nedséittning av Erséttningen, ytterligare skadesténd eller
hivning av kopekontraktet vid skada. Avtrédaren svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell
skada fore Tilltradesdagen.
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6. Befintliga avtal, nyttjanderitter och servitut

Tilltrddaren har tagit del av de avtal, nyttjanderétter och servitut som rér Omradet och som
framgér av bilaga 1 och 4 och 6vertar frn och med Tilltrddesdagen ansvaret f6r dem. Samtliga
nyttjanderitter och rittigheter som belastar Omradet skall fortsétta att gélla efter
fastighetsregleringen.

7. Forvaltning m.m.

Avtridaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Omradet pd samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fére Avtalsdagen. Avtrddaren dger ej rétt att vidta andra
atgirder #n Atgirder av rutinméssig karaktér, utan att dessforinnan ha inhédmtat Tilltréddarens
skriftliga godkénnande. Avtrddaren fér ¢j ingd nya nyttjanderétts-, hyres- eller arrendeavtal eller
forandra villkoren for befintliga avtal utan Tilltrédarens skriftliga medgivande.

Avtridaren dger ej utfora atgird som kan minska Omrédets vérde frén och med Avtalsdagen.
Aviridaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller dvrig avverkning ej skett sedan den
skogsbruksplan som ingér i prospekt inventerades i filt, forutom vad som anges i bifogad
uppstéllning, bilaga 2, och vad som angivits i forsiljningsprospekt, bilaga 3.

Avtradaren forbinder sig att inte avverka eller upplata avverkningsrétter under tiden fram till
Tilltrddesdagen.

Tilltridaren dger ej utfora atgird som kan minska Omradets vérde forrdn Tilltrddaren tilltrétt
Omrédet.

Tilltréidaren #ger rétt att omh#inderta vindféllen och dessutom i 6vrigt avverka insektsangripen
skog som kriivs for att hindra spridandet av insekter och/eller skogsskador.

Utan hinder av vad som ovan angivits for det fall att avverkningar skett inom andra omriden &4n
vad som angivits ska en prisreduktion ske med 440 kr per m3sk beréknad pé avverkad volym
utan beloppsbegréinsningarna i paragraf 15.

8. Energideklaration

Avtriadaren ombesérjer energideklaration av de byggnader som omfattas av lag om
energideklaration fore tilltriidet. Om detta p.g.a. tidsbrist ej dr gjort vid tilltradet dger Tilltrddaren
pa Avtridarens bekostnad inom 6 ménader efter tilltrédet lata gora energibesiktning (i enlighet
med lagens bestdimmelser).

9, Omradets skick

Tilltrddaren har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Omradet och dess anldggningar och
byggnader. Tilltrddaren har dirigenom bl.a. skaffat sig kiinnedom om byggnadernas och
markanliggningarnas skick. Tilltrdidaren har haft mojlighet att skaffa sig kéinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och évriga forhéllanden som r6r Omradet.

Omradet dverlats i det skick det befinner sig i pé Tilltrddesdagen och Séljaren garanterar inte
nagot forhallande avseende Omrédet jamte pa Omréadet uppforda byggnaders och
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markanléggningars skick eller nigra andra omstéindigheter i 6vrigt. Tilltrédaren avstar med
bindande verkan fran alla ansprék mot Avtridaren med anledning av eventuella fel och brister av
vad slag de m4 vara i Omréadet eller som medfoljer dverlatelsen, inklusive ansvar for dolda fel
och brister i den mén inte annat f6ljer av uttryckliga garantier i detta avtal.

10. Avtridarens garantier

Avtrddaren garanterar:

- att Omradet inte &r belastat av nigra andra réttigheter eller inskrivningar 4n de som framgéar av
bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister, bilaga 1, samt bifogad forteckning av
nyttjanderittsavtal, bilaga 4.

-att Avtriadaren #r ensam civilrittsligt lagfaren dgare till Omréadet.

- att inga myndighetsbeslut foreligger, eller vid kontraktstecknandet kan forvéntas komma, som
inskréinker Omradets nyttjande som jord- och skogsbruksfastighet.

- att erforderliga myndighetstillstind som erfordras for att Omrédet far anvéndas pa sétt som sker
vid kontraktstillfillet foreligger i dag f6r Omradet samt

- att Omradet pé Tilltradesdagen inte &r behiftat med miljébelastningar som Tilltréddaren enligt
lag eller myndighetsbeslut kan komma att bli skyldig att erldgga erséttning for.

Tilltradaren har tagit del av Bilagorna 1 och 4 och kommer frén och med Tilltrédesdagen ta dver
ansvaret for de avtal som fortecknas dér.

11. Stodritter

De stddriitter som finns for Fastigheternas aker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingar ej
1 kopet.

12. Ansikan om fastighetsreglering

Ans6kan om fastighetsreglering fér inte ske forrin efter att Kommunfullméktige i Stockholms
kommun godként avtalet.

13. Andringar och tillsigg

Detta avtal utgdr parternas fullstindiga reglering avseende dverlatelsen av Omradet och nagra
andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingatts eller 1dmnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tilldgg till detta avtal, inklusive dess bilagor, skall vara
skriftliga samt undertecknade av bégge parter for att kunna goras géllande.
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14. Hiivning, skadestand

Skulle Tilltrédaren brista i ritta fullgérandet av erliggande av betalning enligt punkten 3 ovan,
eller i fullgérandet av andra dtaganden enligt detta avtal, och férsummelsen €] &r ovésentlig, dger
Avtridaren ritt till skilig ersittning, Avser forsummelsen erliggande av betalning ska
ersittningen motsvara dréjsmalsréinta enligt rintelagen. I det fall bristen eller férsummelsen inte
dr av ringa betydelse dger Avtridaren riitt att omedelbart hiiva avtalet och erséttas for all
uppkommen skada bristen eller forsummelsen orsakat, upp till handpenningsbeloppet.
Avtridaren har riitt att ta erséttning ur erlagd handpenning.

15. Offentliggérande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma Gverens om innehéllet i eventuella
meddelanden avseende afférens offentliggérande forsta gngen.

16. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Avtréidaren, genom avdrag pa Ersdttningen,
kompensera Tilltridaren for den direkta skada som Tilltridaren dsamkas. Sédana avdrag pa

Erséttningen skall vara Tilltrddarens enda pafoljd.

Tilltrddaren forlorar rétten att gora pafoljd avseende kontraktsbrott géllande om inte Tilltrddaren
reklamerar till Avtridaren senast inom 18 méanader fréan Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli féremél for reglering om varje enskild skada
overstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan 6verstiger 1 000 000 kronor. I
sadant fall skall skadan erséttas fran forsta kronan. Krav som grundas pé detta avtal skall
framstéllas skriftligen for att gélla som reklamation.

17. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta avtal skall avgoras av allmén svensk
domstol.

18. Ovriga villkor

Detta avtal #r till alla delar forfallet utan annan ersittningsrétt for ndgondera part, &n
aterbetalning av erlagd del av Erséttningen jimte rénta, om inte Fastighetsndmnden i Stockholms
kommun och Kommunfullmiktige i Stockholms kommun senast den 15 juni 2009 genom beslut

som senare vinner laga kraft godkénner avtalet.

Som s#kerhet for Tilltridarens slutligt faststillda erséttningsskyldighet har Michael Lindblom
tecknat borgensatagande, bilaga 5.

Som strskilt villkor giller att lantméteriforrdttningen inte far avslutas férrén hela Erséttningen

for Omradet &r erlagd.
“me= 000 ----- Lﬂ\%
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Detta avtal har upprittats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig méklare.

Stockholm den 14 april 2009

Avtrddare Tilltrédare
F&r Stockholms kommun genom dess M & M Fastighetsforvaltning 1 Stockholm
fastighetsndmnd AB

Mickaél Lindblom ‘Ai

Lars Mattsson, jurist W /}/\

Ovanstaende Avtriddares namnteckningar bevittnas:

L e

Hana Carlsson /4 Zp il <"gf"?£f;vw Fedill
Namnfortydligande Namnfortydligande

Bilagor:
1 Utdrag ur fastighetsregistret
2 Gallringar utférda vintern 08/09
3 Forsdljningsprospekt och tilldggsinformation
4 Forteckning nyttjanderétter med underliggande avtal
5 Borgensatagande






