Kopekontrakt Fituna

Parter

Sdljare.

Kopare:

Definitioner

Bilaga 3

KOPEKONTRAKT

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
Box 8312
104 20 Stockholm

och

M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB
Org.nr. 5567527253

Rédmansgatan 18
114 25 Stockholm

I detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

"Sdljaren”

"Koparen”

”Parterna”
“Fastigheten”
“Kdpeskillingen”
"Avtalsdagen”

"Tilltrddesdagen”

Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd
med den adress som anges ovan under Parter.

M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB
med den adress som anges ovan under Parter.

Séljaren och Koparen tillsammans.

Fastigheten Fullbro 2:5 i Nyndshamns kommun, se Bilaga 1.
Ett belopp om en miljon (1 000 000) kronor.

Dagen for detta kopekontrakts ingdende och undertecknande.

Den dag Koparen skall tilltrdda Fastigheten enligt andra
paragrafen forsta stycket i kopekontraktet.
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1. Overlatelse av Fastigheten

Séljaren #r civilrittslig och lagfaren #gare till Fastigheten. Séljaren dverlater och forséljer
hirmed Fastigheten till K&paren med full dganderitt och i dvrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen #iger ej dverldta Fastigheten vidare innan Kopeskillingen erlagts. Detta géller &ven
transport av dverlatelsen. Koparen #dger dock rétt att pd ofsréindrade villkor transportera kopet till
Michael Lindblom, 621029-0117.

2. Tilltride

Koparen ska tilltriida Fastigheten senast 90 dagar efter att Stockholms kommunfullméktiges
beslut om godkénnande av detta avtal vunnit laga kraft.

P4 Tilltradesdagen k1 11.00 6vergér faran for Fastigheten fran Séljaren till Koparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ej.

P4 Tilltradesdagen skall Séljaren till Képaren dverldmna alla typer av handlingar, sdsom kartor
m m, som #r hiinforliga till Fastigheten och som Kparen kan behéva i egenskap av ny dgare.

Parterna &r 6verens om att dganderitten till Fastigheten 6vergér pd Koparen forst pa
Tilltradesdagen, sedan Kpeskillingen tillfullo erlagts till Saljaren.
3. Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till en miljon (1 000 000) kronor och skall erldggas av
Koparen enligt foljande.

1) K&paren betalar sésom handpenning kontant senast 21 dagar efter Avtalsdagen ett
belopp om 100 000 kr.
2) K&paren betalar kontant pa Tilltrddesdagen resterande kopeskilling, 900 000 Kkr.

Kopeskillingen ska betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos Nordea bank nr. 62003-9.
P4 avin skall anges att beloppen avser Fituna IKB 148560.

4. Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen skall Saljaren kvittera Kopeskillingen
genom att till Koparen 6verlémna undertecknat kopebrev.

S. Kostnader och intikter; avrikning

Skatter och Gvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltridesdagen, och av Koparen i vad de beloper pa tiden frén och
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med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betréffande Fastigheternas avkastning. Jimfor dock
paragraf 6.

Likvidavrakning skall upprittas pa Tilltrddesdagen, varvid férdelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgor kostnad for Fastigheten. Det belopp som
endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrékning skall erlédggas kontant pd
Tilltrddesdagen.

6. Faran for Fastigheten, forsikring m.m.

Séljaren star faran for Fastigheten intill Tilltridesdagen. Koparen star faran for Fastigheten frdn
och med denna dag. Faran dvergér pd Koparen &ven om denne tilltrdder Fastigheten senare, om
drojsmalet beror p& Koparen.

Ké&paren skall frén Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hélla Fastigheten
fullvirdesforsikrad, inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegérelse, inbrott, storm, mm).

Séljaren skall i efterhand, mot av Koparen utféirdad faktura som regleras i likvidavrédkningen,
ersitta koparen for forsékringspremien fram till Tilltrddesdagen. Erséttning sker om
premiebeloppet for denna tid uppgar till mer &n 100 kronor.

Skulle Fastigheten fore Tilltriidesdagen drabbas av skada skall képet det oaktat fullf6ljas, varvid
Koparen mot erliggande av Kopeskillingen uppbér utfallande forsékringserséttning som full och
slutlig ersattning for skadan, och dger €j rétt att stélla ytterligare krav pé Séljaren med anledning
av skadan.

Koparen #iger siledes inte ritt till nedséttning av Kopeskillingen, ytterligare skadesténd eller
hévning av képekontraktet vid skada. Séljaren svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltrédesdagen.

7. Forvaltning m.m.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten p& samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore Avtalsdagen. Séljaren dger ej rétt att vidta andra
atgirder #n tgirder av rutinméssig karaktir, utan att dessf6rinnan ha inhdmtat K&parens
skriftliga godkénnande. S#ljaren fér ej ingd nya nyttjanderétts-, hyres- eller arrendeavtal eller
forandra villkoren for befintliga avtal utan Koparens skriftliga medgivande.

Saljaren #ger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde fran och med Avtalsdagen.
Séljaren garanterar att forséljning av rotstdende skog eller dvrig avverkning ej skett sedan den
skogsbruksplan som ingér i prospekt inventerades i félt, forutom vad som anges i bifogad
uppstillning, bilaga 2, och vad som angivits i forséljningsprospekt, se utdrag, bilaga 3.

Saljaren forbinder sig att inte avverka eller uppléta avverkningsrétter under tiden fram till
Tilltrddesdagen.

Koparen #ger ej utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde forrin Koparen erhallit full
lagfart for Fastigheten.
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Koparen #ger ritt att omhénderta vindfillen och dessutom i 6vrigt avverka insektsangripen skog
som krévs for att hindra spridandet av insekter och/eller skogsskador.

Utan hinder av vad som ovan angivits for det fall att per m3sk avverkningar skett inom andra
omraden #n vad som angivits ska en prisreduktion ske med 440 kr beréiknad pa avverkad volym
utan beloppsbegriansningarna i paragraf 14.

8. Koparens undersékningsplikt, Fastighetens skick, Friskrivning

Koparen har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Fastigheten. Koparen har haft mojlighet att
skaffa sig kinnedom om planbestdimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och &vriga
forhéllanden som r6r Fastigheten.

Fastigheten 6verléts i det skick den befinner sig i pa Tilltrddesdagen och Séljaren garanterar inte
nigot forhallande avseende Fastigheten eller ndgra andra omsténdigheter i 6vrigt. K6paren avstar
med bindande verkan fran alla ansprik mot Séljaren med anledning av eventuella fel och brister
av vad slag de mé vara i Fastigheten eller som medfoljer 6verlatelsen, inklusive ansvar for dolda
fel och brister, i den man inte annat foljer av uttryckliga garantier i detta kdpekontrakt.

9. Siljarens garantier

Séljaren garanterar att Fastigheten inte &r belastad av négra andra rittigheter eller inskrivningar
4n de som framgdr av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister,

bilaga 1, samt nyttjanderéttsavtal, Bilaga 4.

Séljaren garanterar vidare:

-att Séljaren dr ensam civilrittsligt lagfaren #gare till Fastigheten.

- att inga myndighetsbeslut foreligger, eller vid kontraktstecknandet kan forvéntas komma, som
inskrinker Fastighetens nyttjande som skogsbruksfastighet.

- att erforderliga myndighetstillstdnd som erfordras for att Fastigheten far anvéndas pa sétt som
sker vid kontraktstillfillet foreligger i dag for Fastigheten och samt

- att Fastigheten pa Tilltridesdagen inte #r behéftad med miljébelastningar som K&paren enligt
lag eller myndighetsbeslut kan komma att bli skyldig att erlégga erséttning for.

Koparen har tagit del av Bilagorna 1 och 4 och kommer fran och med Tilltrddesdagen ta ver
ansvaret for de avtal som fortecknas dér.

10. Andringar och tillsigg

Detta kopekontrakt utgdr parternas fullstindiga reglering avseende Gverlatelsen av Fastigheten
och nagra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingatts eller
ldmnats.

Samtliga eventuella dndringar eller tilligg till detta kopekontrakt, inklusive dess bilagor, skall
vara skriftliga samt undertecknade av bigge parter for att kunna goras géllande. ,}
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11. Lagfart

Koparen forbinder sig att senast inom tre ménader efter Tilltrddesdagen ansdka om lagfart for
Fastigheten. Koparen svarar for samtliga kostnader som #r férenade med ansdkan och erhéllande
av lagfart. Lagfart far inte s6kas pa denna handling utan forst sedan kpebrev utféirdats.

12, Hivning, skadestand

Skulle K6paren brista i ritta fullgdrandet av erliggande av betalning enligt punkten 3 ovan, eller
i fullgbrandet av andra ataganden enligt detta kdpekontrakt, och férsummelsen ej &r ovésentlig,
dger Séljaren rétt till skilig erséttning. Avser forsummelsen erldggande av betalning ska
ersittningen motsvara drdjsmalsrénta enligt réntelagen. I det fall bristen eller forsummelsen inte
dr av ringa betydelse dger Séljaren rétt att omedelbart hidva képet och ersittas f6r all uppkommen
skada bristen eller forsummelsen orsakat, upp till handpenningsbeloppet. Séljaren har ritt att ta
erséttning ur erlagd handpenning,.

13. Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avtalets undertecknande komma Gverens om innehallet i eventuella
meddelanden avseende affirens offentliggérande forsta géngen.

14. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i 6vrigt skall Séljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Koparen for den direkta skada som Koparen dsamkas. Sddana avdrag pa

Kopeskillingen skall vara Koparens enda paf6ljd.

Koparen forlorar rétten att gora pafsljd avseende kontraktsbrott géllande om inte Kparen
reklamerar till Séljaren senast inom 18 manader fran Tilltrddesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
overstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan dverstiger 200 000 kronor. I sddant
fall skall skadan erséttas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstéllas
skriftligen for att gélla som reklamation.

15. Tvist

Eventuell tvist rérande tilldmpning eller tolkning av detta kopekontrakt skall avgoras av allmén
svensk domstol.

16. Ovriga villkor

Detta kdpekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for nagondera part, én
aterbetalning av erlagd del av kopeskillingen jimte rénta, om inte Fastighetsndmnden i
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Stockholms kommun och Kommunfullméktige i Stockholms kommun senast den 15 juni 2009
genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner kdpekontraktet.

Detta kopekontrakt har uppréttats i tre exemplar, ett till vardera parten samt ett till ansvarig
méiklare,

Stockholm den 14 april 2009

Séljare Kopare
For Stockholms kommun genom dess M & M Fastighetsforvaltning 1 Stockholm
fastighetsndmnd AB ‘
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Torbj6eA] ohansson, fastighetsdirektor Mlchaelﬂﬁndblom ’}I’T /\

oLee (ML Sier

[Fars Mattsson, jurist

Ovanstaende Séljares namnteckningar bevittnas:

)
Py A (e

Mavia Carlsson #fsz«‘a‘ « Jw\ww @,i’ ZL/"
Namnfortydligande Namnfortydhgande
Bilagor:
1 Utdrag ur fastighetsregistret
2 Gallringar utforda vintern 08/09
3 Utdrag ur forséljningsprospekt
4 Nyttjanderéttsavtal
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