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Bilaga 3

till FN 2008-12-16
DNR: 2008/206/478

Beskrivning av fastigheterna

Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19, Nolinge
3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483,
Tumba 8:484 och Norrga 3:2

samt del av fastigheterna

Malmbro Gard 1:1(skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1),
och Norrga 3:1 (del av skifte 1)

Grodinge forsamling
Botkyrka kommun
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Sédra och norra stugan vid Sjévreten

Beskrivning upprittad av Forum Fastighetsekonomi AB och omarbetad av Fastighetskontoret.
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SAMMANFATTNING
Nolinge och Norrga fastigheterna, utgor en storre skogsegendom
uppdelad pa tva skiften. Det norra skiftet &r beldget mellan Varsta
tatort och sjon Getaren, det sddra #r beldget direkt séder om sjon
Getaren. Avstandet till Stdertilje &r ca 15 km och till Stockholm
city ca 32 km. Arealen uppgér till ca 778 hektar, varav 567 hektar
produktiv skogsmark, 166 hektar skogsimpediment, 17 hektar
kermark, 2 hektar bete/hagmark samt 26 hektar végar, ledningar,
tomtmark och Svrig mark. Det totala virkesf6rradet uppgér till ca
110 000 skogskubikmeter. Bostadsbesténdet omfattar ett perma-
nenthus sami ett fritidshus. Bostadshusen har §verlag ett normalt
skick. Ekonomibyggnaden ingér delvis i sidoarrendet och rymmer
haststall, f d ladugard samt loge i normatt skick. Pa det stdra skiftet
finns ocks& tre bostadsarrenden, som inte ingér i frsiljningen. Det
totala taxeringsvirdet 2007 uppgar tilt ca 15 710 000 kr.

Den byggnadstekniska beskrivningen utgdr endast underlag for
beddmmingen av byggnadernas skick samt for att ge lésaren en upp-
fattning om objektens karakteristik och har ingen sjélvstindig bety-
delse. Utford besikining 4r ej av sidan karaktdr att den uppfyller
séljarens upplysningsplikt eller koparens understkningsplikt enligt
JB 4:19. 1 beskrivningen finns alla bostadshus upptagna, dock ej
samtliga ekonomibyggnader. De mindre ekonomibyggnader som &r
i samre skick och saknar ekonomiskt- eller kulturelit véirde har ute-
slutits ur beskrivningen, da den annars blivit alltfér omfattande.
Hyresnivéerna avser kalihyra om inget annat anges. El finns indra-
get i bostadshusen om inget ammat anges.
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BESKRIVNING

Lagfaren digare Stockholms kommun 1/1

Fastighetstyp

Liige och adress

Arealer

Taxeringsviirde

Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120.

Virderingsobjektet, ir beldget strax ster om Vérsta titort, ca 15
km &ster om Sédertilie och ca 30 km sydvist om Stockholm city.
Fastigheten #r uppdelad pé tvé skiften.

Den totala landarealen uppgér till ca 781,3 ha enligt skogsbrukspla-
nen. Arealen dr justerad for egen métning av dkerarealen till totalt
778,4 ha och fordelar sig pa f6ljande dgoslag:

Produktiv skogsmark 567,4 ha
Impediment 166,0 ha
Akermark 17,2ha  egen miitning
Betesmark 2.3 ha
Tomtmark, viigar och vrigmark 25.6ha
Total areal 7784 ha

OBS! Nagon konirollméitning av arealuppgifierna for skogen har
inte ingétt i uppdraget.

Viarderingsobjektet utgdr del av en samtaxerad enhet med et flertal
fastigheter varfor ndgot stirredovisat taxeringsvérde inte finns &satt
virderingsobjektet. En grov proportionering av taxeringsvérdet for
2007 kan dock fordelas enligt f6ljande pa virderingsobjektet:

Skogsmarksvirde 12 836 000 kr
Impediment 299 000 kr
Akermarksvirde 565 000 kr
Betesmarksvérde 28 000 kr
Ekonomibyggnadsviirde 275 000 kr
Bostadsbyggnadsvirde 697 000 kr
Tomimarksviirde 1 010000 kr
Summa taxeringsvirde 15710 000 kr

Kommentar: Taxeringsviirdena 4r inte korrekia dé bl a de skogliga
uppgifterna och byggnadsuppgifterna inte stimmer med verkliga
forhailanden.
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Planférhillanden

Servitut

Gemensamh. anléiggn.

Samfilligheter

Panfritisinnehavare

Inteckningar

Anteckningar

Virderingsobjektet berdrs av omrade for grundvattenskydd enligt
2:64 vattenlagen. OP:n frin 2002 redovisar att:
o Stora delar av virderingsobjekiet ligger inom riksintresse
for kulturmiljGer.
e Den nordéstra delen av omradet ligger inom bevarandeom-
réde.
e Skogsskiftet soder om sj5n Getaren ligger till stora delar
inom omrade med higa vetenskapliga naturvéirden.
o Nistan hela viirderingsobjektet ligger inom omréade viirde-
fullt for friluftslivet samt med riksintresse for friluftslivet.
o Frin Malmbronis och normut, mot Bovallen, bertrs virde-
ringsobjektet av planer pd ny forbifartsied runt Varsta.
o Stranden mot Malmsjon samt vattendraget vid Korpéingen
och uppstréms berors av strandskydd.

Virderingsobjektet berdrs inte av ndgon detaljplan. Tre fasta forn-
limningar finns registrerade pé fastigheten.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret belastas fastigheten av servitut
for vattenledning, ledningar vatten, spillvatten mm, tele och jérn-
vigsbro. Fastigheten har forman till vig i annan fastighet.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret berrs fastigheten av flera
gemensamhetsanliggningar, bl a Botkyrka Nolinge GA:2.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret bertrs fastigheten av flera sam-
falligheter, bl a Botkyrka Nolinge S:1. Redovisningen av fastighets
andel i samfillighet kan dock vara ofullsténdig.

Utéver vad som framgér av fastighetsregistret har inte erhallits né-
gon uppgift om pantrittshavare.

Fastigheten belastas vid vérdetidpunkten av fem penninginteck-
ningar om fotalt 340 000 kronor.

Fastigheten Nolinge 3:2 har en anteckning om intresseanmélan om
arrendatorns ritt att forvérva arrendestillet.
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BESKRIVNING AV BOSTADER

Sodra stugan

Ovriga byggnader

dcdi'a stugan fran dste
Beldgen pa sodersluttning ca 100 meter norr om Malmsjon och vig
225. Byggnadsyta 80 kvm. 1,5-plans hus uppfort 1895 i timmer-
stomme med locklistpanel pa torpargrund under 1-kupigt tegeltak.
Kopplade fonster. Uppvérmning med oljepanna samt luftvirme-
pump. Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp blir enligt uppgitt
installerat ca 2 ménader efter besiktningen. Boyta ca 117 kvm for-
delad pa 4 rum och kok, hallar och badrum. P4 évervaningen finns
fven oinredd kallvind. In- och utvindigt i normalt skick. Uthyrt or
63 600 ki/ér i kallhyra inkl. dubbelgaraget.

P& tomten finns ocksa ett dubbelgarage uppfort i triistomme under
plattak, Triipanelen &r rétskadad men portarna &r nya.
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Norra stugan

Norra stugan Belidgen pa sodersluttning ca 30 meter norr om Sodra stugan. 1-
plans hus uppfort pd 1940-talet i triistomme med locklistpanel pa
delvis torpargrund, delvis gjuten kllargrund under nylagt 2-kupigt
tegeltak. Kopplade fonster. Uppvarmning med direktverkande el.
Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp blir enligt uppgift installe-
rat ca 2 manader efter besiktningen. Boyta ca 50 kvm fordelad pa 2
rum och kék, hall och badrum. P4 Gvervaningen inrett sovloft med
Iag takhsjd. Enligt uppgift lag standard invéndigt. Utvindigt i bra
skick. Fj besiktigat invindigt. Uthyrt som fritidsbostad fr 30 000
kr/ér.
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BESKRIVNING AV BOSTADSARRENDE

Pa den sodra delen av det sddra skogsskiftet, vid Karlberg, finns tre
bostadsarrenden, d v s bostad pa “ofri grund” dér tomterna arrende-
ras ut till #garna av fritidshusen. El finns indraget. Okéint om VA
finns, Arrendena &r 5-ariga och 16per ut vid olika tidpunkter mellan
2009-2013. Arrendeavgifterna uppgar till 12 000 kx/st/ar eller totalt
36 000 ke/ar.

Bostadsarrendena ingédr ej i forsiliningen.
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BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

-

Ekonomibyggnad Byggnadsyta ca 1 000 kvm. F d ladugérd, haststall och loge. Aldre eko-
nomibyggnad uppford i delvis tréistomume, delvis putsad lattbetong under
tak delvis belagt med eternit, delvis med plat. Rymmer stalldel med sex
mindre héstboxar i tri, f d ladugard samt loge med frib4rande takkon-
struktion pa delvis trigolv, delvis gjutet golv. Normalt skick. Ingér 1 sido-
arrendet for Sjovreten.
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BESKRIVNING AV SKOGSMARKEN

Besikining

Areal

Skogstillstand, nyckeltal

Skogen har inte besiktigats i filt. Till grund for viirderingen av sko-
gen har legat en skogsbruksplan upprittad av Skogsséllskapet viren
2008. Planen #r inte framskriven med den tillvéxt som skett to m
hésten 2008 utan virkesforradet avser forhillandet véren 2008. Sed-
vanlig reservation gdrs hir for uppgifterna i skogsbruksplanen.

Ca 567,4 hektar utgtrs av produktiv skogsmark och 166 heltar av
impediment.

Medelbonitet 5,0 m3sk/ha och ar
Lipande tillviixt 4,6 m3sk/ha och ér
Virkesforrad/ha 194 m*sk/ha
Virkesforrad totalt 110 132 m3sk
Prod. areal 567,4 ha
Tridslagsfordelning Tall 49 %
Gran 32%
Liv 19 %

D4 brukningsenheten 4 sttrre &n 50 ha men mindre &n 1 000 ha
produktiv skogsmark fir foryngringsavverkning, enligt 11 § skogs-
vardslagen, inte ske i sidan utstréickning att mer 4n hélften av
skogsarealen kommer att bestd av kalmark eller skog yngre én

20 ar.

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARKEN

Avreal

Anvindning
Arrondering
Jordart

EU-klass

Jordbruksmarken omfaitar enligt méitning ca 19,5 ha och utgbrs av
ca 17,2 ha dkermark och 2,3 ha betesmark,

Jordbruksmarken #r utarrenderad som sidoarrende.

Arronderingen #r for omridet sémre 4n den normala.

Jordarna utgors i huvudsak av styva leror.

Akermarken ar beliigen i EU-ersétiningsniva 3 (produktionsregion
3) vilket #r en mellanklass. Gérdsstidet utan tilliggsbelopp f6r ut-
tagen Akerareal uppgér 2008 till ca 1 850 kr/ha och for betesmark

tiil ca 1 150 kr/ha. I arrendekoniraktet finns inget reglerat om vad
som hiinder med stodréitterna den dagen arrrendet upphor.





