Utldtande 2009:43 RIII (Dnr 302-3050/2008)

Forsiljning av mark till Botkyrka kommun
Hemstillan frin fastighetsniimnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande
Avtal om forséljning till Botkyrka kommun av totalt ca 782 ha mark, om-
fattande fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge
3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba
8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2, Krogarfrun 1, Posthagen 2, Hallunda
4:43 samt del av fastigheterna Malmbro Gérd 1:1 (skifte 1, 3 och 8), No-
linge 3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte 1), samtliga i Botkyr-
ka kommun, for en kdpeskilling om 56 500 000 kronor godkénns.

Foredragande borgarriadet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Fastighetsndmnden har efter forhandling 6verenskommit med Botkyrka kom-
mun om att till dem sélja en stor skogsegendom inom omradet kring Lida 6ster
om Varsta samt tre mindre fastigheter i Fittja och Slagsta i norra Botkyrka.
Botkyrka kommun har for avsikt att inom storre delen av skogsegendomen
inrdtta ett frilufts- och naturreservat.

Sedan virdering genomforts har ett kopekontrakt med sedvanliga villkor
upprittats och godkénts av Botkyrka kommun. Kopeskillingen uppgar till 56,5
miljoner kronor. Bokfort virde uppgér till cirka 10,6 miljoner kronor.

Fastighetsndmndens beslut om forséljning var enhélligt.




Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret tillstyrker forsiljningen. Forséljningen &r i linje med
stadens stravan om att fastigheter som inte nyttiggors i stadens egen verksam-
het ska siljas. Forséljningen till Botkyrka kommun av fastigheterna Nolinge
3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21,
Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2, Krogar-
frun 1, Posthagen 2, Hallunda 4:43 samt del av fastigheterna Malmbro Gérd
1:1 (skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte
1), for en kopeskilling om 56,5 miljoner kronor tillstyrks. Forsdljningen inne-
bér en realisationsvinst for staden om cirka 46 miljoner kronor.

Mina synpunkter

Ett beslut om forsdljning av en skogsegendom inom omréadet kring Lida Gster
om Varsta samt tre mindre fastigheter i Fittja och Slagsta i norra Botkyrka
ligger vil i linje med antagen forséljningspolicy om renodling av fastighetsbe-
standet samt forséljning av fastigheter i andra kommuner. Sedan vérdering
genomf0rts har ett kopekontrakt med sedvanliga villkor upprittats och god-
kénts av Botkyrka kommun.

Fastigheterna ar inte strategiskt viktiga for staden att &ga och kopeskilling-
en staden fér for fastigheterna far bedomas som mycket god. Jag foreslar dér-
med att forséljningen av fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge
3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253,
Tumba 8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2, Krogarfrun 1, Posthagen 2, Hallunda
4:43 samt del av fastigheterna Malmbro Gard 1:1 (skifte 1, 3 och 8), Nolinge
3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte 1) godkéanns.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Kartor 6ver fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17 m.fl.
3. Kopekontrakt
4. Beskrivning av fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17 m.fl.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Carin Jdamtin (s) enligt f6ljande.

Vi stddjer denna forsiljning eftersom marken séljs till kommunen som har ett samlat
ansvar och en uppgift att balansera olika intressen mot varandra. Revisorernas gransk-
ning av forsdljningarna i Fastighetsndmnden har visat att den forsiljningspolicy som
den moderatledda majoriteten har beslutat om &r intetsdgande och inte ger ndgon vig-
ledning, samt att den - f6ljaktligen — inte f6ljs. Vi har darfor valt att som princip inte
stodja forsiljningar, utom nér det funnits sérskilda skél eller koparen har varit den
kommun inom vilken marken ar beldgen.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrddet Ann-Margarethe Livh (v) enligt
foljande.

Vi i vénsterpartiet stéiller oss i regel negativa till férséljningar av Stockholms Stads
egendomar. Detta gor vi utifrdn en “makt och dgande”-analys dér vi menar att demo-
kratin urvattnas om de folkvaldas dgande minskar. Vi menar ocksa att det dr det som
ar syftet med borgarnas hejdlosa utforséljningar.

Var analys gor dock att vi i vissa fall kan anse att forsdljningar kan var rimliga.
Man ska inte dga fastigheter som inte ger den makt dgande har potential att ge. Exem-
pel pa da forsdljningar &r i sin ordning &r da forsiljningen gér till andra demokratiska
organ, foretrddesvis kommunen dir marken befinner sig. Pa detta sdtt minskar Stock-
holms makt, men den kdpande kommunens makt dkar. I detta fall Botkyrka kommun.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar

kommunfullmiktige besluta foljande
Avtal om forsdljning till Botkyrka kommun av totalt ca 782 ha mark, om-
fattande fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge
3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba
8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2, Krogarfrun 1, Posthagen 2, Hallunda 4:43
samt del av fastigheterna Malmbro Gard 1:1 (skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14
(del av skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte 1), samtliga i Botkyrka kommun,
for en kopeskilling om 56 500 000 kronor godkanns.

Stockholm den 18 mars 2009

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN
Kristina Alvendal
Ylva Tengblad



Sirskilt uttalande gjordes av Roger Mogert, Teres Lindberg, Malte Sigemalm
och Abdo Goriya (alla s) med hinvisning till det sdrskilda uttalandet av (s) i
borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Inger Stark (v) med hanvisning till det sarskilda
uttalandet av (v) i borgarrddsberedningen.



ARENDET

Fastighetsndmnden har efter forhandling 6verenskommit med Botkyrka kom-
mun om att till dem sélja en skogsegendom inom omradet kring Lida Oster om
Varsta samt tre mindre fastigheter i Fittja och Slagsta i norra Botkyrka. Bot-
kyrka kommun har for avsikt att inom storre delen av skogsegendomen inrétta
ett frilufts- och naturreservat.

Sedan virdering genomforts har ett kopekontrakt med sedvanliga villkor
upprittats och godkénts av Botkyrka kommun. Koépeskillingen uppgar till 56,5
miljoner kronor. Bokfort virde uppgér till cirka 10,6 miljoner kronor.

Fastighetsndmnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 16 december 2008 att
godkénna avtal om forsdljning till Botkyrka kommun av totalt ca 782 ha mark,
omfattande fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge
3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483,
Tumba 8:484, Norrga 3:2, Krogarfrun 1, Posthagen 2, Hallunda 4:43 samt del
av fastigheterna Malmbro Gard 1 (skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av
skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte 1), samtliga i Botkyrka kommun, f6r en
kopeskilling om 56 500 000 kronor, samt att hemstilla hos kommunfullmékti-
ge att godkdnna ovan ndmnda avtal.

Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoten Bengt Sandberg m.fl. (s) och ledamo-
ten Ake Mezan (v), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 27 november 2008 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade den 27 augusti 2007 inriktningsbeslut om direktforsaljning
till Botkyrka kommun av ett antal fastigheter runt sjon Getaren inom omradet kring
Lida, dster om Virsta, och tva mindre fastigheter i norra Botkyrka. Kommunen har
under hand utkat sitt 5nskemal om forvarv, framfor allt for att ytterligare utveckla
natur- och friluftsverksamheten inom Lidaomradet.

Kontoret har under lang tid férhandlat med Botkyrka kommun om innehéllet i en
paketuppgorelse. Forséljningsobjektet, drygt 3 mil frén Stockholm, utgdr en storre
skogsegendom uppdelad pé tva skiften. Arealen uppgar totalt till ca 778 ha. Den be-
fintliga bebyggelsen utgérs av tva bostadshus och en ekonomibyggnad. Vidare ingar
tre mindre fastigheter i norra Botkyrka, totalt ca 4 ha.



Sedan vérdering genomforts har ett kopekontrakt med sedvanliga villkor uppréttats
och godkénts av Botkyrka kommun. K&peskillingen uppgar till 56 500 000 kronor.
Bokfort varde uppgér till ca 10 604 000 kronor.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade den 27 augusti 2007 inriktningsbeslut om nimndens mark-
innehav i Botkyrka kommun, da ca 5 900 ha. Markinnehavet &r i férsta hand lokalise-
rat till Botkyrkas landsbygd och domineras av stora skogs- och jordbruksfastigheter.
Kontoret hade i tjansteutlatandet redogjort for utférda inventeringar och utredningar
rorande stadens fastighetsbestdnd inom Botkyrka kommun samt ldmnat forslag till
inriktning for det fortsatta arbetet med detta.

Botkyrka kommun har i ett tidigt skede uttryckt dnskemal om k&p av ett stort antal
fastigheter eller delar av fastigheter. Inriktningsbeslutet den 27 augusti 2007 innebar
direktforséljning till Botkyrka kommun av ett antal fastigheter runt sjon Getaren inom
omradet kring Lida, 6ster om Varsta, samt tvad mindre fastigheter (Posthagen 2 och
Hallunda 4:43) i norra Botkyrka.

Botkyrka kommun har under hand utokat sitt dnskeméal om forvarv, framfor allt for
att ytterligare utveckla natur- och friluftsverksamheten inom Lidaomradet — i Gverens-
stimmelse med kommunen 6versiktsplan 2002 och lénsstyrelsens och naturvéardsver-
kets intentioner.

Forhandlingar med Botkyrka kommun
Kontoret har under lang tid forhandlat med Botkyrka kommun om det huvudsakliga
innehéllet i en paketuppgorelse.

Enligt denna paketuppgorelse séljer staden till Botkyrka kommun en stor skogs-
egendom inom omradet kring Lida 0ster om Vérsta samt tre mindre fastigheter i Fittja
och Slagsta i norra Botkyrka. Som ovan ndmnts har Botkyrka kommun for avsikt att



inom storre delen av skogsegendomen inrétta ett frilufts- och naturreservat.

Botkyrka kommun medverkar till en detaljplaneéndring for fritidshusomradet Get-
ryggen i enlighet med stadens och arrendatorernas dnskemal. I planen avses den be-
fintliga badplatsen redovisas som omréde for allméint andamal, en badfastighet som
kan forvirvas av Botkyrka kommun.

Beskrivning av forsiljningsobjektet

Skogsegendomen inom omrddet kring Lida

Storre delen av forséljningsobjektet dr beldgen drygt 3 mil fran Stockholm och 1,5 mil
fran Sodertilje och utgor en storre skogsegendom uppdelad pa tva skiften. Det norra
skiftet dr beldget mellan Virsta och sjon Getaren, det sddra skiftet &r beldget direkt
soder om sjon Getaren. Fastigheterna forvarvades av staden framfor allt under 1950-
och 1960-talen.

Skogsegendomen omfattar fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18,
Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483,
Tumba 8:484, Norrga 3:2 samt del av fastigheterna Malmbro Géard 1:1 (skifte 1, 3 och
8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1) samt Norrga 3:1 (del av skifte 1). Skogsegendomen
redovisas pa karta i bilaga 2.

Arealen uppgar totalt till ca 778 ha, varav 567 ha utgors av produktiv skogsmark,
166 ha av skogsimpediment, 17 ha av dkermark, 2 ha av bete/hagmark samt 26 ha av
végar, ledningar, tomtmark och 6vrig mark. Det totala virkesforradet uppgar till ca 110
000 skogskubikmeter.

Skogsegendomen &r huvudsakligen obebyggd. Den befintliga bebyggelsen i egen-
domens sydvistra del utgors av tva bostadshus och en ekonomibyggnad, som rymmer
héststall, f d ladugérd samt loge. Vidare ligger dér en storre foreningsbyggnad, som
dgs av Botkyrka kommun och vidareupplates till Hemvérnet. Pa sodra skiftet finns tre
bostadsarrenden, som dock inte ingar i forsdljningen.

Byggnader och mark &r uthyrda respektive utarrenderade och genererar hyres- och
arrendeintdkter. En ndrmare redovisning av skogsegendomen med befintlig bebyggelse
framgar av bilagda beskrivning (bilaga 4).



Tre mindre fastigheter i norra Botkyrka

Posthagen 2

Fastigheten omfattar ca 1,2 ha och ir beldgen i ett flerbostadsomrade i Fittja. Fastighe-
ten utarrenderas som koloniomrade och forvaltas av Botkyrkabyggen AB. Kolonilot-
terna dr obebyggda fransett mindre provisoriska redskapsskjul (bilaga 2).

For fastigheten géller en detaljplan, faststilld 1971. Enligt denna far fastigheten
endast anvéndas for allmént &ndamal. Mark for allmént &ndamal vérderas som omgi-
vande mark vilket i det aktuella fallet dr bostéder, flerbostadshus och sméhus. Botkyr-
kabyggen AB saknar besittningsskydd.

Hallunda 4:3
Fastigheten omfattar ca 2,8 ha och ar beldgen i smahusomréadet Slagsta, 1,5 km ifran
Hallunda centrum. Fastigheten arrenderas av Hallunda fritidstradgérdsforening och ar
obebyggd fransett mindre provisoriska redskapsskjul (bilaga 2).

Enligt detaljplanen, som faststilldes 1972, far fastigheten anvindas endast for fri-
tidstradgérdsdndamal. Arrendatorn har inget besittningsskydd.

Krogarfrun 1

Fastigheten omfattar ca 1 000 kvm och &r beldgen invid ett flerbostadsomrade i Fittja.
Bebyggelsen bestar av en liten envaningsbyggnad om 33 kvm, som &gs av arrendatorn
(bilaga 2). Enligt detaljplanen, som faststdlldes 1971, far fastigheten anvéndas endast
for kommersiellt, socialt eller kulturellt &ndamal med anknytning till bostdder. Bygg-
hdjden dr begrinsad till en vaning. Arrendatorn har inget besittningsskydd.



Planforhallanden

Den skogsegendom som ingér i forséljningen berdrs inte av ndgon detaljplan. Enligt
géllande dversiktsplan fran 2002 for Botkyrka kommun ligger stora delar av marken
inom omrade med riksintresse for kulturmiljder, inom omrade med hoga vetenskapliga
naturvirden, 1 omrade med riksintresse for friluftslivet samt inom bevarandeomrade.

Mal och syfte
Syftet med detta tjansteutlatande &r att redovisa hur inriktningsbeslutet den 27 augusti
2007 har fullfoljts.

Tidsplan

Sedan samtliga beslut om forsdljning av mark i enlighet med detta tjénsteutlatande
vunnit laga kraft kommer ans6kan om erforderliga lantmaéteriforrattningar att ske. De
blivande fastigheterna beréknas kunna registreras under 2009. Forst dérefter kan till-
trade ske.

Organisation Kontorets projektledare for att genomfora forsédljningen av Nis by ér
Ann Sundin.

Ekonomi

Den totala kopeskillingen for den mark och bebyggelse, som séljs till Botkyrka kom-
mun, uppgar till 56,5 Mkr. De ingdende fastigheterna 4r idag samtaxerade med flera
andra fastigheter - ett bedomt taxeringsvirde for mark, bostadsbyggnader och ekono-
mibyggnad uppgér totalt till ca 15,7 Mkr. Bokfort viarde uppgar till ca 10,6 Mkr.

De totala intdkterna for samtliga i forsdljningen ingdende fastigheter, dér skog, ar-
renden, hyror och 6vriga upplatelser ar inkluderade, berdknas uppga till ca 219 000
kronor. Kostnaderna, inklusive kapitalkostnaderna, berdknas totalt uppga till ca 443
000 kronor. Séledes bedoms forsdljningen forbattra namndens resultat med totalt ca



224 000 kronor.

Kontorets synpunkter och forslag

En forséljning av aktuell mark till Botkyrka kommun for bildande av naturreservat
kommer enligt kontorets uppfattning att inverka positivt pa det rorliga friluftslivet.
Syftet med reservatet dr att bevara och utveckla de natur-, frilufts- och upplevelsevir-
den, som dr knutna till de vidstrackta skogsomradena runt Lida och sjon Getaren.

Virdering av forséljningsobjektet har for stadens rakning genomforts av Forum
Fastighetsekonomi AB och exploateringskontorets avdelning for Mark & Vérdering
och for Botkyrka kommuns rékning av NAI Svefa.

Kontoret har, sedan férhandlingarna slutforts, uppréttat bilagda forslag till kdpe-
kontrakt, som godkénts av Botkyrka kommun. Enligt kopekontraktet, som huvudsakli-
gen innehaller sedvanliga villkor, séljer Stockholms kommun fastigheterna Nolinge
3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge
3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484 och Norrga 3:2 samt del av fastighe-
terna Mahnbro Gérd 1:1 (skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1
(del av skifte 1) med befintliga byggnader och anldggningar och eventuellt visst vat-
tenomrade. Vidare sdljs fastigheterna Krogarfrun 1, Posthagen 2 samt Hallunda 4:43,
samtliga i Botkyrka kommun.

Kdpeskillingen, som uppgar till 56 500 000 kronor, ar bra med hénsyn till utférda
varderingar. Forvarvet kan genomf6ras som fastighetsreglering. Koparen dvertar pa
tilltrddesdagen samtliga hyres- och arrendekontrakt. Ett av arrendekontrakten ar upp-
sagt.

Slut

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjidnsteutldtande daterat den 9 februari 2009 har i
huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning
Fastighetsnamnden har under lang tid féorhandlat med Botkyrka kommun om innehal-
let i en paketuppgorelse for ett antal fastigheter runt sjon Getaren inom omradet kring
Lida, 6ster om Vérsta och tvad mindre fastigheter i norra Botkyrka.
Forsdljningsobjektet, drygt 3 mil fran Stockholm, utgors av en storre skogsegendom
uppdelad pa tva skiften. Arealen uppgar till totalt cirka 778 ha. Den befintliga
bebyggelsen bestar av tva bostadshus och en ekonomibyggnad. Vidare ingéar tre
mindre fastigheter i norra Botkyrka om totalt cirka 4 ha. Botkyrka kommun har for
avsikt att inom storre delen av skogsegendomen inrétta ett frilufts- och naturreservat
inom Lidaomrédet.

Sedan vérdering genomforts har ett kopekontrakt med sedvanliga villkor uppréttats
och godkénts av Botkyrka kommun. K&peskillingen uppgar till 56,5 miljoner kronor.
Bokfort véirde uppgér till cirka 10,6 miljoner kronor.

Bakgrund
Fastighetsndmnden har under lang tid forhandlat med Botkyrka kommun om det hu-
vudsakliga innehéllet i en paketuppgorelse. Enligt denna siljer staden till Botkyrka
kommun en stor skogsegendom inom omréadet kring Lida &ster om Varsta samt tre
mindre fastigheter i Fittja och Slagsta i norra Botkyrka. Botkyrka kommun har {6r
avsikt att inom storre delen av skogsegendomen inrétta ett frilufts- och naturreservat.
Botkyrka kommun medverkar till en detaljplanedndring for fritidshusomradet Get-
ryggen i enlighet med stadens och arrendatorernas dnskemaél. I planen avses den be-
fintliga badplatsen redovisas som omrade for allmédnt dndamal, en badfastighet som
kan forvdrvas av Botkyrka kommun

Skogsegendomen inom omradet kring Lida

Storre delen av forséljningsobjektet dr beldgen drygt 3 mil fran Stockholm och 1,5 mil
fran Sodertilje och utgor en storre skogsegendom uppdelad pa tva skiften. Det norra
skiftet &r beldget mellan Varsta och sjon Getaren, det sddra skiftet &r beldget direkt
soder om sjon Getaren.

Skogsegendomen omfattas av fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge
3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba
8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2 samt del av fastigheterna Malmbro Gard 1:1(skifte 1,
3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1) samt Norrga 3:1 (del av skifte 1).

Arealen uppgar totalt till cirka 778 ha, varav 567 ha utgors av produktiv
skogsmark, 166 ha av skogsimpediment, 17 ha av &kermark, 2 ha av bete/hagmark



samt 26 ha av végar, ledningar, tomtmark och 6vrig mark. Det totala virkesforradet
uppgar till cirka 110.000 skogskubikmeter.

Skogsegendomen &r huvudsakligen obebyggd. Den befintliga bebyggelsen i
egendomens sydvistra del utgors av tva bostadshus och en ekonomibyggnad som
rymmer histstall, fére detta ladugérd samt loge. Vidare ligger dér en storre
foreningsbyggnad som 4gs av Botkyrka kommun och vidareupplates till Hemvérnet.
P& sodra skiftet finns tre bostadsarrenden som inte ingér i forséljningen.

Byggnader och mark &r uthyrda respektive utarrenderade och genererar hyres- och
arrendeintékter.

Tre mindre fastigheter i norra Botkyrka

Fastigheten Posthagen 2 omfattas av cirka 1,2 ha och dr beldgen i ett flerbostadsomra-
de i Fittja. Fastigheten utarrenderas som koloniomréade och férvaltas av Botkyrkabyg-
gen AB. Kolonilotterna dr obebyggda fransett mindre provisoriska redskapsskjul.
Enligt detaljplanen far fastigheten endast anvindas for allmant andamal. Mark for
allmént &ndamal virderas som omgivande mark vilket i det aktuella fallet &r bostéder,
flerbostadshus och sméahus. Botkyrkabyggen AB saknar besittningsskydd.

Fastigheten Hallunda 4:43 omfattas av cirka 2,8 ha och ir beldgen i smahusomré-
det Slagsta, 1,5 km fran Hallunda centrum. Fastigheten arrenderas av Hallunda fritids-
tradgardsforening och ar obebyggd fransett mindre provisoriska redskapsskjul. Enligt
detaljplanen far fastigheten anvindas endast for fritidstrddgardsédndamal. Arrendatorn
har inget besittningsskydd.

Fastigheten Krogarfrun 1 omfattas av cirka 1 000 kvm och &r beldgen invid ett
flerbostadsomrade i Fittja. Bebyggelsen bestar av en liten envaningsbyggnad om 33
kvm som 4gs av arrendatorn. Enligt detaljplanen far fastigheten anviandas endast for
kommersiellt, socialt eller kulturellt &ndamél med anknytning till bostidder. Bygghdj-
den &r begrénsad till en vaning. Arrendatorn har inget besittningsskydd.

Sedan samtliga beslut om forsiljning av mark i enlighet med detta tjénsteutldtande
vunnit laga kraft kommer ansékan om erforderliga lantméteriforrattningar att ske. De
blivande fastigheterna beréknas kunna registreras under 2009. Forst darefter kan till-
trade ske.

Ekonomi

Virdering av forsiljningsobjektet har genomforts av Forum Fastighetsekonomi AB
och av exploateringskontorets avdelning for Mark & Vérdering. Kopeskillingen ligger
i nivad med varderingarna.

Den totala kopeskillingen for den mark och bebyggelse som séljs till Botkyrka
kommun uppgar till 56,5 miljoner kronor. De ingdende fastigheterna ar idag samtaxe-
rade med flera andra fastigheter — ett bedomt taxeringsvérde for mark, bostadsbyggna-
der och ekonomibyggnad uppgar totalt till cirka 15,7 miljoner kronor. Bokfort varde
uppgar till cirka 10,6 miljoner kronor.

De totala intdkterna for samtliga i forsdljningen ingéende fastigheter, dér skog, ar-



renden, hyror och 6vriga upplatelser ar inkluderade, berdknas uppga till cirka 0,2 mil-
joner kronor. Kostnaderna, inklusive kapitalkostnaderna, beréknas totalt uppga till
cirka 0,4 kronor. Séledes bedoms forsdljningen forbattra ndmndens resultat med totalt
cirka 0,2 miljoner kronor per ar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fornyelseavdelningen i samrad med juridiska avdelningen. Ko-
pet ér villkorat av att kommunfullméiktige godkanner kopet senast den 1 maj 2009.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Forsaljningen ar i linje med stadens stravan att fastigheter som inte nyttiggors i stadens
egen verksamhet ska séljas. Forsdljningen till Botkyrka kommun av fastigheterna
Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21,
Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2, Krégarfrun 1,
Posthagen 2, Hallunda 4:43 samt del av fastigheterna Malmbro Gard 1:1 (skifte 1, 3
och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1 (del av skifte 1), for en kopeskilling
om 56,5 miljoner kronor tillstyrks. Forséljningen innebér en realisationsvinst for sta-
den om cirka 46 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige
beslutar godkénna forséljning av fastigheterna Nolinge 3:2, Nolinge 3:17, Nolinge
3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22, Tumba 8:253, Tumba
8:483, Tumba 8:484, Norrga 3:2, Krogarfrun 1, Posthagen 2, Hallunda 4:43 samt del
av fastigheterna Malmbro Gard 1:1 (skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1),
Norrga 3:1 (del av skifte 1).



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

FastighetsnAmnden

Scirskilt uttalande gjordes av Bengt Sandberg m.fl. (s) och Ake Mezan (v)
enligt f6ljande

Vi i Vinsterpartiet stiller oss i regel negativa till férséljningar av Stockholms Stads
egendomar. Detta gor vi utifrén en “makt och dgande”-analys dér vi menar att demo-
kratin urvattnas om de folkvaldas dgande minskar. Vi menar ocksa att det dr det som
ar syftet med borgarnas hejdlosa utforséljningar.

Var analys gor dock att vi i vissa fall kan anse att forsiljningar kan var rimliga.
Man ska inte dga fastigheter som inte ger den makt dgande har potential att ge. Exem-
pel da forséljningar dr i sin ordning &r dé forséljningen gar till andra demokratiska
organ, foretridelsevis kommunen dar marken befinner sig. P4 detta sétt minskar
Stockholms makt, men den kopande kommunens makt dkar. Ett nollsummespel ur
demokratisk synvinkel.

Att som i detta fall 4ven fa medverka till att Botkyrka kommun kan skapa ett natur-
reservat ser vi som enbart positivt.



