Bilaga 2 Bilaga3

Férsiljning till Botkyrka kommun till FN 2008-12-16
DNR: 2008/206/478

Stockholms kommun genom dess fastighetsniimnd ér civilréttslig och lagfaren dgare till

cirka 5900 ha mark inom Botkyrka kommun. Fastighetsnimnden har fattat inriktningsbeslut

om forsaljning av delar av det befintliga markinnehavet till Botkyrka kommun, som har uttryckt

intresse av att forvirva ett antal fastigheter och delar av fastigheter Agda av Stockholms stad.

Efter virdering och forhandlingar har mellan parterna uppréttats foljande villkorade

KOPEKONTRAKT

SALJARE: Stockholms kommun, genom dess fastighetsnimnd
Haniverkargatan 2
Box 8312
104 20 Stockholm
{nedan kallad siljaren)

KOPARE: Botkyrka kommun (212000-2882)
147 85 Tumba
(nedan kallad k&paren)

§1 Overliten egendom

Sljaren overlater till kdparen genom forsilining och med full fganderitt ett omrade om

cirka 778 ha Bster om Varsta titort i Botkyrka kommun, omfattande fastigheterna Nolinge 3:2,
Nolinge 3:17, Nolinge 3:18, Nolinge 3:19, Nolinge 3:20, Nolinge 3:21, Nolinge 3:22,
Tumba 8:253, Tumba 8:483, Tumba 8:484 och Norrga 3:2 samt del av fastigheterna
Malmbro Gérd 1:1(skifte 1, 3 och 8), Nolinge 3:14 (del av skifte 1), Norrga 3:1 (del
av skifte 1) med befintliga byggnader och anldggningar och eventuellt visst vattenomrade.

Saljaren dverliter vidare till kdparen genom forsiljning och med full Agandertt fastigheterna
Krogarfrun 1, Posthagen 2 samt Hallunda 4:43 i Fittja och Slagsta 1 Botkyrka kommun.

De ovan uppriknade dverlitna fastigheterna redovisas pa bifogade kartor (bilaga 1) och benfimus
i det foljande fastigheten. I forsaljningen ingér inte den mark, som &r upplaten som bostadsarrenden
p4 fastigheten Norrga 3:1 och som pa kartan redovisas med r6da cirklar.

Fastighetens exakta avgrinsning skall avgiras vid erforderliga lantméterifrriitiningar, varvid
parterna &r skyldiga att tila smérre justeringar av areal, granser eller dylikt i forhallande till detta
kopekontrakt.

Koparen ger ej ritt att dverldta fastighcten vidare innan hela kopeskillingen har erlagis.

§2 Kdopeskilling och betalning

Kopeskillingen utgdr femtiosexmilj onerfemhundratusen (56 500 000) kronor och skall erlidggas med
en handpenning om 5 650 000 kronor i samband med detta avtals tecknande. Resterande del av
kispeskillingen, slutlikviden (50 850 000 kronor), skall erliggas kontant pa tilltridesdagen mot

att siljaren till kdparen dverlamnar kvitterat kipebrev.

Handpenning och slutlikvid skall inbetalas pa fastighetskontorets konto hos Nordea nr 62003-9.
P4 avin skall anges att beloppet avser likvid avseende FSK 180004 (Botkyrka kommun).

Ar kopeskillingen inte betald pa tilliridesdagen utgar dérefter drojsmalsrinta enligt rantelagen.
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§3 Tilltriidesdag

Fastigheten skall, under forutsitining att hela kopeskillingen erlagts, tilltrfidas av képaren den
firsta vardagen i andra kalendermanaden efter det att samtliga villkor enligt § 16 har uppfyllts
och besluten i savil kommunfullmaktige i Stockholms kommun som kommunfullmiktige i
Botkyrka kommun har vunnit laga kraft (titltridesdagen). Parterna kan dock, nér dessa
vilikor uppfyllts, bverenskomma om tidigare datum for tilltride.

Parterna &r 6verens om att dganderitten till fastigheten Gverghr pa kparen forst pa tillirides-
dagen, sedan kipeskillingen erlagts till séljaren.

§ 4 Penninginteckningar, pantbrev

Flera av de overlitna fastigheterna ér gemensamt belastade av penninginteckningar om totalt
340 000 kronor enligt utdrag ur fastighetsdatasystemet, bilaga 2. Séljaren garanterar att fastig-
heten p4 tilltrdesdagen dr fri fran penninginteckningar.

§ 5 Skaiter, avgifter, intikter

Skatter och &vriga avgifter, som belastar fastigheten, skall betalas av siljaren i den mén de avser
och beldper p tiden intill tilltridesdagen och av koparen i vad de beloper pé tiden frin och med
denna dag. Motsvarande skall gélla betréffande fastighetens avkastning (jfr dock § 10).

Likvidavrikning skall upprittas p4 tilliridesdagen, varvid fordelningen av kostnader och intikter
enligt ovan skall regleras (hyror, arrenden, fastighetsskatt, momsjimkning vid investeringsatgirder
mm). Det belopp som endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrikning skall erliggas
kontant pa tilltridesdagen.

§ 6 Utdrag ur fastighetsregistret
Officiella uppgifter om fastigheterna framgér av bifogade utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 2).
§7 Fastighetsreglering, lagfart, inskrivnings- och inteckningskostnader

Férvirvet far, om s anses limpligt, genomftras som fastighetsreglering. Detta kopekontrakt
skall déirvid anses utgdra sidan Sverenskommelse om fastighetsreglering som avses i fastighets-
bildningslagen.

Koparen skall, for det fall képet inte genomfors som fastighetsreglering, inom tre ménader

fran tilltridesdagen anstka om lagfart samt svara for samtliga kostnader hirfor. Stimpelskatt

och dvriga kostnader f6r inskrivning av detta fAng samt kostnader for uttag av pantbrev skall
betalas av koparen ensam. Siljaren skall vid behov bitréda kiparen med uttagande och ’
pantforskrivning av pantbrev.

§8 Lantmiteriférriittningar, gemensamhetsanliggningar, servitut mm

Saljaren skall anstka om erforderliga lantméteriftirttningar. Kostnaderna harfér skall betalas av
koparen. Siljaren skall p& kiparens bekostnad erballa ett exemplar av karta och handlingar for
fastigheten.

Parterna ir dverens om att tila bildandet av erforderliga servitut (for végar, vattentiikter, befintliga
anléggningar mm), &ndringar av andelstal i samfilligheter, mantal och gemensamhetsanliggningar
mm, som kommer att bestémmas vid lantméteriforrattningen.

Med fastigheten foljer saledes skyldighet att till formén for blivande angrinsande fastigheter
uppléta servitutsrétt att nyttja, bibehalla och underhalla befintliga vattentiikter, vattenledningar,
vigar for utfart mn1. Koparen dr medveten om och godtar att gemensamhetsanldggningar harfor

kan komma att bildas. :
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Med fastigheten foljer vidare skyldighet att medge eventuella ledningségare servitutsritt att

for all framtid dels framdraga, bibehélla, underhalla och formya befintliga luftledningar med for
ledningen nddiga stolpar och stag, dels borttaga for ledningen och dess sikerhet farliga trid och
buskar. K&paren ir medveten om de réttigheter och skyldigheter som giller for shvil lednings-
havare som for #gare av belastade fastigheter.

§9 Fastighetens skick - friskrivning
S#ljaren dverlter fastigheten i befintligt skick

K6paren ir medveten om sin plikt att understka fastigheten. K&paren #r dven medveten om
att fel och brister kunnat uppkomma pé grund av att byggnaderna pa fastigheten &r gamla,
varfor angrepp av fukt, rita, svamp, mégel och skadeinsekter mm kan forekomma.

Kparen ir medveten om att den mark som &r upplaten som bostadsarrenden pé fastigheten
inte ingar i kopet. Koparen 4r &ven medveten om att fastigheterna Nolinge 3:2 och Nolinge
3:14 besviras av en infresseanmélan coligt lagen om arrendatorers ritt att frvérva arrende-
stillet. Koparen #r vidare medveten om att Sérmlandsleden gér genom fastigheten.

Kbparen har haft mojlighet att skaffa sig kéinnedom om planbestimmelser, myndighetsbeslut
(bygglov mm) och vriga forhillanden som ror fastigheten.

K&paren, som har beretts majlighet att pa egen hand eller genom konsult fore kpet understka
fastigheten med dess byggnader och befintliga anliggningar, forklarar sig hirmed godta fastig-
hetens skick och avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot séljaren p& grund av fel eller
brister i fastigheten. Med fel eller brister avses sdvil sdana som parterna ként till eller bort upp-
mirksamma vid besiktning som sidana eventuella fel eller brister som ingendera parten kint till
eller bort kinna till vid besiktning (s k dolda fel). Képaren avstar vidare med bindande verkan
fran alla ansprak p4 siljaren pa grund av sé kallade rétisliga fel eller radighetsfel.

Képaren 4r medveten om att ovanstiende innebér en slutlig reglering av parternas mellanhavanden
i denna del. Képeskillingen &r baserad p& ovan nimnda forutsitiningar.

§10 Farans vergang - forsiikringsvillkor

S#ljaren stir faran for fastigheten fram till tillirddesdagen. Koparen stir faran for fastigheten frén
och med tilltridesdagen. Faran Gvergir nimnda dag pé ktparen, &ven om denne tilltritt fastigheten
senare och dréjsmalet beror pa koparen.

S#ljaren skall fran dagen for detta kopekontrakts undertecknande halla fastigheten fullvirdesfor-
siilrad inklusive skogsforsikring (brand, vattenskada, skadegtrelse, inbrott, storm mm) fram till
tilltradesdagen. Koparen 4r dock medveten om att brand- och stormforsakringen f6r skogen ej dr
en fullvirdesforsikring som ticker all ekonomisk skada vid brand och storm. Skulle fastigheten
fore tilitridesdagen drabbas av skada skall képaren som full och slutlig ersittning uppbéra ut-
fallande forsikringsersittning och skall han ej #ga rét att stélla yiterligare krav pa siljaren

med anledning av skadan.

Koéparen dger siledes inte rétt till nedsétining av kopeskillingen, skadestind eller hivning av
avtalet vid skada.

§ 11- Befintliga nyttjanderitter

Koparen tvertar pi tilltridesdagen siljarens alla réttigheter och skyldigheter gentemot befintliga
nyttjanderittshavare enligt avtal som fortecknats i bilaga 3. Siljaren skall pa tilltridesdagen till
kéiparen Sverlimna hyresavtal och arrendeavtal i original och dvriga handlingar som &r av betydelse

for kparen i egenskap av Agare till fastigheten och som séljaren har i sin besittning.
W !&" ;
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§ 12 Forvalining

Saljaren forbinder sig att fram till tilltridesdagen fSrvalta fastigheten pd samma séitt och i
samma omfattning som skett under tiden fre denna dag. Siljaren 4ger gj ritt att vidta andra
itgirder #n Atgiirder av rutinmassig karaktir, utan att dessfSrinnan ha inh#mtat kdparens god-
kéinnande. Saljaren fir ej inga nya avtal eller forindra villkoren for avtalen utan kparens med-
givande. S#ljaren forbinder sig att omgaende informera kdparen i det fall nigot intréffar, som
kan ha en negativ inverkan pa fastighetens viirde.

§ 13 Hivning, skadestind

Skulle kisparen brista i fullgérandet av betalningen enligt § 2 dger siljaren ritt att héva kdpet

och diirvid erhalla skadestind ur erlagd handpenning. Om siljarens skada Gverstiger handpenning-
beloppet har séljaren it till erséittning #ven for dverstigande belopp.

§ 14 Utfastelser

Képaren bekriftar hirmed, att séljaren inte gentemot kparen limnat négra andra utféstelser

eller 6verenskommelser betriiffande fastigheten, skriftligen eller muniligen, &n vad som framgar
av detta kdpekontrakt. \
§15 Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgtras av svensk
allmén domstol.

§16 Villkor

Detta kopekontrakt 4r till alla delar forfallet, utan ersittningsritt f6r ndgondera parten én
aterbetalning av erlagd del av képeskillingen utan réinta, om inte nedanstiende villkor uppfylls:

» Fastighetsnimnden i Stockholms kommun och kommunfullmaktige i Stockholms kommun senast
den 1 maj 2009 godkinner detta kdpekontrakt genom beslut, som senare vinner laga kraft.

» Kommunfullmiktige i Botkyrka kommun senast den 1 maj 2009 godkénner detta kpekontrakt
genom beslut, som senare vinner laga krait.

» Samtliga erforderliga lantmiteriforritiningar avseende fastigheten registreras i huvudsaklig
Sverensstimmelse med detta kpekontrakt.

Om detta képekontrakt blir ogiltigt pa grund av ovan némnda villkor svarar vardera parten for
sina kostmader med anledning av detta.
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Av detta kdpekontrakt har tva likalydande exemplar upprittats och utvéixlats.

i,
Stockholm den /7 2008 Botkyrka den? 7 /L1 2008
Koparen:
sndmndens viignar: P4 Botkyrka kommuns viignar:
Mika‘e.:l forkner ‘ Hans—OIov Molier - i

(Fastighetschef) (Exploateringschef)

(Projektledare)
Saljareng namnteckningar Koparens namnteckning
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