Utliatande 2009:23 RI (Dnr 302-2498/2008)

Exploatering av projekt Hornsbergs bussdep4, inom fas-
tigheterna Kristinebergs Slott 10 med flera, pa nordvistra

Kungsholmen
Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Projektet Hornsbergs bussdepa inom fastigheterna Kristinebergs Slott
med flera godkinns.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att fortsitta utredningsarbetet upp
till 20 miljoner kronor for exploatering av Hornsbergs bussdepé inom
fastigheterna Kristinebergs Slott 10 med flera. Finansiering sker via ex-
ploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2008-2012 och behov
av medel beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Staden och AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) planerar en flytt av Horns-
bergs bussdepa fran Lindhagensgatan i stadsutvecklingsomradet Lindhagen till
omradet under Kristinebergs idrottsplats, pa nordvéstra Kungsholmen. Pa den
mark som frigdrs nér depén flyttar planeras totalt 750 bostadsldgenheter och
80 000 kvm kommersiell yta. Omradet for Hornsbergs bussdepa, fastigheten
Kristinebergs Slott 10 med flera, ingar i den uppgorelse som staden, SL och
Stockholms ldns landsting (SLL) godkande i juni 2008, gillande ansvarsfor-
delning, fastighetskop och forsiljningar. Byggstart for den nya bussdepan be-




raknas ske ar 2010 medan byggstart for bostdder och kommersiella ytor plane-
ras till &r 2012. Projektet berdknas medfora utgifter for investeringar om cirka
1,1 miljarder kronor och forsiljningsinkomster om cirka 1,4 miljarder kronor.
Merparten av utgifterna for investeringar ar fastighetsférvarv. Markanvisning-
ar har skett till Skanska AB for byggande av kontor och bostéder samt till AB
Boritt och Ikano Bostaden AB for att bygga bostdder med bostadsritt. Nuvér-
det av utgifter och inkomster ar positivt, 43,0 miljoner kronor och motsvarar
28,0 tusen kronor per ekvivalent lgenhet.

Exploateringsndmnden har beslutat att for egen del godkédnna fortsatt ut-
redning av forutséttningarna for exploatering av projekt Hornsbergs bussdepa
inom fastigheterna Kristinebergs Slott 10 m.fl. samt att foresla kommunfull-
maktige att godkdnna projektet och ge exploateringsnimnden, genom exploa-
teringskontoret, i uppdrag att fortsitta utredningarna upp till 20 mnkr.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att den planerade flytten av Hornsbergs buss-
depa och exploateringen utnyttjar omradets forutsdttningar pa ett bra sétt. Pro-
jektets ekonomiska resultat for staden kan betecknas som gott. Den storsta
utgiftsposten, fastighetsforvérv ar faststilld och paverkas inte av dndrad ut-
formning eller forskjutning i tid. Den risk som beror av byggforetagens forma-
ga att bygga i rddande konjunktur och konsekvenserna om projektet inte full-
foljs, och som didrmed paverkar stadens inkomster, méste noga belysas och
hanteras i god tid innan byggstart.

Mina synpunkter

Lindhagensomradet pa nordvéstra Kungsholmen é&r ett av stadens mest expan-
siva stadsutvecklingsomraden for ndrvarande. Den fortsatta exploatering av
Hornsberg som mojliggdrs genom foreliggande beslut innebér ett fullfoljande
av en vésentlig del av de dnnu ej realiserade planerna for Lindhagen. Genom
detta beslut att omlokalisera SL:s bussdepa ldngs Lindhagensgatan mdjliggors
betydande volymer kommersiella lokaler och bostadsprojekt i centralt lége till
ett positivt ekonomiskt resultat for staden.

I det fortsatta arbetet bor sérskilt tvd aspekter beaktas. Dels maste trafiksi-
tuationen utredas grundligt och sambanden klarldggas mellan & ena sidan den
planerade nya cirkulationsplats som ska ersétta trafikplats Lindhagensgatan
och & andra sidan den nya bebyggelsen for bostadsiandamal och kommersiella



syften liksom bussdepan. Dels &r det vésentligt att de konsekvenser som omlo-
kaliseringen av bussdepan medfor for Kristinebergs IP och Kristinebergs
slottspark kompenseras for i storsta mdjliga utstrackning.

I detta omréde, liksom i staden i 6vrigt, &r en mangfald av upplatelseformer
en uttalad strivan. I det befintliga bestdndet — bade den éldre bebyggelsen och
de forsta nyupplatna delarna — uppgéar andelen hyresrétter till cirka 40 procent
och andelen bostadsritter till cirka 60 procent. For den nya bebyggelsen som
tillskapas inom stadsutvecklingsomradet bedoms fordelningen mellan uppla-
telseformerna bli ungefar 30 procent hyresritter och 70 procent bostadsritter.
Inom det enskilt storsta delprojektet, kvarteret Kojan, dr fordelningen mellan
hyresrétt och bostadsritt 45 respektive 55 procent. Mot denna bakgrund kan
malsdttningen om blandande upplatelseformer anses uppfylld dven med detta
beslut att anvisa for bostadsrétt. Mojligheten att upplata bostdder med hyresratt
bor dock provas avseende det kvarter som dnnu ej markanvisats.

Avslutningsvis anser jag i likhet med stadsledningskontoret att det ar av
storsta vikt att forutsittningarna for att genomfora den planerade byggnationen
under rddande ekonomiska omstdndigheter klarldggs och eventuella konse-
kvenser for staden om projektet inte skulle fullféljas redovisas innan byggstart.

Bilaga
Reservationer m.m.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
1. Projektet Hornsbergs bussdepa inom fastigheterna Kristinebergs Slott
med flera godkéanns.



2. Exploateringsnimnden medges ritt att fortsitta utredningsarbetet upp
till 20 miljoner kronor for exploatering av Hornsbergs bussdepa inom
fastigheterna Kristinebergs Slott 10 med flera. Finansiering sker via ex-
ploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2008-2012 och behov
av medel beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Stockholm den 18 februari 2009

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad
Reservation anfordes av Emilia Hagberg (mp) enligt f6ljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige besluta att
1. forslaget omarbetas sé att exploateringen inte drabbar idrottsplatsen och park-
mark
2. déarutdver anfora foljande:

Ett nytt forslag for exploatering som inte paverkar idrottsplatsen bor arbetas fram.
Idrottsplatsen dr bade viktig och vacker och kulturhistoriskt vardefull. Att héja dess
ena sida med upp till 4,5 meter ar inte en godtagbar 16sning. Parkstrakets siktlinje
skérs av totalt genom detta. Det blir en mur mitt i den viktiga parken. Det &r heller inte
bra att idrottsplatsen planeras stingas av under tre ars tid

Det maste ocksa provas om inte del av depan kan ldggas endera under kontorsom-
radet eller till en mindre del under bostadsomradet. Aven en djupare placering maste
provas igen samt bergrumsplacering under Essingeleden. Ljusschakt och avancerad
teknik kan 16sa dagsljusproblematiken.

Darutover ar det inte acceptabelt att Slottsparken skadas och ianspréktas. De biolo-
giska vérdena &r mycket hoga. Barnkonsekvensanalysens slutsatser visar ocksa med all
tydlighet att vi maste viarna och utveckla de fa kvarvarande gronomrédena som finns i
stadsdelen. Analysens slutsats om att 6ppna upp bostadskvarter mot parken bor ocksa
tillgodoses P-normen maste héllas nere och all byggnation bor utféras med hogts stéll-
da milj6- och energikrav.



ARENDET

Hornsbergs bussdepa, i kvarteret Kristinebergs Slott 10 med flera, inom stads-
utvecklingsomrédet Lindhagen pa nordvéstra Kungsholmen ingér i stadsbygg-
nadsndmndens program for nordvistra Kungsholmen. Programmet, som beslu-
tades ar 2002, anger att bussdepan flyttas till annan plats utanfor planomréadet
alternativt grivs ned i samma ldge och déckas 6ver med bostdder och kontor.
SL éger kvarteret Kristinebergs Slott 10 med flera och driver Hornsbergs
bussdepa med cirka 140 bussar, personalutrymmen, verkstad, tank- och tvitt-
anldggningar. Bussdepén ingér i den uppgorelse som staden, SL och SLL god-
kénde i juni 2008, gillande ansvarsfordelning, fastighetskop och forsiljningar.
Bussdepéaverksamheten flyttas och placeras under Kristinebergs idrottsplats
med infart frdn Lindhagensgatan under Essingeledens bro. SL:s fastighet, Kris-
tinebergs Slott 10, och SL:s tomtrétter Kristinebergs Slott 11 och 10 med Kris-
tineberg 1:3, ska overforas till staden, enligt uppgorelsen. Pa den mark som
frigdrs nir depén flyttar kan kommersiella lokaler motsvarande 80 000 kvm
bruttoarea och cirka 750 bostadslédgenheter byggas. Stadsbyggnadsndmnden
beslot 1 april 2008 att paborja planarbetet for bostdder och kontor i kvarteret
Kristinebergs Slott med flera. Staden har tillsammans med SL anvisat mark
inom omradet till Skanska AB for att bygga kontor och bostdder samt till AB
Boritt och Ikano Bostaden AB for att bygga bostadsriéttsldgenheter. Markan-
visningen har skett genom anbudsforfarande. Ett av de planerade bostadskvar-
teren har dnnu inte markanvisats och upplatelseformen ar dnnu inte beslutad.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 9 oktober 2008
att for egen del godkinna fortsatt utredning av forutsittningarna for exploate-
ring av projekt Hornsbergs bussdepé inom fastigheterna Kristinebergs Slott 10
m.fl. samt att foresla kommunfullméktige att godkdnna projektet och ge explo-
ateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att fortsétta utred-
ningarna upp till 20 mnkr.

Ledamoten Ann-Margarethe Livh (v) ldmnade drendet utan eget stdllningsta-
gande.

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp), bilaga.

Ersdttaryttrande gjordes av ersittaren Torkel Tigerschiold (mp), bilaga.



Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 9 september 2008 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Allmdint
Hornsbergs bussdepa dr beldgen vid Lindhagensgatan inom stadsutvecklingsomradet
Lindhagen pa nordvistra Kungsholmen.

Inom stadsutvecklingsomradet byggs och planeras det for 5 200 nya bostéder och
300 000 kvm nya kommersiella lokaler. Nar omréadet &r fullt utbyggt kommer det att
finnas 15 000 arbetsplatser och 20 000 invanare inom stadsdelen.

Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) dger och driver Hornsbergs bussdepa. Es-
singeleden passerar pa bro ver bussdepans omrade. Bussdepan rymmer ca 140 bus-
sar, personalutrymmen samt servicefunktioner sasom verkstad, tank- och tvéttanlagg-
ningar.

Hornsbergs bussdepa ingar som ett bebyggelseomrade i stadsbyggnadskontorets
program for nordvistra Kungsholmen som beslutades av stadsbyggnadsndmnden i
januari 2002. I programmet foreslas bussdepan flyttas till annan plats utanfér planom-
radet alternativt gravas ned i samma ldge och 6verdédckas med bostédder och kontor.

Staden och SL planerar for en omlokalisering av bussdepéverksamheten. Huvud-
forslaget ar att bussdepén placeras under Kristinebergs idrottsplats med infart fran
Lindhagensgatan under Essingeledens bro. Pa den mark som frigdrs da depén flyttar
kan kommersiella lokaler motsvarande ca 80 000 kvm bruttoarea och ca 750 bostads-
lagenheter uppforas.



Omrédet ingér i uppgorelsen som staden, SL och Stockholm léns landsting har in-
gétt géillande ansvarsfdrdelning, fastighetskép och forséljningar.

Omrade for Horﬁsbergs bussdepa Omradet begransas av Krlstlnebergs 1P, Norden—
flychtsviigen, Lindhagensgatan, Kellgrensgatan samt Essingeleden med trafikplats
Lindhagensgatan.

Markdgoforhdllanden och markanvisningar
Huvuddelen av depan ar lokaliserad till SL:s fastighet Kristinebergs Slott 10, medan
mindre delar ligger pa SL:s tomtritter Kristinebergs Slott 11 och Kristineberg 1:3
samt stadens fastigheter Kristineberg 1:2 och 1:4.

I enlighet med den uppgdrelse som dr tecknad mellan staden, SL och Stockholm
léns landsting ska SL:s fastighet och tomtrétter dverlatas till staden.



Staden har tillsammans med SL anvisat mark inom omradet till Skanska for byg-
gande av kontor och bostidder samt till AB Borétt och Ikano Bostaden AB for uppfo-
rande av bostdder med bostadsritt. Markanvisningen skedde genom anbudsforfarande.
Ett av bostadskvarteren har d4nnu inte markanvisats och upplételseformen &r &nnu inte
avgjord.

Omrddet idag
Omrédet som berdrs av planerna for omlokalisering av bussdepan kan delas in i fyra
delomréden:

- Befintligt bussdepaomrade

- Essingeleden med trafikplats Lindhagensgatan

- Kristinebergs idrottsplats

- Kristinebergs slottspark

Trafikplats Lindhagensgatan planeras att byggas om till en ytsnal cirkulationsplats
for att frigbra mark for bebyggelse pa Kristinebergshéjden. Ombyggnaden av trafik-
platsen kommer att paverka bade den befintliga och framtida bussdepén och maste
integreras i planerna for densamma.

Kristinebergs idrottsplats byggdes i borjan av 1930-talet. Stadsmuseet bedomer att
anldggningen ar sdrskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt. Idrottsplatsen an-
vénds idag for fotboll och friidrott.

Kristinebergs slottspark har ett relativt otillgéngligt lage. Delar av parken ér in-
hégnad och anvinds som upplag bade for bussdepan och idrottsplatsen. I parken finns
ett stort antal riktigt gamla ekar, lindar och andra ddelldvtrad. Enligt en ekologisk
utredning har delar av parken mycket hoga naturvéirden. Flera rodlistade arter har
hittats i parken. Kristinebergsomradet har bedomts utgora ett kirnomrade for biolo-
gisk mangfald knuten till gamla ddellovtrad och frukttrad.
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Flygfoto visande Kristinebergs IP, Hornsbergs bussdep.d och trafikplats Lindhagens-
gatan

Detaljplan
Detaljplanearbetet for omlokalisering av bussdepén har pabdrjats med start-PM i
stadsbyggnadsndmnden i april 2008.

Beslut

Allmdint

Hornsbergs bussdepa ingér, vilket nimnts ovan, som en del i uppgorelsen som staden,
SL och Stockholm léns landsting har ingatt géllande ansvarsférdelning, fastighetskop
och forséljningar. Kommunfullmiktige respektive landstingsfullméktige godkénde
uppréttat huvudavtal i juni 2008.

Den inledande planeringen for Hornsbergs bussdepa startade langt fore huvudavta-
let var tecknat. Trots att fragor sdsom stadens och SL:s blivande markédgoférhéllanden
och ekonomiska forbindelse d&nnu var oldsta, fanns behov av att starta vissa atgarder i
omradet. Déribland ingick markanvisning av delar av omradet. Staden och SL anvisa-



de darfor tillsammans mark inom omrédet i november 2006.

Vid tiden for markanvisning fanns inte forutsdttningar for att fatta ett inriktnings-
beslut. De ekonomiska konsekvenserna for staden var helt avhangigt av utfallet ifran
uppgorelsen mellan staden och SL.

Idag nér huvudavtalet &r godként &r de ekonomiska oklarheterna utredda och in-
riktningsbeslut kan fattas.

Tidigare beslut
2002-01-17: SBN beslutar att i huvudsak godkénna stadsbyggnadskontorets forslag
for stadsutvecklingsomrddet Nordvastra Kungsholmen.

2004-03-02: GFN godkénner samarbetsavtal med AB Storstockholm lokaltrafik
om exploatering och kollektivtrafikdepaer i Stockholm.

2006-11-16: MN anvisar tillsammans med SL mark for kontors- och bostadsén-
damal inom fastigheterna Kristinebergs slott m.fl. till Skanska AB, AB Boritt och
Ikano Bostaden AB.

2008-03-18: ExpIN beslutar bl.a. att for sin del godkénna huvudavtal omfattande
bl a ansvarsfordelning och fastighetskop respektive forsédljningar med SL och Stock-
holms léns landsting.

2008-04-03: SBN beslutar att uppdra at stadsbyggnadskontoret att borja planarbe-
tet for kv Kristinebergs slott m.fl.

2008-06-09: KF beslutar att godkdnna huvudavtal omfattande bl.a. ansvarsfordel-
ning och fastighetskop respektive forsiljningar med SL och Stockholms léns lands-
ting. KF medger exploateringsndmnden en utdkad investeringsplan for ar 2008 med
128 mnkr.

Kommande beslut

Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid detaljplaneremissen, pre-
liminért kv. 1 2009. Genomforandebeslut forvéntas foreldggas exploateringsndmnden
under 2010.

Utbyggnadsforslag

Hornsbergs bussdepd

Stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och SL har under flera ar diskuterat
olika ersdttningslidgen for den nuvarande bussdepéan i Hornsberg. D4 bussarna i depan
trafikerar innerstaden har utgangspunkten varit att den nya anldaggningen ska placeras
i ndra anslutning till dagens depa. Riskerna med etanolhantering har varit en viktig
forutsittning vid planeringen for depans placering och utformning. D& depén av mil-
joskél ska ha dagsljus i utrymmen som anvénds som stadigvarande arbetsstédllen har
de forslag som inneburit nedsénkta- eller bergrumslésningar fallit bort. Efter avvég-
ning av ett flertal komplexa fragestéllningar har parterna slutligen valt att ga vidare
med en 16sning som innebér att huvuddelen av bussdepén placeras under Kristine-
bergs idrottsplats. Den foreslagna 16sningen ar den som ger bast genomforbarhet med



godtagbara tekniska och ekonomiskaldsningar, samtidigt som viktiga intressen sdsom
bevarande av natur- och kulturmilj6 och idrottsverksamhetens fortlevnad kan tas om
hand.

Den foreslagna bussdepén kan delas in i tre delar:

1. Tankning och tvéttning under Essingeleden bro.

2. Bussuppstillning under Kristinebergs idrottsplats.

3. Verkstider, personalparkering m.m. under delar av Kristinebergsparken samt
under och inom framtida bebyggelse mellan Essingeleden och idrottsplatsen.

In- och utfart till depan sker fran Lindhagensgatan, omedelbart véster om Essinge-
leden.

Tankning och tviill

Bussuppstillning b
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AL,

SRR EEE i L5 % Hnrnahaen dandnlan {9000 (41

Forslag till ny bussdepa (KHR Rundquist arkitekter)
Bostdder och kontor
Mellan Lindhagensgatan och idrottsplatsen planeras fyra nya bostadskvarter, som
totalt kan rymma upp mot 750 lagenheter.

Kontorsbebyggelse foreslas pa 6mse sidor om Essingeleden. Kontorsbebyggelsen
utgor en bullerskdarm mellan leden och bakomliggande bostdder, park m.m. Uppskatt-
ningsvis kan ca 80 000 kvm kontorsyta inrymmas i de nya byggnaderna.

Kristinebergs slottspark

Delar av Kristinebergs slottspark kommer att paverkas mycket kraftigt av omlokalise-
ringen av bussdepaverksamheten. Ett flertal dldre d4dellovtrdd kommer sannolikt att
forsvinna. Ambitionen &r att i méjligaste man forséka minska paverkan pa befintligt
tradbestand och lyfta fram det bestand som blir kvar. Parken ska rustas upp, eventuellt
med kompletterande tradplanteringar, och goras mer lattillgénglig.
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Genomférande och tidplan

Evakuering av Kristinebergs IP

Kristinebergs idrottsplats méste under byggtiden av den nya bussdepan evakueras
under en tredrsperiod. Idrottsplatsen anvédnds for fotboll och friidrott. Fotbolls-
anliggningen dr hemmaplan for det allsvenska damlaget Djurgarden/Alvsjo.

Idrottsforvaltningen har uppgett att behovet av en allsvensk arena samt ytor for 6v-
rig fotbollsverksamhet kan tillgodoses genom omfattande omflyttningar inom idrotts-
forvaltningens befintliga anlédggningar.

En liknande omflyttning av friidrottsverksamheten kan dock inte ske utan att vissa
atgirder vidtas. Idrottsforvaltningen foreslar att Spanga idrottsplats uppgraderas till en
A-klassad tivlingsarena. Pa sa sétt kan dven evakueringen av friidrottsverksamheten
16sas. Idrottsforvaltningen har tagit fram en atgérdslista pa nddvéandiga arbeten pa
Spanga IP i samarbete med Stockholms friidrottsforbund.

Den del av upprustningen av Spanga IP som ar direkt knuten till evakueringen av
Kristinebergs IP bedoms kosta 6,5 mnkr. Idrottsndimnden kommer den 2008-09-16 att
foreldggas ett drende om detta (Inriktningsbeslut avseende evakueringsatgérder pa
Spanga IP infor planerade arbeten med bussdepé under Kristinebergs IP).

Da bussdepén ér fardigbyggd ska Kristinebergs IP aterstillas for att ater kunna tas
i bruk.



Samordning och utbyggnadsordning
Genomforandet av bussdepaprojektet med tillhorande bostads- och kontorsbebyggelse
ar mycket komplicerat och komplext och krdver samordning med nérliggande projekt.
Vid genomforandet av projektet kommer ombyggnaden av trafikplats Lindhagensga-
tan, som dr beldgen i direkt anslutning till bussdepén, att pdgé parallellt. Extra stora
krav stélls darfor pa samordning mellan staden, Vagverket och SL.

Omrédet planeras att byggas ut i f6ljande ordning:

- Evakuering av Kristinebergs IP.

- Evakuering av diverse ytor inom bussdepdomradet och anlidggande av provisori-
er.

- Byggande av tank- och tvittanldggning samt verkstad.

- Byggande av bussdepa under Kristinebergs IP.

- Byggande av kontorshus véster om Essingeleden.

- Evakuering av kvarvarande verksamheter inom bussdepaomradet.

- Aterstilllande av Kristinebergs IP.

- Nya bussdepén tas i bruk.

- Anldggande av gator m.m. inom fore detta bussdepaomradet.

- Byggande av bostéder och kontor pé fore detta bussdepaomradet, oster om Es-
singeleden.

Tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagé i ytterligare tva ar. Byggstart for den nya bussdepan
beréknas ske 2010 da dven byggstart for kontorshuset dster om Essingeleden kan ske.
Forst da den nya bussdepan &r klar och tagen i bruk, kan byggstart ske for bostider
och kontor dster om leden, preliminért 2012.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Risken for tidsforskjutning i projektet &r mycket stor. Projektet i sig &r mycket kom-
plext samtidigt som det har en stor pdverkan pa omgivningen. Fragor som kan komma
att paverka och forsena projektet ar natur- och kulturvirden kopplade till bussdepéns
lage vid Kristinebergsparken och Kristinebergs idrottsplats. Andra fragor som kan
komma att paverka projektet och krdva omfattande utredningar &r risk- och sikerhets-
fragor kopplade till bussdepans lige invid Essingeleden. Aven samlokaliseringsfrigor
mellan bussdepd, bostider och dvriga verksamheter, s& som nérliggande industrier,
kan leda till tidsforskjutningar och foéréndringar av projektet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektet ingar som ett delprojekt i stadsutvecklingsomradet Lindhagen. Stadsutveck-
lingsomradets budget skall vara balanserad och enligt den ldgesredovisning som redo-
visades for exploateringsnimnden 2007-09-20 omfattar projektet utgifter och inkoms-
ter om 3 000 mnkr.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt nuvér-



desmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Stadens utgifter och intdikter
I enlighet med den breda uppgorelsen som staden, SL och Stockholm léns landsting
har ingatt gillande ansvarsfordelning, fastighetskop och forséljningar ska staden Gver-
ta SL:s fastighet och tomtrétter inom bussdepaomradet. SL ska erhalla en tredimen-
sionell fastighet innehallande bussdepa med tillhdrande verksamheter.

Staden erldgger totalt 814 mnkr till SL for forvirv av fastigheten Kristinebergs
slott 10. For aren 2008-2012 medfor uppgorelsen foljande investeringskonsekvenser
for projektet:

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Inv.utgifter 128 76 350 260
mark (mnkr)

Enligt uppgorelsen bekostar SL evakuering, rivning av befintlig bebyggelse och
marksanering inom Hornsbergs bussdepa. Staden ansvarar for evakuering av Kristine-
bergs IP medan SL svarar for aterstidllande av idrottsplatsen till ursprunglig standard.

Stadens Ovriga utgifter utgdrs framst av anldggande av ny infrastruktur inom om-
radet, samt kostnader for evakuering, diverse provisorier och flytt av ledningar.

De sammanlagda utgifterna, inklusive forvérvsutgifterna redovisade ovan, i 16pan-
de prisnivéa berdknas till ca 1 100 mnkr, varav 1,7 mnkr ar utgifter fére ar 2008, dvs.
redan nedlagda utgifter.

Marken inom omrédet skall enligt tecknade markanvisningsavtal siljas. Markpri-
serna ar faststdllda i markanvisningsavtalen och regleras genom ett sarskilt framtaget
index. Stadens forsédljningsinkomster berdknas till 1 400 mnkr.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfallet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
bade for investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuviardesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga
skede ett positivt nettonuviarde om 43 mnkr motsvarande 28 000 kr/ekvivalent ldgen-
het.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 1 100 mnkr och investeringsin-
komsterna till ca 1 400 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:



Budgetkonsekvenser | Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2007 | 2008 |2009 | 2010 | 2011 | Senare | Totalt

Utgifter inkl. forvarv | -1,7 |-130,2|-94,5|-434,7| -76,8 | -339,5 | -1077,4
Q)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forséljning)

Nettoutgift (-) /- -1,7 | -130,2 | -94,5 | -434,7 | -76,8 | -339,5 |-10774
inkomst

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 |252,6 | 1160,6 | 14132

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget for &r 2008 — 2012 och behov av medel ska beaktas i namndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens och stadsdels-

ndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca 3 mnkr per ar.

Kapitalkostnaderna (internrdnta och avskrivningar) for exploateringsnimnden berak-

nas uppgé till ca 7 mnkr per ar och minskar darefter ndgot genom avskrivningar.
Reavinsten berdknas uppga till totalt 430 mnkr exklusive omkostnader for forsilj-

ningar.

Ekonomiska osdkerheter
Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen av projektet och tiden for
genomforande (se Risker och osdkerhetsfaktorer). Det dr svart att i ett detta tidiga
skede forutse stadens utgifter i projektet. Den stora utgiftsposten, forvarv, ar faststéalld
och péverkas inte av dndrad utformning eller tidsforskjutningar. Ovriga utgifter kan
dock 6ka och forskjutas i tiden, men kontorets bedomning ar att sddana fordndringar
endast paverkar nuvirdet marginellt.

Den storsta ekonomiska risken utgoérs av tidpunkten for forséljningsinkomsterna.
Tidsforskjutningar av dessa inkomster har stor pdverkan pa nuvérdet.

Slutsats-ekonomi

Investeringsutgifterna berdknas till 1 100 mnkr i I6pande prisniva, dér forvirv av
fastigheten Kristinebergs slott 10 fran SL, utgdr merparten av utgifterna. Trots hoga
utgifter har projektet ett positivt nuvérde. Projektet omfattar en betydande andel av
stadsutvecklingsomrédet Lindhagens budget och bidrar till stadens ambition att halla
en balanserad ekonomi for stadsutvecklingsomradet som helhet.



Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Miljoforvaltningen har tagit fram ett underlag for miljokonsekvensbeskrivning for
projektet. Forvaltningen bedomer att buller, luftkvalitet, rekreation och parkmark samt
samlokalisering utgdr vasentliga fragor att belysa i miljokonsekvensbeskrivningen och
att beakta i planarbetet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

I samband med utbyggnaden av Lindhagenomradet kommer flera parker anldggas och
upprustas, vilket utgoér kompensation for den gronyta som tas i ansprak inom stadsut-
vecklingsomréadet. Avvagning mellan nybebyggelse och friytor har skett samlat for
hela omradet.

Den naturmiljé som gér forlorad i detta projekt dr vardefull. I samband med pro-
jektet gors en satsning pa att rusta upp och stiarka den kvarvarande naturmiljén. Under
det fortsatta detaljplanearbetet kommer fragan om gronyta och naturmiljo att vidare-
utvecklas.

- Tillgdnglighet
Tillgénglighetsfrdgorna kommer att behandlas i kommande detaljplanearbete.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med stadens mal att utveckla Stockholm och planera for en langsik-
tig bostadsforsérjning och inryms inom stadens ”Vision 2030”.

En utbyggnad av omradet innebér dessutom att en stor och viktig del av utveck-
lingsplanerna for Lindhagenomréadet fullfoljs.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen.
Arbetstillfallen kommer att skapas dels under utbyggnadstiden dels genom de verk-
samheter som ska bedrivas i omradet. Dessutom mojliggors ytterligare inflyttning av
arbetskraft i regionen.

-Péverkan pa barn

Lindhagenomrédet planeras att bli en stadsdel med tit innerstadsstruktur. Som kom-

pensation for den téta strukturen med de relativt smé bostadsgardarna som hittills

planerats och delvis borjat byggas, kommer parker att anldggas och upprustas. Parker-

na kommer bli métesplatser dér barn och vuxna tréffas for lek, ndje och avkoppling.
Forskolor planeras inom omradet for att tillgodose det behov av 2-3 forskolor som

stadsdelsforvaltningen har uppgett.

Samrdd och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, idrottsfor-



valtningen och stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen framfor att det finns
behov av specialbostdder i form av gruppbostidder inom omradet. Vidare ér stadsdels-
forvaltningen mycket angeldgen om att bussdepén placeras sé att de gamla ekarna i
den sa kallade ekparken kan bevaras.

Infor drendets behandling i kommunfullméktige har stadsledningskontoret kontak-
tats och informerats.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
En utbyggnad av omradet vid Hornsbergs bussdepa innebér att en visentlig del av
utvecklingsplanerna for Lindhagenomradet kan fullféljas. En idag lagt utnyttjad plats
anvinds pa ett mer effektivt sétt, dar bussdepéverksamhet, idrott, kontor och bostéder
kan samexistera. Stadsdelen utvecklas till ett omrade med téit innerstadsstruktur dér
SL:s bussdepé inryms och kan bedrivas pa ett resurseffektivt sdtt. Kommunikations-
vigarna forbéttras och olika delar inom omradet kan knytas samman. Férbindelserna
mellan Lindhagensgatan och Kristinebergsparken tydliggdrs. Trots att Kristinebergs
slottspark kommer péverkas kraftigt av exploateringen dr ambitionen att starka par-
kens virdefulla naturmiljoer och 6ka parkens rekreationsvirde.

Investeringsutgifterna inom projektet &r stora, men bedoms téckas av de inkomster
som projektet genererar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner
fortsatt utredning av forutséttningarna for exploatering av Hornsbergs bussdepé pa
Kungsholmen.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjainsteutldtande daterat den 15 december 2008 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att den planerade flytten av Hornsbergs bussdepé och
planerad exploatering utnyttjar omradets forutsdttningar pa ett bra sitt. Det ekonomis-
ka resultatet for exploateringsprojektet kan betecknas som gott. Da den storsta utgifts-
posten, fastighetsforvarv, ér faststélld och inte paverkas av dndrad utformning eller
forskjutning i tid, torde den storsta ekonomiska risken for staden vara forsiljningsin-
komsterna. Den risk som beror av byggforetagens formaga att bygga i radande kon-
junktur och konsekvenserna om projektet inte fullfoljs, och som dérmed paverkar
stadens inkomster, maste noga belysas och hanteras i god tid innan byggstart.
Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige
att exploateringsnaimnden medges rétt att fortsitta utredningsarbetet upp till 20,0 mil-



joner kronor for exploatering av Hornsbergs bussdepé inom fastigheterna Kristine-
bergs slott 10 med flera.



Bilaga
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) enligt f6ljande

1. Kontoret far i uppdrag att fortsitta att prova andra 16sningar an foreslagen
placering av bussdepan.
2. Fortsatt utredning av forutsittningarna for exploatering av projekt Hornbergs

bussdepé godkénns.
Det maste provas om inte del av depan kan laggas endera under kontorsomradet eller
till en mindre del under bostadsomradet. Aven en djupare placering miste provas igen
samt bergrumsplacering under Essingeleden. Ljusschakt och avancerad teknik kan 16sa
dagsljusproblematiken.

Det &r inte acceptabelt att Slottsparken skadas och ianspréktas. De biologiska vér-
dena &r mycket hdga. Barnkonsekvensanalysens slutsatser visar ocksé med all tydlig-
het att vi méste virna och utveckla de fa kvarvarande gronomradena som finns i stads-
delen. Analysens slutsats om att dppna upp bostadskvarter mot parken bor ocksa till-
godoses. Idrottsplatsen &r bade viktig och vacker och kulturhistoriskt vardefull. Att
hoja dess ena sida med upp till 4,5 meter &r inte en godtagbar 16sning. Parkstrékets
siktlinje skérs av totalt genom detta. Det blir en mur mitt i den viktiga parken. Det dr
heller inte bra att idrottsplatsen planeras stidngas av under tre ars tid. P-normen maste
hallas nere och all byggnation bor utforas med hogts stéllda miljo- och energikrav.

Ersdttaryttrande gjordes av ersittaren Torkel Tigerschiold (mp) i 6verens-
stimmelse med den av Emilia Hagberg anfoérda reservationen.



