Kl Bilaga 4

(¥ 2 STADSBYGGNADS GENOMFORANDEBESKRIVNING 1 (6)
“’.‘9 °.°-’ KONTORET
TA
Innerstadsavdelningen 2008-02-20 Dp 2005-08954-54
Charlotte Holst

Tfn 08-508 273 18
Exploateringskontoret
Eleonor Eklind Forslin
Tfn 08-508 265 14

Detaljplan for

Brovakten

omréde vid kv Glidjen mm
1 stadsdelen Stadshagen

i Stockholm

Dp 2005-08954-54

BAKGRUND

Brovaktenomradet ingdr i stadsbyggnadskontorets Program for Nordviistra
Kungsholmen (Pr 1999-08608-53). I programmet foreslas planomridet bebyggas
med kontor och bostéder. Ett detaljplaneforslag med enbart bostéder har tagits
fram.

Gillande planer for omradet anger park- och gatuiindamal. Omrédet innehdller
uppvuxna lévtriad och dr obebyggt med undantag av enklare byggnader som
tidigare anvints av Stockholm Entreprenad.

Detaljplaneforslagets huvudsakliga syfte ar att féra Gver mark for park och gata till
mark for bostéder och park. Inom omradet ryms ca 250 ligenheter férdelade pa tva
kvarter. Planomradet korsas av Essingeleden, vilket medfor miljSproblem.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan:

Utstidllning 1 kv 2008
Godkénnande SBN 2 kv 2008
Antagande KF 3 kv 2008
Laga kraft 3 kv 2608
Byggstart 3 kv 2008
Inflyttning etapp 1 1 kv 2010
Utbyggnadsordning

Utbyggnad av kvartersmarken och den allminna platsmarken maste samplaneras.
Samplanering méste dven ske med utbyggnaden av det nya intilliggande
bostadsomradet Hornsbergs Strand (Detaljplan for kv Kojan). Delar av planomridet
anvénds idag som upplag och etableringsyta for Hornsbergs Strand.
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Planomrédet planeras att byggas ut i féljande ordning:

- Evakuering av omradet (start kv 3, 2007)

- Byggstart pa kvartersmark, vistra omradet (start kv 3, 2008)
- Byggstart pa kvartersmark, 6stra omrédet (start kv 1, 2009)
- Iordningstillande av Franzéngatan (start kv 2, 2010)

- Anliggande av park (start kv 2, 2009)

- Bostider, vistra omradet, fardigstillt (kv 3, 2010)

Genomforandetid

Planens genomf6randetid 4r 10 &r frin och med det datum planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Staden dr huvadman for allmin plats (park-och gatumark, x-omréde) inom
planomradet. Vigverket har vighéllaransvar for Essingeleden.

Staden édger den mark som avses bebyggas, vilken upplts med tomtrtt till
byggherren. Staden ansvarar for iordningstillande av allmin gata och park.
Byggherren ansvarar for iordningstillandet av den blivande kvartersmarken och
uppférande av dirpa planerad bebyggelse.

Avtal

Foljande avtal erfordras for genomforande av detaljplanen:

—  Overenskommelse om exploatering mellan staden och byggherren
{exploateringsavtal)

—  Tomtriittsavtal mellan staden och byggherren

—  Npyttjanderittsavtal mellan staden och byggherren for anliggande av
bergvirme

—  Genomftrandeavtal mellan Stockholms lins landsting genom AB
Storstockholms lokaltrafik, SL, och byggherren anglende ansvar och kostnader
fér byggande ovan och inom tunnelbanans skyddszon

- Avtal mellan staden och Vigverket rorande forlingt bullerskydd pa
Essingeleden

—  Avtal mellan staden och Fortum angéende flytt av elnitsstation

—  Avtal mellan staden och ledningsdragande bolag avseende genomférande och
markupplitelse mm

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhillanden

Planomradet berdr fastigheten Stadshagen 1: | som 4gs av Stockholms stad. Mark
for den nya bostadsbebyggelsen kommer att upplitas med tomtritt till byggherren.
Befintlig tunnelbana inom omradet #r beldgen med stod av nyttjanderitt.
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Fastighetsplan

Nagon ny fastighetsplan behover inte upprittas for att genomfora fastighetsbild-
ningen.

Fastighetsbildning

P4 vardera sidan om Essingeleden kommer delar av Stadshagen 1:1 att &verféras till
kvartersmark, och bilda tva nya bostadsfastigheter. Under parken mellan de bada
bostadsfastigheterna byggs ett parkeringsgarage, som tillférs den ena
bostadsfastigheten som ett tredimensionellt utrymrne, i detaljplanen betecknat (P1).

Riittigheter

Over den vistra delen av infartsvigen till Gstra bostadshuset (p& plankartan r
betecknat med x1) ska ett minst 3 meter brett omrade vara tillgingligt for allmiin
géngtrafik i nordsydlig riktning. Detta regleras i tomtrittsavtal och/eller
servitutsavtal,

Ritt for allmén gangtrafik, pa plankartan betecknad med x2, &ver den vistra
fastigheten regleras i tomtréttsavtal och/eller servitutsavtal.

Ritt for, pa plankartan betecknad med x2, Sver den vistra fastigheten regleras i
tomtrittsavtal och/eller servitutsavtal.

Ratt for befintlig tunnelbaneanliggning ska sikras genom officialservitut.

Ledningsriitt eller servitut skall upprittas for Fortums anlédggningar.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanliggning, pa plankartan betecknad med g, skall bildas f6r in-
och utfart for fastigheterna Gladjen 12, Gladjen 13 och den blivande
bostadsfastigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av byggnader och mark

De i planbeskrivningen redovisade malen for utformning och gestaltning utvecklas
under projektering och bevakas i bygglov- och anmélningsskede. Ett
kvalitetsprogram som visar byggherrens och stadsbyggnadskontorets ambition
avseende byggnadens utformning och arkitektur samt girdarnas utforande har tagits
fram och medféljer detaljplanen. Kvalitetsprogrammet ska ingé exploaterings-
avtalet.

Gator och parkering

Detaljplanen innebir férandringar i gatunitet. Hornsbergs Strand flyttas norrut och
Franzéngatan breddas och triddplanteras i enlighet med program f6r nordvistra
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Kungsholmen och detaljplanen for kv Kojan mm. All boendeparkering sker i
garage, endast handikapparkeringsplatser for bestkare anordnas pa gatumark i
anslutning till entréer.

Ca 140 P-platser byggs i parkeringsgaraget. Parkeringstalet 0,55 per
normalligenhet (= 100 kvm BTA) uppfylls didrmed.

Parkmark
Staden ansvar for anlidggande av de tva parker som ska tillskapas, dels parken invid
och under Essingeleden dels parken Oster om bebyggelsen.

Parken invid och under Essingeleden kommer att underbyggas med eit garage med

tillfart via det Ostra bostadshuset. Ett trapphus kommer att leda upp fran garaget i

parken. Utrymmet mellan garagets skyddslager och den blivande parknivén skall L
vara planterbart. Byggherren ansvarar for att garaget har erforderlig barighet for

aktuell jordlast och renhallningsfordon.

Gangvigarna i parken Oster om bebyggelsen skall dimensioneras for brandfordon. (

Elniitstation
Fortum har en nitstation placerad ovan mark mitt i planomradet. Den avses flyttas
till vistra bostadshusets parkeringsgarage, nedre planet. Byggherren upplater utan

ersittning utrymmet till Fortum.

Staden ansvar for och bekostar flytt och anldggande av elnitstationen.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatien har vattenledningar inom planomradet, som avses omlokaliseras
till Hornsbergs Strand, i gatans nya ldge.

Byggnaderna kommer att anslutas till Stockholm Vattens ledningsniit. 7

Geotekniska forhallanden och radon

Bebyggelsen ligger i huvudsak pa berg. Forekomsten av markradon ska understkas
och erforderliga skyddsatgirder utféras. Tunnelbanan passerar under den Ostra
byggnaden, vilket stéller sirskilda krav pa grundldggningen.

Byggherren ansvarar for och bekostar erforderliga geotekniska understkningar pa
kvartersmark.

Fororenade massor
Forekomsten av foreorenade massor ska undersdkas av staden. Byggherren

ansvarar fér och bekostar hantering av massor under mindre kénslig
markanvindning (mkm).

Energi
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Byggherren avser att tillgodose byggnadernas virmebehov genom bergvérme. Eit
sdrskilt nyttjanderattsavtal mellan staden och byggherren skall tecknas hiirfor.
Atgirderna beror riskomradet for tunnelbanan, varfor medgivande maste inhimtas
frén SL.

Bergvirme kriver tilistdnd av miljoforvaltningen.

Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) ska dagvatten i forsta
band omhéndertas pa tomtmark. I andra hand ska férdrojning ske pa tomtmark
innan avledning sker till allm#nna nitet. Mojlighet till samordning med parken
finns.

Avfallshantering

Byggherren ansvarar for att f6lja stadens riktlinjer "Projektera och bygg for god
avfallshantering™.

Storningar under byggtiden

Stadens krav vad giller byggbuller (SNV 1975:5) och materialhantering kommer
att tillimpas for att minska stémingarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer
att ntkriivas om hur t ex. restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Detta
specificeras senare i bygghandlingarna.

MILJOPAVERKAN

Olika milj6lagar och regler stiller krav pa byggnadernas rumsliga och tekniska
utformning. Buller, partiklar i luft och riskfrdgor omhéndertas till stérsta del av
byggherren med hjélp av olika tekniska 16sningar. Planen innebir betydande
miljopaverkan, och konsekvenserna for detta redovisas i miljokonsekvens-
beskrivningen.

En uppf6ljning av planens miljokrav vad giller luftkvalitet och buller avses ske fem
ar efter att bebyggelsen uppforts. Se miljokonsekvensbeskrivningen.

Erforderliga atgirder betrdffande buller, partiklar i luft och riskfragor foljs upp i
samband med hanteringen av bygglov och bygganmalan. Eventuella framtida
tillstindsanskningar for miljostérande verksamheter inom intilliggande fastigheter
med planbestimmelse industri f6ljs upp av miljéfrvaltningen och
stadsbyggnadskontoret.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Stadens intdkter utgdrs av det markvirde som skapas genom planldggningen.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Markvirdet utgors av det beriknade
avgildsunderlaget.
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Stadens exploateringskostnader avser kostnader {6r utredning, projektering,
omléggning av ledningar, anldggande av gator och park, fastighetsbildning och
anslutningsavgifter f6r VA,

Byggherren bekostar all byggnation pé kvartersmark, vilket ocksa innefattar
erforderliga utredningar. -

Vigverket ska pa stadens bekostnad uppfora bullerplank pa de relevanta delar av
Essingeleden, som idag saknar det.
Finansiering

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via exploateringskontorets
investeringsbudget.

Charlotte Holst
planchef planarkitekt
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