Utlatande 2009: RVIII (Dnr 328-1529/2008)

Nybyggnad av Skanstullshallen

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Idrottsndmnden medges ritt att bestilla en fullstor idrottshall, Skanstulls-
hallen, och att teckna kopeavtal om byggnad pé del av tomtrétten Natet 2.
Investeringsutgifterna om 75,8 miljoner kronor far inrymmas i nimndens
investeringsplan for de kommande &ren.

Foredragande borgarradet Madeleine Sjostedt anfor foljande.
Arendet

Idrottsndmnden beslutade den 13 maj 2008 att godkédnna det redovisade for-
slaget om nybyggnation av en fullstor idrottshall intill Frans Schartaus gymna-
sium pé Sodermalm, till en berdknad utgift om cirka 70 mnkr. Idrottsnimnden
har dessutom den 18 november 2008 beslutat att dverldmna kompletterande
underlag for genomforandebeslutet till kommunfullméktige. Skanstullshallen
ska ersitta Asohallen som rivits for att ge plats at ny bebyggelse vid Asotorget.
Den ska dagtid tillgodose gymnasieskolans behov och 6vrig tid sorja for id-
rottsrorelsens och foreningslivets behov.

Frans Schartaus gymnasium har idag en gymnastikbyggnad, som 4gs av
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB. Forslaget ar att overlata denna till
staden, genom idrottsndmnden, for en kopeskilling om 1 173 tkr, vilket dr det
bokférda vérdet. Da byggnaden ér i déligt skick rivs den for att ge plats &t den




nya hallen. En rivning med efterféljande nybyggnad &r en mer kostnadseffek-
tiv 10sning dn en upprustning av befintlig byggnad.

Som en temporir 18sning i dvergangen mellan den rivna Asohallen och
Skanstullshallen uppfordes Sprallenhallen, placerad pa bollplanen vid Eriks-
dalsskolan. Tillfélligt bygglov for Sprallenhallen giller fram till halvarsskiftet
2009. Arbetet med den nya detaljplan som kravs for den nya idrottshallen har
pagétt sedan 2001 och har efter 6verklaganden vunnit laga kraft i december
2007. Idrottsndmndens forslag innebér att hallen fardigstélls till arsskiftet
2010/2011. Det innebdr att Sprallenhallen behover ett forlangt tillfalligt bygg-
lov f6r att kunna fungera som ersittning tills den nya Skanstullshallen star
klar. Idrottsforvaltningen har ansokt om detta hos stadsbyggnadskontoret.

Investeringsutgiften berédknas till cirka 70 mnkr. Hittills nedlagda projekt-
kostnader dr 2,2 mnkr. Kapitalkostnaden berdknas till 5,6 mnkr per ar medan
drift- och underhallskostnaderna berdknas till 2,5 mnkr per &r.

Idrottsndmndens beslutsunderlag i drendet fran i maj 2008 saknade bilagan
med en nuvérdeskalkyl, vilket ocksé var skilet till att stadsledningskontoret
avstyrkte drendet. Av den anledningen fattade idrottsndmnden i november ett
kompletterande beslut med den ndmnda nuldgeskalkylen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, utbildningsnimnden samt
till S6dermalms stadsdelsndmnd.

Stadsledningskontoret anser att investeringsutgiften ar mycket hog och
uppmanar ndmnden att sinka kostnaderna i projektet men foreslar att kom-
munfullméktige medger idrottsndmnden rétt att bestélla en fullstor idrottshall.

Utbildningsnimnden &r positiv till den foreslagna hallen eftersom den kan
anvindas av bade skola och foreningsliv.

Sodermalms stadsdelsndmnd har 1atit forvaltningen svara via forvaltnings-
remiss som senare anmaélts i nimnden. Sodermalms stadsdelsforvaltning har
redan tidigt i planprocessen Onskat att den gamla gymnastikbyggnaden skulle
erséttas med en fullstor hall och ar positiv till att det nu foreslés.

Mina synpunkter

Tillgangen pa idrottsanldggningar i innerstaden ar betydligt ldgre &n i yttersta-
den. Darfor ér det angelédget att vi utnyttjar de markomréaden dér idrottsanlagg-
ningar kan uppforas. Omrédet bredvid Frans Schartaus gymnasium &r en sédan
plats. Den aktualiserades i samband med att Aséhallen revs. Nirheten till sko-



lan och goda kommunikationsmdjligheter gor att den ticker bade skolans och
foreningslivets behov. Det finns ingen ledig yta i niromradet som &r béttre
lampad att tillgodose alla behov &n denna plats.

Ménga idrottsforeningar i omradet har svart att erbjuda sina medlemmar en
bra traningsmiljo. Den gamla gymnastikbyggnaden har beddmts vara i s& da-
ligt skick att renovering inte &r forsvarbart i forhallande till att bygga en ny
fullstor hall. Den é&r inte heller lika anvidndbar for foreningslivet som en full-
stor hall. Den planerade serveringsytan kan ge mojligheter for foreningslivet
att skapa egna intékter, vilket kan stirka ekonomin och ddrmed verksamheten i
foreningarna.

Hallen &r projekterad for att kunna méta savil skolelever som foreningsak-
tiva och deras olika behov av utrymmen. Dérfor ar detta projekt ett vilkommet
och efterlangtat tillskott for savil foreningsliv som skolor. Det &r glddjande att
vi nu kan fatta ett beslut som sé tydligt gynnar stockholmarnas idrotts- och
motionsmojligheter.

Sprallenhallen som har fungerat som ersittningshall for Asohallen har ett
tillfalligt bygglov som Ioper ut vid halvarsskiftet 2009. Det &r viktigt att det
bygglovet forldngs tills dess att Skanstullshallen ar fardigbyggd.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Nuvérdeskalkyl
3. Avtal om verlatelse av gymnastikbyggnad fran Sisab till idrottsndmn-
den.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Roger Mogert (s) och Ann-
Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Det ér positivt att Skanstullshallen, efter det langdragna detaljplanearbetet, nu slutligen
kommer till stdnd. Bristen pa fullstora idrottshallar ar alltjimt stor, och sérskilt ar bris-
ten stor i Stockholms innerstad. Detta drende ger en god bild av de senaste arens kost-
nadsutveckling for fullstora idrottshallar. For idrotten i Stockholm &r det av yttersta
vikt att kostnaderna vid byggen av idrottsanldggningar kan héllas nere. I slutindan
avgor kostnadsutvecklingen hur manga idrottsanldggningar som faktiskt kan byggas.
Diérfor ar det av yttersta vikt att staden finner metoder och arbetssitt for hélla bygg-
kostnaderna sé& laga som det dr mdjligt. Ett sddant sétt kan vara en 6kad standardise-
ring vid byggen av idrottshallar. Vi anser det ocksa som sjélvklart att en anti-



diskrimineringsklausul alltid ska finnas med nir staden upphandlar. Utdver detta bor
staden fortsétta det viktiga arbetet med att stdlla miljokrav vid upphandlingar.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
Idrottsndmnden medges ritt att bestdlla en fullstor idrottshall, Skanstulls-
hallen, och att teckna kopeavtal om byggnad pa del av tomtritten Natet 2.
Investeringsutgifterna om 75,8 miljoner kronor fér inrymmas i ndmndens
investeringsplan for de kommande aren.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens véignar:
STEN NORDIN

Madeleine Sjostedt
Ylva Tengblad



ARENDET

Idrottsndmnden beslutade den 13 maj 2008 att godkédnna det redovisade for-
slaget om nybyggnation av en fullstor idrottshall intill Frans Schartaus gymna-
sium pé Sodermalm, till en berdknad utgift om cirka 70 mnkr. Idrottsndmnden
har dessutom den 18 november 2008 beslutat att 6verlamna kompletterande
underlag for genomforandebeslutet till kommunfullméktige. Skanstullshallen
ska ersitta Asohallen som rivits for att ge plats 4t ny bebyggelse vid Asotorget.
Den ska dagtid tillgodose gymnasieskolans behov och 6vrig tid sorja for id-
rottsrorelsens och foreningslivets behov.

Frans Schartaus gymnasium har idag en gymnastikbyggnad, som 4gs av
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB. Forslaget ar att dverlata denna till
staden, genom idrottsndmnden, for en kopeskilling om 1 173 tkr, vilket &r det
bokforda vérdet. Da byggnaden &r i daligt skick rivs den for att ge plats at den
nya hallen. En rivning med efterféljande nybyggnad ar en mer kostnadseffek-
tiv 16sning dn en upprustning av befintlig byggnad.

Som en temporir 18sning i dvergingen mellan den rivna Asohallen och
Skanstullshallen uppfordes Sprallenhallen, placerad pa bollplanen vid Eriks-
dalsskolan. Tillfalligt bygglov for Sprallenhallen géller fram till halvarsskiftet
2009. Arbetet med den nya detaljplan som krivs for den nya idrottshallen har
pagéatt sedan 2001 och har efter 6verklaganden vunnit laga kraft i december
2007. Idrottsndmndens forslag innebér att hallen fardigstills till arsskiftet
2010/2011. Det innebdr att Sprallenhallen behover ett forlangt tillfalligt bygg-
lov for att kunna fungera som erséttning tills den nya Skanstullshallen stér
klar. Idrottsforvaltningen har ansokt om detta hos stadsbyggnadskontoret.

Investeringsutgiften berdknas till cirka 70 mnkr. Hittills nedlagda projekt-
kostnader dr 2,2 mnkr. Kapitalkostnaden berdknas till 5,6 mnkr per &r medan
drift- och underhallskostnaderna beréknas till 2,5 mnkr per &r.

Idrottsndmndens beslutsunderlag i drendet fran i maj 2008 saknade bilagan
med en nuvérdeskalkyl, vilket ocksé var skélet till att stadsledningskontoret
avstyrkte drendet. Av den anledningen fattade idrottsndmnden i november ett
kompletterande beslut med den ndmnda nuldgeskalkylen.

Idrottsnimnden
Idrottsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 13 maj 2008 att

1. for sin del godkinna redovisat forslag till uppforande av en ny fullstor id-
rottshall, Skanstullshallen, till en kostnad om ca 70 Mkr samt forslag till "Av-



tal om Gverlatelse av byggnad mm pa del av tomtritten Natet 2".

2. hemstilla om kommunfullméiktiges godkdnnande av projektet och godkén-
nande av kopeavtalet for gymnastikbyggnaden.

3. ge idrottsforvaltningen i uppdrag att, under forutsittning av kommunfull-
miktiges godkidnnande, padborja upphandling av entreprenader for genomfo-
rande och aterkomma med forslag till tilldelningsbeslut.

4. uppdra &t forvaltningschefen att under forutséttning av kommunfullméktiges
beslut teckna nddvandiga handlingar for att genomfora kopet av gymnastik-
salsbyggnaden.

Reservation anfordes av Jari Visshed m.fl. (s), Mehdi Oguzsoy (v) och Axel
Nekham (mp), bilaga 1.

Idrottsforvaltningens tjénsteutlatande daterat den 24 april 2008 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Bakgrund

Idrottsndmnden fattade den 13 mars 2007 inriktningsbeslut om uppforande av en ny
fullstor idrottshall — Skanstullshallen — beldgen vid Frans Schartaus gymnasium (tidiga-
re Skanstulls gymnasium) intill Hammarby idrottsplats pa S6dermalm.

Skanstullshallen ir en erséttning for Asohallen som har rivits for att ge plats 4t ny
bebyggelse vid Asotorget. Skanstullshallen foreslas placeras intill gymnasieskolan
Frans Schartau, som idag har en gymnastikbyggnad i mycket daligt skick som behdver
rivas for att ge plats &t den nya hallen. En rivning och efterfoljande nybyggnation ses
som en kostnadseffektivare 16sning &n en upprustning av befintlig byggnad. Skanstulls-
hallen ska dagtid svara mot gymnasieskolans behov och 6vrig tid svara mot idrottsro-
relsens och foreningslivets behov.

Som en temporir 16sning i dvergingen mellan den rivna Asohallen och Skanstulls-
hallen uppfordes Sprallenhallen, placerad pa bollplanen vid Eriksdalsskolan. Tillfalligt
bygglov for Sprallenhallen géller fram till halvarsskiftet 2009.

Planprocess for att ta fram en ny detaljplan som kravs for den nya idrottshallen har
pagatt sedan 2001 och efter 6verklaganden har planen vunnit laga kraft i december
2007.

Projektet

Projektets syfte &r att forbéttra tillgangen pa fullstora idrottshallar pa S6dermalm
och i innerstan genom byggandet av Skanstullshallen samt att ersétta den rivna Asdhal-
len. Placeringen intill skolan gor det mojligt for dem att utnyttja hallen pa dagtid pa
samma villkor som 6vriga skolidrottshallar, medan foreningslivet kan anvénda hallen
pa kvillstid och helger.

Projektets omfattning

Programmet omfattar i huvudsak foljande:

] Rivning befintlig gymnastikbyggnad



" Byggnation av ny hallbyggnad i 2 plan som innehéller
Idrottshall, delningsbar med ridavégg
o Askadarplatser
o 8 st omkladningsrum - 4 st for elever/spelare, 2 st for ldrare/personal
samt 2 st for funktionérer.
o 6 RWC — en i varje omklddningsrum, en vid entrén & en i anslutning
till hallen.
Teknikutrymmen — flaktrum, undercentral, el-central & telerum
Styrketraningsrum for skolans verksamhet

Serveringsmdjlighet for forening (helgvérd el. liknande)

o O O O

Ovriga utrymmen sasom entré, korridorer, forrad, expedition, kontor,

pausrum, tvittstuga, mindre verkstad
(se planskiss foljande sida)

Under byggtiden bedrivs gymnasieskolans idrottsundervisning i Eriksdalshallen och
i Sprallenhallen.
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Ft')fslag till utformning av Skanstullshallen mot skolgarden.

Investeringskostnader och finansiering

Projektkostnaderna beréknas till ca 70 mnkr, inrdknat hittills nedlagda kostnader
om 2,2 mnkr. Kostnaderna finansieras ur naimndens investeringsbudget 2008-2010.
Kapitalkostnaden berdknas till ca 5,6 mnkr ar 1 (2011) och minskar dérefter i takt med
gjorda avskrivningar.
Drift- och underhallskostnader

Projektet medfor kade drift- och underhallskostnader om ca 2,5 mnkr/ar.
Tidplan

Under forutséttning att forslaget godkénns av nimnden respektive kommunfullmak-
tige kan rivningsarbete preliminért pdbdrjas i november 2008. Upphandling kan pabor-
jas efter kommunfullméktiges beslut, och forslag till tilldelningsbeslut forelaggs preli-
minért ndmnden under hdsten. Berdknat fardigstillande av den nya hallen blir da till
sommaren 2010.
Risker

En generell risk i aktuella byggprojekt ar att ldget pa byggentreprenadmarknaden ar
sa anstringt att anbudspriserna stiger mer dn vad som gér att forutse i kalkylerna, och
att det kommer in véldigt fa anbud, vilket medfor en for bestéllaren délig konkurrenssi-
tuation med hoga priser.
Miljokonsekvenser

Forvaltningens malsittning ar att minimera de miljokonsekvenser som foljer av at-

gérderna. Projektering, rivning och byggande ska utforas sé att angivna krav i forvalt-
ningens program for miljdanpassat byggande efterfoljs



Idrottsnimnden

Idrottsniimnden beslutade vid sitt sammantridde den 18 november 2008 att
godkédnna foreliggande tillagg som underlag for kommunfullméktiges genom-
forandebeslut om uppforande av en fullstor idrottshall inom kvarteret Nétet 2,
Skanstull samt att Gverldmna detta till kommunfullmaktige for beslut.

Sdrskilt uttalande gjordes av Jari Visshed m.fl. (s) och Mehdi Oguzsoy (v),
bilaga 1.

Idrottsforvaltningens tjansteutldtande daterat den 10 november 2008 har i
huvudsak foljande lydelse.

Idrottsnamnden fattade vid sitt sammantrade den 13 maj 2008 for sin del beslut om
genomforande av en ny fullstor idrottshall inom kvarteret Nétet 2 vid Frans Schartaus
gymnasium pd Sodermalm. Beslutet innefattade d4ven godkidnnande av forslag till over-
latelseavtal mellan SISAB och idrottsndmnden avseende den pa tomten beldgna &ldre
och uttjanta gymnastikbyggnaden.

Under beredningen av drendet har stadsledningskontoret efterlyst kompletterande
uppgifter och underlag innan drendet kan redovisas i kommunfullméktige for beslut.
Detta drende dr ett komplement till det genomforandebeslut som idrottsndmnden fatta-
de 2008-05-13 innehéllande en analys av kostnadsutvecklingen under planeringen av
projektet samt en nuvérdeskalkyl.

Arendets beredning

Detta drende har beretts av fastighetsavdelningen efter samrad med planerings-
avdelningen och administrativa avdelningen.
Sammanfattning

Projektkostnaden enligt den bifogade investeringskalkylen uppgar liksom i tidigare
redovisat genomforandebeslut till 70 mnkr i 2008 ars prisnivd. Den angivna genomfo-
randekalkylen innebér en vésentlig 6kning jaimfort med den kostnadsberdkning om 44
mnkr som redovisades i det inriktningsbeslut som godkandes av idrottsnamnden 2007-
03-12. Justeringen av kostnadsberdkningen kan till stor del hanforas till férvaltningens
erfarenheter fran andra jamforbara projekt, som den uppforda Hasselbyhallen och den
avbrutna upphandlingen av Hjulstahallen.

Pa grund av dagens finansiella situation och konjunkturen pa byggmarknaden kan
en upphandling under varen 2009 medfora ett annat prisldge dn det som tidigare redo-
visats i drendet. Konkurrensen kan komma att bli strre och anbuden bli légre 4n vad
som skulle ha varit fallet om upphandlingen genomf6rts under varen 2008.

Jamfort med det genomforandebeslut som redovisades i nimnden i maj har tidpla-
nen for projektet forskjutits med sex ménader. Byggstarten har beréknats till den 1



september 2009 och hallen beréknas kunna tas i drift den 1 januari 2011.

Nuvirdesberdkning enligt stadens modell samt det genomforandebeslut som redo-
visades i idrottsndmnden i maj 2008 bifogas.

Analys av kostnadsutvecklingen

Ar 2000 pabérjade SISAB planeringen av uppforande av en ny idrottshall inom
kvarteret Nétet 2 vid Frans Schartaus gymnasium pa S6dermalm. Projektet Gverfordes
till idrottsndmnden efter 6verenskommelse om att en fullstor hall skulle uppforas invid
skolan. Ett program for hallen redovisades i idrottsndmnden den 20 mars 2001, och
enligt beslutet fick férvaltningen i uppdrag att av stadsbyggnadskontoret bestélla den
plandndring som genomforandet av projektet krévde.

I det ursprungliga inriktningsbeslutet uppskattades kostnaden till 35 mnkr i 2000
ars prisniva. Ungefar samtidigt beslutades om uppforande av den nya Skondalshallen
som ocksa berdknades till cirka 35 mnkr. Nar Skondalshallen hade fardigstéllts under
2003 uppgick kostnaden endast till 27 mnkr. Mot den bakgrunden anséag forvaltningen
att den uppskattade kostnaden om 35 mnkr for Skanstullshallen da forefoll realistisk
med tanke pa den mer komplicerade byggnationen.

I det reviderade inriktningsbeslut som godkédndes av ndimnden den 13 mars 2007
angavs kostnaden till 44 mnkr pé basis av ett berdkningsunderlag som hade tagits fram
av en anlitad berdkningskonsult. Dérefter startade projektering och handlingar togs
fram. En ny kalkyl gjordes i oktober 2007 och kostnaden for projektet berdknades da
till 56 mnkr.

Under 2005-2006 uppfordes den nya Hésselbyhallen, dér kostnaden, bl.a. pa grund
av svara grundlédggningsforhallanden med omfattande sprangning av berg och pélning,
uppgick till cirka 57 mnkr. Detta indikerade ocksé ett 6kat prisldge, vilket ytterligare
forstarktes nar upphandling genomf6rdes under 2007 av en ny hall i Hjulsta, vilket
genererade endast ett anbud pa cirka 65 mnkr. Forvaltningens bedomning var att mark-
forhallanden och tillgédnglighetsproblematiken for detta projekt var av likartad svarig-
hetsgrad som for Skanstullshallen, som ocksé innehéller ytterligare kostnadspaverkan-
de faktorer. I projektet ingér férutom hallen dven kostnader om 2-3 mnkr for rivning
av befintlig byggnad samt fastighetsbildning, och stor hdnsyn maste tas till befintlig
gronstruktur m.m. Forvaltningens beddmning var att den totala kostnaden for Skans-
tullshallen skulle bli ndgot hogre &n kostnadsbilden for den planerade Hjulstahallen,
och mot den bakgrunden justerades projektkostnaden for Skanstullshallen i det genom-
forandebeslut som redovisades i idrottsndmnden i maj 2008.

Den osikerhet som idag rader pé finansmarknaden och osékerheten om konjunk-
turldget pa byggmarknaden under varen 2009 &r stor. Den forsdmrade situationen pé
byggmarknaden och konsekvenserna av detta borde normalt innebéra storre konkur-
rens, fler inkomna anbud och ldgre anbudspriser. Forvaltningen anser dock att laget &r
svarbedomt och star darfor fast vid den kostnadsberdkning som redovisades i drendet i
idrottsndmnden i maj 2008. Berdknad totalkostnad for projektet, inklusive tidigare
nedlagda kostnader, byggherrekostnader samt oforutsedda dndrings- och tilldggskost-
nader uppgar dérfor till oférandrade 70 mnkr.



Projektets finansiering mm

Projektet finansieras inom ramen for nimndens investeringsbudget 2009-2011. Pa
grund av den forskjutna tidplanen har byggstarten senarelagts till den 1 september
2009 och hallen beréknas kunna tas i drift vid &rsskiftet 2010/201 1. Totalt beréknas
kostnaden for projektet till 70 mnkr i 2008 ars prisniva. Investeringsutgiften berdknas
under byggtiden fordelas med 20 mnkr under 2009, 45 mnkr 2010 och 2,0 mnkr 2011.
Hittills nedlagda utgifter, inklusive berdknade utgifter 2008, uppgér till cirka 3,0 mnkr.

I den nuvérdeskalkyl som bifogas drendet har hénsyn tagits till uppskattad prisut-
veckling under byggtiden. Efter indexupprékning med hénsyn till prisutvecklingen
under 2009-2011 uppgér den berdknade totalkostnaden for projektet till 75,8 mnkr
inklusive hittills upparbetade kostnader. Den totala nettonuvardesberdkningen enligt
stadens modell visar en diskonterad kostnad om 165,9 mnkr.

I nuviardesberdkningen ingar dven berdknade driftkostnader och intékter for hallen.
For helt ar berdknas driftkostnaden till 2,4 mnkr, och intékter i form av planhyror har
berdknats till 0,4 mnkr. Vissa driftkostnader for igangséttning berdknas uppsta i slutet
av 2010. Kapitalkostnader for projektet har berdknats med 33 ars avskrivningstid och
intern rénta pa 5 %, vilket medfor en kapitalkostnad ar 1 (2011) om 6,2 mnkr.
Férvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar med stod av vad som redovisas i foreliggande tjansteutl-
tande, att idrottsndmnden godkénner ett genomférande av projektet samt Gverldmnar
arendet till kommunfullméktige for beslut och forklarar paragrafen omedelbart juste-
rad.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, utbildningsnimnden samt
till Sodermalms stadsdelsndmnd.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 3 december 2008 har i
huvudsak féljande lydelse.

Idrottsndmnden beslutade den 13 mars 2007 inriktning om att bygga en fullstor id-
rottshall, Skanstullshallen, vid Frans Schartaus gymnasium intill Hammarby idrotts-
plats pa Sodermalm. Syftet ar att forbéttra tillgangen pa fullstora idrottshallar pa S6-
dermalm och ersitta Asohallen som rivits for att ge plats 4t ny bebyggelse vid Asétor-
get. Den nya Skanstullshallen ska dagtid tillgodose gymnasieskolans behov och &vrig
tid sorja for idrottsrorelsens och foéreningslivets behov.

Den 13 maj 2008 beslutade idrottsndmnden att for sin del godkénna genomforandet
att bygga en fullstor idrottshall, Skanstullshallen till en berdknad utgift om cirka 70,0



miljoner kronor. Den 18 november 2008 beslutade ndmnden ett kompletterande ge-
nomfoérande, inkluderande en nuvirdeskalkyl och en analys av investeringsutgiften
som i l6pande priser berdknas till 75,8 miljoner kronor.

Frans Schartaus gymnasium har idag en gymnastikbyggnad, fastigheten Natet 2,
som #gs av Skolfastigheter i Stockholm AB, (SISAB). Forslaget ér att verlata denna
till staden, genom idrottsndmnden, med en kopeskilling om 1 173 tusen kronor, vilket
ar det bokforda virdet. D4 byggnaden é&r i daligt skick rivs den for att ge plats at den
nya hallen. En rivning med efterféljande nybyggnad ses som en mer kostnadseffektiv
16sning an en upprustning av befintlig byggnad.

Som en temporir 16sning i dvergingen mellan den rivna Ashallen och Skanstulls-
hallen uppfordes Sprallenhallen, placerad pa bollplanen vid Eriksdalsskolan. Tillfalligt
bygglov for Sprallenhallen géller fram till halvarsskiftet 2009. Arbetet med den nya
detaljplan som krévs for den nya idrottshallen har pagatt sedan 2001 och har efter
overklaganden vunnit laga kraft i december 2007. Idrottsnimndens forslag innebér att
den nya Skanstullshallen borjar byggas den 1 september 2009 for att tas i drift den 1
januari 2011.

I 16pande priser berdknas utgifterna for investeringar till 75,8 miljoner kronor, var-
av 2,7 miljoner kronor &r utgifter nedlagda fore ar 2008. Utgifterna bestar av rivning
av befintlig gymnastikbyggnad och fastighetsbildning 2-3 miljoner kronor, samt bygg-
nad av idrottshall i tva plan. Nuvérdet dr negativt och berédknas till minus 165,9 miljo-
ner kronor. Den stora utgiften for investeringen,75,8 miljoner kronor, forklaras av
ndmndens erfarenheter fran andra jamforbara projekt. Den uppforda Hasselbyhallen
for 57,0 miljoner kronor med omfattande sprangning av berg och péalning och den
avbrutna upphandlingen av Hjulstahallen som genererade endast ett anbud pa 65,0
miljoner kronor. De markférhallanden och problem med tillginglighet som radde for
Hjulstahallen var av likartad svarighetsgrad som for den nu féreslagna Skanstullshal-
len. Den forsdmrade situationen pa byggmarknaden och konsekvenserna av detta bor-
de innebéra storre konkurrens med fler inkomna anbud och ldgre anbudspriser. Ndmn-
den bedomer likval att ldget dr svarbedomt och star darfor fast vid den kostnadsberdk-
ning som redovisades i drendet den 13 maj 2008. Utgiften for investeringen, 75,8 mil-
joner kronor inryms i ndimndens investeringsram de kommande &ren.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Skanstullshallen pekas i budget for Stockholms stad 2009 med inriktning for 2010
och 2011 ut som en hall som, efter genomforandebeslut i kommunfullméktige, ska
byggas.

Stadsledningskontoret anser att investeringsutgiften, 75,8 miljoner kronor, dr
mycket hog i forhallande till andra jamforbara projekt. Utgifterna for investeringen har
okat med 72 procent mellan inriktningsbeslut och genomférandebeslut. Som jamforel-
se kan ndmnas att investeringsutgiften for Hasselbyhallen var 23 750 kronor per kva-
dratmeter och for den foreslagna Skanstullshallen dr den 36 095 kronor.

Staden har ett ansvar for att byggprojekt sker pa ett kostnadseffektivt sétt da kost-
nadsnivan pa stadens bestéllningar sdnder signaler till marknaden. Det 4r av yttersta



vikt att finna metoder och arbetssétt for att hilla byggkostnaderna sa 1dga som det &r
mojligt och att utnyttja nedgangen i konjunkturen nér projektet upphandlas. Namnden
uppmanas dérfor att sinka kostnaderna i projektet.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen foresla att kommunfullméaktige
medger idrottsndmnden rétt att bestélla en fullstor idrottshall, Skanstullhallen, samt att
teckna kdpeavtal om dverlételse av byggnad pé del av tomtrétten Nétet 2. Invester-
ingsutgifterna om 75,8 miljoner kronor fir inrymmas i nimndens befintliga invester-
ingsram de kommande éren.

Utbildningsniimnden

Utbildningsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 21 augusti 2008 att
Overldmna utbildningsférvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Utbildningsforvaltningens tjansteutlatande daterat den 17 juli 2008 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Utbildningsforvaltningen anser att det &r bra att det tillkommer fler stora idrottshal-
lar i staden och sirskilt i innerstaden dir det ofta dr svért att hitta markyta. Den tidiga-
re hallen var i ett daligt skick och behdvde renoveras. Det drbra att staden bygger hal-
lar som kan utnyttjas av flera intressegrupper over storre tider pa dygnet.

I idrottsndmndens beslut star det att hallen under dagtid ska svara mot gymnasie-
skolans behov. Det tycker forvaltningen ar en viktig utgangspunkt. Utbildningsndmn-
den lamnade en lokal som anvéndes for skolans behov for att gora plats for en lokal
som técker fler behov. Enligt idrottsndmndens beslut blir det da inte nagon forsamring
for skolan nir hallen vl stér klar.

I kalkylen som ligger till grund for beslutet saknas dock en kostnad. Det &r kostna-
den for den nuvarande hallen under delar av 2008 som inte har tagits med. Utbild-
ningsndmnden ldmnade nuvarande lokal efter uppmaning frén hyresvérden och har
dérefter skaffat erséttningslokaler for skolans gymnastikundervisning. P& grund av
problem inom projektet har det dock blivit férseningar. Det har nu kommit till utbild-
ningsforvaltningens kdnnedom att projektet vill belasta utbildningsndmnden for kost-
naden for den gamla hallen under projektets forsening. Det kan inte utbildningsfor-
valtningen acceptera. Ndmnden har lamnat lokalen utifran 6verenskommelse med
fastighetsdgaren och ndmnden har nu kostnader for erséttningslokaler. Om det sedan
uppstar problem i projektet kan utbildningsndmnden inte héllas ansvarig for dessa
kostnader. Dessa kostnader maste paforas projektet.

I drendet klargors dven att Sprallenhallen 4r en ersdttningslokal och att den har ett
tillfélligt bygglov till och med forsta halvéaret 2009. Enligt projektet ska hallen sté klar
forst 2011. Det framgér inte om det tillfalliga bygglovet for Sprallenhallen kan for-
langas fram till dess eller hur projektet ska 16sa situationen ifall det inte gar att for-
langa bygglovet.



Sodermalms stadsdelsforvaltning

Sodermalms stadsdelsforvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 25 augusti
2008 har i huvudsak foljande lydelse.

Sodermalms stadsdelsforvaltning ar positivt instéllt till att projektet, som innebér att en
fullstor idrottshall uppfors pa en del av tomtrdtten Nétet 2, genomfors. I samband med
program- och plansamradet har Katarina-Sofia stadsdelsndmnd, sdn 2003-09-25 och
stadsdelsndmnd 2004-12-16, uttryckt en stark 6nskan om att den nuvarande gymnas-
tiksalen vid Frans Schartaus gymnasium ersétts med en fullstor idrottshall da det finns
ett behov av en idrottshall i omradet - bade for idrottsundervisningen vid gymnasiet
och for det lokala forenings- och idrottslivet. Vid plansamradet 2004 forordade stads-
delsndmnden att idrottshallen skulle placeras vid Hammarby IP, men ansag samtidigt
att placeringen inte var av avgdrande betydelse utan att en idrottshall uppfors i detta
omréde.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Idrottsnimnden 2008-05-13

Reservation anfordes av Jari Visshed m.fl. (s), Mehdi Oguzsoy (v) och Axel
Nekham (mp) enligt foljande

Vi anser att en anti- diskrimineringsklausul alltid ska finnas med nér staden upphand-
lar. Avsikten dr att forma leverantorer att vidta atgarder for att forebygga och motver-
ka diskriminering. Utdver detta bor staden fortsétta det viktiga arbetet med att stélla
miljokrav vid upphandlingar. Genom att stélla sociala krav och miljokrav vid stadens
upphandlingar kan stadens upphandlingar bli ett kraftfullt redskap for att driva pa mot
ekologisk héllbarhet och en socialt rittvis utveckling.

Idrottsnimnden 2008-11-18

Sdrskilt uttalande gjordes av Jari Visshed m.fl. (s) och Mehdi Oguzsoy (v)
enligt foljande

Det &r positivt att Skanstullshallen, efter det langdragna detaljplanearbetet, nu slut-
ligen kommer till stdnd. Bristen pa fullstora idrottshallar &r alltjamt stor, och sarskilt &r
bristen stor i Stockholms innerstad. Detta drende ger en god bild av de senaste arens
kostnadsutvecklingen for fullstora idrottshallar. For idrotten i Stockholm é&r det av
yttersta vikt att kostnaderna vid byggen av idrottsanldggningar kan héllas nere. I slut-
dndan avgor kostnadsutvecklingen hur manga idrottsanlaggningar som faktiskt kan
byggas. Darfor ér det av yttersta vikt att finna metoder och arbetssétt for halla bygg-
kostnaderna sa ldga som det dr mojligt.

I 6vrigt hanvisar vi till var reservation i samband med genomforandebeslutet den
13 maj 2008.



