Utldtande 2009:1 RV (Dnr 316-2683/2008)

Koavgift for Stockholms Stads Bostadsformedling AB
fr.o.m den 1 februari 2009

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Koavgiften faststélls till en arsavgift, inklusive moms, om 250 kronor.
2. Koavgiften giller avgift som debiteras de kdande fran och med den
1 februari 2009.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor f6ljande.
Arendet

Bostadsformedlingen bedrivs sedan 1999 i bolagsform. Bolaget drivs efter
sjilvkostnadsprincipen dér intdkterna bestar av kdavgifter, formedlingsavgif-
ter, evakueringsavgifter och ersittning frin staden for fortursverksamheten.

Koavgiften ér idag 275 kronor per ar inklusive moms. Styrelsen for bolaget
foreslar en sinkning av den arliga kdavgiften med 25 kronor inklusive moms,
20 kronor exklusive moms, till 250 kronor. Detta innebér en minskning av
intdkterna med 5,2 miljoner kronor per ar med 260 000 kunder i bostadskon.

Bolagets vinst fore skatt blir enligt budget for ar 2009 3,7 miljoner kronor.
Om effekten av periodiseringen av koavgifterna riknas bort skulle vinsten for
2009 folja kravet pa 2,0 miljoner kronor i resultat efter finansnetto.




Beredning

Arendet ir initierat av Stockholms Stads Bostadsformedling AB och har be-
retts av stadsledningskontorets finansavdelning i samrad med Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret tillstyrker den foreslagna sdnkningen av kdavgiften
med 25 kronor till en arsavgift om 250 kronor inklusive moms.

Mina synpunkter

Bostadsformedlingen har sedan starten i bolagsform haft en mycket positiv
utveckling som uppskattas av bade bostadssdokande och fastighetsdgare. Detta
har kommit till uttryck savil i antalet 1dgenheter som formedlas som utveck-
lingen av antalet kunder i bostadskon. Tillsammans har detta resulterat i en
stark ekonomisk utveckling for bolaget. Mot bakgrund av sjdlvkostnadsprinci-
pen ska inte den som star i bostadskon behova betala mer &n nddvéandigt for
sin kdplats. Forslaget om att sdnka avgiften ligger i linje med dgardirektiv och
avkastningskrav. Darfor tillstyrker jag forslaget om sankt avgift med start fran
och med manadsskiftet efter kommunfullméiktiges beslut.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullmiktige besluta foljande
1. Koavgiften faststills till en arsavgift, inklusive moms, om 250 kronor.
2. Koavgiften géller avgift som debiteras de kdande fran och med den
1 februari 2009.

Stockholm den 14 januari 2009

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Kerstin Tillkvist



Sirskilt uttalande gjordes av Inger Stark (v) enligt foljande.

Avgifter slar hart mot laginkomsttagare och bor sénkas nér det géller socialt angeldgna
andamal. Vinsterpartiet anser att eventuellt verskott fran bostadsférmedlingens verk-
samhet ska anvindas till att sénka och pa sikt ta bort formedlingsavgiften. Det ar dér-
for positivt att kdavgiften foreslés sinkas med 25 kronor inklusive moms. Infér kom-
mande sénkningar ser Vénsterpartiet gérna att avgiften tas bort helt for ungdomar
mellan 18 och 25 ar.



ARENDET

Bostadsformedlingen bedrivs sedan 1999 i bolagsform. Bolaget drivs efter
sjdlvkostnadsprincipen dér intdkterna bestar av koavgifter, formedlingsavgif-
ter, evakueringsavgifter och ersittning frin staden for fortursverksamheten.

Koavgiften &r idag 275 kronor per ar inklusive moms. Styrelsen for bolaget
foreslar en sinkning av den arliga kdavgiften med 25 kronor inklusive moms,
20 kronor exklusive moms, till 250 kronor. Detta innebér en minskning av
intdkterna med 5,2 miljoner kronor per ar med 260 000 kunder i bostadskon.

Bolagets vinst fore skatt blir enligt budget for &r 2009 3,7 miljoner kronor.
Om effekten av periodiseringen av kdavgifterna rdknas bort skulle vinsten for
2009 folja kravet pa 2,0 miljoner kronor i resultat efter finansnetto.

Stockholms Stads Bostadsformedling AB

Stockholms Stads Bostadsformedling AB beslutade vid sitt sammantrade
den 12 november 2008 att foresla att kommunfullmiktige att besluta att sénka
den generella kdavgiften med 25 konor per ér till en arsavgift om 250 kronor
per ar, allt inklusive moms samt att foreslagen kdavgiftssankning géller for
avgifter som debiteras de kéande fran och med ménadsskiftet efter kommun-
fullméktiges beslut.

Stockholms Stads Bostadsformedlings AB:s tjdnsteutldtande daterat den 12
november 2008 har i huvudsak foljande lydelse.

Bostadsformedlingen bedrivs sedan 1999 i bolagsform. Bolagets intékter bestar av
koavgifter, formedlingsavgifter, evakueringsavgifter och erséttning fran staden for
fortursverksamheten. Bolaget skall drivas efter sjdlvkostnadsprincipen.

Koavgiften ar idag 275 kronor per ar. Den har sedan den inférdes 2001 sénkts tva
génger. Den forsta gangen var 2002 da avgiften sénktes fran 375 kronor till 325 kronor
per ar. Den andra géngen var 2006 och da var sankningen fran 325 kronor till nuva-
rande 275 kronor. Avgifterna dr angivna inklusive moms.

Bostadsformedlingen har sedan starten i bolagsform haft en mycket positiv utveck-
ling. Detta har kommit till uttryck s&vél i antalet ldgenheter som férmedlas som ut-
vecklingen av antalet kunder i bostadskon. Tillsammans har detta gett en stark ekono-
misk utveckling for bolaget.

Antalet kunder i bostadskon har dkat kraftigt de senaste 4 aren. Detta beror dels pa
forbattrade webbaserade tjanster som gjort det lattare att bli kund och att utnyttja bo-
stadsformedlingens tjanster, dels pa ett stort inflode av lagenheter. En viss inbroms-
ning sker dock under 2008.



Bostadskons utveckling 2000-2007, prognos fér 2008
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Antalet ldgenheter for formedling har 6kat kraftigt sedan ar 2000. Trots en avmattning
de senaste tva aren formedlas fortfarande mer &n 3 ganger sd manga lagenheter som ar
2000.

Lagenheter for formedling 2000 till 2007,
prognos 2008
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Ekonomiskt har 6kningen av antalet kunder i bostadskon storst betydelse. Bolaget har
sedan ar 2001 visat ett dverskott. Fram till &r 2005 utnyttjades Sverskottet for att ater-
betala det dgartillskott bolaget fick da det bildades. Ett ytterligare dgartillskott som

bolaget fick 2006 i samband med beslut om periodisering av kdavgifterna ar idag ock-



sé aterbetalt. Detta har klarats parallellt med att kdavgifterna som tidigare redovisats
sénkts 1 tvd omgangar. Prognosen for 2008 visar pa ett 6verskott i storleksordningen
13,5 mkr.

2004 | 2005 |2006 |2007 |2008 2009
prognos | Budet

Evakueringsavgifter och 0,2 0,5 0,5 0,4 0,4 1,2
Ovriga intdkter

Formedlingsavgifter 8,2 11,9 14,0 12,0 12,0 10,4
Koavgifter 27,1 31,0 37,2 45,3 51,4 53,6
Fortursintdkt 11,0 11,0 11,0 11,0 11,0 11,0
Summa intéikter +46,5| +54,4| +62,7| +68,7 +74,8 +76,2
Rorelsekostnader -38,6| -473| -56,7| -56,8 -62,9 -74,0
Finansiella poster +0,3 +0,9 +0,7 +1,4 +1,6 +1,5
Summa 8.2 8,0 6,7 13,3 13,5 3,7

Formedlingen har fran ar 2005 fram till idag investerat i ett nytt verksamhetssystem
och utvecklat och forbéttrat arbetssétt och processer. Detta har inneburit att den krafti-
ga volymokningen i verksamheten kunnat klaras utan motsvarande personaldkningar.
Den prognostiserade vinsten for 2008 pé 13,5 mkr dverstiger avkastningskravet med
7,5 mkr. Detta forklaras bland annat av att bolaget inte klarat att genomf6ra alla delar
av Onskvirda IT-utvecklingsprojekt bland annat beroende pa att rekryteringar inte
kunnat genomforas i den radande marknadssituationen pa IT-omradet och av att resur-
ser avsatta for regionalisering inte kunnat utnyttjas.

Forslag till sinkning av koavgiften

Bostadsformedlingens 6verskott skapas av kdavgifterna. Det dr darfor med hénsyn till
sjdlvkostnadsprincipen naturligt att i forsta hand préva en sédnkning av dessa. Bostads-
kon kommer vid arsskiftet 2008/2009 att besta av drygt 250 000 personer. Tillstrom-
ningen av kunder till bostadskén bromsade dock in under 2008. Tendensen forvintas
vara densamma under 2009. Prognosen for 2009 bygger pa att 40 000 nya kunder
kommer att anmila sig till bostadskon och att nettotillskottet kommer att bli 10 000
kunder.

Bolaget foreslar en sdankning av den arliga kdavgiften med 25 kronor inklusive moms
(20 kronor exklusive moms) till 250 kronor per ar. Detta innebér langsiktigt en minsk-
ning av intdkterna med 5,2 mkr per ar med 260 000 kunder i bostadskdn. Genom den
periodisering av koavgiftsintdkten som sker hos bolaget slar en minskning av koavgif-
ten inte igenom fullt ut forsta aret. Periodiseringen innebaér att varje kdavgift intékts-
fors den tid den avser, d v s en kdavgift betald den 1 juli 2008 réknas till hilften som
intdkt under 2008 och till hélften som intdkt 2009.

Foreslagen avgiftssdnkning har tagits in i bolagets budget och verksamhetsplan for ar
2009. Budgeten dr berdknad utifran att kommunfullméktige fattar beslut om avgifts-



séankningen innan den 31 december 2008. Bolagets vinst fore skatt blir enligt budget
for &r 2009 3,7 mkr. Om effekten av periodiseringen av koavgifterna riknas bort skulle
vinsten for 2009 f6lja avkastningskravet pa 2,0 mkr.

BEREDNING

Arendet #r initierat av Stockholms Stads Bostadsformedling AB och har be-
retts av stadsledningskontorets finansavdelning i samrdd med Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 5 december 2008 har i
huvudsak foljande lydelse.

I dgardirektiven for 2009-2011 har Stockholms Stads Bostadsformedling AB fatt i
uppdrag att utreda forutséttningarna for att sinka kdavgiften/formedlingsavgiften.
Resultatkravet for bolaget har mot denna bakgrund sénkts till ett resultat efter finans-
netto om 2,0 miljoner kronor for aren 2009-2011. Den nu foreslagna sénkningen av
koavgiften ligger i nivad med dgardirektivets krav. Stadsledningskontoret tillstyrker
dérfor den foreslagna sdnkningen av kdavgiften med 25 kronor till en arsavgift om 250
kronor inklusive moms.



