Blaga 1

Overenskommelse om gemensam hyressittningsmodell avseende
gruppbostader i Micasas fastighetsbestand mellan
Micasa Fastigheter i Stockholm AB och
Hyresgdstféoreningen Region Stockholm

Féljande hyressattningsmodell, bilaga 1, har arbetats fram av & ena sidan Micasa
Fastigheter i Stockholm AB a andra sidan Hyresgéstféreningen Region Stockholm
(gemensamt nedan kallade parterna) och ar tankt som ett ramverk fér den framtida
hyressattningen avseende fastighetsbolagets gruppbostéder. Vardera part har ndr som
helst ratt att pakalla férhandling géllande hyresnivaer fér gruppbostéder samt begéra
6versyn av hyresséttningsmodellen da behov finns.

Bakgrund:

Efter det att ett antal hyror prévats av hyresndmnd och hovréatt kunde parterna konstatera
att en ny modell behévs for att fa en mer korrekt hyressattning fér gruppbostader.
Rattsfallen' visade pa att hyresnivan i gruppbostaderna i manga fall 1ag fér hégt och att
det fanns behov av att komma till ratta med eventuella skevheter.

Parterna har under arbetet utgatt fran rubricerade rattsfall och utifran dessa férsokt att
skapa en modell som kan vara hallbar 6ver tid. Modellen &r att se som ett ramverk och
ett hjdlpmedel. Parterna har enats om att det &r totalhyror som diskuteras och att de
gemensamhetsytor som finns i gruppbostaderna ar att se som inkluderade i respektive
ldgenhetshyra. Samtliga hyror i prévningslagenheterna enligt réttsfallen ar satta i 2008
ars niva vilket parterna beaktat. Parterna ar &ven ense om att nyproduktionshyror och
framtida upprustningar inom bestandet maste férhandlas separat och utanfér den matris,
se bilaga 1, som parterna tagit fram.

De hyresnivaer som finns i bilagda matris &r normhyror, enligt SABO-modellen, 3 rum
och kék och 77 kvm, 1978 ars rekommendation och ska I6pande réknas upp med den av
parterna éverenskomna hyresutvecklingen.

' OH 2753-09, OH 2380-09, OH 2386-09, OH 2385-09 samt 'H 2750-09

e



Parterna ska for varje enskilt hyresobjekt, gruppbostad, faststélla hyran utifran denna

modell.
Parterna ar éverens om objektens unika karaktar varfér hyresnivaerna i bilagda

hyressattningsmodell svarligen kan anvandas som jamférelse vid sedvanliga

hyresférhandlingar pa orten.

Definitioner och fortydliganden:

Hyrorna &r totalhyror, inga tilldgg eller avdrag ska géras annat &n om sérskilda
skal féreligger

Gemensamhetsdelen i en gruppbostad ska ytmassigt sta i proportion till antal
boende i gruppbostaden

Hyrorna &r satta utifran att varje enskild ldgenhet ska ha balkong eller altan eller
uteplats, om sa ej &r fallet dras 3 enheter av enligt SABO-modellen

I matrisen har grundhyran utgatt ifrAn ovan namnda réttsfall dar parterna bedémt
att gemensambhetsytorna motsvarat 200 kronor per kvm och ar enligt SABO-
modellen, i lage G-K, beskrivning aterfinns i bilaga 1

Definition av vad som parterna avser med gruppbostad finns fértydligade i

bilaga 2

All nyproduktion lamnas utanfér modellen da den maste behandlas separat

| de fall direktavtal finns i gruppbostaden, med en lagre hyra, héjs dessa upp till
samma niva som 6vriga lagenheter i gruppbostaden, varefter en personlig rabatt
utges till kvarboende hyresgéast. Rabatten ar konstant sa lange hyresgéasten
kvarbor i [Agenheten.

Parterna har en ambition om att na en samsyn géllande bedémning av kok vs.
kokvra

| det fall hushallsel ingar i hyran ska paslag ske enligt férsakringskassans norm.
Paslaget laggs in i grundhyran och ska darefter félja de arliga hyresjusteringarna




Denna éverenskommelse géller samtliga gruppbostader som omfattas av den av
parterna tecknade férhandlingsordningen avseende Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Parterna ar Gverens om att sa snart som mojligt gemensamt ta fram en
genomférandeplan for dverenskommelsens tilldmpning. En genomférandeplan kan dock
ej tas fram innan dess att parterna haft ett pilotprojekt om ca 4-5 fastigheter fér att kunna
bedéma tidsatgang om omfattning.

Om 6verenskommelse pa grund av felaktig uppgift, forbiseende eller annan liknande
anledning fatt ett oriktigt innehall, ska parter medverka till att rattelse sker snarast.

Overenskommelsen &r att se som ingangen fran och med dagen fér undertecknande och
galler tills vidare med en uppsagningstid om 9 manader.

Denna 6verenskommelse ar endast giltig om respektive styrelse godtagit den samma.

Overenskommelsen har uppréttats i 2 likalydande exemplar av vardera part erhallit

varsitt.
Stockholm den 2010 Stockholm den 2010
Micasa Fastigheter i Stockholm AB Hyresgastféreningen Region

Stockholm




Hyressattning av gruppbostader

Bilaga 1
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Lige

Fastigheternas geografiska ldge delas in i fyra kategorier dér ldge A och ldge B varderas hégst. Uppdelningen féljer Stockholmsmodellens
geografiska indelning.

Lagets inverkan pa hyran utgar fran den sista ldgeskategorin, varje steg uppat innebdr en dkning pa 5 %. Det betyder att hyresnivan dr 15 %
hogre i den hogsta kategorin jamfért med den lagsta kategorin. Modellen utgar fran den ldgsta kategorin pa grund av att Hovrétten har fast-
stallt hyresnivan i det laget, fastigheterna som behandlades ligger i lage J.

Alder

*G+H+J+K  utgingsniva

Gruppbostidderna delas in i fyra kategorier efter antal &r efter ny- eller ombyggnad. Nyproduktion Iamnas utanfér modellen da en helt ny
ldgenhet virderas hégre och far behandlas separat.

Forslitningen pa gruppbostiaderna r inte sa stor under de tio férsta aren, darfor dr skillnaden mellan dldern 1 — 5 ar och 6 — 10 ar endast 25
kr. Ndr gruppbostdderna ar dldre dn 10 ar &r f6rslitningen storre och skillnaden mellan kategorierna &r da istéllet 100 kr. De gruppbostader
som Hovrétten faststallt hyresnivan pa finns i de tre dldsta dldersgrupperna, det finns darfor tre utgangsnivaer i férdelningen efter alder.

o158

+25kr
_utgangsniva
'utgéng’Snivé ~
utgéngsniv:‘é

*6-1048r
*11-204r
*>203r



Bilaga 1

Antal lagenheter per gruppbostad

Gruppbostdderna delas in i tre kategorier efter hur manga ldgenheter som finns inom respektive gruppbostad.

De gruppbostdder som Hovrédtten faststéllt hyresnivan pa hamnar inom gruppstorleken 2 — 6 st lagenheter och darmed blir den kategorin
utgdngsniva. Parterna dr Gverens om att 200 kr &r ett skaligt tilldgg fér gemensam yta nédr gruppens storlek dr mellan 2 — 6 st lagenheter.
Skillnaden i gruppstorlek innebar en minskning av normhyrespaslaget med 15 kr/kvm/ar per storlekskategori.

utgansniva
15k
-30kr

Avtalade hojningar

Hovrattsdomen som ligger till grund fér hyresmodellen faststalides 2008. F6r att modellen ska matcha dagens hyresnivaer ldggs de arliga hyreshdjningarna in. Den 1:a
januari 2009 var héjningen 3,25 % och den 1:a april 2010 var h&jningen 1,99 %.
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Kr/kvm & dr i normhyra (3 RoK, 77 kvin)i 2010 ars hyresniva:

Lige Alder Antal lagenheter i gruppbostaden
Normhyra exki Normhyrespaslag fér gemensam area, | Avtalade ”Avtalade” héjningar | Normhyra inkl gemensam area och
gemensam area, 2008 hojningar pa | pa gemensam area, avtalade héjningar, 2010
2008 normhyran, | 2009 -2010
2-6 7-9 9< 2009 — 2010 2-6 7-9 9< 2-6 7-9 9<
A+B 1-53ar 1275%1,15 200*1,15 185*%1,15 170*1,15 78 12 11 10 1786 1768 1750
6-10 ar 1250%1,15 200*1,15 185*1,15 170*1,15 76 12 11 10 1756 1738 1720
11-20 ar 1150%1,15 200*%1,15 185*1,15 170%*%1,15 70 12 11 10 1635 1617 1599
Aldre 3n 20 ar 1050%1,15 200*1,15 185%1,15 170*1,15 64 12 11 10 1514 1496 1477
C+D 1-5ar 1275*1,1 200%1,1 185*1,1 170*1,1 74 12 11 10 1709 1691 1674
6-10 ar 1250*1,1 200%1,1 185*%1,1 170*%1,1 73 12 11 10 1680 1662 1645
11-20ar 1150%1,1 200%1,1 185*%1,1 170%1,1 67 12 11 10 1564 1546 1529
Aldre 3n 20 &r 1050*1,1 200*%1,1 185*1,1 170*%1,1 61 12 11 10 1448 1431 1413
E+F 1-5ar 1275*1,05 200*1,05 185*1,05 170*1,05 71 11 10 9 1631 1614 1598
6-10 ar 1250%1,05 200*1,05 185*%1,05 170*1,05 70 11 10 9 1603 1587 1570
11-20ar 1150%*1,05 200%*1,05 185*%1,05 170*1,05 64 11 10 9 1493 1476 1460
Aldre dn 20 &r 1050*1,05 200*1,05 185%1,05 170*1,05 58 11 10 9 1382 1366 1349
G-K 1-5ar 1250+ 25 200 200-15 200-30 68 11 10 9 1553 1537 1522
6-10 ar 1250 200 200-15 200-30 66 11 10 9 1527 1511 1495
11—20 ar 1150 200 200-15 200-30 61 11 10 9 1422 1406 1390
Aldre &n 20 ar 1050 200 200-15 200-30 56 11\ 10 9 1316 1301 1285
/
/

(1 050*3,25%%1,99%)-1 050

\>00*3,25%*1,99%)—200




Bilaga 2

Gruppbostad. (LSS och SoL)

Gruppbostaden #r ett bostadsalternativ fr personer som har ett s omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov att mer eller mindre kontinuerlig nérvaro av personal 4r nddvindig,
Gruppbostaden bestar av ett litet antal ldgenheter som #r grupperade kring gemensamma utrymmen,
dér service och omvardnad kan ges alla tider p& dygnet. De gemensamma utrymmena bor vara
placerade sé att de kan fungera som den samlande punkten for de boende. De bor ligga i néra eller
direkt anslutning till de enskilda ligenheterna och vara litta att nd. Ytorna bor vara si dimensionerade
att alla som bor i gruppbostaden kan delta samtidigt i olika aktiviteter.



Geografiska vardeomraden
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Riddarholmen, Gitrdet, Ladugrdsgardet,
Noremali, Vagastan, Sédermalm, Ralmarsholme,
Léngholmen, Sdra Djutgarden, Skeppsholmen :
Bsckholmen, Ostermalm, Ostra Kungsholmen
Hammarby Sjbstad
Ruddammen
Vtstra Kungsholmen, Lilla Essingen
: aklippi

‘Hjonhugen )
Stora Esslngen
Norra, Djurgérden, Ekhagen, Frescati

Enskede, Enske&e Gérd Enskedeftillet,
Johanneshov, Hammarbyh8jdan, Bjérkhagen, Arsta

Hégerstonsdsen, H&gersten. Viistertorp, Mélarhsjdan - |~

Sturaby, Svedmyra, Tallkrogen
Katrrtorp, Enskededalen
Viatberga, Solberga, Alvaj, Langbro, Langsis,
Herrlingen, Frulingen

Gubbéngan
Bandhagen, H8gdalen, Liseberg, Orby Slou, C’ery.
Hdkariingen, Farsta, Farsta Strand, Laraboda, Skéndal

Kategorl ‘
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‘Ostberga
: _Bagarmossen, Skarpnﬁck
‘Bredng, Shitra = IR B
1 Hags#tra, Régsved Snéstitra
:Skitrholmen, Varberg [ L

 Skrubba -

Vésterort

“Appelvikan, Smedaliten, Stora Essingsn .

Fagarsjt

aneberg, Ulvsiinda, Stora Mossen; Alvik

Nockebyhov, Nockeby, Higlandet, Alsten, Riksby,

Akeshov, Akealund, Abrahamsberg, Olovsiund

/| Bromma kyrka; Norra Angby, Sédra Angby, '
B Beckomberga, Eneby, Mariehall, Johannasfred

Vﬁllmgby, RAcks!a

Grimsta
Akalla
Bromsten

‘Hissalby Villastad, Huseelby Gérd, H&ssalby Slrand,
1 Vinsta, Kilvesta o

Husby =
Rinkeby, Tensta, Hjulsta
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Bilega

RAMAVTAL FOR SARSKILDA BOENDEFORMER MM

1. BAKGRUND

Stockholms kommun genom kommunstyrelsen, orgnr 212000-0142 (Staden) och Micasa
Fastigheter i Stockholm AB, orgnr 556581-7870, (Micasa), gemensamt kallade (Parterna),
traffade efter kommunfullméktiges godkénnande 2005-12-05 § 30,”Ramavtal for sirskilda
boendeformer mm”. Efter det kommunfullmiktige uppdragit &t parterna att justera ramavtalet
har Parterna tréffat foljande avtal som syftar till att uppdatera och forenkla grunderna for
hyres- och ansvarsférhéllandet parterna emellan.

Micasa och Staden genom dess stadsdelsndgmnder och socialtjénst- och arbetsmarknadsnémnd
ska gemensamt arbeta for att forhyrda bostdder/lokaler &r &ndamalsenliga for respektive
verksamhet. Ansvarsférdelningen framgér av Ramavtalet. Viktiga forutséttningar &r:

- Omsesidig information

- Gemensam langsiktig planering

- Underléttande av omstrukturering eller avveckling av hela eller delar av fastigheter till
formén for alternativt utnyttjande, t ex vid beslut om omvandling av servicehus .

- Lokalfunktioner som inte omfattas av ramavtalets &ndamal och som kan hanteras separat
skall inte omfattas av ramavtalet, tex storkdk som dven levererar till andra dn den
anldggning dér koket finns.

- Kostnader for verksamhetsanpassningar som bestills av hyresgésten och som inte hanteras
och finansieras genom hyran och dédrav féljande ram f6r sedvanligt periodiskt underhall,
eller av i sérskild ordning avsatta medel f6r atgérdande av eftersatt underhéll, ska
finansieras sdrskilt av hyresgésten

- Micasa ska totalt sett erhalla full kostnadstédckning 6ver tiden och pé sikt inte vara i behov
av kapitaltillskott inom ramavtalets verksamhetsomraden.

- Omvandling av servicehusboende till trygghetsboende. Trygghetsboendens ekonomiska
paverkan p& Micasa har inte beaktats i detta ramavtal.

2. AVTALSPARTER

Ramavtalet tecknas mellan Parterna. Staden genom dess stadsdelsndgmnder och socialtjénst-
och arbetsmarknadsndmnd, nedan kallade Ndmnden, dr hyresgést och tecknar sjidlvstdndigt
och svarar for objektsvisa hyresavtal inom sitt ansvarsomrade med beaktande av vad som
regleras av Ramavtalet.

3. RAMAVTALET

Detta Ramavtal reglerar de villkor som generellt ska gélla f6r hyreskontrakt som kommer att
tecknas och som avser foljande dndamaél: Aldreomsorg, omsorg om funktionshindrade och
socialpsykiatri, exempelvis sirskilda boendeformer for service och omvardnad for dldre
(servicehus, sjukhem, dlderdomshem och gruppboenden), bostidder med sérskild service for
fysiskt och psykiskt funktionshindrade, hem f6r vard och boende (HVB och behandlingshem)
samt dagverksamhet/-center for dldre, funktionshindrade och missbrukare, samt eventuell



annan omsorgsverksamhet enligt Socialtjdnstlagen (SoL) och Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade (LSS).

Boendeformer for vilka Ndmnden inte 4r huvudman, t ex seniorboende och trygghetsboende
omfattas inte av Ramavtalet. Hyreskontrakt mellan parterna avseende andra #indamaél 4n ovan,
t ex forskola, hemtjénst, stork6k som levererar #ven till andra 4n den i hyresobjektet befintliga
verksamheten eller fristdende kontor, som inte dr helt kopplade till verksamheten pa platsen
och som #r avskiljbara omfattas ej heller av Ramavtalet.

De hyresobjekt som ska omfattas av Ramavtalet framgér av Bilaga 1. Hyresobjektslista. |
bilagan anges dven de servicehus som avses bli trygghetsboende. De ingér inte i detta
ramavtal utan kvarstannar i hittillsvarande reglering tills hyresférhallandet upphor. Det
tidigare Ramavtalet och i anslutning dértill upprittade hyreskontrakt upphor successivt att
gilla for varje objekt som 6verfors till detta nya ramavtal och dértill anslutande hyreskontrakt
eller upphor att férhyras. En preliminér tidplan for éverforandet ska upprittas. Eventuella
hyrestilldgg kvarstar oféréindrade om inte annat sérskilt anges i hyresavtal.

Ramavtalet ersétter, sdvida inte annat anges i detta avtal, samtliga tidigare géllande avtal,
ramavtal, dverenskommelser, m fl, mellan parterna avseende ovan angivna &ndamal och
fastigheter enligt Bilaga 1. Hyresobjektslista.

Nytt hyresavtal i enlighet med Ramavtalet ska vid ombyggnad tecknas i god tid fore
inflyttning. For fastigheter med verksamhet under avveckling géller att avtalsférhallandet
avslutas i och med att hyreskontraktet upphor, om inte annat avtalats.

4. AVTALSTID OCH UPPSAGNING AV RAMAVTALET

Ramavtalet ersétter ett tidigare ramavtal och 16per tillsvidare frdn och med 1 januari 2011 till
dess nytt ramavtal tecknas eller endera parten séger upp ramavtalet till upphérande, vilket ska
ske med en Omsesidig uppsédgningstid om ett ar. Avtalstid och uppségning for enskilda
hyreskontrakt framgar av punkt 9.

Staden, genom kommunstyrelsen, och Micasa, genom dess styrelse, dger mojlighet att nér s
ar pakallat 6verenskomma om sédana smérre férédndringar, kompletteringar och/eller tilldgg
till Ramavtalet som inte &r av principiell natur.

S. HYRESKONTRAKT

For varje fastighet ska Micasa och Ndmnden teckna ett eller flera hyreskontrakt. Malet &r att
ndmnderna ska forhyra samtliga areor enligt punkt 3 ovan och att samtliga boende ska ha
andrahandskontrakt med Niamnden. De areor som Ramavtalet omfattar samt definitioner,
anges under punkt 5.1. nedan. Férhyrningar som omfattar bostdder som hyrs ut i andra hand
regleras Partena emellan enligt kontrakt for blockuthyrning, se punkt 5.2 nedan. Ovriga
forhyrningar regleras enligt hyreskontrakt f6r lokaler, se punkt 5.3 nedan.

Nytt hyreskontrakt ska uppréttas vid varje atgérd, som paverkar hyran, medfor hyrestilléigg
eller paverkar hyresavtalets omfattning, exempelvis ombyggnad eller areaférédndring. Avtal
om revidering av befintligt kontrakt kan traffas om parterna dr dverens om detta. Déarmed
géller ocksé detta nya ramavtal f6r upplatelsen.




5.1 Typ av areor

Féljande typer av areor och definitioner géller for de fastigheter som ingér i ramavtalet.

Area

Bostadsarea
(mits i BOA)
Verksamhetsarea momsad

(mits i LOA)

(Verksamhetsarea
omomsad)
(mits i LOA)

Biarea

Anm
Ingar ej i hyresavtalen
Fastighetsarea

Utrymmen som ingar
De enskilda bostadsldgenheterna

- Alla utrymmen inom gruppbostéder / inne pa vaningsplanen,
som inte utgér bostéder, biarea eller fastighetsarea.

- Administrativa utrymmen for vard- och omsorgsboende/
servicehusboende, sjukvardsrum, har- och fotvard, skoljrum,
entréer, aktiviteter, hobby och samling (dvs fd komplementarea)
och verksamhetens tvittstugor.

- Aktivitets-, hobby- och samlingslokaler samt forrad for vérd-
och omsorgsboende.

- Matsalar/restauranger som inte utgér leveranskok samt
materialforrad i vardverksamheten.

-Hisshallar och korridorer som nyttjas av Staden eller stadens
boende.

- Dagverksamhet, hem for vard och boende, behandlingshem
samt korttidsvéard. Forrads- eller lagerarea i vissa fordefinierade
fastigheter (f d sjukhem)

Den del av verksamhetsarean som enligt gillande praxis inte gar
att momsregistrera kan behova inordnas i separat lokalkontrakt.

Tvittstugor avsedda for de boendes egen tvitt.
Lagenhetsforrad

Rullstols- och cykelforrad

Kéllsortering, grovsoprum

Plomberade brandutrymningsférbindelser

Trappor samt hissar

Kommunikationsutrymmen for tilltréde till biarea enl ovan.

Utrymmen for fastighetens skétsel och drift. Hisshallar
korridorer och entréer som inte nyttjas av Staden.

For sddana arcor som entréer, hisshallar, korridorer och liknande, som ingar i Ndmnds
forhyrning enligt hyreskontrakt men som #ven annan hyresgést méste ha tillgéng till och
kunna nyttja, giller att Namnden #r skyldig att upplata areorna for sddant nyttjande. Detta
har beaktats vid bestimmande av hyresnivén enligt punkt 6.2. Vid bestdimmande av
hyresnivan har &ven beaktats att entréhallar och dylikt ingér 1 hyresavtalen.



5.2 Hyreskontrakt for blockuthyrning

Micasa och Nédmnden ska f6r sddana delar av fastigheter som avser bostadsareor triffa
hyreskontrakt f6r blockuthyrning enligt Bilaga 2, Typkontrakt 1, med ritt f6r Ndmnden att
upplata bostadslédgenheterna i andra hand. Blockuthyrningskontrakten ska godkénnas av
hyresndmnden. For att blockuthyrning ska vara méjlig krévs att hyreskontraktet omfattar
minst tre bostadsldgenheter.

Forutsittningarna vad giller olika boendeenheter kan variera, bl a avseende areor, standard,
och kategorier av boenden. Med fordel tecknas dérfor separata hyreskontrakt for
blockuthyrning for respektive del.

5.2.1 Overgingsregler

I flera fastigheter har manga boende forstahandskontrakt med Micasa. I samband med byte av
bostadshyresgést ska Namnden och Micasa teckna reguljirt bostadshyresavtal pé bostaden.
Ny bostadshyresgést erbjuds dérefter andrahandskontrakt av Ndmnden. Ndmnd och hyresgést
med forstahandskontrakt far dven sinsemellan 6verenskomma om att Ndmnden tecknar
forstahandskontrakt for att dérefter hyra ut ldgenheten i andra hand till hyresgésten.
Betrédffande servicehusboende upprittas i samband med érsskifte nytt blockuthyrningskon-
trakt, eller revideras befintligt blockuthyrningskontrakt, sa att Némndens d& samtliga
bostadshyresavtal inom aktuellt boende omfattas av respektive blockuthyrningskontrakt.

5.3. Hyreskontrakt for lokaler

For areor i respektive fastighet som utgér verksamhetsarea enligt ovan ska hyreskontrakt for
lokaler tréffas, se Bilaga 3, Typkontrakt 2.

6. HYRAMM

6.1 Forhandlingsordning

Bostadslidgenheter i fastigheter som omfattas av detta Ramavtal ska ingé i den forhandlings-
ordning som Micasa enligt 5 § hyresforhandlingslagen ska ha med hyresgéstforeningen i
Stockholm. Blockuthyrningskontraktet, Bilaga 2, ska innehalla en férhandlingsklausul som
innebdr att mot Ndmnden far tillimpas samma bestimmelse om hyra eller annat hyresvillkor
som Gverenskoms pé grundval av ovan angivna forhandlingsordning.

Némnden férbinder sig att, bortsett frén dé staden bér kostnaden separat for el, kabel-TV eller
bredband i bostadslégenheterna och denna kostnad ska inkluderas i hyresbeloppet vid
upplételse i andra hand, inte ta ut hdgre hyra vid upplatelse av bostadsldgenheter i andra hand
dn vad som ¢verenskommits i ovan angivna forhandlingséverenskommelse.

6.2 Hyresséittning

Area som har definierats Hyressiittning

Bostadsarea Bruksvirde inkl mervérdet for tillgdngen till gemensam area,
forhandlas med Hyresgéstforeningen i Stockholm (HGF).




Verksamhetsarea i
byggnader med boende,

momsad

Verksamhetsarea i
byggnader utan
virdboende (momsad)

Verksamhetsarea,
omomsad

Biarea

Hyrs av Staden pa blockavtal och hyrs ut i andra hand till
boende. Direktavtal med den boende forekommer under en
dvergangsperiod.

Hyran ska vid nyupplatelse eller omférhandling motsvara 76%
av Riksskatteverkets (RSV;s) aktuella riktvérdehyra f6r bostdder
for den aktuella fastigheten, beaktat det virdear som fastigheten
taxerats till. Saknas taxerat virdear, eller om taxerat virdear
uppenbart avviker frén lokalens modernitetsgrad, ska
byggnadsdelens nybyggnads- och ombyggnadsar tas i beaktande
vid &ldersklassificering. Om Micasa och Némnden inte kommer
overens om vérdedr eller hyrestilligg ska frdgan avgoras av
kommunstyrelsen. Vid ny hyresséttning mellan fastighetens
taxeringstillfillen, ska senast faststilld riktvérdeshyra indexeras
med 100% av KPI (kopplat till juli index for aret fore det senaste
taxeringsaret). Nér ett hyresavtal tecknats ska hyran till 100%
folja KPI under loptiden oavsett RSV;s aterkommande
revideringar. KPI for juli manad éret fore det ar som ett objekt
hyressétts/hyresavtal tecknas utgér bastal. Andras index nigon
paféljande julimanad i férhallande till bastalet ska hyran per den
1 januari aret efter #ndras motsvarande 100% av fordndringen.
Hyran for forréd i namngivna fastigheter (f d sjukhem), se bilaga
1, ska motsvara 30% av RSV;s rikvérde for bostéder enligt ovan

Hyrs av Staden och momsregistreras

Dagverksamhet, hem for vard och boende, behandlingshem,
korttidsvard och liknade lokaler dér det inte finns en koppling
till vardboende ska hyras ut enligt vad som anges ovan for
verksamhetsarea i byggnader med boende, dock att hyran istéllet
for 76% ska uppga till 100 % av RSV;s rikvérdehyra for
bostéder enligt ovan

Hyrs av Staden och momsregistreras.

I det fall verksamhetsarea inte kan momsregistreras fullt ut ska
sdrskilt avtal for sadan del uppriéttas.

Hyrs av Staden och momsregistreras inte.

Asitts ingen hyra

Som huvudregel géller att Ndmnden hyr arcorna inklusive uppvédrmning och vatten. Om
Nimnden till ndgon del har eget abonnemang ska Micasa ersédtta Ndmnden motsvarande
Micasas genomsnittliga drskostnad i kronor per kvadratmeter for uppvérmning eller vatten
genom avrikning helarsvis i efterskott senast den 1 juni efterfoljande ar. Erséttningsbeloppet
kan jamkas i skdlig omfattning om Micasa genomf6rt energibesparande atgérder i fastigheten.
Avrikningen regleras ej via hyran utan sker separat.



For areor som kan ingé i det allménna mervirdesskattesystemet ska Namnden utdver hyra och
hyrestilldgg erldgga vid varje tillfille utgdende mervirdesskatt. Se dven punkt 10.

Vid om-, ny- och tillbyggnad samt nyf6rvirv ska ny hyresséttning goras enligt vad som anges
i denna punkt.

Vid ny hyressittning mellan fastighetens taxeringsstillfillen, ska senast faststélld riktvérde-
hyra till 100 % f6lja konsumentprisindex (KPI) férindringar, med utgangspunkt frén KPI
gillande juli ménad aret fore det ar riktvérdehyran avser. Som bastal réknas KPI for juli ret
innan taxeringsaret.

6.3 Hyra i samband med underhall, upprustning och ny-, om- och tillbyggnader

6.3.1 Hyra for normalt underhall eller atgiirder som initierats av Micasa.

Hyressiittning avseende boendeareor eller sddana gemensamma areor som tillfér mervirde
inom bruksvirdesystemet.

Hyressittning av boende inklusive mervérdet av tillgangen till gemensam area ska faststillas i
forhandlingséverenskommelse mellan Micasa och hyresgistféreningen. Kostnader som avser
atgirder géllande sddan area ska fullt ut finansieras inom bruksvérdeshyran eller genom
justering av bruksvérdeshyran.

Hyressittning avseende verksamhetsarea

I forsta hand ska atgirder finansieras inom ramen for RSV:s riktvérden for bostidder och
hyresvirdens sedvanliga underhallsansvar. Om &tgérderna foranleder foréndring av vérdedr
enligt RSV:s riktviirden for bostéder ska hyresnivan justeras s att den stimmer dverens med
det aktuella virdearet. Detsamma ska gélla om riktvérdenivan for bostader fordndras pga ny
fastighetstaxering. Om Micasa och Nimnden inte kommer 6verens om justerat virdeér och
ddrmed hyresniva ska fragan avgoras av kommunstyrelsen innan atgérden vidtas.

6.3.2 . Om- och tillbyggnader som initierats av nimnden

Om- och tillbyggnader eller andra atgérder som initieras av Ndmnden ska genomforas enligt
nedan. I tillimpliga delar géller detta dven nybyggnader och nyforvérv.

Huvudprincipen &r att den som bestiller en atgérd ska betala denna. Kostnader for ny-, om-
och tillbyggnader ska dock i den omfattning som de &r att hinf6ra till kostnader enligt punkt
6.3.1 ovan i forsta hand hanteras enligt den punkten.

Micasa far st& for kostnader for atgédrder som utfors utan skriftlig bestéllning fran Namnden.

Om hyrestilldgg skulle bli aktuellt ska den beréiknas som ett 1an med rak amortering dér
aterbetalningstiden ska vara relaterad till en rimlig brukstid for atgérden. Réntan ska motsvara
den av kommunfullméktige beslutade laneréntan f6r aktuellt verksamhetséar. Fér exempel, se
Bilaga 4, Berdkning av hyrestilldgg. Om parterna inte kan enas om ett hyrestilldggs storlek
ska frégan avgéras av kommunstyrelsen.



For att sérskilja kostnader for drift och underhall i samband med hyrestilldgg ska denna
kostnad schablonmiissigt beriiknas till 523 kr per kvm, exkl. moms. Beloppet ska foréndras
med héinsyn till 100 % av forindringarna i KP1. Indextalet for juli 2009 (298,80) utgor bastal.
Skulle indextalet ndgon péféljande julimanad ha &ndrats i férhéllande till bastalet ska beloppet
dndras motsvarande per den 1 januari ndstkommande ar.

6.4. Arbetsgang vid om-, ny- och tillbyggnader

Planering och genomftrande av ny- om- och tillbyggnader delas in i foljande:
e Utredningsskede

o Forslagsskede

s Genomforandeskede

e Uppfoljningsskede

Om sérskilda skiil foreligger kan parterna helt eller delvis dverenskomma att bestélla eller
offerera projekt som incitamentsuppdrag. Utformningen kan variera och parterna kan finna
lampliga 16sningar i det enskilda fallet. Ett incitamentsuppdrag ska alltid dokumenteras
noggrant och dverenskommas innan bestéllning.

Utredningsskede
(I detta skede kan nimnden i flertalet moment och efter samrad bestélla utredning av annan
part 4n Micasa)

Utredningsskedet ska klarligga ndimndens behov och fastighetens forutséttningar och ge ett

forslag till inriktning pé det om-, ny- eller tillbyggnadsprojekt som foreligger.

e Nimnden initierar utredningsskedet.

e Micasa gor en kostnadsbeddmning och tidplan for uppréttande av utredningshandlingar.

e Nimnden bestiller utredningshandlingar av Micasa.

e  Arbetet leds av Micasa. Ndmnden ansvarar for uppgifter avseende egna behov. Micasa
svarar for uppgifter om fastighetens forutséttningar.

e  Micasa levererar en utredningshandling med, om mdjligt, en grov kostnadsbedémning av
projektkostnaden till Ndmnden.

e Baida parterna tar varsitt inriktningsbeslut.

¢ Om nimnden i stillet avbryter projektet, ska Micasa fakturera nedlagda kostnader. Om
kostnaderna for arbetet med utredningsskedet 6kar och/eller tidplanen inte kan héllas, ska
den parten som orsakat detta ta de ekonomiska konsekvenserna.

Forslagsskede

I forslagsskedet utarbetas underlag for Ndmndens genomforandebeslut sésom hyresoffert och
vid behov ytterligare underlag for bestéllning av genomférandet.

Néamnden initierar forslagsskedet.

Micasa gor en kostnadsbeddmning och tidplan f6r uppréttande av forslagshandlingar.
N#mnden bestiller forslagshandlingar av Micasa.

Arbetet leds av Micasa. Ndmnden ansvarar for uppgifter avseende
programforutséttningar.



e Micasa levererar en hyresoffert enligt nedan. Som grund for offerten ska
systemhandlingar foreligga samt en detaljerad kalkyl baserade pa dessa.

e Nimnden tar ett genomférandebeslut.

e Om nidmnden i stéllet avbryter projektet, ska Micasa fakturera skéliga nedlagda
kostnader. Om kostnaderna for arbetet med forslagsskedet 6kar och/eller tidplanen ej kan
héllas, ska den parten som orsakat detta svara for de ekonomiska konsekvenserna.

Hyresofferten ska bland annat innehélla:

e En presentation av vilka handlingar som ligger till grund for offerten.

o En noggrann beskrivning av vilka atgérder som ska utforas, t. ex en systemhandling
Micasa ska s#kerstilla att offert som ldmnas till Ndmnden utgar frdn Ndmndens
bestiillning och séledes inte till ndgon del omfattar atgérder for vilka Micasa ska svara.

¢ En sammanstiillning av den totala kostnaden for atgérderna= I forekommande fall
redovisas férhandling med hyresgistférening avseende forédndring av bruksvérdeshyran,
ndmndens kostnad for atgérden, rdnta, amorteringstider for de olika atgérderna samt
tidpunkt for slutbetalning,.

e Hur stor del av ombyggnadskostnaden som Micasa kan ta inom ramen for sitt sedvanliga
underhéllsansvar och hur resten ska betalas, t.ex. genom hyrestillagg.

o Tidplan for genomforandeskedet

N#mnden foljer arbetet med forslagshandlingar. Ndmnden har rétt att ta del av samtliga
handlingar och kalkyler som uppréttas i forslagsskedet samt vid behov begira ytterligare
detaljerade kalkyler.

Genomforandeskede

e Nimnden bestiiller ny- om- eller tillbyggnad av Micasa.

e Prelimindrt hyresavtal tecknas.

e  Micasa ansvarar f6r genomfrandet med aterstdende projektering, upphandling och
produktion.

Némnden f6ljer genomférandet. Eventuella férdndringar som ndmnden 6nskar och som
avviker fran nimndens bestéllning ska offereras skriftligt frdn Micasa. Bestéllningar ska vara

skriftliga av behorig bestéllare.

Uppfoliningsskede

Som grund for en gemensam erfarenhetsaterforing ska ny- om- eller tillbyggnaden ska foljas
upp avseende ekonomi, funktion och tidplan. Ndmnden ansvarar for uppf6ljningen och
Micasa lémnar erforderligt underlag.

6.5 Nytt hyresavtal vid om-, ny- och tillbyggnader
Micasa ska upprétta nya hyreskontrakt vid om- ny- eller tillbyggnader som paverkar hyran.
Ett preliminért hyresavtal tecknas i samband med att nimnden bestéller ny- om- eller

tillbyggnaden. Definitivt hyresavtal tecknas nér projektet avslutats.

Vid mindre foréndringar av befintliga hyresavtal, kan i stéllet en enklare §verenskommelse
om revidering tréiffas, om bada parterna samtycker.



6.6 Mindre projekt

Atgiird med kostnad som #r liigre &n 0,5 mnkr och som inte #r att héinfora till sedvanligt
underhall ska direktfinansieras av Ndmnden. Flera sddana atgérder far liggas samman och
bestillas gemensamt forutsatt att tgérderna sker samtidigt och avser samma fastighet. Om
kostnaden dé uppgér till 0,5 mkr eller mer kan den hyresforas. Micasa ska dérvid upprétta ett
bindande forslag till 6verenskommelse innehdllande ombyggnadskostnad, rénta och
avskrivningstid och vilket tilldgg pa hyran som det ska medféra samt hur lang tid detta tilligg
ska erldggas. Skriftlig accept erfordras for bindande verenskommelse

7. KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Vid nybyggnader och stérre om- och tillbyggnader ska ett belopp motsvarande 1% av den
hyresgrundande produktionskostnaden avsittas for konstnérlig utsmyckning. Undantaget &r
projekt av 6vervigande teknisk karaktir, exempelvis ventilationsombyggnader eller tillgéing-
lighetsanpassningar. Utsmyckning kan i vissa fall goras i &ven mindre projekt, i de fall lokaler
dr av stort allmént eller publikt intresse, till exempel matsal eller samlingssal. I dessa fall ska
Némnden ta stéllning till utsmyckningens omfattning.

8. DRIFT OCH UNDERHALL

Huvudsyftet med férdelningen av ansvaret och kostnaderna f6r drift och underhall &r att opti-
mera koncernnyttan. Detta medfor att den part som beddms ha forutséttningar att kunna utfora
en atgird effektivt och till 14gst kostnad ska svara for atgérden.

For att underlétta for Micasa och Ndmnden att avgéra vem som har ansvaret for en enskild
atgdrd har ansvarsfordelningen exemplifierats i Bilaga 5, Ansvarsfordelningslista.

Némnden dger normalt inte erhélla nedsdttning av hyran till f6ljd av arbeten for att forsétta
bostaden eller lokal i avtalat skick eller f6r sedvanligt underhall av bostaden, lokal eller
fastigheten i 6vrigt eller for atgirder f6r utrotande av skadedjur. Arbetena ska dock ske utan
onddig tidspillan. Vid stérre underhallsatgérder som Micasa svarar f6r som berdr avskiljbara
delar eller hel fastighet och som kréver evakuering under minst 6 ménader kan parterna i
sérskild ordning dverenskomma om rimlig hyresnedséttning

8.1 Micasas atagande

Micasa svarar for och bekostar all drift med undantag for stddning och verksamhetens el.
Micasa svarar vidare for allt underhdll av fastigheten, bade 16pande och periodiskt, savil inre
som yttre om inte annat anges i Bilaga 5., Ansvarsfordelningslista eller i punkterna 6.3.1 och
6.4 ovan. Atagandet omfattar sivil byggnader med fastighetstekniska installationer som
markanlédggningar och friytor med tillhérande anordningar och planteringar.

Micasas atagande dr att vidmakthalla lokaler och bostéder i ett gott och funktionsdugligt skick
sd att de &r fullt brukbara for avsett &andamél. Micasa har ocksa ansvar f6r att byggnaderna
underhélls s att vérdet ej forsdmras. En langsiktig underhdllsplan ska finnas for varje
fastighet. Denna plan ska, efter dialog med Ndmnden, revideras arligen. Det ankommer pa
Micasa att avgdra om reparation eller utbyte &r den ldmpligaste atgérden.



Micasa ska samverka med berérd(a) Namnd(er) for att vid atgirder enligt denna punkt och
punkt 6.3 undvika och minimera stérningar och kostnader for hyresgésterna, Ndmnden och
andra som berdrs av arbetena. I samband med samverkan ska eventuella merkostnader f6r
hyresgisten med anledning av atgérderna identifieras och beréknas.

8.2 Niimndens atagande

Nimnden svarar f6r och bekostar all lokalvard/stddning inom verksamhetsarean samt dértill
hérande biarea som tex rullstolsforrad, 1dgenhetsforrad, tvittstugor samt trappor och hissar
som nyttjas av Staden. Hirutéver svarar nimnden for drift och allt underhéll av 16s inredning
och utrustning. Ndmndens atagande regleras i Bilaga 5, Ansvarsfordelningslista .

Onskar en Namnd underhall eller annan atgiird utfort vid ett tidigare tillfslle &n vad som
framgér av underhéllsplan ska kostnaderna férdelas i enlighet med punkterna S och 6 ovan
varvid sérskilt ska beaktas antalet &r som terstdr innan atgérden annars skulle utforts enligt
underhéllsplanen.

8.3 Brandskydd

Parterna ska for varje separat lokal- och blockhyresavtal bifoga och tillimpa bilagda
Brandskyddsklausul, Bilaga 6 .

9. HYRESTID, UPPSAGNING OCH FORTIDA FRANTRADE AV ENSKILDA
KONTRAKT

Hyrestiden for lokaler i byggnader med boende ska vara 20 ar. Uppségning for avflyttning ska
ske skriftligen senast 12 manader fore hyrestidens utgang, i annat fall f6rldngs kontraktet med
fem ar var gang. Hyrestiden for vriga fastigheter ska vara tre &r med en uppségningstid av
nio manader och tre ars forldngning.

For enskilda kontrakt giller, om det finns giltiga skél, rétt f6r Némnden att frantréda
hyresavtalet i fortid. Exempel pa giltigt skl for sddant frantréide kan vara avveckling

p g a bristande efterfragan/behov av den aktuella boendeformen/lokalen. Om Némnden
Onskar frantrdda avtalet i fortid ska Ndmnden skriftligen meddela Micasa hdrom och avtalet
kan d& frantrddas vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tva ar fran det Micasa
mottog den skriftliga uppségningen. Denna ritt till fortida fréntrdde géller &ven

delar av hyreskontrakt som areaméssigt utgér eller till en rimlig kostnad kan goras till en
sjdlvstdndig uthyrbar enhet.

For uppségningar for avflyttning, eller fortida frantride, av kontrakt som omfattar olika
boendeformer géller att de forst ska godkénnas av kommunstyrelsen alternativt att
hyresndmnden/Svea hovritt, vid eventuell tvist om forldngning av andrahandshyresgésters
hyresavtal, bifaller Ndmndens talan att hyresavtalet ska upphora att gélla.

Micasa ska informera Staden sa snart en uppségning eller meddelande om fortida frantréde
gjorts. Vid uppségning se dven punkt 11 nedan.
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Vid fortida frantrdde ansvarar Ndamnden for att de boende erhéller annan bostad och avflyttar
fran fastigheten. I de fall det 4r mojligt ska Micasa erbjuda de boende att bo kvar i sina
lagenheter med forstahandskontrakt.

Vid avflyttning ska lokalerna/bostéderna ldmnats i godtagbart skick. Micasa svarar for
avilyttningsbesiktning. Ndmnden bekostar onormalt slitage.

Kvarstdende ¢ betald del av eventuellt hyrestilligg for om-, ny- och tillbyggnader slutbetalas
vid avflyttning férutsatt att Micasa inte rimligen kan tillgodogora sig investeringen eller del
av den.

10. MERVARDESSKATT

For de verksamhetsareor i respektive fastighet for vilka lokalhyreskontrakt ska tréaffas enligt
punkt 6.2 ovan ska som tilligg till hyran utgd mervirdeskatt. Micasa avser att anméla dessa
verksamhetsareor for frivillig skattskyldighet.

Om Micasa till f6ljd av Namndens sjélvsténdiga agerande blir &terbetalningsskyldig for mer-
vérdeskatt enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen ska Ndmnden fullt ut ersétta Micasa
med det aterbetalda beloppet. Ndmnden ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning
som foljer av Micasas minskade avdragsritt fér ingdende moms pé driftskostnaderna som
uppstar till f6]jd av ndmndens agerande.

11. ANDRAHANDSUTHYRNING AV LOKAL

Micasa &r medveten om att Ndmndens verksamhet i de férhyrda objekten kan drivas antingen
av Ndmnden i egen regi eller av en av Ndamnden upphandlad entreprendr.

Némnden &ger rétt att i andra hand hyra ut hyresobjekt eller del dédrav. I samband med detta
ska dven momsfrigan beaktas, se &ven punkt 10. Micasa skriftliga tillstand ska inhdmtas. Till-
stand ska ldmnas om Micasa inte har synnerliga skil att neka tillstand.

12. FORCE MAJEURE

Force majeure sdsom upplopp, arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada eller explosion eller annat,
vardver part ej rader, fritager part, med de undantag som f6ljer av hyreslagen (JB 12 kap.),
fran fullfoljandet av sina enligt detta avtal aliggande skyldigheter, i den man de inte kan
fullfoljas utan oskéligt hoga kostnader.

13. RAMAVTALETS GODKANNANDE
Detta avtal dr forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om inte
1. avtalet godkénts av Micasa:s styrelse senast 2010-11-30 och

2. Stockholms kommunfullméktige godként detta Ramavtal senast 2010-12-31 genom
beslut som vinner laga kraft.
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Detta Ramavtal jamte bilagor har upprdttats i tva likalydande originalexemplar, av vilka
parterna tagit var sitt.

Stockholm 2010- Stockholm 2010-
Micasa Fastigheter i Stockholm AB Stockholms kommun
Anders Nordstrand, VD Irene Svenonius

stadsdirekior
Bilagor:

1. Hyresobjektslista

2. Typkontrakt 1

3. Typkontrakt 2

4. Berdkning av hyrestilldgg
5. Ansvarsfordelningslista
6. Brandskyddsklausul
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Hyresobjektslista

Bilaga 1

Objektnr  Fastighetsbeteckning Uthyrningstyp Area  Hyresgist
71016251  MALTERIET 2 Dagverksamhet utbildning/vard 223 Sodermalms SDF
71016261  MALTERIET 2 Verksamhetsyta 25 Soédermalms SDF
71036002 BYGELN 1 Verksamhetsyta 44 Enskede-Arsta-Vantér SDF
71036101 BYGELN 1 Servicehus 292 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
71036107 BYGELN 1 Verksamhetsyta 160 Enskede-Arsta-Vantor SDF
71036111 BYGELN 1 Verksamhetsyta 135 Enskede-Arsta-Vantor SDF
71039001 BYGELN1 695 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
71046003 BYGELNS5S Dagcenter 246 Enskede-Arsta-Vantor SDF
71046111 BYGELNS Servicehus 2325 Enskede-Arsta-Vantor SDF
71046118 BYGELNS Vard- & omsorgshoende 2590 Enskede-Arsta-Vantor SDF
71056101 FRUANGSGARDEN 1 Servicehus 5119 Héagersten-Liljeholmen SDF
71056110 FRUANGSGARDEN 1 Verksamhetsyta 31 Hagersten-Liljeholmen SDF
71056114 FRUANGSGARDEN 1 Verksamhetsyta 768 Hagersten-Liljeholmen SDF
71056118 FRUANGSGARDEN 1 Verksamhetsyta 770 Hagersten-Liljeholmen SDF
71056120 FRUANGSGARDEN 1 Verksamhetsyta 77 Héagersten-Liljeholmen SDF
71056123 FRUANGSGARDEN 1 Verksamhetsyta 219 Hagersten-Liljeholmen SDF
71056124 FRUANGSGARDEN 1 Verksamhetsyta 265 Hagersten-Liljeholmen SDF
71059001 FRUANGSGARDEN 1 165 Hagersten-Liljeholmen SDF
71059002 FRUANGSGARDEN 1 2158 Héagersten-Liljeholmen SDF
71059003 FRUANGSGARDEN 1 Gemensamhetsyta 673 Hagersten-Liljeholmen SDF
71059004 FRUANGSGARDEN 1 0 Héagersten-Liljeholmen SDF
71066101 JUNGFRU LONA 2 Servicehus 4152 Héagersten-Liljeholmen SDF
71066110 JUNGFRU LONA 2 Forrad 90 Héagersten-Liljeholmen SDF
71096150 DALBON 1 Servicehus 1433 Bromma SDF
71106549  PILTRADET 10 Servicehus 3628 Kungsholmens SDF
71109015 PILTRADET 10 Gatu-/Fastighetskontoret
71126001 VADERKVARNEN 20 Servicehus 4623 Norrmalms SDF
71126012 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 45 Norrmalms SDF
71126016 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 101 Norrmalms SDF
71126018 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 42 Norrmalms SDF
71126020 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 14 Norrmalms SDF
71126021 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 25 Norrmalms SDF
71126023 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 37 Norrmalms SDF
71126026 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 118 Norrmalms SDF
71126027 VADERKVARNEN 20 Verksamhetsyta 84 Norrmalms SDF
71126028 VADERKVARNEN 20 Ovrig verksamhetsyta 158 Norrmalms SDF
71126029 VADERKVARNEN 20 Korttidsvard 994 Norrmalms SDF
71129004 VADERKVARNEN 20 156 Norrmalms SDF
71129005 VADERKVARNEN 20 214 Norrmalms SDF
71129006 VADERKVARNEN 20 326 Norrmalms SDF
71129007 VADERKVARNEN 20 143 Norrmalms SDF
71129008 VADERKVARNEN 20 Gemensamhetsyta 808 Norrmalms SDF
71129009 VADERKVARNEN 20 0 Norrmalms SDF
71136003  PALSTERNACKAN 3 Servicehus 2155 Enskede-Arsta-Vantor SDF
71146003 PRASTGARDSHAGEN 2  Servicehus 3100 Alvsjo SDF
71146011 PRASTGARDSHAGEN 2  Verksamhetsyta 122 Alvsjé SDF
71146013 PRASTGARDSHAGEN 2  Verksamhetsyta 31 Alvsjs SDF
71146034 PRASTGARDSHAGEN 2  Verksamhetsyta 55 Alvsjd SDF
71146035 PRASTGARDSHAGEN 2 Ovrig verksamhetsyta 28 Alvsjd SDF
71146036 PRASTGARDSHAGEN 2 Verksamhetsyta 283 Alvsjoé SDF
71149001 PRASTGARDSHAGEN 2 485 Alvsjd SDF
71149002 PRASTGARDSHAGEN 2  Gemensamhetsyta 555 Alvsjd SDF
71166003 BREVLADAN 1 Servicehus 489 Farsta SDF
71166005 BREVLADAN 1 Servicehus 636 Farsta SDF
71166011 BREVLADAN 1 Servicehus 957 Farsta SDF
71166023 BREVLADAN 1 Verksamhetsyta 84 Farsta SDF
71166025 BREVLADAN 1 Verksamhetsyta 24 Farsta SDF
71166027 BREVLADAN 1 Verksamhetsyta 147 Farsta SDF

2010-04-01
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Hyresobjektslista

71166029
71166031
71166033
71169001
71169002
71169003
71169004
71176001
71179001
71186003
71186008
71186015
71186020
71186022
71189002
71196002
71196010
71196012
71196014
71196016
71196020
71196022
71196024
71196026
71199002
71199003
71199004
71199005
71226001
71236001
71246003
71246005
71249001
71256001
71256007
71266008
71266010
71266015
71266016
71266018
71266020
71269001
71269002
71269003
71286001
71286004
71286009
71286011
71289002
71296009
71296013
71296015
71299001
71316001
71326001
71336001
71346001
71369001
71396004

BREVLADAN 1
BREVLADAN 1
BREVLADAN 1
BREVLADAN 1
BREVLADAN 1
BREVLADAN 1
BREVLADAN 1
SORKLIPPAN 1
SORKLIPPAN 1
BYHOLMEN 2
BYHOLMEN 2
BYHOLMEN 2
BYHOLMEN 2
BYHOLMEN 2
BYHOLMEN 2
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
HAMNVAKTEN 7
Tjérdalen 4
Kryddpepparn 3
Tvattstugan 1
Tvattstugan 1
Tvattstugan 1
Skolérten 2
Skolorten 2
Vallorten 17
Vallorten 17
Vallorten 17
Vallorten 17
Vallorten 17
Vallorten 17
Vallorten 17
Vallérten 17
Vallorten 17
Kumlet 24
Kumlet 24
Kumlet 24
Kumlet 24
Kumlet 24
Fabriken 37
Fabriken 37
Fabriken 37
Fabriken 37
Ansgar 14
Ansgar 15
Ansgar 16
Ansgar 17
Bandyklubban 5
Blindfénstret 5

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Servicehus

Verksamhetsyta

Dagverksamhet utbildning/vard

Verksamhetsyta
Dagcenter
Verksamhetsyta

Servicehus

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Behandlingshem

Hem for vard och boende

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Servicehus

Dagverksamhet utbildning/véard

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Ovrig verksamhetsyta
Ovrig verksamhetsyta
Ovrig verksamhetsyta

Servicehus
Verksamhetsyta
Forrad
Verksamhetsyta

Servicehus
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Behandlingshem HVB
Behandlingshem HVB
Behandlingshem HVB
Behandlingshem HVB

Verksamhetsyta

2010-04-01

198 Farsta SDF
336 Farsta SDF
88 Farsta SDF
180 Farsta SDF
531 Farsta SDF
243 Farsta SDF
453 Farsta SDF
4165 Bromma SDF
602 Bromma SDF
150 Skdrholmens SDF
190 Skérholmens SDF
52 Skarholmens SDF
377 Skdrholmens SDF
38 Skarholmens SDF
183 Skérholmens SDF
5169 Sédermalms SDF
52 Sédermalms SDF
48 Sodermalms SDF
115 Sodermalms SDF
11 Sodermalms SDF
113 Sodermalms SDF
378 Sédermalms SDF
185 Sodermalms SDF
215 Sodermalms SDF
713 Sodermalms SDF
682 Sodermalms SDF
605 Sodermalms SDF
168 Sodermalms SDF

Bilaga 1

969 Socialtjanstforvaltningen
1001 Socialtjanstforvaltningen

31 Bromma SDF
18 Bromma SDF
115 Bromma SDF

3469 Hésselby-Vallingby SDF
182 Hésselby-Vallingby SDF
50 Hésselby-Vallingby SDF
50 Hésselby-Véllingby SDF
48 Hdasselby-Vallingby SDF
62 Hasselby-Villingby SDF
101 Hasselby-Villingby SDF
84 Hasselby-Villingby SDF
214 Hasselby-Villingby SDF
236 Hasselby-Villingby SDF
291 Hasselby-Vallingby SDF

574 Ostermalms SDF
164 Ostermalms SDF
76 Ostermalms SDF
210 Ostermalms SDF
1410 Ostermalms SDF
2368 Sodermalms SDF
204 So6dermalms SDF
239 Sédermalms SDF
2065 Sodermalms SDF

147 Spanga-Tensta SDF
147 Spanga-Tensta SDF
207 Spanga-Tensta SDF
120 Spanga-Tensta SDF

27 Héagersten-Liljeholmen SDF

121 Hésselby-Vallingby SDF

2/7



Hyresobjektslista

71396006 Blindfonstret 5
71399001 Blindfonstret 5
71406001  Blakrakan 4
71416003  Brandliljan 14
71416005 Brandliljan 14
71419001 Brandliljan 14
71426003 Broder Pehr 1
71426005 Broder Pehr 1
71429001 Broder Pehr 1
71436001 Brattet 2
71446003 Backen 9
71446005 Bicken 9
71449001 Bicken 9
71456001 De Gamlas Hem 2

71456017* De Gamlas Hem 2
71456031 De Gamlas Hem 2
71456033 De Gamlas Hem 2
71456035* De Gamlas Hem 2

71456038 De Gamlas Hem 2
71456040 De Gamlas Hem 2
71456043 De Gamlas Hem 2
71456044  De Gamlas Hem 2
71459003 De Gamlas Hem 2
71459004 De Gamlas Hem 2
71459005 De Gamlas Hem 2
71459006 De Gamlas Hem 2
71466001 De Gamlas Vanner 7
71466003 De Gamlas Vénner 7

71466004* De Gamlas Vanner 7

71466006 De Gamlas Vanner 7
71469001 De Gamlas Vénner 7
71496003  Fastegavan 16
71496005 Féastegavan 16
71499001 Fdstegavan 16
71506001 Hammard 11
71526001 Hemsystern 1
71526003 Hemsystern 1

71526004* Hemsystern 1

71526006 Hemsystern 1
71529001 Hemsystern 1
71556003  Klofibblan 24
71556005 Klofibblan 24
71559001 Klofibblan 24
71566001  Kolryssen 2
71576003  Likriktaren 2
71576005  Likriktaren 2
71579001  Likriktaren 2
71586001 Lilla Gungan 8
71596001 Ladkameran 1
71609001 Mockasinen 4
71666001 Perstorp 1
71686001 Piltradet 14
71686004  Piltradet 14
71686005* Piltradet 14
71686007  Piltradet 14
71689001 Piltradet 14
71726001 Orhem 1:4
71736001  Skérsliparen 2
71769001  Flygfisken 14

Verksamhetsyta

Behandlingshem HVB
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Dagcenter
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Lager

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Gemensamhetsyta

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Dagcenter

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Korttidsvard
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Hem for vard och boende
Behandlingshem HVB

Sjukhem

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Behandlingshem HVB
Behandlingshem HVB

2010-04-01

Bilaga 1

39 Hasselby-Vallingby SDF
448 Hasselby-Vallingby SDF
425 Socialtjanstférvaltningen

48 Hasselby-Vallingby SDF

58 Hasselby-Vallingby SDF
228 Hasselby-Villingby SDF
142 Héagersten-Liljeholmen SDF

63 Héagersten-Liljeholmen SDF
120 Hagersten-Liljeholmen SDF
255 Hagersten-Liljeholmen SDF

29 Spanga-Tensta SDF

13 Spanga-Tensta SDF
125 Spanga-Tensta SDF

2147 Enskede-Arsta-Vantsr SDF

70 Enskede-Arsta-Vantor SDF

25 Enskede-Arsta-Vantor SDF
452 Enskede-Arsta-Vantor SDF

1028 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
41 Enskede-Arsta-Vantor SDF
1282 Enskede-Arsta-Vantér SDF
107 Enskede-Arsta-Vantor SDF

52 Enskede-Arsta-Vantor SDF

192 Enskede-Arsta-Vantor SDF

0 Enskede-Arsta-Vantor SDF

68 Enskede-Arsta-Vantér SDF

1946 Enskede-Arsta-Vantér SDF
1696 Skarpnédcks SDF
554 Skarpnadcks SDF
1135 Skarpndcks SDF
858 Skarpnécks SDF
2252 Skarpnéacks SDF

18 Hasselby-Vallingby SDF

23 Hasselby-Véllingby SDF
115 Hésselby-Villingby SDF
320 Farsta SDF
635 Enskede-Arsta-Vantor SDF
469 Enskede-Arsta-Vantor SDF
1423 Enskede-Arsta-Vantor SDF
1128 Enskede-Arsta-Vantor SDF

2239 Enskede-Arsta-Vantor SDF

28 Hasselby-Véllingby SDF

28 Hasselby-Vallingby SDF
115 Hésselby-Vallingby SDF
458 Socialtjanstforvaltningen

25 Héagersten-Liljeholmen SDF

85 Hagersten-Liljeholmen SDF
112 Hégersten-Liljeholmen SDF
178 Enskede-Arsta-Vantor SDF

3237 Socialtjanstforvaltningen
121,5 Alvsjo SDF
13390 Farsta SDF
1286 Kungsholmens SDF
833 Kungsholmens SDF
275 Kungsholmens SDF
1551 Kungsholmens SDF
2452 Kungsholmens SDF
617 Socialtjanstforvaltningen
1100 Socialtjanstforvaltningen
59,1 Alvsjd SDF
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Hyresobjektslista

Svanholmen 1
Svedjaren 1
71846001 Vattumannen 31
71846004 Vattumannen 31
71846005* Vattumannen 31
71846007 Vattumannen 31
71849002 Vattumannen 31
71856001 Vilan3
71876003  Vitmaran 1
71876004 Vitmaran 1
71879001 Vitmaran 1
71886001 Vardhemmet 1
71886007 Véardhemmet1
71886008* Vardhemmet 1
71886013 Vardhemmet 1
71886015 Vardhemmet 1
71889005 Vardhemmet 1
71906001 Vastberga Gard 1
71906003 Vidstberga Gard 1
71916002 Ann7

71916004 Ann7
71916005* Ann 7

71916007 Ann7

71916009 Ann 7

71919002 Ann7

71926003  Préstgarden 1
71929001 Prastgarden 1
72066003  Eklovet 14
72066005 Ekidvet 14
72069001 Eklovet 14
72136001 Oslo 10
72296001 Svedjaren 3
72406001 Viastbo 1
72416001 Vattenpasset 16
72416003 Vattenpasset 16
72416004* Vattenpasset 16
72416007 Vattenpasset 16
72419001 Vattenpasset 16
72436002 Gamlebo 8
72436007 Gamlebo 8
72436012 Gamlebo 8
72439001 Gamlebo 8
72439002 Gamlebo 8
72439003 Gamlebo 8
72446001  Kattrumpstullen
72446004  Kattrumpstullen
72446006  Kattrumpstullen
72446007  Kattrumpstullen
72449002  Kattrumpstullen
72516001 OVERSTYCKET 1
72516003 OVERSTYCKET 1
72516004 OVERSTYCKET 1
72516006 VERSTYCKET 1
72516009 OVERSTYCKET 1
72516010 OVERSTYCKET 1
72516023  OVERSTYCKET 1
72519001 OVERSTYCKET 1
72526001 EDO 1
72526002 EDO1

71796013
71819001

(SRR RNV, NS, B, |

Verksamhetsyta

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Behandlingshem HVB
Verksamhetsyta
Ovrig verksamhetsyta

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Dagverksamhet utbildning/vard

Behandlingshem HVB
Behandlingshem HVB

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Korttidsvard

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Dagcenter

Dagcenter

Behandlingshem HVB

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Forrad
Verksamhetsyta

Gemensamhetsyta

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Forrad

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Servicehus
Lager

Lager
Verksamhetsyta
Lager
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Servicehus
Lager

2010-04-01

Bilaga 1

108 Skdrholmens SDF
213 Enskede-Arsta-Vantor SDF
484 Sodermalms SDF
154 Sodermalms SDF
240 Sédermalms SDF
141 Sodermalms SDF
919 Sédermalms SDF
753 Socialtjanstférvaltningen
27 Hasselby-Vallingby SDF
19 Hésselby-Vallingby SDF
114 Hésselby-Villingby SDF
2599 Hésselby-Véllingby SDF
546 Héasselby-Villingby SDF
659 Hasselby-Vallingby SDF
2337 Hasselby-Vallingby SDF
215 Hasselby-Vallingby SDF
3805 Hasselby-Vallingby SDF
789 Socialtjanstforvaltningen
3932 Socialtjanstférvaltningen
1032 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
265 Enskede-Arsta-Vantor SDF
158 Enskede-Arsta-Vantor SDF
687 Enskede-Arsta-Vantor SDF
281 Enskede-Arsta-Vantor SDF
1110 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
45 Bromma SDF
118 Bromma SDF
54 Hésselby-Véllingby SDF
19 Hasselby-Vallingby SDF
126 Hésselby-Véllingby SDF
154 Rinkeby-Kista SDF
434 Enskede-Arsta-Vantér SDF
548 Socialtjanstforvaltningen
475 Sédermalms SDF
80 Sédermalms SDF
116 Sédermalms SDF
416 Sédermalms SDF
732 Sodermalms SDF
264 Socialtjanstforvaltningen
179 Socialtjanstférvaltningen
668 Enskede-Arsta-Vantér SDF
486 Socialtjanstforvaltningen
990 Enskede-Arsta-Vantér SDF
0 Enskede-Arsta-Vantér SDF
778 Ostermalms SDF
31 Ostermalms SDF
198 Ostermalms SDF
676 Ostermalms SDF
1490 Ostermalms SDF
2666 Hasselby-Vallingby SDF
42 Hasselby-Vallingby SDF
55 Hésselby-Vallingby SDF
27 Hésselby-Vallingby SDF
26 Hasselby-Vallingby SDF
156 Hésselby-Vallingby SDF
27 Hasselby-Véllingby SDF
567 Hisselby-Véllingby SDF
54 Farsta SDF
16 Farsta SDF

4/7



Hyresobjektslista

72526003
72526008
72526010
72526015
72526017
72529001
72529002
72556001
72556019
72556020
72556023
72556024
72559001
72559002
72559003
72559004
72566001
72566008
72566012
72569001
72586001
72589001
72596003
72616005
72616006
72616012
72616014
72616022
72616024
72615001
72619002
72619003
72619004
72626001
72626019
72626022
72626025
72626026
72626029
72626030
72629003
72629004
72629005
72629006
72636003
72636005
72636007
72646001
72646015
72646016
72646020
72649001
72649002
72649003
72649004
72666001
72666014
72666015
72666018

EDO 1

Epd 1

Db 1

EDd 1

D1

EDS 1

Epf 1

FROSATRA 1
FROSATRA 1
FROSATRA 1
FROSATRA 1
FROSATRA 1
FROSATRA 1
FROSATRA 1
FROSATRA 1
FROSATRA 1
FILEN 4

FILEN 4

FILEN 4

FILEN 4

VASEN 3

VASEN 3
TREHORNINGEN 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
STRANNINGE 1
KGPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOGPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
KOPENHAMN 1
IDUN 24

IDUN 24

IDUN 24
Riddarsporren 21
Riddarsporren 21
Riddarsporren 21
Riddarsporren 21
Riddarsporren 21
Riddarsporren 21
Riddarsporren 21
Riddarsporren 21
Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Servicehus

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Servicehus
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Gemensamhetsyta

Gemensamhetsyta

Servicehus
Servicehus
Sjukhem

Servicehus

Servicehus
Verksamhetsyta
Servicehus
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Korttidsvard
Verksamhetsyta

Servicehus

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Gemensamhetsyta

Gemensamhetsyta
Verksamhetsyta
Servicehus
Sjukhem
Servicehus
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Gemensamhetsyta

Gemensamhetsyta
Servicehus
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

2010-04-01

Bilaga 1

1936 Farsta SDF
44 Farsta SDF
28 Farsta SDF
10 Farsta SDF
18 Farsta SDF
182 Farsta SDF
176 Farsta SDF
1258 Skarholmens SDF
374 Skdrholmens SDF
529 Skdrholmens SDF
203 Skarholmens SDF
82 Skarholmens SDF
1482 Skarholmens SDF
0 Skarholmens SDF
1305 Skarholmens SDF
0 Skarholmens SDF
3028 Sodermalms SDF
647 Sodermalms SDF
2895 Sodermalms SDF
200 Sédermalms SDF
385 Norrmalms SDF
1265 Norrmalms SDF
2759 Hagersten-Liljeholmen SDF
28 Spanga-Tensta SDF
3719 Spanga-Tensta SDF
97 Spanga-Tensta SDF
19 Spanga-Tensta SDF
418 Spanga-Tensta SDF
19 Spanga-Tensta SDF
142 Spanga-Tensta SDF
147 Spanga-Tensta SDF
88 Spanga-Tensta SDF
88 Spanga-Tensta SDF
5111 Rinkeby-Kista SDF
48 Rinkeby-Kista SDF
105 Rinkeby-Kista SDF
53 Rinkeby-Kista SDF
25 Rinkeby-Kista SDF
29 Rinkeby-Kista SDF
42 Rinkeby-Kista SDF
162 Rinkeby-Kista SDF
144 Rinkeby-Kista SDF
0 Rinkeby-Kista SDF
131 Rinkeby-Kista SDF
46 Spanga-Tensta SDF
5501 Spanga-Tensta SDF
2197 Spanga-Tensta SDF
2309 Norrmalms SDF
26 Norrmalms SDF
25 Norrmalms SDF
55 Norrmalms SDF
736 Norrmalms SDF
127 Norrmalms SDF
0 Norrmalms SDF
162 Norrmalms SDF
4968 Enskede-Arsta-Vantor SDF
83 Enskede-Arsta-Vantor SDF
83 Enskede-Arsta-Vantor SDF
28 Enskede-Arsta-Vantér SDF
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72666022
72666024
72666026
72666027
72666030
72669001
72669002
72669004
72716003
72716005
72715001
72726010
72726013
72726015
72729001
72736001
72746003
72746004
72749001
72756001
72756006
72756008
72756009*
72756014
72756016
72756019
72756020
72759002
72759003
72759004
72766003
72766004
72769001
72769002
72776001
72786001
72796001
72826001
72876011
72879001
72886012
72886013
72886014
72889002
72889003
72889004
72896007
72896008
72896009
72899001
72899002
72906002
72906003
72909001
72916001
72816002
72916006
72916010
72916012

Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Dalen 20

Golvet 11

Golvet 11

Golvet 11
Drevkarlen 9
Drevkarlen 9
Drevkarlen 9
Drevkarlen 9
Alderdomshemmet 7
Nordens Vanner 4
Nordens Vanner 4
Nordens Vénner 4
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Blackebergs gard 2
Jamlikheten 5
Jdmlikheten 5
Jamlikheten 5
Jamlikheten 5
Edsby 5:2

Smedby 38:1
Stegsholm 3:5
Guldbrollopsminnet 1
TROSSEN 13
TROSSEN 13

Rio 8

Rio 8

Rio 8

Rio 8

Rio 8

Rio 8
Kampementet 4
Kampementet 4
Kampementet 4
Kampementet 4
Kampementet 4
Fjdderholmen 1
Fjdderholmen 1
Fjdderholmen 1
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Ovrig verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Gemensamhetsyta
Gemensamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Servicehus
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Servicehus
Verksamhetsyta
Ovrig verksamhetsyta
Gemensamhetsyta
Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Forrad
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Gemensamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Gemensamhetsyta

Behandlingshem
Behandlingshem HVB
Behandlingshem HVB
Behandlingshem HVB
Servicehus

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea

Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Gemensamhetsyta

Verksamhetsyta
Ovrig verksamhetsyta
Gemensamhetsyta
Verksamhetsyta
Servicehus
Verksamhetsyta
Verksamhetsyta
Forrad

2010-04-01

Bilaga 1

48 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
708 Socialtjanstforvaltningen
24 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
33 Enskede-Arsta-Vantér SDF
77 Enskede-Arsta-Vantér SDF
117 Enskede-Arsta-Vantdr SDF
70 Enskede-Arsta-Vantér SDF
176 Enskede-Arsta-Vantdr SDF

50 Alvsjo SDF
45 Alvsjo SDF
145 Alvsjd SDF
550 (stermalms SDF
77 Ostermalms SDF
170 Ostermalms SDF
696 Ostermalms SDF

1253 Bromma SDF

34 Skarholmens SDF
37 Skdrholmens SDF
123 Skarholmens SDF

2141 Bromma SDF

816 Bromma SDF
998 Bromma SDF
1324 Bromma SDF

2320 Bromma SDF
2274 Bromma SDF

13 Bromma SDF
50 Bromma SDF
1870 Bromma SDF

2172 Bromma SDF

153 Bromma SDF
45 Skarpnacks SDF
41 Skarpnacks SDF

111 Skarpnéacks SDF

0 Skarpnécks SDF

1525 Socialtjénstforvaltningen
1092 Socialtjanstférvaltningen
1861 Socialtjanstforvaltningen
1461 Socialtjdnstforvaltningen

1408 Kungsholmens SDF
1695 Kungsholmens SDF

238 Ostermalms SDF
865 Ostermalms SDF
1972 Ostermalms SDF
1490 Ostermalms SDF
0 Ostermalms SDF
0 Ostermalms SDF
240 Ostermalms SDF
336 Ostermalms SDF
638 Ostermalms SDF
1356 Ostermalms SDF
0 Ostermalms SDF
52 Skdrholmens SDF
35 Skdrholmens SDF
129 Skdrholmens SDF
48 Rinkeby-Kista SDF
965 Rinkeby-Kista SDF
20 Rinkeby-Kista SDF
84 Rinkeby-Kista SDF
16 Rinkeby-Kista SDF
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Hyresobjektslista

72916016
72916301
72916320
72916321
72916324
72916325
72919001
72919002
72926001
72926002
72946002
72946003
72946004
72946005
72956003
72956004
72959001
72976024
72976026
72976031
72976033
72979003
72979004
72986013
72986028
72986029*
72986035
72989005
72996012
81186001
81196001

Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Sveaborg 6
Kyrkstallet 6
Kyrkstallet 6
Vardhemmet 2
Vardhemmet 2
Vardhemmet 2
Vardhemmet 2
Sjukskoterskan 7
Sjukskoterskan 7
Sjukskoterskan 7
Halsobrunnen 1
Halsobrunnen 1
Halsobrunnen 1
Halsobrunnen 1
Halsobrunnen 1
Halsobrunnen 1
Halsobrunnen 2
Halsobrunnen 2
Halsobrunnen 2
Halsobrunnen 2
Halsobrunnen 2
Halsobrunnen 3
Alvsjo 1:1,2
Orby 4:1

Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Ovrig verksamhetsyta
Verksamhetsyta

Ovrig verksamhetsyta
Gemensamhetsyta
Gemensamhetsyta
Verksamhetsyta

Vard- & omsorgsboende
Verksamhet med tillfallligt boende
Verksamhet med tilifallligt boende
Verksamhet med tillfallligt boende
Verksamhet med tillfallligt boende
Verksamhetsyta

Ovrig verksamhetsyta
Gemensamhetsyta
Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Verksamhetsyta

Sjukhem (fd) Kompl verksamhetsarea
Verksamhetsyta

Forrad

Verksamhetsyta

Dagcenter
Behandlingshem HVB
Dagcenter

* Objekt bestaende av lager el forrad som ska ha en hyresniva
som motsvarar 30 % av FFT2010 for bostdder

Dessa fastigheter dr beslutade om att bli trygghetsbostéder

Kvarnberget 2
Kastanjen 7
Svalrocken 17
Vaduren 16
Tunet 1
Lektionen 6
Masholmen 15
Rio 9

Svérdet 8
Fasmanssoffan 1

2010-04-01

27 Rinkeby-Kista SDF
16 Rinkeby-Kista SDF
42 Rinkeby-Kista SDF
52 Rinkeby-Kista SDF
64 Rinkeby-Kista SDF
25 Rinkeby-Kista SDF
151 Rinkeby-Kista SDF
154 Rinkeby-Kista SDF
25 Bromma SDF
99 Bromma SDF

Bilaga 1

1500 Socialtjdnstférvaltningen
1500 Socialtjdnstforvaltningen
1500 Socialtjdnstforvaltningen
1500 Socialtjanstforvaltningen

53 Bromma SDF

1 Bromma SDF

93 Bromma SDF
170 Norrmalms SDF
251 Norrmalms SDF
103 Norrmalms SDF
229 Norrmalms SDF
281 Norrmalms SDF
406 Norrmalms SDF

1538 Norrmalms SDF

231 Norrmalms SDF
645 Norrmalms SDF
699 Norrmalms SDF
820 Norrmalms SDF
176 Norrmalms SDF

425 Enskede-Arsta-Vantér SDF
85 Socialtjanstforvaltningen
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Bilaga 2
M Hyresavtal

ER Blockuthyrning bostadslagenheter
Hyresvérd Hyresvéardens org. nr Datum Avtalsnummer

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB 556581-7870
Rosenlundsgatan 44 B, Box 17211
104 62 Stockholm

Stadsdel Forsamling Kommun Area ca m?, hela forhyrningen
Hyresgéast Org. nr
Fastighetsbeteckning Hyresobjektets adress
Hyresobjektets omfattning Hyresobjeketets anvéndning
Hyrestid fr.o.m. t.o.m. Hyran (bashyran) per ar kronor Debiteringsperiod
Uppséagning ska ske minst Forlangningstid vid utebliven uppsagning

manader fore hyrestidens slut manader

For de forhyrda bostaderna galler hyreslagens regler och de allménna bestammelserna p& omstaende sida samt vad som angives nedan.

El
Kostnader for hushallsstrom ingdr inte i hyran om annat inte avtalats under sarskilda bestammelser nedan.

Hyresbetalning

Overenskommen hyra jamte i forekommande fall utgdende avgifter betalas i férskott senast sista vardagen fére varje debiteringsperiods bérjan.
Betalning ska ske till Micasa Fastigheter, plusgiro 1346463-1 eller bankgiro 5690-3875.

Hyresandring

Avtalet galler med forbehdll att hyran ska erlaggas med det forandrade belopp vilket 6verenskommelse tréffats eller kan komma att traffas
mellan hyresvarden och Hyresgastforeningen i Stockholm.

Sarskilda bestammelser

Underskrifter

Detta hyresavtal som ar upprattat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit vardera ett, godkannes till alla delar. Ev.
tidigare avtal mellan parterna avseende del av eller samtliga bostader upphor att gélla fr.o.m. detta avtals ikrafttrAdande.

Stockholm den Stockholm den

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Namnfértydligande Namnfértydligande

Namnfortydligande Namnfortydligande




Hyresavtal
Blockuthyrning bostadslagenheter

Allméanna bestammelser

Ersattning for uppvarmning ingér i hyran
Underhall m.m. enligt ramavtalets ansvarférdelningslista
Skyltar m.m. enligt ramavtalets ansvarsférdelningslista

Hinder och men i nyttjanderatten

Hyresgasten ager inte réatt att erhalla nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra arbete for att satta
bostaderna i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhdll av bostaderna
eller fastigheten i Ovrigt eller for att framdraga ledningar och andra for
fastighetens nyttjande erforderliga anordningar eller annat arbete som sérskilt
anges i detta avtal.

Hyresgasten ager inte heller ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten som férorsakas av arbeten som utférs for att avhjélpa tillfalliga
avbrott i tilhandahallandet av varme, varmvatten, ventilation, vatten, aviopp, el,
gas eller dylikt

Sophantering enligt ramavtalets ansvarsférdelningslista

Ombyggnads- och kompletteringsarbeten

Ombyggnads-, &ndrings- eller kompletteringsarbeten som hyresgasten énskar
utféra far endast féretagas efter skriftligt godkannande av hyresvarden och, i
forekommande fall av berérda myndigheter. Hyresgésten svarar for att dylika
arbeten inte skadar byggnaden eller féranleder 6kade kostnader for
hyresvarden. Angaende aterstéallningsskyldigheten till erforderligt tillstdnd ska
hyresgésten bekosta erforderlig rivning och aterstélining alternativt erlagga ev.
tillaggsavygift eller liknande myndighetsavgift.

Ofdrutsedda kostnader

Skulle under hyrestiden — for avtal I6pande pa minst tre &r — oférutsedda

kostnadsokningar uppkomma for fastighen pa grund av:

a. inférande eller hojning av sarskild for fastigheten géllande skatt, avgift,
tomtrattsavgald eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller annan
myndighet kan komma att besluta.

b. ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som hyresvarden
&laggs att utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller
annan myndighet.

ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga ersattning till

hyresvarden for pa bostaderna belépande andel av den totala arliga

kostnadsokningen for fastigheten. Bostadernas andel beraknas i forhallande till
fastighetens utgdende hyror, eller efter annan férdelning som beslut av riksdag,
regering eller kommun kan féranleda. Erséattningen erléaggs enligt
hyreskontraktets regler om hyrans betalning. Med oférutsedd kostnadsokning
enligt ovan ska likstallas sadan hojning av fastighetsskatten som féranleds av
hojning av taxeringsvardet eller skattesatsen liksom sadan forandring av
mervardesskattereglerna som okar hyresvardens kostnader for
fastighetsforvaltningen.

Mervardesskatt

Bedriver hyresgasten momspliktig verksamhet eller ar hyresgésten
stat/kommun ager hyresvarden - efter att ha blivit registrerad hos skatteverket
for moms for uthyrning av ifrdgavarande lokal - ratt att p& vid varije tillfalle
utgdende hyror, géra ett momspaslag enligt vid varje tillfalle gallande normer,
vilket hyresgéasten ska erlagga utover hyran.

Om hyresvarden pa grund av hyresgastens sjélvstandiga agerande — t.ex.
upplatelse av lokalen i andra hand eller éverlatelse av avtalet — blir
&terbetalningsskyldig for moms enligt mervardesskattelagens bestammelser
ska hyresgasten till fullo ersatta hyresvarden med det beloppet som
hyresvarden blir skyldig att ater betala. Detta galler &ven om hyresgasten
upplater lokalen i andra hand och/eller 6verlater hyresavtalet till eget bolag.

Hyresgasten ska dessutom betala erséattning for den kostnadsokning som foljer
av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftkostnaderna
som uppstar genom hyresgastens agerande.

Beslut av myndighet eller forsakringsbolag

Anordningar eller &tgarder som myndighet eller forsakringsbolag kan foreskriva
for att bostaderna ska fa anvandas for avsett andamal aligger det hyresgasten
efter hyresvardens medgivande att sjalv ombesorja och bekosta. Ar bostaderna
underkastad tillsyn av miljoforvaltningen eller annan myndighet, aligger det
hyresgésten att pa eget ansvar och egen bekostnad gora sig underrattad om
och svara for de krav och atgarder, som berérda myndighet kan alagga.

Sanitar olagenhet

Hyresgasten ar ensam ansvarig for fran verksamheten i bostaderna harrérande
sanitar olagenhet och &r skyldig att pa egen bekostnad avhjalpa densamma.

Aterstallningsskyldighet vid avflyttning

Vid avflyttning ska hyresgasten om inte annat éverenskommet, bortféra sin
egendom, aterstilla bostaderna i godtagbart skick samt rengéra lokalen. Ar
&tgarderna inte utforda senast vid hyresgastens avflyttning far hyresvarden
avhjalpa bristerna pa hyresgéastens bekostnad. Hyresgasten ska dessutom
ersatta hyresvarden for hyresforluster och andra skador som orsakas av
hyresgastens underlatenhet i namnda avseende. Inredning som ej bortforts
tillfaller hyresvarden utan erséttning. Vid avflyttning ska hyresgésten utan
ersattning éverlamna samtliga nycklar till hyresvérden, &ven om de avskaffats
av hyresgasten.

Overléatelse

Detta hyresavtal far inte dverlatas utan tillstind av hyresvarden eller
hyresnamnden.

Inteckningsférbud
Detta hyresavtal far inte pantséttas eller inskrivas.

Force majeure

Force majeure sdsom krig, upplopp, arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada,
explosion eller annat varéver hyresvarden ej rader, fritager hyresvarden sa val
fran skyldighet att erlagga skadestand som fran fullgérande av sina enligt detta
avtal &liggande skyldigheter i den man det inte kan fullgéras utan onormalt
hdga kostnader.

Personuppgiftslagen

Hyresvéarden &ger rétt att behandla de personuppgifter om hyresgéasten som
krévs for att fullgéra hyresavtalets bestammelser. Personuppgifter kan aven
komma att behandlas av entreprenérer som utfor arbete pa hyresvardens
uppdrag. Hyresgéasten har ratt att en gang per ar fa utdrag av de uppgifter som
finns registrerade om den egna personen. Den som 6nskar sadant utdrag ska
skicka en egenhéndigt undertecknad begéran till hyresvarden. | de fall
hyresgasten upptacker att felaktiga personuppgifter behandlas har denne rétt
att vanda sig till hyresvarden for att begéara réttelse.

Ovrigt

Hyresvarden far saga upp hyresavtalet till omedelbart upphérande om
bostaderna anvands for brottslig verksamhet eller om i lokalen anvands,
forsvaras eller saluhdlls sddana varor eller foreméal som kan tas i beslag enligt
36 kap 3 § brottsbalken. Detsamma géller om i bostaderna férvaras eller
saluhdlls skrifter eller andra foremal som utgér upplysning om eller propaganda
for anvandning av narkotiska preparat eller som framjar eller underlattar
framlingsfientlighet, rasdiskriminering och liknande foreteelser. Hyresgésten ar
medveten om att det for hyresvarden &r av synnerlig vikt att dessa
bestdmmelser iakitas.

Hyresgéastens uppsagning

Hyresvardens noteringar

| Datum | Datum |
Hyresavtalet uppsages till Avflyttning den Hyresvarden bekraftar
upphérande den mottagande av uppséagning
Datum | Hyresgastens underskrift | Telefon | Datum
Stockholm
Namnfortydligande Micasa Fastiaheter i Stockholm AB
Datum Hyresgastens underskrift Telefon

Namnfortydligande

Namnfortydligande
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Hyresavtal Bilaga nr
Blockuthyrning bostadslagenheter

Hyresvérd

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB
Rosenlundsgatan 44 B, Box 17211
104 62 Stockholm

Hyresvéardens org. nr Datum Avtalsnummer

556581-7870

Stadsdel Forsamling

Kommun Area ca m?, hela forhyrningen

Hyresgéast

Org. nr

Fastighetsbeteckning

Hyresobjektets adress

Sarskilda bestammelser

Underskrifter

Ev. tidigare avtal mellan parterna avseende del av eller samtliga bostader upphér att galla fr.o.m. detta avtals ikrafttradande.

Stockholm den

Stockholm den

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Namnfortydligande

Namnfértydligande

Namnfortydligande

Namnfértydligande
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Bilaga 3
M Hyresavtal
ER Lokal

5“ enligt ramavtal mellan Stockholms stad och Micasa Fastigheter
Hyresvard Hyresvardens org. nr Datum Avtalsnummer
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB 556581-7870
Rosenlundsgatan 44 B, Box 17211
104 62 Stockholm
Stadsdel Férsamling Kommun Area ca m?

Hyresgast Org. nr
Fastighetsbeteckning Hyresobjektets adress
Hyresobjektets omfattning Hyresobjeketets anvéndning
Hyrestid fr.o.m. t.o.m. Hyran (bashyran) per ar kr Debiteringsperiod Index anpassas till Index beréknas pa
% av hyran
Uppsagning ska ske minst Forlangningstid vid utebliven uppsagning
manader fore hyrestidens slut manader

For den forhyrda lokalen galler hyreslagens regler och de allmanna bestammelserna pd omstaende sida samt vad som angives nedan.

Uppvarmning
I hyran ingér kostnader for uppvarmning om inget annat ar angivet under séarskilda bestammelser nedan.

El
Kostnader for hushallsstrom ingr inte i hyran om annat inte avtalats under sarskilda bestammelser nedan.

Hyresbetalning
Overenskommen hyra jamte i forekommande fall utgdende avgifter betalas i férskott senast sista vardagen fére varje debiteringsperiods bérjan.
Betalning ska ske till Micasa Fastigheter, plusgiro 134 64 63-1 eller bankgiro 5690-3875.

Hyra/hyresandring

Ovan angivet hyresbelopp samt kommande hyresandringar &r grundade pa de villkor som géller enligt ramavtal mellan Stockholms stad och
Micasa Fastigheter. Hyresbeloppet(bashyran) &r anpassad till indextalet for manad ovan angivet ar enligt konsumentprisindex (totalindex) med
1980 som basar. Detta indextal benamns bastalet. Skulle indextalet ndgon paféljande manad Gverstiga bastalet ska ett indextillagg utga.
Indextillagget som jamstélls med hyra, berdknas p& ovan angiven andel (%) av bashyran, ska utgd med samma procenttal varmed indextalet
dverstiger bastalet. Sddan omrékning kan innebéra att indextillagget blir oférandrat, dkar eller minskar jamfért med narmast tidigare ar, men far
dock aldrig medféra att bashyran underskrides. Hyresandringar som féranletts av dndrat index, sker fr.o.m. narmast darefter féljande arsskifte.
Indextal med en decimal beaktas och omrékning ska goras pa basis av hela procenttal varvid hojning respektive séankning gors till narmast hela
tal. Beloppet avrundas pa samma sétt till heltal kronor.

Sarskilda bestammelser

Underskrifter
Detta hyresavtal som &r upprattat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit vardera ett, godkannes till alla delar. Ev. tidigare avtal mellan
parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta avtals ikrafttrddande.

Stockholm den Stockholm den

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Namnfortydligande Namnfértydligande

Namnf6rtydligande Namnfértydligande
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Hyresavtal
Lokal

enligt ramavtal mellan Stockholms stad och Micasa Fastigheter

Allméanna bestammelser

Underhall enligt ramavtalets ansvarsfordelningslista
Sophantering enligt ramavtalets ansvarsférdelningslista
Skyltar m.m. enligt ramavtalets ansvarsférdelningslista

Hinder och men i nyttjanderatten

Hyresgéasten &ager inte ratt att erhdlla nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora arbete for att satta
bostaderna i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt underhall av bostaderna
eller fastigheten i dvrigt eller for att framdraga ledningar och andra for
fastighetens nyttjande erforderliga anordningar eller annat arbete som sarskilt
anges i detta avtal.

Hyresgasten ager inte heller ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten som férorsakas av arbeten som utférs for att avhjélpa tillfalliga
avbrott i tilhandahallandet av varme, varmvatten, ventilation, vatten, aviopp, el,
gas eller dylikt

Sanitar olagenhet

Hyresgasten ar ensam ansvarig for fran verksamheten i bostaderna harrérande
sanitar olagenhet och &r skyldig att pd egen bekostnad avhjalpa densamma.

Ombyggnads- och kompletteringsarbeten

Ombyggnads-, &ndrings- eller kompletteringsarbeten som hyresgasten énskar
utfoéra far endast féretagas efter skriftligt godkannande av hyresvarden och, i
forekommande fall av berérda myndigheter. Hyresgésten svarar for att dylika
arbeten inte skadar byggnaden eller féranleder 6kade kostnader for
hyresvarden. Angdende aterstallningsskyldigheten vid avflyttning se nedan.
Skulle hyresgésten, trots ovanstdende atagande, inte ha inhamtat erforderliga
tillstdnd ska hyresgéasten bekosta erforderlig rivning och aterstalining alternativt
erlagga ev. tillaggsavgift eller liknande myndighetsavgift.

Ofdrutsedda kostnader

Skulle under hyrestiden — for avtal I6pande pa minst tre &r — oférutsedda

kostnadsokningar uppkomma for fastighen pa grund av:

a. inférande eller hojning av sarskild for fastigheten géallande skatt, avgift,
tomtrattsavgald eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller annan
myndighet kan komma att besluta.

b. ombyggnadsatgarder eller liknande p& fastigheten som hyresvarden
alaggs att utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller
annan myndighet.

ska hyresgéasten med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga ersattning till

hyresvarden for pa lokalen belépande andel av den totala arliga kostnads-

okningen for fastigheten. Lokalens andel beraknas i forhallande till fastighetens
totala lokalarea, eller efter annan férdelning som beslut av riksdag, regering
eller kommun kan féranleda. Ersattningen erlaggs enligt hyreskontraktets regler
om hyrans betalning. Med oférutsedd kostnads6kning enligt ovan ska likstallas
s&dan hojning av fastighetsskatten som féranleds av héjning av taxeringsvéardet
eller skattesatsen liksom sadan forandring av mervardesskattereglerna som
okar hyresvardens kostnader for fastighetsférvaltningen.

Mervéardesskatt

Bedriver hyresgasten momspliktig verksamhet eller ar hyresgésten
stat/kommun ager hyresvarden - efter att ha blivit registrerad hos skatteverket
for moms for uthyrning av ifrdgavarande lokal - ratt att p& vid varije tillfalle
utgdende hyror, géra ett momspaslag enligt vid varje tillfalle gallande normer,
vilket hyresgéasten ska erlagga utéver hyran.

Om hyresvarden pa grund av hyresgastens sjélvstandiga agerande — t.ex.
upplatelse av lokalen i andra hand eller 6verlatelse av avtalet — blir

aterbetalningsskyldig for moms enligt mervardesskattelagens bestammelser
ska hyresgasten till fullo ersatta hyresvarden med det beloppet som
hyresvéarden blir skyldig att aterbetala. Detta géller &ven om hyresgasten
upplater lokalen i andra hand och/eller Gverlater hyresavtalet till eget bolag.
Hyresgéasten ska dessutom betala ersattning for den kostnadsokning som féljer
av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftkostnaderna
som uppstar genom hyresgéastens agerande.

Beslut av myndighet eller férsakringsbolag

Anordningar eller atgarder som myndighet eller forsakringsbolag kan foreskriva
for att lokalen ska fa anvandas for avsett andamal aligger det hyresgasten efter
hyresvardens medgivande att sjalv ombesérja och bekosta. Ar lokalen
underkastad tillsyn av miljoforvaltningen eller annan myndighet, aligger det
hyresgésten att pa eget ansvar och egen bekostnad gora sig underrattad om
och svara for de krav och atgarder, som berérda myndighet kan alagga.

Aterstallningsskyldighet vid avflyttning

Vid avflyttning ska hyresgésten om inte annat éverenskommet, bortfora sin
egendom, aterstilla lokalen i godtagbart skick samt rengéra lokalen. Ar
atgarderna inte utforda senast vid hyresgastens avflyttning far hyresvarden
avhjalpa bristerna pa hyresgéastens bekostnad. Hyresgasten ska dessutom
ersatta hyresvarden for hyresforluster och andra skador som orsakas av
hyresgastens underlatenhet i namnda avseende. Inredning som ej bortforts
tillfaller hyresvarden utan ersattning. Vid avflyttning ska hyresgéasten utan
ersattning dverlamna samtliga nycklar till hyresvarden, aven om de avskaffats
av hyresgésten.

Overléatelse

Detta hyresavtal far inte dverlatas utan tillstind av hyresvarden eller
hyresnamnden.

Inteckningsférbud
Detta hyresavtal far inte pantséttas eller inskrivas.

Force majeure

Force majeure sdsom krig, upplopp, arbetsinstallelse, blockad, eldsvada,
explosion eller annat varéver hyresvarden ej rader, fritager hyresvarden sa val
fran skyldighet att erlagga skadestand som fran fullgérande av sina enligt detta
avtal dliggande skyldigheter i den man det inte kan fullgoras utan onormalt
hoga kostnader.

Personuppgiftslagen

Hyresvéarden ager ratt att behandla de personuppgifter om hyresgasten som
kravs for att fullgéra hyresavtalets bestémmelser. Personuppgifter kan aven
komma att behandlas av entreprendrer som utfor arbete p& hyresvardens
uppdrag. Hyresgéasten har ratt att en gang per ar fa utdrag av de uppgifter som
finns registrerade om den egna personen. Den som 6nskar sddant utdrag ska
skicka en egenhéandigt undertecknad begéran till hyresvarden. | de fall
hyresgasten upptécker att felaktiga personuppgifter behandlas har denne ratt
att vanda sig till hyresvarden for att begéra rattelse.

Ovrigt

Hyresvarden far saga upp hyresavtalet till omedelbart upphérande om lokalen
anvands for brottslig verksamhet eller om i lokalen anvands, férsvaras eller
saluhdlls sddana varor eller foremal som kan tas i beslag enligt 36 kap 3 §
brottsbalken. Detsamma galler om i bostaderna forvaras eller saluhdlls skrifter
eller andra féremal som utgér upplysning om eller propaganda fér anvandning
av narkotiska preparat eller som framjar eller underlattar framlingsfientlighet,
rasdiskriminering och liknande foreteelser. Hyresgasten ar medveten om att det
for hyresvarden &r av synnerlig vikt att dessa bestammelser iakttas.

Hyresgastens uppsagning

Hyresvardens noteringar

| Datum

Hyresavtalet uppsages till
upphérande den

Avflyttning den

| Datum |

Hyresvéarden bekréftar
mottagande av uppségning

Datum [ Hvresaastens underskrift [ Telefon | Datum
Stockholm

Namnfortvdliaande Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Datum | Hyvresaéastens underskrift | Telefon

Namnfortydligande

Namnfortydligande
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Berakning av hyrestillagg till féljd av om- eller nybyggnad

Bilaga 4

Exempel

FASTIGHET: Fastigheten 1
Micasas interna fastighetsnummer 7100
AREA:
Bostadsarea efter om- eller nybyggnad, Boa 270|kvm  |Forutsattninga
Verksamhetsarea efter om- eller nybyggnad, Loa 115|kvm  |Verksamhetens bendmnin
INTAKTER:
Byggnadens standard efter om- nybyggnad (ar) 2003
RS8V;s rikvardehyra for bostader (FFT 2010) *) 1225]kr/kvm {Bastal FFT juli 2009
Indexering av RSV;s riktvarde bostader fr o m 2012 23|kr/kvm |Aktuellt bastal
Total indexerad riktvardehyra 1 248 |kr/kvm
Andel 100%, 76% eller 30% av riktvardehyran 76% jkr/kvm
Hyra efter om- eller nybyggnad 948 | kr/kvm

Hyra i genomsnitt
Bostadshyra efter om- eller nybyggnad 515 700|kr Bostader 7 163 kr/lgh/man
Verksamhetshyra efter om- eller nybyggnad 109 036 [kr Lokal 109 036 kr/ar
Total ny hyra efter om- eller nybyggnad 624 736 |kr
Berord areas hyra fére ombyggnad 465 080|kr
Okning av hyresintakt 159 656 |kr

*) FFT 2010 = Forenklad fastighetstaxering 2010

g Blomstergarden
LSS-boende
Antal bostéder:

6 st

298,8 (KPI juli 2010)
304,3 (KPI sept, aret fore hyressattningen)

Norm-/riktvardehyra Hyra per hyrd yta

1350 kr/kvm 1910 kr/kvm
1248 kr/kvm 948 kr/kvm

WAd.stockholm.se\cli-home\ca2home016\aa54843\Documents\Data\Ramavtal Micasa\2010-remissunderlag slutversion\Cesam\Berakning av hyrestiliagg - Ramavtal
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2 (2)

FASTIGHET:

Fastigheten 1

Micasas interna fastighetsnummer

7100

KOSTNADER:

(exkl avdragsgill moms) |I

Om- eller nybyggnadssutgift, brutto 6 400 000
Avgar sedvanligt underhall -100 000
Om- eller nybyggnadssutgift, netto 6 300 000
Rantekostnader 241 920
Avskrivning / Amortering 219 875
Annuitet kapitalkostnader (a) 461 795
Byggnationens paverkan av driftkostnader m m (kr)

Tomtrattsavgald (b) 0
Fastighetsskatt (¢ ) 0
Drift o underhall (d) -11 550
Summa kostnadsékningar (a+b+c+d)

(=Behov av hgjd arshyra) 450 245
HYRESTILLAGGETS STORLEK:

Intéktsdkning enligt ovan 1569 656
Kostnadsékning enl ovan 450 245
Intaktsbkningens andel av kostnadsékningen 35,46%
Motsvarande andel av byggutgiften 2 233 964
Total byggutgift 6 300 000
Avgar pga hyreshojning -2 233 964
Aterstar som hyrestilligg 4 066 036

kr
kr
kr

kr
kr
kr

kr
kr
kr

kr

kr/ar
kr/ar

kr

kr
kr
kr

Byggkostn. motsvarar:

Brutto

16 623 kr/kvm Boa+lLoa

Bilaga 4

Kapitalkostn. motsvarar:

Underhall 260 kr/kvm Boa+Loa
Netto -16 364 kr/kvm Boatloa
Arsranta: 3,78%
Amorteringstid: 20 (inv livslangd)

1199 kr/kvm

Fast,skatt motsvarara:
DoU motsvarar

Tomtrattsavg motsvarar:

0 kr/kvm
0 kr/kvm
-30 kr/kvm

Vid nybyggnad / rivning anges drift- & uh-schablon enl ramavtal.

\\Ad.stockholm.se\cli-home\ca2home016\aa54843\Documents\Data\Ramavtal Micasa\2010-remissunderlag slutversion\Cesam\Berakning av hyrestillagg - Ramavtal
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Bilaga 5

Bilaga S till "Ramavtal for sérskilda boendeformer mm?”.

Lista éver ansvarsfordelning for drift och underhall mellan Micasa och Nimnd
for mark, byggnader, inredning och utrustning,

Huvudsyftet med fordelningen av ansvaret och kostnaderna for drift och
underhall &r att optimera koncernnyttan. Detta medfor att den part som
bedoms ha forutséttningar for att kunna utfora en atgérd effektivt och till 1agst
kostnad ska svara for atgdrden.

Enligt ramavtalet pkt 8.1 ska Micasa svara for all drift och allt underhall av
fastigheten, bade 16pande och periodiskt, sévil inre som yttre om inte annat
anges. Micasa tillhandahéller en rumstemperatur p& minst 22° C i boenderum
avsedda for dldre personer.

Enligt ramavtalet pkt 8.2 skall Namnden svara for drift och underhall av 16s
inredning och utrustning samt stidning.

Ansvar som enligt myndighetskrav &ligger fastighetsdgaren ansvarar Micasa
for.

Ansvarsfordelningslistan kan komma att anpassas 16pande.

2010-09-13



Yttre underhall

Bilaga S

Drift och underhall

Micasa

Namnd

Anméirkning

Balkonger

Bortforsling av felparkerade bilar

Eluttag, parkeringsplats

Fasad

Fast utrustning, typ fasta bénkar

Flaggstang

PP R R 4

Inkl en lina och en flagga
(ej ersittning). Ansvaret giller inte
flaggning eller handhavandefel.

Fontiner, dammar

Fonster

Fonsterglas yttre (géller dven inre glas, se
inre underhall)

Héngrinnor, stupror

Markiser, solskydd

Markskétsel inkl blomlador

Portar och dérrar i fasad

Porttelefon

Ej HG:s data/ verksamhetsbaserade

Skyltar

Stolpbelysning

Stéingsel och grindar

Tak

Utemdbler, 16sa

T Pt e Eal Pl Pl E B P B e P

Micasa ansvarar for basuppsittning,
pé iordninggjorda uteplatser.
Dirutdver far Ndmnden skaffa sjélva.

Ytterbelysning

Askskyddsanliggning

el

2010-09-13




Inre underhall

Bilaga 5

Drift och underhall Micasa | Nimnd | Anmérkning

Allminbelysning, armaturer (se dven “lysror”) X Micasa: Underhéll och funktion.
Vid byte som innebir tydlig
elbesparing ska sérskild
Overenskommelse tréffas med
Nimnd.

Avloppssystem/stammar X

Bad (fast anslutna karbadsanldggningar) X Underhall av maskinell
utrustning,

Badbassiing X Avser endast bassénger som ir i
drift vid tecknande av
ramavtalet.

Belysning i schakt och i hisskorg X

Besiktning av Igh X Enligt rutin el uppgorelse med
Nimnden

Bevakningstjidnster X X Overenskommelse om
bevakning skall triffas med
Micasa innan den kan pabérjas

Brandlarm X

Brandskydd, teknisk anléggning och utrustning X

Brandslédckare X

Brandskyddsorganisation X

Brand —Sprinkler X

Brand — Utrymningsplan, skyltar X Namnden bekostar dndrad
utrymningsplan till foljd av ny
anvindning

Centraldammsugare X

Centralgasanldggning X Myndighetskrav finns, utgér vid
ombyggnad

Dataniit X

Desinfektion, spolon X Myndighetskrav finns. Namnd
ansvarar for kontroll enl
myndighetskrav.

Dorrautomatik (tex Besam) X

Dorrar X

Dérrar — passersystem, skal X T ex kodléas, kortlisare, ellds,
slutbleck

Dérrar — passersystem kopplat till hg data/system X T ex Aptus. Likstills med
porttelefon

Elniit X

Fast inredning/utrustning X

Fettavskiljare X Ansvaret avser tdmning, Micasa
ansvarar for underhall av
befintlig avskiljare.

Fonsterglas inre (giller d&ven yttre glas, se yttre X Gdller inte vid oaktsamhet eller

underhall) handhavandefel

Fonsterputs X

Garage X Micasa svarar for allt i garage

sdvida inte Ndmnd forhyr hela

2010-09-13




Bilaga 5

garaget

Grovsopor (grovsopor fran storkdk — se ”’sopor’) X Néamnd svarar for extratémning
ex tdmma en boendeligenhet

Hissar X

Konstverk fast X

Kylanldggning fér gemensamma ytor X Ex luftkonditionering

Kylanlidggning, verksamhetsrum X Ex. tryckerirum, serverrum

Kylanliggning matavfall X Giiller inte himtning

Kylar f6r avlidna X

Kyla for storksk, central kyla till kylar, frysar och X Ansvaret for kontrollrapporter

kylrum. aligger Ndmnd — kopia till

Storksk = dér det finns myndighetskrav for Micasa

rapport av kylmedium. Alltid separat anldggning for
storkok.

Kdksutrustning, 16s X Inkl cafeteria, restaurang,
storkdk etc

Koksutrustning, vaningsksk och vaningsmatsalar X Microvagsugn och

(ej 16sa inventarier) medicinkylskap ingar

Koksutrustning/vitvaror, , gemensamma kok i X Microvagsugn och

gruppbostider medicinkylskap ingar i

(ej 16sa inventarier) gemensamma kok, dock ej i
enskilda ldgenhetskdk

Larm: verksamhet X Kallelsesignaler, trygghets-,
overfalls-, inbrotts- o dyl

Larm: fastighet X Driftslarm, brandlarm

Lysror, glimtéindare, lampor X

Lassystem inklusive cylinder, nycklar, , 1askista, X Inkl byte etc. Ansvaret géller

trycken och vred — normalt underhall inte s k niotillhallarlas.
Yttre 1as, se Dorrar Passer-
system, skal.

Léssystem, képor pa utrymningslds X

Los inredning/utrustning X

Kaffe- och vattenautomater — anslutna till fast X Riknas som 16s inredning

ledningssystem

Morklaggningsanordning X

Nycklar - borttappade X Nimnd stéar for kostnaden inkl
ev cylinderbyte.

Persienner, solavskdrmning X

Rensning av avlopp X Nimnd star for kostnaden vid
upprepade stopp p g a oaktsam-
het (ex blgjor i avloppet)

Returhantering, lysror/elektronik X Bortforsling

Riskavfall X

Skadegorelse, invindigt/utvéndigt X X Hyresgésten dr ansvarig enligt
reglerna i 24 § hyreslagen

Skyddsrum X

Sopor: hushélls- fran bostider X

Sopor fran verksamhet (kontor, pentry mm) X Fréan kéllsorteringsrum

Sopor: storksk X

Sopor: interntransport X

Sotning, imkanaler, avdelningskok X

Sopkomprimator X Ej anldggning for risk eller

storkoksavfall
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Bilaga 5

Sotning av fettképor (storksk)

Storkok - kdksutrustning fast el 16s

Undantag — fasta skép,
binkinredning, fast
belysningsarm, tvattstill vent
don/kapor etc

Storkok — dorrar till kyl/frysrum X Giller ej kyl/frysskap

Stdadning Alla forhyrda utrymmen inom
ramavtalets area
(t ex soprum m m)

Telenit X Micasa: nyinstallation vid
nybyggnad

Telenét Némnd: telefonapparater o vixel

Tillval — hyresgéststyrt, t ex installation av Némnd kontantfinansierar

tvéittmaskin

Toalarm, RWC X Micasa bekostar reparation,
Nimnden bekostar utbyte.
Micasas ansvar giller inte
spolningslarm.

TV-antenn/, grundutbud X

Tvittstugeinredning, fast X Giller boende- och
personaltvéttstugor, ej
specialutrustning for t ex
stidmoppar, madrasser och ej
for tvittutrustning for extern
tviitt

Tvittstugeinredning — luddfilter X Micasa: Byte (ny)
Némnd: Rengéring

Tvitt- och sopnedkast X

Ventilationsanldggning X

VVS-system, styr- och reglersystem X

Yiskikt: golv, viggar, tak X

Andrade myndighetskrav, fastighet X

Andrade myndighetskrav, verksamhet

Micasa ska alltid kontaktas
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Brandskyddsklausul " Biaganr

Bilege €

Avser

Hyresavtal | | fastigheten

Hyresvérd

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Hyresgast

Klausul

Férdelning av ansvar f6r tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt
brandskydd som ar hanforligt till fastighetens allmanna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att
lokalen vid hyrestidens baérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for avsedd anvandning av lokalen
féljer av gallande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska
brandskydd som efter hyrestidens borjan kan komma att krdvas for den verksamhet for vilken lokalen &r
upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd. Hyresgéastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar
som hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar,
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande
foremal samt att genomféringar som gérs i brandcell férses med godkénda brandtatningar.

Part ar skyldig att erséatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordningar som parten
installerat eller som i annat fall intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som
uppkommit till f6ljd av att parten inte utfért en atgérd som han varit skyldig att vidta. Det aligger
hyresgasten att skriftligen informera hyresvérden vid féréandring av verksamheten som kan péverka
brandskyddet.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgérder an ovanstaende galler endast om detta sarskilt
6verenskommits.

Systematsikt brandskyddsarbete m.m.

Parterna ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstallande brandskydd uppratthalls i fastigheten och
i lokalen och férbinder sig att fortiépande vidta, férutom de tekniska atgarderna som reglerats i det
féregaende, dven de organisatoriska atgarder som behdvs for att minska risken fér brand och for att
hindra eller begransa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan atgérder som
paverkar brandskyddet vidtas. Part skall vidare pa begéran av den andre parten l&mna den information
om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for att kunna fullgéra sitt atagande enligt
denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och
uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogorelse for brandskyddet

Lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot
olyckor. Hyresgésten respektive hyresvarden férbinder sig harmed att pa begéran av den andre lé&mna
de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Om denna bilaga skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna bilaga.

Denna bilaga har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ort och datum Ort och datum
Stockholm den Stockholm den

Hyresvard Hyresgést
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

Namnfortydligande Namnfértydligande

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Rosenlundsgatan 44 B

Box 17211

104 62 Stockholm

Tfn: 08 508 360 00 Plusgiro: 134 64 63-1 VAT nr: SE556581787001 o,
Fax: 08 508 360 04 Bankgiro: 5690-3875 Moms/regnr: 01-556581-7870 & @5
www.micasa.se Org nr; 556581-7870 ErySy




Bilaga
till brandskyddsklausul
RAMAVTAL

Bilaga nr

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr ,

i fastigheten

Micasa Fastigheter (HV) och hyresgésten (HG) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit verens om

féljande ansvarsfordelning:

Atgird Ansvars-

Tekniska brandskyddsatgéarder fordelning | Del av fastighet

Utrymningsvagar HV Utanfdr uthyrningsenhet
HG Inom uthyrningsenheten

Brandceller HV Runt uthyrningsenheten
HG Inom uthyrningsenheten

N&édbelysning HV Utanfor uthyrningsenheten
** Inom uthyrningsenheten

Dérrar i brandcellsgrans HV Utanfor uthyrningsenheten
** Inom uthyrningsenheten

Dérrar i utrymningsvégar HV Utanfér uthyrningsenheten
* Inom uthyrningsenheten

Brand- och utrymningslarm HV Inom fastighet en

Slécksystem HV Utanfér uthyrningsenheten
HV Inom uthyrningsenheten

Brandgasventilation HV Inom fastigheten

Skydd mot brand- och brandgas- HV Inom fastigheten

spridning via ventilationssystem

Réaddningsvéagar HV Inom fastigheten

Stigarledningar HV Inom fastigheten

Brandskydd av barande stomme HV

Skydd mot brandspridning til} HV Inom fastigheten

néarliggande byggnad

Brandtatningar HV Utanfér uthyrningsenheten
HG Inom uthyrningsenheten

Yitskikts brandklass HV Utanfér uthyrningsenheten
HG Inom uthyrningsenheten

Organisatoriska brandskyddsatgéarder

Ovningar HG Utrymning fastighet

Instruktioner och rutiner HG

Kontrollplaner och dokumentering * Insatsplan

** = Ansvaret delas mellan hyresgést och hyresvard

Underskrift Ort och datum Ort och datum

Stockholm den Stockholm den
Hyresgast Hyrevard

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Tfn: 08 508 360 00
Fax: 08 508 360 04
www.micasa.se

Rosenlundsgatan 44 B
Box 17211
104 62 Stockholm

Plusgiro: 134 64 63-1
Bankgiro: 5690-3875
Org nr: 556581-7870

VAT nr: SE556581787001
Moms/regnr: 01-556581-7870




Hyreseffekt per namnd

Stockholms Stad Bromma SDF

-4 808 113 108 412 384794

5084 495

Stockholms Stad Enskede-Arsta-Vantor SDF -6 469 413 118 902 6246497 -104014
Stockholms Stad Farsta SDF -1211744 0 1307 865 96121
Stockholms Stad Héagersten-Liljeholmen SDF -3749 494 0 2519704 -1229790
Stockholms Stad Hasselby-Véllingby SDF -3436534 44 076 5703952 2311494
Stockholms Stad Kungsholmens SDF -1884 213 36 956 4291093 2443836
Stockholms Stad Norrmalms SDF -3 871357 -5 236 4395080 518487
Stockholms Stad Rinkeby-Kista SDF -2 448 644 0 465 234 -1983 410
Stockholms Stad Skarpndcks SDF -1509 740 16 325 2039346 545931
Stockholms Stad Skdrholmens SDF -1 155 886 0 2676264 1520378
Stockholms Stad Socialtjanstférvaltningen 4564 973 0 1402200 5967173
Stockholms Stad Spanga-Tensta SDF -4 344 650 0] 400 805 -3 943 845
Stockholms Stad S6dermalms SDF -6748 270 29210 5387716 -1331344
Stockholms Stad Alvsjd SDF -1143707 0 1107 309 -36 398
Stockholms Stad Ostermalms SDF

-2 355611 0 6921662 4566051

76% av FFT 2010
100% av FFT 2010 i de fastigheter som inte har bostader

2010-09-09
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Hyresobjektslista

Objekttyp: O = Gemensamhetsyta, L = Lokal

Framtida Hyres- Hyres-effekt

Fastighetsnr Fastighetsbeteckning  Objekttyp Uthyrningstyp Area Objektnr Hyra (kr/kvm) Hyresgdst Alder hyra(kr/kvm) effekt kr/ar
7298 Hélsobrunnen 2 L Sjukhem (fd} Kompl verksamhetsarea 1538 72986013 1334 Stockholms Stad Norrmalms SDF 1970 798  -40% -823 875
7298 Halsobrunnen 2 L Verksamhetsyta 231 72986028 1323 Stockholms Stad Norrmalms SDF 1970 798  -40% -121 166
7298 Halsobrunnen 2 L Forrad 645 72986029 323 Stockholms Stad Norrmalms SDF 1970 315 -3% -5 236
7298 Halsobrunnen 2 L Verksamhetsyta 699 72986035 1323 Stockholms Stad Norrmalms SDF 1970 798  -40% -366 647
7298 Halsobrunnen 2 o} 820 729839005 0 Stockholms Stad Norrmalms SDF 1970 798  100% 654 360
7299 Halsobrunnen 3 L Dagcenter 176 72996012 1115 Stockholms Stad Norrmalms SDF 1970 1050 -6% -11 440
8118 Alvsjd 1:1,2 L Behandlingshem HVB 425 81186001 645 Stockholms Stad Enskede-Arsta-Vantsr SDF 1992 1050 63% 172161
8119 Orby 4:1 L Dagcenter 85 81196001 877 Stockholms Stad Socialtjanstforvaltningen 1992 1050 20% 14 698
80 200
Framtida hyra pa de ytor som idag inte &r kontrakterade: 9 645 263

(Aterlagd 11%-yta samt tillkommande e] uthyrd yta)

Total hyreseffekt: 9725463
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