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Finansborgarradets privata 6verenskommelser med enskilda

byggherrar
Skrivelse fran Teres Lindberg och Mirja Réiha Jirvinen (bada S)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen fran Teres Lindberg och Mirja Riihd Jérvinen (bada S) om ”Finans-
borgarradets privata 6verenskommelser med enskilda byggherrar” anses besva-
rad med vad foredragande borgarradet anfort.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Teres Lindberg och Mirja Réiha Jarvinen (bada S) har i en skrivelse till kommunsty-

relsen den 27 maj 2009 framfort ett antal fragor med anledning av finansborgarradets

s.k. handslag med foretaget Wallenstam for 6kat hyresrittsbyggande. I skrivelsen

framfors foljande:

- att det klargors vad finansborgarradets “handslag™ har for konsekvenser for sta-
dens ndmnder,

- att det klargors om finansborgarrédet kan ingéd 6verenskommelse for stadens och
dess ndmnders rékning utan beredning och beslut,

- att det klargors om finansborgarrddets “handslag” ar forenligt med géillande lag-
stiftning,

- att det klargors om finansborgarrédets “handslag” paverkar stadens markanvis-
ningspolicy.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret samt till exploateringsnimnden.
Stadsledningskontoret anser att handslaget med Wallenstam dr forenligt med gél-
lande markanvisningspolicy och gillande lagstiftning. Inga skriftliga avtal har upp-
rittats eller undertecknats mellan parterna.
Exploateringsnimnden anser att handslaget ar forenligt med gillande markanvis-
ningspolicy och betraktar avsiktsforklaringen mellan finansborgarrddet och Wallen-
stam som en Omsesidig utfastelse om att 6ka hyresrittsbyggandet i Stockholm.

Mina synpunkter

Den stora inflyttningen till Stockholm och de krav som en rorlig arbetsmarknad stil-
ler skapar stora behov av fler hyresrétter i staden. Mélen om blandade upplatelsefor-




mer och 6 000 nya hyresrétter under mandatperioden innebér att en betydande privat
hyresréttsproduktion kridvs som komplement till den som stadens egna bostadsbolag
stér for. Tidigare i &r har kommunfullméktige beslutat att halvera tomtréttsavgilden

vid nyupplatelse som ett sitt att stimulera den privata hyresréttsproduktionen.

Mot denna bakgrund har jag riktat en uppmaning till savdl Wallenstam som till
bygg- och fastighetsbranschen i Stockholm som helhet att prioritera hyresrattsbyg-
gande. Handslaget for forstiarkt hyresrittsbyggande dr en uppmaning riktad till alla
som gemensamt med staden vill bidra till att fler hyresritter byggs i Stockholm. In-
nebdrden dr inte mer komplicerad &n att staden vialkomnar intresse fran de byggher-
rar som i rddande konjunktur dr villiga att driva hyresréttsprojekt.

Vad konkret avser skribenternas fragor dr dessa mycket enkelt besvarade.
Handslaget &r inte nagot formellt avtal med juridiskt bindande forpliktelser. Nagot
beredningstvang for att som fortroendevald offentligt uttala en av kommunfullmakti-
ge i laga ordning beslutad intention foreligger inte.

Handslaget innebér séledes for stadens ndmnders vidkommande inget annat &n att
de fortsatt, i enlighet med vad kommunfullméiktige har beslutat i budget, ska priorite-
ra uppforandet av nya hyresrétter for att nd malet om 6 000 nya hyresritter under
mandatperioden och dstadkomma blandade upplatelseformer i hela staden, liksom en
méngfald av byggherrar pa marknaden.

Vad avser handslagets forenlighet med géllande lagstiftning och stadens markan-
visningspolicy kan konstateras att ndgon lagstridighet i handslaget av remissinstan-
serna ¢j har bedomts foreligga. Ej heller paverkas exploateringsndmndens markan-
visningspolicy av handslaget. Exploateringsndmndens uppdrag ér alltjimt att anvisa
mark utifrdn de principer som anges i policyn, varvid en mingd faktorer avseende val
av byggherre ska beaktas.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar fol-
jande.

Skrivelsen fran Teres Lindberg och Mirja Rdiha Jarvinen (bada S) om Finans-
borgarradets privata Overenskommelser med enskilda byggherrar” anses besva-
rad med vad foredragande borgarradet anfort.

Stockholm den 7 oktober 2010
STEN NORDIN
Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Skrivelse fran Teres Lindberg och Mirja Réihd Jarvinen (bada S) om finans-

borgarradets privata dverenskommelser med enskilda byggherrar

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande:

Jag kan konstatera att bade exploateringskontoret och stadsledningskontoret slér fast att det &r
exploateringsndmnden som utifran géllande riktlinjer som beslutar om markanvisningar.
Foredragande borgarradet hanvisar med emfas till detta i sitt svar.

And4 kunde en intresserad allménhet, vilket ocksa framhélls i skrivelsen, lisa foljande de-
klaration fran foredragande borgarradet i samband med att det offentliggjordes:

"Handslaget innebér att Stockholms exploateringsndmnd kommer att prioritera Wallen-
stam inom ramen for de markanvisningar som ir aktuella. I konkreta tal innebér det att Gver
250 lagenheter ska anvisas till Wallenstam.”

I ndgot av fallen har foredragande borgarradet uppenbarligen varit vardslés med sanning-
en, antingen gentemot kommunstyrelsen eller gentemot Wallenstam och allménheten. I bada
fallen dr det lika illa.

Kommunstyrelsen
Sarskilt uttalande gjordes av Carin Jamtin, Roger Mogert och Tomas Rudin

(alla S), Emilia Hagberg och Stefan Nilsson (bdda MP) och Ann-Margarethe Livh
(V) med héanvisning till det sarskilda uttalandet av (V) 1 borgarradsberedningen.



ARENDET

Teres Lindberg och Mirja Riiha Jarvinen (bada S) har i en skrivelse till kommunsty-
relsen den 27 maj 2009 framfort ett antal fragor med anledning av finansborgarradets
s.k. handslag med foretaget Wallenstam for 6kat hyresrittsbyggande. 1 skrivelsen
framfors foljande:

- att det klargors vad finansborgarradets “handslag” har for konsekvenser for
stadens ndmnder,

- att det klargors om finansborgarradet kan inga 6verenskommelse for stadens
och dess ndmnders rdkning utan beredning och beslut,

- att det klargors om finansborgarradets “handslag” ar forenligt med géllande
lagstiftning,

- att det klargors om finansborgarraddets “handslag” paverkar stadens markanvis-
ningspolicy.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret samt till exploateringsnimnden.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 31 augusti 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Det &r exploateringsnamnden som genom markanvisningsbeslut fordelar den mark staden
ager till olika intressenter infor planering av ny bebyggelse. En markanvisning definieras
som: ”En option att under en viss tid och pé vissa villkor ensam f4 forhandla med staden om
forutsittningar for genomforande av ny bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom
visst markomrade som staden dger”. Under 2009 har exploateringsndmnden som mal att
markanvisa 2 500-3 500 bostdder varav cirka 1 000-1 400 hyresritter.

I ett pressmeddelande den 26 maj 2009 tillkdnnagav finansborgarradet och Wallenstams
VD ett handslag for 6kat privat hyresrattsbyggande i Stockholm. I pressmeddelandet samt i
ett 5ppet brev till bygg- och fastighetsbranschen i Stockholm den 8 juni 2009 erbjuder fi-
nansborgarradet samtliga byggherrar att med ett handslag bidra till byggandet av fler hyres-
ratter i Stockholms stad.

Stadsledningskontoret anser att handslaget med Wallenstam ar forenligt med géllande
markanvisningspolicy och gillande lagstiftning. Avsiktsforklaringen mellan finansborgarra-
det och Wallenstam ska betraktas som en 6msesidig viljeyttring om att 6ka hyresréttsbyg-
gandet. Inga skriftliga avtal har uppréttats eller undertecknats mellan parterna. Séledes kan
stadsledningskontoret konstatera att handslaget inte utgér en bindande 6verenskommelse vid
sidan om beslut om markanvisning som avgors av exploateringsndmnden.

Exploateringsnimnden
Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 24 augusti 2009 att
som svar pa remissen Overlimna och aberopa exploateringskontorets tjansteutlatan-

de.

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Réihé Jarvinen m.fl. (S) samt



tjdnstgorande ersittaren Torkel Tigerschiold (MP), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 11 augusti 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Exploateringsndmnden fordelar genom markanvisningsbeslut den mark som staden éger till
olika intressenter infor planering av ny bebyggelse. Markanvisning definieras som: “En
option att under en viss tid och pd vissa villkor ensam fd férhandla med staden om forutsdtt-
ningarna for genomforande av ny bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom visst
markomrdde som staden dger”.

Under 2009 har exploateringsndmnden som mal att markanvisa 2 500- 3 500 ldgenheter
varav ca 1 000-1 400 hyresritter. Kontoret anser att det &r positivt att det i ridande lagkon-
junktur byggs hyresritter 4ven med privata byggherrar. Stockholms stads finansborgarrad
har i pressmeddelande ” Handslag for forstarkt hyresréittsbyggande”, daterat den 26 maj
2009 samt i ett "Oppet brev till bygg- och fastighetsbranschen i Stockholm”, daterat den 8
juni 2009 erbjudit samtliga byggherrar, att med ett handslag bidra till byggandet av fler hy-
resratter i Stockholms stad. Detta sitt att uppmarksamma behovet och vilkomnandet av
privata hyresréttsbyggare bidrar till att nya foretag soker sig till Stockholm. For att stimulera
hyresréttsbyggandet fattade kommunfullmiktige i januari 2009 beslut om sidnkning av tom-
trattsavgilden vid nyupplatelser under en trearsperiod.

I Stockholms stads markanvisningspolicy, antagen av exploateringsndmnden den 19 april
2007, anges att vid valet av byggherre, bade vid anbud och direktanvisning, ska hinsyn tas
till dennes ekonomi, stabilitet och intresse av langsiktigt forvaltning av bebyggelsen med
avsedd upplételseform. Det stér ocksa att staden bor verka for att konkurrensforhallandena
pa marknaden frimjas vid valet av byggherre t.ex. genom att uppmuntra nya foretag att eta-
blera sig i Stockholm.

Vidare anges i markanvisningspolicyn att det vid urvalet beaktas tidigare genomférda bra
projekt liksom nytdnkande, laga boendekostnader etc. Det understryks dven att stadens fast-
stdllda generella krav pa langsiktig kvalitets- och miljoprofil, liksom att byggherren &r villig
att uppfylla stadens faststéllda generella krav ska kunna ges.

Markanvisningspolicyn tar dven kostnadsfaktorn i beaktande. Stadens invanare &r bero-
ende av att det produceras bostider som alla har rad att efterfraga. I den utstrackning mark-
anvisningen kan anvéndas for att pressa kostnader och gynna producenter som ér villiga att
producera bostidder av god kvalitet till rimliga priser, dr det positivt.

Att ovanstdende faktorer uppfylls i hgsta mojliga man granskas av kontoret och beslutas
av exploateringsndmnden. I och med detta kan kontoret konstatera att exploateringsndmn-
dens markanvisningspolicy géller.

Kontoret anser att “handslaget” dr forenligt med géllande markanvisningspolicy och be-
traktar avsiktsforklaringen mellan finansborgarradet och Wallenstam som en dmsesidig
utféstelse om att 6ka hyresrittsbyggandet i Stockholm. Inga skriftliga avtal har uppréttats
eller undertecknats mellan parterna.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Réihd Jarvinen m.fl. (S) samt som
ledamot tjanstgdrande ersittaren Torkel Tigerschiold (MP) enligt féljande

Delvis godkinna kontorets svar pa skrivelsen. Dérutdver anfors foljande:

Det ar positivt for stockholmarna att det byggs fler hyresrétter nu och att bade allminnyttan
men dven privata fastighetsbolag, bland dem Wallenstam, vill bygga i staden.

Kontoret beskriver i svaret hur markanvisningspolicyn fungerar. Trots att vi har reserva-
tioner mot den géllande markanvisningspolicyn sa &r det givetvis korrekt av kontoret att pa-
peka att de loften finansborgarradet har gett ar i enlighet med policyn.

Var synpunkt ar dock att finansborgarradet i sitt handslag har férekommit nimndbehand-
ling av t ex Wallenstams ansokningar av markanvisningar i staden.



