Utlatande 2010: RIII (Dnr 311-477/2010)

Detaljplan for Alvsjo Centrum i stadsdelen Solberga i
Stockholm, Dp 2004-18069-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande
Detaljplanen for Alvsjo Centrum i stadsdelen Solberga i Stockholm, Dp
2004-18069-54 antas.

Foredragande borgarriadet Kristina Alvendal anfor f6ljande.

Arendet

Planforslaget mojliggor tre nya byggnadskvarter, ett resecentrum samt ett torg
invid Alvsjo station. Den foreslagna bebyggelsen utgor del av stadsutveck-
lingsomradet Centrala Alvsjo. Syftet med fornyelsen ér att vitalisera omradet,
att skapa en sammanhéingande stadsmiljo, ett attraktivt centrum och en effektiv
trafikknutpunkt.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.

Mina synpunkter

Alvsjds moderna historia hiinger i hog grad samman med jarnvigen. Ar 1879
Oppnades Elfsjo station och i inledningen av forra seklet borjade mark styckas




av till villatomter. Det centrum som finns idag borjade ta form pa 1920-talet
och idag préglas stadsdelen av en blandning av villor och flerfamiljshus.

Alvsjo, ett stadsutvecklingsomrade i 1999 &rs 6versiktsplan, r utpekat som
en av tyngdpunkterna i den nya oversiktsplanen och &r en viktig del i visionen
Soderort 2030. Det foreliggande forslaget till utveckling av Alvsjd Centrum
rimmar vil med idén om promenadstaden — en néra, trygg och miljovanlig stad
dér samband och attraktiva milj6er skapas.

Detaljplanen innehéller 250 nya lagenheter i tre slutna kvarter, varierade
bade avseende arkitektur och upplatelseform. Ett resecentrum anldggs i anslut-
ning till ett nytt, vélutformat torg och binder samman detta med jarnvégssta-
tionen och den végburna kollektivtrafiken. Det befintliga utbudet av kommer-
siell och offentlig service kommer att kunna forbéttras genom att den nya be-
byggelsen innehaller gott om lokaler for butiker, caféer och verksamheter.

Stadsdelen har redan idag synnerligen god tillgang till kollektivtrafik. I pro-
jektet har forprojektering ocksa gjorts for hallplatslagen for snabbspéarviag med
placering utmed bussgatan, mdjlighet finns att anordna en tunnelbanestation i
direkt anslutning till resecentrum och en lokalisering av en eventuell framtida
fjérr- och regionaltigstation vid Alvsj station.

Foreliggande detaljplan ar ett tydligt exempel pa hur promenadstadsidén
dels skapar fler av de stadsmiljoer som s manga stockholmare tycker om att
bo och vistas i, dels ger forutsittningar for ett attraktivt centrum och en effek-
tiv trafikknutpunkt med goda framtida utvecklingsmdjligheter.

Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Plankarta med bestdimmelser
3. Planbeskrivning med bilaga
4. Genomforandebeskrivning
5. Samradsredogorelse

6. Utstéllningsutlatande

7. Gestaltningsprogram

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarridets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta att
1. 1ihuvudsak godkénna detaljplanen
2. minska p-normen till maximalt 0,5 for hela omradet, samt



3. déarutdver anfora foljande:

Vi vilkomnar denna bebyggelse i ett mycket gott kollektivtrafikldge. Det &r glddjande
att det blir en variation i storlek och upplételseformer for de blivande bostédderna. Ut-
formning och skala pa hela bebyggelsen ser lovande ut. Det ar viktigt att tillgodose
behovet av forskolor och skolor i omradet nar nu s& manga nya manniskor kan flytta
in.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande
Detaljplanen for Alvsjo Centrum i stadsdelen Solberga i Stockholm, Dp
2004-18069-54 antas.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Kristina Alvendal
Ylva Tengblad



ARENDET

Planforslaget mojliggor tre nya byggnadskvarter, ett resecentrum samt ett torg
invid Alvsjo station. Den foreslagna bebyggelsen utgor del av stadsutveck-
lingsomradet Centrala Alvsjo. Syftet med fornyelsen ér att vitalisera omradet,
att skapa en sammanhéingande stadsmiljo, ett attraktivt centrum och en effektiv
trafikknutpunkt.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantréde den 4 februari 2010
att
1. godkinna forslaget till detaljplan for Alvsjd Centrum, del av fastighe-
ten Solberga 1:1 m.m.
2. overldmna det till kommunfullméktige for antagande.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (MP), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller (MP), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande daterat den 8 januari 2010 har i
huvudsak féljande lydelse.

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor tre nya byggnadskvarter, ett resecentrum samt ett torg invid
Alvsjo station. Den foreslagna bebyggelsen utgdr del av stadsutvecklingsomradet
Centrala Alvsjo. Syftet med fornyelsen &r att vitalisera omradet, att skapa en samman-
hingande stadsmiljo, ett attraktivt centrum och en effektiv trafikknutpunkt.

Under samrads- och under utstallningstiden har samtliga, boende, intresse-
foreningar och remissinstanser varit positiva till att fornya stadsmiljon och skapa ett
attraktivt centrum forutom brandforsvaret som avstyrker forslaget pa grunda av risk-
problematiken i omrédet. Stadsbyggnadskontoret har utrett riskfragorna mycket nog-
grant och gor nu tillsammans med lénsstyrelsen bedomningen att riskfrdgorna har
kunnat hanteras i projektet.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att motiven for utvecklingen av centrala Alvsjo 4r
mycket starka. Omréadet har synnerligen god tillgang till kollektivtrafik. Idag finns ett
mindre utbud av savil offentlig som kommersiell service, vilket kommer att forbattras
ytterligare nir den planerade ombyggnaden av Alvsjo torg genomfdrts. Kontoret anser
att forslaget ger goda forutséttningar att vitalisera omradet, att skapa ett attraktivt cent-
rum och mycket attraktiva boendemiljder.



Utldatande
Bakgrund och syfte
Syftet med fornyelsen &r att vitalisera omradet, att skapa en sammanhéngande stads-
miljo, ett attraktivt centrum och en effektiv trafikknutpunkt. Den foreslagna bebyggel-
sen utgdr del av stadsutvecklingsomridet Centrala Alvsjo.

Planforslaget mojliggér uppforandet av tre nya byggnadskvarter, ett resecentrum
samt ett torg vid Alvsjo station.

Befintliga forhallanden
Planomrédet, som #r ca 33 200 kvadratmeter stort, #r centralt beliget invid Alvsjo
pendeltagsstation i stadsdelen Solberga. Trots det gynnsamma léget r omradet exten-
sivt utnyttjat. Omradet utgors av infartsparkering, omlastningsytor for jirnvdgen och
ett busstorg.

Alvsjo dr en viktig trafikknutpunkt. Stationen #r en av de mest trafikerade jirn-
végsstationerna i landet. Bussterminalen trafikeras av ett flertal linjer med vilka storre
delen av Soderort nas.

Planomrddets lige i Alvsjo

Serviceutbudet i Alvsjo centrum bestar idag av en livsmedelsaffir, apotek, vardcentral,
bibliotek och medborgarkontor. I nirheten av centrum finns ett flertal arbetsplatser,
bl.a. Ericsson, Tieto Enator och Stockholmsmaéssan.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Solberga 1:1, del av fastigheten Préstgards-
dngen 4 och del av fastigheten Uppbadet 1 vilka dgs av staden. I planomradet ingar
vidare del av fastigheten Norrmalm 5:1, vilken édgs av Banverket. Den del av Banver-



kets mark som ingér i planomradet kommer att Gverforas till staden.

Detaljplanen

For omrédet intill Alvsjo pendelstation foreslas fem nya byggnadskvarter, ett nytt torg
och ett resecentrum. Forslaget innebér en kvartersstruktur, en tit stadsmiljo, kvarteren
ar fem till sex vaningar hdga och i omréadets 6stra del medges en fjorton vaningar hog

accentbyggnad. Lokaler planeras i kvarterens bottenvaningar. Detaljplanen behandlar

de tre forsta kvarteren samt torget och resecentret.

: B 1
Foreslagen bebyggelse sedd frdn sydvdst. Denna detaljplan behandlar de tre forsta
kvarteren, torget och resecentret. lllustration av KHR Rundquist Arkitekter.
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Orienteringskarta med kvartersnummer (kvarteren 4-5 ingadr ej i detta planforslag).

Alvsjo dr Sveriges femte storsta jarnviigsstation med ca 25 000 resenirer per dygn.
Trafikprognoser fram till 2015 visar pa en fordubbling av antalet resenirer. For att
forbattra omstigningen for kollektivtrafikresendrerna foreslas ett resecentrum i anslut-
ning till det nya torget. Anldggningen omfattar en sammanbyggnad av befintlig pen-
deltagsstation med en viderskyddsinklddnad 6ver befintlig gangbro, en ny entrébyggnad
mot torget, ett cykelparkeringshus och vénthall for kollektivtrafikanter i anslutning till
bussgatan och sparomradet. Bussgatan forlaggs parallellt med sparomradet och ersétter
befintlig bussterminal.



Resecentrumets entrebyggnad sedd fran torget[llustratlon av Ramboll

Mellan torget och bussgatan lokaliseras resecentrums entrébyggnad. Entrébyggnaden
integrerar torget med stationen och utgor en tydlig malpunkt for kollektivtrafikresené-
rerna.

Sektion genom resecentrumet med Alvsjo torg till véinster och sparomrddet till hoger i
bild. Illustration av KHR Rundquist Arkitekter.

Entrébyggnaden kopplas samman med befintlig gdngbro dver spéret. Bron glasas in
for att ge viderskydd for passerade. Gangbron utgér den huvudsakliga forbindelsen
mellan stadsdelarna Alvsjo och Solberga.



Torget

Ett nytt stadsdelstorg anldggs som en motesplats for hela stadsdelen. Torget skall bidra
till Alvsjos lokala identitet (ex genom unika element, sittmdblerna/eldarna) och samti-
digt ha en karaktir av terminal, spegla den regionala och nationella roll som resecent-
ret, Alvsjomissan och andra verksamheter har.

Situationsplan Alvsjé torg. Illustration av Nivd.
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Alvsjé torg. lllustration Rambéll

Bostadskvarteren
Detaljplanen innehaller tre bostadskvarter. Bostadsbebyggelsen ges sluten kvarters-

form. Kvarteren vid torget kompletteras med utskjutande vinkelbyggnader vilka skar-
mar torget frdn omgivande vagar och jarnvag.
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Gatuperspektiv. lllustration Brunnberg och Forshed arkitektkontor AB



Kvarteren inrymmer béde hyresrétter och bostadsritter, totalt ca 250 lagenheter.
Byggherre dr Maxera bostad AB. Kvarter 3 planeras att dverlatas efter fardigstéllandet
till Familjebostdder. Lokaler inryms i husens bottenvéningar. Parkering f6r boende
lokaliseras i forsta hand i garage inom respektive kvarter sa att kantstensparkering och
ovrig ytparkering blir tillgéinglig f6r besdkare och kunder. Befintligt parkeringshus i
det nérliggande kvarteret Prastgardsdngen &r idag underutnyttjat. Ca 100 platser be-
doms kunna nyttjas som boendeparkering for boende i kvarter 2 och till viss del av
kvarter 1, samt for centrumparkering. Parkeringsldsningarna for bostéderna ger ett
parkeringstal pa 0,7 p-platser per ldgenhet. Ett 1agre parkeringstal anses vara motiverat
med hénvisning till de goda trafikforbindelserna.

Infarts- och centrumparkering

Planforslaget tar i ansprak befintlig infartsparkering (275 p-platser) vilka foreslas er-
séttas med utokad markparkering vid korsningen Magelungsvagen och Herr Stens vag,
inom kvarteret Spikklubban (separat detaljplan).

Totalt ca 150 p-platser mojliggdrs for butiks- och centrumbesdkare. Lattillganglig
korttidsparkering sker genom kantstensparkering utmed nya och befintliga gator (61 p-
platser), befintlig ytparkering i centrum idag (42 p-platser), centrumparkering i befint-
ligt parkeringshus nedersta vaningsplan (ca 25 p-platser), samt centrumparkering vid
kvarteret Spikklubban, ca 20 p-platser.

Samlad bedomning av detaljplanens miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfo-
ra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen
(PBL). Planen strider inte mot géllande dversiktplan. Planen beddoms inte strida mot
nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planen
berdr inte omrade av nationell eller internationell skyddsstatus. Den planerade verk-
samheten bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa. De miljo-, hilso- och sékerhetsfragor som har betydelse for projektet har stude-
rats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Samrad

(For en utforlig redovisning se samrddsredogorelsen)

Under samradstiden inkom 10 skrivelser fran boende och intresseforeningar. Samtliga
skrivelser (boende, intresseféreningar, lansstyrelsen och remissinstanser) var positiva
till att fornya stadsmiljon och skapa ett attraktivt centrum forutom brandforsvaret som
avstyrkte forslaget. Deras beddmning ir att samhillsrisken vid Alvsjo centrum redan
kan vara intecknad. Detta betyder att det idag bor, arbetar och ror sig s& manga ménni-
skor i omradet att risknivan pa platsen &r oacceptabel eller pa grénsen till oacceptabel
enligt de kriterier som normalt anvénds i riskanalyser. Vid sadana forhallanden bor
risknivan inte hojas ytterligare genom att ny bebyggelse tillfors. Kontoret delar inte
detta synsétt. Ur stadsbyggnadssynpunkt ar det ett orimligt sétt att resonera dé ny be-
byggelse ndra véigar och jarnvigar i princip aldrig kan tillatas om det redan finns be-



byggelse, eller som i detta fall en stor méssa, i ndrheten. D4 ett stort antal manniskor
redan vistas i Alvsjo centrum innebér den nya bebyggelsen endast en obetydlig kning
av samhallsrisken pa platsen. Huvuddelen av de méanniskor som vistas pa stationen
eller i méssan skulle vara dér oavsett om den nu aktuella planen genomfors eller inte.
Det &r uppenbart att resonemanget om intecknad samhallsrisk leder till svéra grians-
dragningsproblem i titbebyggda stidder som Stockholm, dér den totala risknivén redan
4r hog. Aven linsstyrelsen var kritisk till bostéider i nirheten av sparomradet och 6ns-
kade fordjupning av riskutredningen samt att utredningar kring framtida krav pa jérn-
vigen, framtida tviirbana och tunnelbanefdrlingning till Alvsjo utreddes.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med riskkonsulter férdjupat och kom-
pletterat riskutredningen. Utredningen visar att for den planerade bostadsbebyggelsen
ar risknivéan lag. Det omrade som beddmdes ha hogre riskniva ar omradet for kollek-
tivtrafiken, dvs. resecentrum, cykelparkeringshus och bussterminalen. En dkad risk
anses vara acceptabelt i riskanalysen i dessa byggnader eftersom manniskor som nytt-
jar tagtrafiken tillats, enligt praxis, att utsdttas for en storre risk &n personer utan kopp-
ling till riskkallan.

Ett flertal studier har tagits fram kring eventuella framtida kollektiva fardmedel i
Alvsjo genom &ren, sdsom forlingning av tunnelbanan frin Hagsitra till Alvsjo,
snabbsparvig mellan Alvsjo och till Flemingsberg och utveckling av Alvsjd pendel-
tagstation till en framtida fjérr- och regionaltdgstation. I projektet har forprojektering
gjorts for héllplatsldgen for snabbspéarvig med placering utmed bussgatan, mojlighet
finns att anordna en tunnelbanestation i direkt anslutning till resecentrum och en loka-
lisering av en eventuell framtida fjérr- och regionaltagstation vid Alvsjo station.

Andra frégor som kom upp var frdgor kring centrum- och infartsparkeringen, till-
giinglighet, nskemal om tunnelforliggning av Alvsjoviigen, trafiksékerhet och sop-
hantering.

Utstéllning

(For en utforlig redovisning se utstdllningsutldatandet)

Under utstillningstiden inkom fyra skrivelser fran boende och intresseféreningar.
Samtliga skrivelser (boende, intresseforeningar, lansstyrelsen och remissinstanser) var
positiva till att fornya stadsmiljon och skapa ett attraktivt centrum.

De synpunkter som inkommit har framf6rallt rort fragor kring riskhantering, buller,
parkeringstal, dnskemal om tunnelforliggning av Alvsjovigen, dverdickning av
sparomradet och exploateringsnivan. Bullerutredningarna har kompletterats efter ut-
stillningen. Slutsatsen dr samtliga bostader klarar Stockholms stads kvalitetsmal for
buller fran trafik genom avstegsfall B. Lansstyrelsen ansag att risksituation for kvar-
tersbebyggelsen och resecentret dr godtagbar men att hinsyn behdver tas till urspér-
ningsrisken och korrigeringar av bestimmelserna pa plankartan behdver goras. Stads-
byggnadskontoret har gjort erforderliga korrigeringar pa plankartan.

Onskemal om dverdickning av sparomradet och tunnelfrliggning av Alvsjoviigen
har inkommit. Tunnelforliggning av Alvsjovigen har avskrivits i ett tidigare skede pa
grund de stora tekniska svarigheterna som detta innebér. Planen forhindrar inte en



framtida 6verdackning av sparomradet men det bedoms i dagsléget inte som ekono-
miskt mojligt att realisera.

Yimby anser att parkeringstalet bor sinkas med tanke pa det extremt kollektiv-
trafiknéra ldge som bebyggelsen har. Under processens géng har det inkommit syn-
punkter bade vad det géller 6nskemal av att 6ka respektive minska antal p-platser.
Parkeringsbehovet dr bedomt efter de parkeringstal som finns for ytterstaden, dar hén-
syn tagits till det extremt goda kollektivtrafiklaget. I varje kvarter har behovet av par-
keringsplatser véigts mot behovet av lokaler i detta centrumnira ldge, samt 6nskan om
en hogre exploatering av bostider.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till forslaget av flera skédl. Under projektets gang,
under samradstiden och under utstédllningstiden har samtliga, boende, intresseférening-
ar och remissinstanser varit positiva till att fornya stadsmiljon och skapa ett attraktivt
centrum forutom brandférsvaret som avstyrker forslaget da deras bedomning ar att
samhillsrisken vid Alvsjo centrum redan kan vara intecknad. Stadsbyggnadskontoret
har utrett riskfragorna mycket noggrant och gér nu tillsammans med ldnsstyrelsen
beddmningen att riskfragorna har kunnat hanteras i projektet.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att motiven for utvecklingen av centrala Alvsjo ar
mycket starka. Omradet har synnerligen god tillgang till kollektivtrafik. Ett mindre
utbud av savél offentlig som kommersiell service finns hér idag och serviceutbudet
kommer ytterligare att forbittras nir den planerade ombyggnaden av Alvsjo torg ge-
nomforts. Kontoret anser att forslaget ger goda forutsattningar att vitalisera omradet,
att skapa ett attraktivt centrum och mycket attraktiva boendemiljoer.

Revideringar

Efter utstéllningen har planhandlingarna reviderats med anledning av inkomna syn-
punkter. Andringarna bedéms inte ha nigot allmint intresse. Berdrda av 4ndringarna
har beretts mojlighet att inkomma med synpunkter.

Revideringar:

e  Ett flertal korrigeringar inom trafikomradet har gjorts. Beteckningen TC1
(anviandningsomréade resecentrum och centruméndamaél) har helt tagits
bort och ersatts med T1, det innebér att trafikomradet nu blir ett renodlat
trafikomréade. Vidare har en skrivning inforts under rubriken Risk och
storningsskydd (byggnaders stommar inom trafikomradet ska dimensione-
ras s att fortskridande ras forhindras).

e  Resecentrumet har omstuderats under processens gang, justeringar och
nya beteckningar har tillkommit pa plankartan bland annat x3, x4, x5 och
tl.

e Aven planbestimmelserna for bostiderna har korrigerats ndgot, skrivel-
serna kring balkonger, arkader har fortydligats. En mindre byggrétt i kvar-
ter 1 (BC2) har tillkommit.



e Under rubriken Allmdnna platser har bestimmelsen Kiosk, plats for kiosk
i en vaning, tillkommit.

e Paplankartan har texten Genomforandetiden slutar 5 dr efter det att pla-
nen vunnit laga kraft under rubriken Administrativ bestimmelse korrige-
rats till Genomforandetiden slutar 7 dr efter det att planen vunnit laga
kraft. 1 6vrigt har dven mindre redaktionella korrigeringar gjorts.

e  Planbeskrivning och genomforandebeskrivningen har korrigerats, per-
spektiv och ritningar har uppdaterats. Text om det regionala cykelstraket
har utgatt och text om buller och partiklar har tillkommit.

SLUT



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (MP) enligt f6ljande

Att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna forslag till detaljplan, att minska p-
normen till maximalt 0,5 for hela omradet, samt att darutéver anfora foljande:

Némnden vilkomnar denna bebyggelse i ett mycket gott kollektivtrafikliage. Det ar
gladjande att det blir en variation i storlek och upplatelseformer for de blivande bosté-
derna. Utformning och skala pa hela bebyggelsen ser lovande ut.

Néamnden vill papeka att det ar viktigt att tillgodose behovet av forskolor och skola
i omradet nér nu s& manga nya ménniskor kan flytta in.

Med en sdnkning av p-normen till en nivd som 6verrensstimmer med det realistiskt
forvintade bilinnehavet, kan pengar sparas for att minska kostnaden pa bostdaderna
eller for att anvindas i kvalitetshojande atgérder.

Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller (MP) enligt foljande

Miljopartiet tackar for den mycket valutformade redovisningen i drendet.



