Utlitande 2010:35 RI (Dnr 302-2733/2009)

Avtal om Alvsjé resecentrum samt upplitelse och forvalt-
ning av bussterminal i Alvsjo med AB Storstockholms
Lokaltrafik

Villkorat av kommunfullmiktiges godkinnande senast 30 juni 2010

Genomforandebeslut avseende exploatering inom Alvsjo

Centrum
Villkorat av kommunfullmiiktiges godkiinnande senast 31 maj 2010

Kommunstyrelsen foreslér att kommunfullméktige beslutar f6ljande

1. Avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik om genomfGrande av Alv-
sjO resecentrum, bilaga 2, samt avtal om upplételse och forvaltning av
bussterminal i Alvsjo, bilaga 3, godkinns.

2. Exploateringsndmndens genomforandebeslut avseende exploatering
inom Alvsjé Centrum omfattande investeringsutgifter om 322,0 miljo-
ner kronor godkénns. Investeringsutgifter for 2010 far inrymmas i ex-
ploateringsndmndens befintliga investeringsram. Utgifter for efterfol-
jande ar far beaktas i samband med budget for 2011.

Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Centrala Alvsjo r ett av stadens tolv stadsutvecklingsomraden och ingar i
»Vision for Soderort”. Alvsjd Centrum planeras att omvandlas till en samman-




hallen stadsmiljo med en blandning av bostider, service och arbetsplatser.
Forslaget innehaller totalt 600 lagenheter samt butiker, garage, ett nytt torg och
en hotellbyggnad. Téagstationen, som &ar Sveriges femte storsta i antalet resené-
rer, byggs om till ett nytt resecentrum, inklusive en ny bussterminal, som
kopplar samman spartrafik med viagburen kollektivtrafik.

Exploateringsndmnden har for sin del fattat genomforandebeslut och god-
kint genomforandeavtal med AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) om Alvsjo
resecentrum den 17 december 2009. Exploateringsndmnden fattade ocksa be-
slut om #ndrade markanvisningar for Alvsjo Centrum och upprittade avtal
med Maxera Bostad AB om markupplatelse och exploatering.

Trafik- och renhdllningsndmnden har for sin del godként avtal med SL om
upplatelse och forvaltning av ny bussterminal vid Alvsjo Centrum den 19 ja-
nuari 2010.

Staden kommer att avstycka sirskild fastighet for bussterminalen.
Avseende driften av bussterminalen foreslés staden svara for vintervéig- och
barmarksrenhallning samt drift av gatubelysning. For detta ersétter SL staden
fran det ar bussterminalen tas i drift.

Exploateringsndmndens markanvisningsavtal med Maxera Bostad AB gill-
er under forutsittning att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige
antar ny detaljplan senast 31 maj 2010, samt att kommunfullmiktige senast 31
maj 2010 godkinner exploateringsndmndens forslag till genomférandebeslut
for fastigheterna genom beslut som senare vinner laga kraft.

Avtalen med SL om Alvsjd resecentrum och bussterminalen géller under
forutsattning att de godkénns av SL och av kommunfullméktige senast den 30
juni 2010 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Under forutséttning att kommunfullméktige beslutar om godkénnande av
exploateringsndmndens genomforandebeslut samt detaljplan for kvarteren 1-3
forsta kvartalet 2010 kan utbyggnad av gator och resecentrum starta i april
2010. Resecentrum planeras fardigstillas 2012. Byggstart for bostdderna pla-
neras till hdsten 2010 med forsta inflyttning 2012 och sista inflyttning
2013/2014.

Projektet berédknas medfora investeringsutgifter om totalt cirka 322 miljo-
ner kronor och investeringsinkomster om cirka 4 miljoner kronor i 16pande
prisniva. Forsdljningsinkomster bedoms till cirka 140 miljoner kronor. Projek-
tet medfor ett negativt nettonuvédrde om 60,0 miljoner kronor motsvarande ett
underskott om 93 000 kronor per ekvivalent ldgenhet.



Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ar positivt till projektet som ger ett vilkommet till-
skott av ldgenheter och service i ett bra kollektivtrafikldge. Exploateringen
bidrar bland annat till kommunfullmiktiges verksamhetsméal "Bostadsbygg-
nadstakten ska vara hog” och "Framkomligheten i regionen ska 6ka”.

P& grund av omrédets hoga exploateringsutgift anser stadsledningskontoret
att kommunfullméktige bor uppmana exploateringsnamnden att undersoka
alternativa losningar for att begrinsa utgifternas omfattning. For att forbéttra
ekonomin i projektet bor &ven mdjligheten provas att 6ka exploateringsgraden
sé att fler bostdder kan byggas.

Utdver driften for bussterminalen som avtalsregleras med SL, anser stads-
ledningskontoret att driften for Alvsjo Centrum maste samordnas och samfi-
nansieras med Gvriga aktorer i omradet. Detta géller exempelvis renhéllning av
den klimatiserade géng- och cykelbron, rulltrappor med mera. Vidare anser
stadsledningskontoret att trafik- och renhallningsndmnden och exploaterings-
ndmnden bor prova mojligheten att 6ka intdkterna genom att soka extern fi-
nansiering.

Mina synpunkter

Alvsjd #r ett av Stockholms stadsutvecklingsomraden och utvecklingen av
Alvsjo Centrum ir en viktig del i visionen Séderort 2030. Sdderort &r, med
nérheten till innerstaden och till universitet och forskningskluster pa Soder-
torn, 1 Kista och Norra Stationsomradet en strategisk del av den vixande
Stockholm-Maélarregionen.

Séderort ir ocksa en plats for internationella maten. I Alvsjd har Stock-
holmsmaéssan en visentlig betydelse for att attrahera bade forskare, affairsmén
och andra frin hela virlden. Kring Alvsjé Centrum och missomradet pdgar nu
en stark utveckling, med 6ppning av en ny mésshall i februari 2010 och en
kapacitet for kongresser med uppemot 30 000 besokare.

Alvsjo har ocksé i kraft av sitt strategiska lige goda méjligheter att utveck-
las som centrum for resande. Resecentrumet som planeras tillsammans med SL
kommer att forbéttra omréadets tillgénglighet och skapar forutsittningar for
okat miljoeffektivt kollektivt resande med ny tvirsparvig och regionaltag.

Det dr séledes gladjande att med detta beslut om avtal med SL ta konkreta
steg for att forverkliga en del av visionen for Soderort. Likasa &r det positivt
att fatta genomforandebeslut for exploateringen inom Alvsjé Centrum. Genom



exploateringsnimndens beslut mojliggors ocksa ett vialkommet tillskott av
flera hundra nya bostéder i kollektivtrafiknira lége.

Nydaningen av Alvsjo Centrum sker emellertid till ett betydande under-
skott och saknar delvis finansiering i form av tilltdnkta intressenter for kvarter
4 och 5. Exploateringsnimnden uppmanas darfor att snarast finna lampliga
intressenter att markanvisa dessa kvarter till samt att vidta ytterligare atgérder
utover de redan gjorda for att s& langt som mojligt bringa ned underskottet
genom Okade exploateringsintékter.

Som framhalls av sévil trafik- och renhallningsndmnden som stadsled-
ningskontoret fordras att driften av Alvsjo Centrum samordnas och samfinan-
sieras med Ovriga aktorer i omradet. Ansvaret for detta avilar exploaterings-
namnden. Exploateringsnimnden ansvarar ocksa, tillsammans med stadsbygg-
nadsndmnden, for att plats for verksamhetslokaler sdsom forskola, skola och
boende for personer med funktionsnedséttning planeras i samverkan med verk-
samhetsansvariga nimnder.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Avtal mellan staden och AB Storstockholms Lokaltrafik om Alvsjd re-
secentrum (underbilagor finns tillgdngliga i akten)
3. Avtal mellan staden och AB Storstockholms Lokaltrafik om upplatelse
och forvaltning av bussterminal i Alvsjo (underbilagor finns tillgingli-
ga i akten)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljan-
de.

Vi villkomnar det nya Alvsjo resecentrum och den nya bebyggelsen i detta mycket
goda kollektivtrafikldge. Det ar viktigt att viga in framtida mojligheter till anslutning
av nya kollektivtrafikldsningar avseende spar och snabbussar. I omraden med mycket
bra kollektivtrafik dr det sarskilt angeldget att bygga bilsnélt och med bra cykelforbin-
delser. Parkeringsnormen bor dérfor sdnkas till maximalt 0,5 for hela omradet.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande

1. Avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik om genomfdrande av Alvsjd
resecentrum, bilaga 2, samt avtal om upplatelse och forvaltning av
bussterminal i Alvsjo, bilaga 3, godkinns.

2. Exploateringsndmndens genomforandebeslut avseende exploatering
inom Alvsjé Centrum omfattande investeringsutgifter om 322,0 miljo-
ner kronor godkénns. Investeringsutgifter for 2010 far inrymmas i ex-
ploateringsndmndens befintliga investeringsram. Utgifter for efterfol-
jande ar far beaktas i samband med budget for 2011.

Stockholm den 10 mars 2010

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad

Sarskilt uttalande gjordes av Emilia Hagberg (mp) med hanvisning till det
sarskilda uttalandet av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Oversiktsplanen 1999 samt forslaget till dversiktsplan 2010 redovisar centrala
Alvsjd som ett av stadens tolv stadsutvecklingsomraden och Alvsjd ingar dven
i ”Vision for Soderort”. Dévarande gatu- och fastighetskontoret och stads-
byggnadskontoret paborjade 1998 program och detaljplanearbete i samrdd med
Banverket, SL och stadsdelsforvaltningen for att fortidta omradet mot jérnva-
gen med bostéider, arbetsplatser och service samt att utveckla bytespunkten till
ett resecentrum.

Planomrédet utgdrs idag av en bussterminal samt ytor som anvénds for
parkering och banomréade. Fran bussterminalen gar en gang- och cykelbro 6ver
jarnvédgen som ansluter till stationen och vidare mot méssan.

Forslaget innehaller totalt 600 ldgenheter i sex bostadskvarter om fem-sex
vaningar samt butiker, garage, parkeringsdéck i kvarteren 1-4, 7-8, ett nytt torg
och en 14 vaningar hog byggnad innehéllande hotell, i kvarter 5. For att astad-
komma detta flyttas befintlig bussterminal och en bussgata ldngs jdrnvdgen
skapas. Infartsparkeringen flyttas till en utdkad parkering vid Herr Stens
vig/Alvsjdvigen (kvarter 6) och foretagsparkeringen i kvarter 7-8 flyttas.

Alvsjo station byggs om till ett resecentrum som kopplar samman spartrafik
med végburen kollektivtrafik. Det innebar att befintlig bussterminal samt
gang- och cykelbro flyttas och byggs om. Samtidigt byggs en vénthall vid
bussterminalen, en entrébyggnad for buss- och pendeltagsresenirer vid torget
jémte ett parkeringshus for cyklar uppfors i anslutning till stationen och géng-
bron. SL uppfor vénthall for bussresenérer. Parkeringshuset for cyklar ar en
kostsam losning, men frigér mark for bebyggelse och torg. Resecentrumet
skapas for att mota framtida kapacitetsokningar och trafikslag och for att for-
battra omstigning mellan tdg och buss for resenérer och besokare till Stock-
holmsmiissan. Alvsjo station dr Sveriges femte storsta jirnvigsstation, i antal
resendrer, och av Stockholmsmaéssans besdkare kommer cirka 700 000 per ar
via Alvsjo station. Trafikprognoser fram till 2015 visar pa en fordubbling av
antalet resendrer med ett framtidsscenario som inrymmer dven tvirsparviag och
regionaltig.

Andrade markanvisningar och 6verenskommelser med Maxera Bostad AB och
SL

AB Familjebostider har anvisning for hyresrétter i kvarter 1 och Maxera Bo-
stad AB for bostadsritter i kvarter 2-3. For att underlitta ett snabbare genom-
forande och bittre ekonomi for hyresrétter har AB Familjebostidder lamnat
tillbaka sin markanvisning. Maxera Bostad AB foreslas 6verta markanvisning-



en for kvarter 1 for bostadsritter och uppfor istéllet hyresritter i kvarter 3 som
overlats till AB Familjebostdder. Detta innebér att kvarter 3 med hyresratter
kan byggstarta cirka 20 manader tidigare 4n vad hyresrétter i kvarter 1 skulle
ha startat. Danator, fastighetségare for sirskilda boenden for dldre, har ater-
lamnat markanvisningen for kvarter 4 och 5, da bolaget har bedémt marknads-
situationen som sé svar att man inte kan ga vidare. Exploateringsnimnden
avser att soka intressenter via anbud och dterkomma med forslag till markan-
visning for kvarter 4 och 5. Maxera Bostad AB far kvarter 2 och 3 upplatna
med tomtritt samt en prisbestdmd option pé att kdpa kvarter 1. Om optionen
utloses beslutar exploateringsnamnden om detta i ett sarskilt d&rende. Markan-
visningsavtalet géller under forutsattning att stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige antar ny detaljplan senast 31 maj 2010 genom beslut som
senare vinner laga kraft, samt att kommunfullméktige senast 31 maj 2010 god-
kdnner exploateringsndmndens forslag till genomforandebeslut for fastigheter-
na, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Genomforandeavtal med SL om Alvsjo resecentrum och upplatelse och
forvaltning av bussterminal i Alvsjo beslutades i exploateringsnimnden i sam-
band med genomforandebeslutet den 17 december 2009. Resecentrums vint-
hall foreslas upplatas med tomtrétt till SL. Staden kommer att avstycka sér-
skild fastighet for bussterminalen. Vad avser drift av bussterminalen, ska sta-
den utfora drift i form av vintervighallning och barmarksrenhéllning samt drift
av gatubelysning for bussterminalens korytor och géng- och cykelbanor, vilka
dgs av staden. For detta ersétter SL staden med 202 000 kronor per ar fran det
ar bussterminalen tas i drift. Bussterminalavtalet godkindes av trafik- och
renhallningsnimnden den 19 januari 2010. Avtalen med SL om Alvsjo rese-
centrum och upplételse och forvaltning av bussterminal i Alvsjo giller under
forutsattning att de godkénns av SL och av Stockholms kommunfullméktige
genom beslut senast 30 juni 2010 som senare vinner laga kraft.

Ekonomi

I 16pande priser berdknas investeringsutgifterna till cirka 322 miljoner kronor,
varav cirka 74 miljoner kronor &r utgifter nedlagda fore ar 2008. Utgifterna
bestér av resecentrum, 112 miljoner kronor, gator och torg, 133 miljoner kro-
nor, fristillande av spdromréade, 24 miljoner kronor samt dvriga utgifter for
sanering, konst, projektering och utredning, 52 miljoner kronor. Forsdljnings-
inkomster beréknas till cirka 140 miljoner kronor. Har ingér bedomda forsélj-
ningsinkomster for kvarter 4 och 5, som 1 dag saknar intressenter. Nuvirdet av
utgifter och inkomster &r negativt, 60,0 miljoner kronor och motsvarar ett un-



derskott om 93 000 kronor per ekvivalent ldgenhet. Nettoexploateringsutgiften
berdknas till 462 000 kronor per ekvivalent ldgenhet.

Kapitalkostnader samt drift- och underhallskostnader, berdknas till cirka
24,0 miljoner kronor per &r. De berdknade drift- och underhallskostnaderna for
trafik- och renhallningsndmnden beréknas till minst 2,2 miljoner kronor per ar,
exklusive cykelparkeringshus. Driftansvar och anslag for cykelparkeringshuset
kommer att hanteras i ett sérskilt &rende via trafik- och renhdllningsnimnden
till kommunfullmaktige. Intékter for tomtrattsavgilder beréknas till 3,2 miljo-
ner kronor per ar.

Genomforande och tidplan

Under forutsittning att kommunfullméiktige beslutar om detaljplan och genom-
forande forsta kvartalet 2010 kan utbyggnad av gator och resecentrum starta i
april 2010. Resecentrum, inklusive SL:s utbyggnad av resecentrums vénthall,
planeras att fardigstdllas 2012. Bostdderna planeras byggstarta hosten 2010
med forsta inflyttning 2012 och sista inflyttning 2013/2014. Detaljplanen for
kvarteren 1-3 planeras beslutas i stadsbyggnadsndmnden den 4 februari 2010
och dérefter i kommunfullmaiktige.

Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 17 december
2009 foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av exploate-
ring inom Alvsjd C omfattande investeringsutgifter om 322 mnkr och inve-
steringsinkomster om 4 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige god-
kanner genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom exploate-
ringskontoret, 1 uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsnimnden anvisar kv 3 inom Alvsjo C for bostider till Maxe-
ra.

3. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelser
resp. avtal mellan exploateringsndmnden och Maxera resp. SL avseende
Alvsjo C enligt vad som anges i kontorets utlatande.

Sdrskilt uttalande gjordes av tjédnstgérande ersittaren Torkel Tigerschiold
(MP), bilaga 1.



Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 12 november 2009 har i
huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Centrala Alvsj ir ett av stadens stadsutvecklingsomraden och ingar dven i ”Vision for
Soéderort”. Hir planerar staden for ca 600 bostéder, ett resecentrum tillsammans med
SL och annan service. Mark har anvisats och sparomrade har fristillts efter markfor-
vérv fran Banverket. 200 Igh har redan férdigstéllts. Kontoret har uppréttat forslag till
overenskommelser om exploatering med byggherren Maxera och avtal med SL. Pro-
jektet medfor investeringsutgifter om ca 320 mnkr och forséljningsinkomster om ca
140 mnkr. Expertrddet kommer att behandla drendet 2009-12-09. Projektet bedoms
medfora ett negativt nettonuvarde pa 60 mnkr eller ett underskott pa 93 tkr/Igh.
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Tidigare beslut

Oversiktsplanen redovisar centrala Alvsjo som ett av stadens tolv stadsutvecklings-

omraden och Alvsjo ingér dven i ”Vision for Séderort”.

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret paborjade 1998 program-




och detaljplanearbete i samrad med Banverket, SL och stadsdelsforvaltningen for att
fortata omradet mot jarnvigen med bostédder, arbetsplatser och service samt att utveck-
la bytespunkten (resecentrum).

I programmet foreslogs ca 600 1gh och service i omradet vid stationen (kvarter 1-8
pa kartan). Programmet har godkénts av GFN (2002-04-16) och detaljplanerna har
redovisats i ExpIN (2007-03-08). All mark utom kv 4+5 har anvisats. Kvarteren 7-8
(Armborstet) med ca 200 Igh har fardigstillts efter delgenomforandebeslut i MN
(2006-01-26) och ExpIN (2008-03-13). Genomforandet for kvarteren 1-5 (ca 400 Igh)
har forberetts genom att banomrade forvérvats av Banverket (delgenomforandebeslut i
MN 2005-09-01 och 2006-12-14) och dérefter fristdllts. En utokning av befintlig in-
fartsparkering vid Herr Stens vig/Alvsjoviigen har fardigstillts. Projektering av gator
mm och resecentrum har genomforts efter delgenomforandebeslut i ExpIN (2007-03-
08).

Forutsdtmingar

Planomridet utgérs idag av bussterminal (Alvsjo stationsplan) samt extensiva ytor
som anvénds for parkering och som banomrade. Fran bussterminalen gar en gang- och
cykelbro dver jarnvéigen, ansluter till stationen och vidare mot méssan. Genom att
flytta bussterminalen och skapa en bussgata langs jarnvdgen och flytta infartsparkering
till en utokad parkering vid Herr Stens vig/Alvsjovigen (kv 6) samt flytta foretagspar-
kering i kv Armborstet skapas plats for nya bostadskvarter och ett nytt torg.

Alvsjé torg



Kvarter och gaturum
Forslaget innehaller 6 bostadskvarter (kv 1-4,7-8) 1 5-6 vaningar samt butiker och all
boendeparkering i garage och p-déck. Mellan kvarter 2 och 3 samt resecentrum fore-
slas ett nytt torg och mellan kvarteren nya gaturum. Med ambitionen att gora centrala
Alvsjo till en virdigare plats har gestaltningen av bade gaturum, torg och byggnader
satts 1 fokus. I anslutning till torget foreslds plats for offentlig toalett.

Korttidsparkering for butikskunder ordnas pa markparkering samt i befintligt gara-
ge norr om kv 2 dér dven boendeparkering for kv 2 inryms.

I kv 5 foreslas en “accentbyggnad” i ca 14 vaningar innehéllande hotell. For narva-
rande finns ingen intressent.

Befintlig infartsparkering vid Herr Stens vig/Alvsjovigen (kv 6) har utokats ge-
nom att befintliga tennisbanor avvecklats.

Resecentrum vid torget

Resecentrum
Alvsjo station dr Sveriges femte stdrsta jarnvigsstation och av Stockholmsmissans
besokare kommer ca 700 000 via Alvsjé station. Trafikprognoser fram till 2015 visar
pa en fordubbling av antalet resendrer med ett framtidsscenario som inrymmer dven
tvarsparvig och regionaltdg. Malsittningen for resecentrum har varit att skapa en be-
kvam omstigning mellan tdg och buss/sparvagn och en knutpunkt virdig antalet rese-
nérer och Stockholmsmaéssan samt att ge plats for framtida kapacitetsokningar och
trafikslag.

Forslaget innehaller en forbittrad omstigning mellan tag och buss. Det nya torget
och en ny bussterminal (a se karta nedan) knyts ihop med stationen (g) via nya och



upprustade samt klimatiserade kommunikationsytor (f1+f2) , det s.k. resecentrumet. I
anslutning till kommunikationsytorna uppfor SL en vénthall for bussresendrer (e2).
For att 16sa cykelparkering foreslés ett cykel-p-hus (1) i flera plan direkt anslutet till
resecentrum. Cykel-p-hus i flera plan

Resecentrum och cykel-p-huset

mellan bussgata och jarnvéag ar en kostsam 16sning, men den frigoér mark for bebyggel-
se och torg. En cykelparkering foreslas ocksa invid entrén till resecentrum fran méssi-
dan.

Det regionala cykelstraket dver jarnvagen behalls och dras via en ny ramp pa cy-
kel-p-huset. Angoring till resecentrum sker vid torget. Passage genom resecentrum
kommer att vara mdjlig dygnet runt for bade géende och cyklister.
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Overenskommelser och avtal

Andrade markanvisningar
Familjebostéder har anvisning for hyresrétter i kv 1 och Maxera for bostadsritter i kv
2+3. For att underlétta ett snabbare genomforande och béttre ekonomi for hyresrétter
har Familjebostider lamnat tillbaka sin markanvisning. Kontoret foreslar att Maxera
Overtar markanvisningen for kv 1 for bostadsritter och istéllet uppfor hyresritter i kv 3
och overlater dessa till Familjebostider. Detta innebér att kv 3 med hyresritter kan
byggstarta ca 20 manader tidigare dn vad hyresrétter i kv 1 skulle ha startat.

Danator har aterlamnat markanvisningen for kv 4 och 5. Bolaget har bedomt mark-
nadssituationen som s svar att man inte kan ga vidare. Kontoret avser att soka intres-
senter via anbud och dterkomma med forslag till markanvisning for kv 4 och 5.

Ekonomiéversyn och forsdljning

Projektet hade nér det redovisades for ndmnden i samband med planremissen ett un-
derskott 1 exploateringskalkylen pa ca 80 mnkr. Efter projektering har detta 6kat och
tidvis tangerat 140 mnkr. Kontoret har direfter vidtagit besparingsatgérder for att
sénka kostnaderna men ocksa forhandlat med byggherren Maxera for att 6ka intakter-
na. Harigenom har underskottet i exploateringskalkylen kunnat reduceras till ca 100
mnkr motsvarande nuvérde ca -60 mnkr.

Kvarteren 1-4 har tidigare foreslagit att upplatas med tomtrétt. Efter forhandlingar
med Maxera foreslas nu att kv 1 séljs och kv 2 och 3 upplats med tomtratt. Kv 4 dar
kontoret nu soker ny intressent och dven kv 5 (hotell) foreslas ocksé att siljas.

Kv 7 och 8 ar upplétna med tomtratt.



Overenskommelser med Maxera och avtal med SL

Forslag till 6verenskommelser om exploatering har uppriéttats med byggherren Maxera
enligt kontorets sedvanliga mallar (bilaga 1). Bolaget foreslés fa kv 2 och 3 upplétna
med tomtratt samt en prisbestimd option pa att kdpa kv 1. Kontoret aterkommer till
ndmnden i sdrskilt drende om optionen utloses. Expertradet kommer att behandla
arendet 2009-12-09.

Langdragna forhandlingar har forts med SL om fordelning av exploaterings- och
driftskostnader for resecentrum inklusive bussterminal. Forslag till genomférandeavtal
och bussterminal har tagits fram (bilaga 2 och 3). Resecentrums véanthall foreslas upp-
latas med tomtrétt till SL. Staden foreslds anldgga och arrendera ut bussterminalen till
SL pa 25 ar samt utfora viss drift mot erséttning. Géillande bussterminalavtal ar pa
obegransad tid och terminalen har anlagts av staden mot ersittning fran SL. Skulle
staden siga upp det nya bussterminalavtalet for att fa dtkomst till arren-
det/bussterminalen ska staden ersdtta SL med en ny bussterminal eller kostnaden for
denna. Bussterminalavtalet och genomférandeavtalet redovisas dven for beslut i trafik-
och renhallningsndmnden.

Beslut

Senast drendet behandlades av exploateringsndamnden var 2008-03-13 da namnden
fattade ett reviderat delgenomforandebeslut for kv Armborstet (kv 7-8). I samband
med att detta drende behandlas behandlar stadsbyggnadsndmnden godkédnnande av
detaljplanen. Antagandet av detaljplanen ska beslutas av kommunfullméaktige.

Genomforande och tidplan
Stadens utbyggnad av gator och resecentrum kan starta tidigast i april 2010. Resecent-
rum planeras att vara fardigt 2012 inklusive SL:s utbyggnad av resecentrums véanthall.
Bostédderna planeras byggstarta hosten 2010 med forsta inflyttning 2012 och sista
inflyttning 2013/2014. Skedesplaner har tagit fram for samordning av Maxeras, SL:s
och stadens arbeten.

Genomforandebeslut berdknas att kunna tas upp 1 kommunfullméktige forsta kvar-
talet 2010.

Risker och osdikerhetsfaktorer
Byggherrarna ansvarar for all byggnation inom kvartersmark men staden tar kostnader
for eventuell deponi av fororenad mark. Risken for omfattande merkostnader bedoms
som ringa. Stadens anldggningar, som delar av resecentrum, &r relativt komplicerade
och vid utbyggnad kravs noggrann samordning for att kollektivtrafikknutpunkten ska
fungera under byggtiden. Kontoret har i kalkyl gjort paslag for komplexiteten (.
Grundlaggningsforutséttningarna i omradet dr mindre bra vilket kan innebéra en viss
risk for 6kade kostnader. Hansyn &r taget till detta i kalkylen.

Det finns risk for att tidplanen for projektet kan komma att forskjutas. Anledningen
till detta ar radande konjunkturforhallanden och att byggherrar inte kunnat utses till all
mark.



Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt nuvérdesme-
toden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hinsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfdllet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenser for
bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen for projektet redovisar ett negativt nettonuvérde pa 60 mnkr,
motsvarande ett underskott om 93 tkr/lgh.

Nuvérdeskalkyl, nyckeltal och budgetkonsekvenser redovisas i bilaga 4.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniva berdknas till 322 mnkr, varav 74
mnkr ar utgifter t o m 2008, dvs. redan nedlagda utgifter enligt tidigare delgenomfo-
randebeslut. Stadens utgifter i dagens penningvirde i projektet bestar av kostnader for
resecentrum (112 mnkr), gator och torg (133 mnkr), fristdllande av sparomrade (24
mnkr) samt dvriga kostnader som sanering, konst, projektering, utredning m m (52
mnkr).

Projektets nettoexploateringsutgift per Igh berdknas uppga till 462 tkr i fast prisni-
va. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.

Budgetkonsekvenser
Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till 322 mnkr i1 16pande prisniva.
Utfallen &ver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2008 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv -73,71-14,6| -33,5| -93,7| -84,3 -22,6| -322,4
)

Inkomster (exkl. for- 2,1 0,0 2,0 0,0 0,0 0,0 4,1
sdljning)

Nettoutgift (-) /- -71,5 | -14,6 | -33,5| -93,7| -84,3 -22,6 | -318,3
inkomst

Forsaljningsinkomst 36| 3,6 0,0 82,7 53,9 0,0 143,7
vid frikdp

Projektet bedoms péaverka stadens och exploateringsndmndens resultat enligt resul-
tatanalys i bilaga 4. De sammanlagda driftskostnaderna vilka omfattar bl.a. kapital-
kostnader for staden, driftkostnader for trafiknimnden, m.m. berdknas uppga till som
mest ca 24 mnkr per ar. De berdknade drift och underhéllskostnaderna inom trafik-
ndmndens ansvarsomrade berdknas efter genomférande som mest uppga till ca 2,2



mnkr per &r exklusive cykel-p-hus. Driftansvar och anslag for cykel-p-huset kommer
att hanteras i sérskilt drende via trafikndmnden till kommunfullmaktige.
Kapitalkostnaderna fér namnden berdknas som mest uppga till ca 21 mnkr per ar
och minskar dérefter genom avskrivningar. Intékterna for tomtréittsavgélder berdknas
till 3,2 mnkr per ar. Forsdljningsinkomsterna berdknas ge en reavinst pa 79,5 mnkr.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljé

Under projektets planering har fler miljorapporter tagits fram. Stor vikt har lagts pa
riskanalys och att i samradd med lénsstyrelsen anpassa bebyggelsen till farliga transpor-
ter pa jarnvag.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
All bebyggelse sker pa mark som redan &r exploaterad, inga gronytor tas i ansprak.

-Tillgéinglighet
Platsen &r en knutpunkt for kollektivtrafiken och ett lokalt centrum och kommer att
uppfylla gillande krav pa tillanglighet.

-Mdluppfyllelse

Projektet Alvsjé C stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med nya bostdder samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet pa redan ansprékstagen
mark. Projektet syftar dessutom till att i samarbete med SL forbéttra omstigning och
6ka komforten for kollektivtrafikens resenérer.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Enligt tidplanen sker byggstarten under rddande lagkonjunktur vilket &r positivt for
arbetsmarknaden. Med tanke pa byggnationens storlek och omfattning kommer detta
att bli en stor arbetsplats dven under uppforandet.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagra negativa effekter pa barn.

-Samrdd och information till andra férvaltningar
Kontoret samarbetar med trafikkontoret om resecentrum samt utbyggnad av gator och
torg m m som kommer att forvaltas av trafikkontoret.

Plan for uppfoljning
Projektet kommer i huvudsak att f6ljas upp i samband med den normala ekonomirap-
porteringen, Flerarsprogram, Verksamhetsplan, Verksamhetsberdttelse m.m.



Exploateringskontorets synpunkter

Alvsijo 4r ett av stadens tolv stadsutvecklingsomraden och Alvsj ingér dven i ”Vision

for Soderort”. Projektet ger ca 600 nya Igh och service i ett bra kollektivtrafiklage med

en bekvdm omstigning mellan tdg och buss/sparvagn samt plats for framtida kapacitet

och trafikslag. En knutpunkt virdig antalet resenérer och Stockholmsmaissan skapas.
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden beslutar i enlighet med kontorets for-

slag.

Trafik- och renhéllningsniimnden

Trafik- och renhallningsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 19
januari 2010 att ge trafikkontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelser re-
spektive avtal mellan Stockholms stad och SL avseende forvaltning av buss-
terminal vid Alvsjo C.

Trafikkontorets tjinsteutlatande daterat den 11 december 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Sammanfattning

Centrala Alvsjo ér ett av stadens stadsutvecklingsomraden och ingar dven i ”Vision for
Soderort”. Har planerar staden for ca 600 bostider, ett resecentrum tillsammans med
SL och annan service. Mark har anvisats och sparomrade har fristillts efter markfor-
vérv fran Banverket. 200 Igh har redan fardigstéllts. Exploateringskontoret har upprat-
tat forslag till verenskommelser om exploatering med byggherren Maxera och avtal
med AB Storstockholms Lokaltrafik, SL.

Projektet medfor investeringsutgifter om ca 320 mnkr och forséljningsinkomster
om ca 140 mnkr. Projektet bedoms medfora ett negativt nettonuvarde pa 60 mnkr eller
ett underskott pa 93 kr/lgh.

De sammanlagda driftskostnader vilka omfattar bland annat kapitalkostnader for
staden, driftkostnader for trafikndmnden m.m. berdknas uppga till 24 mnkr per ar.
Drift- och underhéllskostnaderna inom trafik- och renhallningsndmndens ansvarsom-
rade berdknas uppga till 2,2 mnkr per ar, exklusive cykel-p-hus. Detta dr en betydande
Okning jamfort med de kostnader som ndmnden har i dag for omradet. Trafikkontoret
avser dérfor att aterkomma till nimnden angéaende dessa kostnader i kontorets flerars-
program, i samband med budget.

Driftansvar och anslag for cykel-p-huset kommer att hanteras i sarskilt drende via
trafikndmnden till kommunfullméktige.

Vad giller avtalet mellan SL, Stockholms exploateringsndmnd och Stockholms tra-
fik- och renhéllningniimnd avses upplételse och forvaltning av bussterminalen i Alv-
sj0. Staden kommer att avstycka sdrskild fastighet for bussterminalen. Det som ber6r
trafik- och renhéllningsndmnden &r driften av bussterminalen, dér staden ska utfora



drift i form av vingtervighallning och barmarksrenhallning jimte drift av gatubelys-
ning for bussterminalens korytor och gang- och cykelbanor, vilka dgs av staden. For
dessa driftatgarder erlagger SL till staden 202 000 kronor per ar fran det ar busstermi-
nalen tas i drift. Erséittningen ska indexregleras enligt entreprenadindex E84 med maj
ménads index 2009 som jamforelsetal.

Stadens utbyggnad av gator och resecentrum kan starta tidigast i april 2010. Rese-
centrum planeras att vara fardigt 2012 inklusive SL:s utbyggnad av resecentrums
vénthall. Bostéiderna planeras byggstarta hosten 2010 med forsta inflyttning 2012 och
sista inflyttning 2013/2014.

Avtal om uppldtelse och forvaltning av bussterminal i Alvsjé
Langdragna forhandlingar har forts med SL om fordelning av exploaterings- och
driftskostnader for resecentrum inklusive bussterminal. Forslag till genomférandeavtal
och bussterminal har tagits fram. Resecentrums vénthall foreslas upplatas med tomtrétt
till SL. Staden foreslés anldgga och arrendera ut bussterminalen till SL och utfora viss
drift mot erséttning. Bussterminalavtalet redovisas for beslut i exploateringsndmnden.
Trafik- och renhallningsndmnden ska fatta beslut om de kostnader i bussterminal-
avtalet som ror drift i form av vingtervighallning och barmarksrenhéllning, jimte drift
av gatubelysning for bussterminalens korytor och géng- och cykelbanor, vilka dgs av
staden. For dessa driftatgirder erldgger SL till staden 202 000 kronor per ar fran det ar
bussterminalen tas i drift. Erséttningen ska indexregleras enligt entreprenadindex E84
med maj manads index 2009 som jamforelsetal och faktureras halvarsvis i efterskott.
Vad géller underhallet av bussterminalen ansvarar SL for detta.

Trafikkontorets synpunkter

Kontoret redovisar endast konsekvenser i bussterminalavtalet som avser drift- och
underhallskostnader inom trafik- och renhéllningsndmndens ansvarsomrade. Drift- och
undrhéllskostnaderna berdknas uppga till 2,2 mnkr per ar, exklusive cykel-p-hus. Detta
ar en betydande 6kning jamfort med de kostnader som ndmnden har i dag for omrédet,
samt de kostnader som redogjordes i tidigare skede i detaljplanerarbetet.
Trafikkontoret avser darfor att dterkomma till ndmnden angéende dessa kostnader i
kontorets flerdrsprogram.

Trafikkontoret anser att driften, utdver driften for bussterminalen som
avtalsregleras i forhallande till SL, for Alvsjé C bor samordnas med dvriga aktorer i
omrédet. Detta giller exempelvis renhéllning av den klimatiserade géng- och
cykelbron, rulltrappor m.m. For att uppné finansiering bor d&ven mojligheter till att
nyttja ytor for reklam provas.

Driftansvar och anslag for cykel-p-huset kommer att hanteras i sérskilt drende via
trafiknimnden till kommunfullmiktige. Arendet blir av strategisk art, d foreteelsen
med cykel-p-garage finns i flera exploateringsprojekt. Eftersom trafikkontoret ej
forvaltar fastigheter foreslas att ansvaret for dessa garage tillfaller annan forvaltning.



BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och beretts i samrad med
Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 26 januari 2010 har i
huvudsak foljande lydelse.

Alvsjd &r ett av stadens tolv stadsutvecklingsomraden och ingér i *’Vision for Séder-
ort”. Stadsledningskontoret &r positivt till projektet som ger ett vilkommet tillskott till
lagenheter och service i ett bra kollektivtrafikldge. Exploateringen bidrar bland annat
till kommunfullméktiges verksamhetsmal ”Bostadsbyggnadstakten ska vara hog” och
”Framkomligheten i regionen ska 6ka”. Det planerade resecentrumet kommer att for-
bittra tillgéngligheten till omradet och ge plats for framtida 6kning av resendrer och ny
tvdrsparvig och regionaltag.

Missfastigheter i Stockholm AB, dér staden &r deldgare, har under 2009 byggt en
ny mésshall som &ppnas i februari 2010. Den foreslagna utvecklingen av omradet
forbéttrar forutsattningarna for transporter till och frén den utbyggda méssan som
kommer ta emot kongresser med mellan 25-30 000 besokare.

Pé grund av omradets hdga exploateringsutgift uppmanas exploateringsndmnden
att undersoka alternativa 16sningar for att begrinsa utgifternas omfattning. For att
forbéttra ekonomin i projektet bor &ven mojligheten provas att 6ka exploateringsgra-
den sa att fler bostdder kan byggas.

Utover driften for bussterminalen som avtalsregleras med SL, anser stadslednings-
kontoret i likhet med trafik- och renhdllningsnimnden, att driften for Alvsjé Centrum
maste samordnas och samfinansieras med Gvriga aktorer i omradet som SL. Detta
géller exempelvis renhallning av den klimatiserade géng- och cykelbron, rulltrappor
med mera. Vidare anser stadsledningskontoret att trafik- och renhéllningsndmnden och
exploateringsndmnden bdr prova mojligheten att 6ka intdkterna genom att sdka extern
finansiering genom reklamavtal.

Planeringen av verksamhetslokaler sasom forskola och skola samt boende for per-
soner med funktionsnedséttning maste prioriteras vid exploateringen. Detta ska ske i
néra samarbete med verksamhetsansvariga naimnder.

En forutséttning for genomforandet av projektet ér att den detaljplan for kvarter 1-3
som forvantas godkinnas av stadsbyggnadsndmnden den 3 februari 2010 dérefter
faststélls av kommunfullméktige. Stadsledningskontoret foreslar dérfor att kommun-
fullméktiges kommande beslut om detaljplan for kvarter 1-3 samordnas med detta
drende.

Stadsledningskontoret foreslar dérfor kommunstyrelsen att foreslda kommunfull-
miktige godkénna avtal med SL om genomfdrande av Alvsjd resecentrum samt ge



exploateringsnimnden i uppdrag att genomfora exploateringen inom Alvsjé Centrum
omfattande investeringsutgifter om 322,0 miljoner kronor.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Sdrskilt uttalande gjordes av som ledamot tjdnstgorande ersittaren Torkel
Tigerschiold (MP) enligt foljande

Det ir positivt att Alvsjo C nu byggs om. I detta omridde med mycket bra kollektivtra-
fik &r det sarskilt viktigt att bygga bilsnélt och med bra cykelforbindelser och cykel-
parkeringar. Det bor utredas om vissa av husen kan bli hdgre och inrymma fler bosté-
der.



Bilaga 2

Mellan AB Storstockholms Lokaltrafik, nedan kallad SL, och Stockholms Stad genom
dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, har denna dag tréffats foljande

AVTAL OM
ALVSJO RESECENTRUM

angéende utbyggnad och forvaltning av nytt resecentrum, innehallande ny busstermi-
nal, ombyggnad av géng- och cykelbro med ramp, hiss och trappor, cykelparkerings-
hus och entrébyggnad jdmte vinthall for buss samt avfallshanteringshus och ango-
ringsvig vid Alvsjd Brovig, vid Alvsjo station i Stockholms Stad inom detaljplaneom-
radet.

§ 1 Bakgrund

Staden planerar att exploatera mark i anslutning till Alvsjo Station och pa grund av
detta méste befintlig bussterminal flyttas och befintlig gang- och cykelbro byggas om.
Samtidigt foreslas att en vénthall vid bussterminalen, en entrébyggnad for buss- och
pendeltigsresenirer vid torget jamte ett parkeringshus for cyklar uppfors i anslutning
till stationen och gangbron.

Detta avtal reglerar upplatelse av mark samt ansvars- och kostnadsfordelning mellan
parterna i samband med utbyggnad enligt nedanstdende planforslag.

§ 2 Detaljplaner

Till grund for detta avtal ligger forslag till detaljplan for Alvsjé Centrum, Dp 2004-
18069-54, Bilaga 1a, samt forslag till detaljplan for del av kv Alvsjo Gérd, Dp 2008-
11400-54, Bilaga 1b, vilka bl a skall reglera utbyggnaden av ovanndmnda anldggning-

ar.

Bussterminalen dr utrymmesméssigt anpassad av Staden i samrad med SL for framtida
trafikering av ”Spéarvég Syd”.

Staden forbinder sig att verka for att ta fram samt att bekosta ovanstdende detaljplaner.



§ 3 Rivning

Staden utfor och bekostar rivning av befintlig bussterminal, ramp till gadng- och cykel-
bro jdmte hiss, trappa och rulltrappa norr om jérnvagen. SL avvecklar sina anlédgg-
ningar, i den ersatta bussterminalen, inom 2 veckor fran och med att den nya busster-
minalen tagits i drift. De av SL:s anldggningar, sdsom eventuell markbeléggning, kant-
stenar o dyl, som dérefter kvarstar tillfaller Staden.

§ 4 Bussterminal

Staden projekterar, utfér och bekostar ny bussterminal och nya busstrafikerade gator
med hallplatser/reglerplatser med vidderskydd langs komfortskdrm och husfasader i
kvarter 1 och 2 samt nya trafikanordningar, belysning, ledningar etc. i enlighet med
bilagd Avtalsritning, Bilaga 3, omrade A1, C och D. De busstrafikerade gatorna inom
bussterminalen ska utforas for tung trafiklaster, motsvarande som &vriga busstermina-
ler i minst barighetskass BK2 med densifalt eller motsvarande. SL ska godkénna utfo-
randet innan arbete far paborjas

Staden utfor och bekostar ev. provisorier under byggnadstiden.

SL ombesdrjer och bekostar uppsittande och underhall av for bussanldggningens funk-
tion behovliga anordningar sdsom héllplatsstolpar, anslagstavlor, klockor och informa-
tionssystem samt ovriga vaderskydd utdver de angivna i foregédende stycke. Dessa
anordningar blir SL:s egendom och forvaltas av SL.

Gestaltning av bussterminalen samt till denna angrénsande gator inkl Stadens resp
SL:s anordningar skall utforas enligt ”Alvsjoé Centrum, Utdrag ur gestaltningspro-
gram”, daterat 2009-10-23, Bilaga 1c, som Staden i samrad med SL och 6vriga bygg-
herrar tagit fram.

§ 5 Nya gang- och cykelanliggningar
Mom. 1

Staden projekterar, utfér och bekostar ombyggnad av géng- och cykelbro dver jarnva-
gen med rivningar enligt § 2.

Staden ska @ven utfora parkeringshus for cyklar, omrdde nummer 0:f, i anslutning till
gang- och cykelbron.

Dessutom ska Staden uppfora och bekosta komfortskérm utmed blivande busstrafike-
rad gata (0:g1, Bilaga 3) samt delar av grundlaggningen som ingar i de nya vént- och
personalutrymmena och cykel P-hus (0:a, 0:d och 0:f enligt , Bilaga 3).



Staden projekterar, utfér och bekostar byggnation av skdarmtak utmed kvarter 1och 2
samt langs komfortskédrm 0:g1 samt O:c enligt Bilaga 3 och i enlighet med § 5 mom 3
b.

Mom. 2

Staden projekterar, utfér och bekostar entrébyggnad vid torget inklusive trappa, hiss
och rulltrappa jaimte ny gangbro ver bussgata fram till befintlig anslutande géngbro
over jarnvédgen i enlighet med bilagd Avtalsritning, punkt 0:c och 0:b. Staden projekte-
rar anpassningar av befintlig gdngbro och inbyggnad av del 0:a enligt, Bilaga 3.

Mom. 3

Projektering och utférande av anldggningar enligt mom. 1 skall bekostas av Staden
med undantag for

a) Hiss med plats for cyklar och trappa med underliggande personallokaler mm. (0:a)
inom anldggning 0:f i anslutning till cykelparkeringshus, vilka skall utféras och
bekostas av SL.

b) Skéarmtak enligt mom. 1 skall projekteras, byggas och bekostas av Staden. SL bi-
drar till skdrmtakens kostnader med 2,0 Mnkr.

c) Utford grundldggning avseende delar av hiss, vint- och personalutrymmena ( 0:a,
0:d enligt Avtalsritning) dar SL har ersatt Staden for havda redovisade kostnader
(1,8 Mnkr).

§ 6 Angrinsande detaljplaner

Staden projekterar, utfér och bekostar ny vag for transporter till stationsbyggnaden pa
sodra sidan om jérnvagen.

Staden ska i den nya detaljplanen som arbetas fram sdder om bron verka for dels att
parkering for rorelsehindrade samt att angéring av transporter och hdmtning/lamning
av resendrer ska ske pa gatumark samt dels att SL skall ges ritt att uppfora en byggnad
for avfall och sophantering.

§ 7 Vinthall m.m.

SL projekterar, utfor och bekostar ny vénthall inkl trappa, rulltrappa, mm (omréde 0:d
enligt , Bilaga 3).



Forutom detta bekostar SL, enligt mom. 3 stycke a, hiss, trappa, personallokaler och
tekniska utrymmen samt anslutning mot gang- och cykelbro for vanthallsbyggnad
(hiss och trappa i omrade 0:a och personallokaler/ tekniska utrymmen i delar av O:f,

Bilaga 3).
§ 8 Stationsbyggnad

I den man Stadens arbeten paverkar eller beror pendeltagstationens byggnad, utféran-
de, funktion m.m. skall detta regleras med fastighetsidgaren. SL skall verka for en om-
byggnation av pendeltagstationen.

§ 9 Agande av anliggningsdelar och upplitelse ( Se Avtalsritning, Bilaga 3)

Entrébyggnad med trappa, hiss och rulltrappa mot torget (0:c), cykelparkeringshus
(0:f) samt vdg (B2) pa sodra sidan blir Stadens egendom. Gang- och cykelbro Gver
jarnvagen, 0:e, till trappa och hiss i cykelparkeringshus ,0:a, skall av Staden for all
framtid, eller sé ldnge anldggningarna erfordras, kostnadsfritt upplatas for allmén
gang- och cykeltrafik. Komfortskdrmarna 4dgs av Staden. Staden dger gdngbro Gver
bussgata 0:b, samt gangbro 6ver jarnvagsspar 0:e.

Hiss och trappa inom cykelparkeringshus, 0:a med underliggande personallokaler(del
av 0:f) mm samt vénthall vid bussterminal med trappa, och rulltrappa (0:d) blir SL:s
egendom. Skdrmtak och sittbdnkar dgs av Staden. Hiss och trappa inom cykelparker-
ingshus skall av SL hallas 6ppna for allmén gang- och cykeltrafik dygnet runt sa ldnge
nuvarande forhallande bestér. Gang- och cykelbro skall av Staden héllas 6ppen for
allmén gang- och cykeltrafik dygnet runt. Entrébyggnaden 0:c avser Staden halla 6p-
pen under SL: s oppettider for stationen. SL svarar for stdngning och 6ppning av en-
trébyggnaden.

Staden och SL avser att samverka kring upphandling av stddning samt service av hiss
och rulltrappor.

Staden uppléter &t SL med nyttjanderitt mark for bussterminal enligt Bilaga 4. SL
skall tilltrada bussterminalen vid anldggningens i drifttagande i enlighet med punkt 3.1
i avtalet om bussterminal, Bilaga 4.

Staden uppléter &t SL mark for vénthall med tomtrétt i enlighet med Bilaga 5. Staden
och SL skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 10 nedan har vunnit laga
kraft, triffa tomtréttsavtal for vanthallsfastigheten pa i huvudsak de villkor som anges i
bifogat forslag till tomtrattsavtal, Bilaga 5. Upplételsedagen skall i tomtréttsavtalet
bestammas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter det att fastig-
hetsbildningen enligt nedan har vunnit laga kraft.



Staden uppléter & SL med nyttjanderitt marken for sophantering i enlighet med Bilaga
6.

§ 10 Fastighetsbildning
Staden ansoker om och bekostar fastighetsbildning for det som regleras i detta avtal.

Tredimensionell fastighetsbildning kommer att tillimpas. I mdjligaste mén ska an-
svarsgranser for respektive fastighet folja bifogad lista, Bilaga 7.

Kostnad som fordras pa grund av avskiljbarhet, utdver det som regleras i denna para-
graf, star orsakande part for.

§ 11 Trafikantinformation

SL ska verka for att tillhandahalla digital trafikantinformation. Informationen kommer
att tillhandahallas fran SLs teknikrum dit 6vriga byggherrar kan koppla sig.

§ 12 Tidplan

Parterna &r ense om att utbyggnad ska ske i huvudsak enligt bilagd tidplan (daterad
2009-09-21), Bilaga 8. Forandringar i busstrafiken som paverkar tidtabell skall avise-
ras till SL av Staden senast 5 manader innan férdndringen uppstar.

Staden garanterar att SL kan trafikera Alvsjd, antingen via befintlig bussterminal eller
den nya planerade bussterminalen med ordinarie linjer under hela ombyggnadsperio-
den enligt ”Principldsning busstrafik”, daterad 2007-12-19, Bilaga 9. Staden bekostar
extra tidtabeller, utdver ordinarie sommar/vintertidtabell, som blir nédvéndiga vid
eventuella forseningar i forhallande till tidplanen under forutsittning av att forsening-
en/ -arna ¢j dr fororsakade av SL. Fordndringar i tidplan ska vara anpassade till som-
mar- alt vintertidtabell.

§ 13 Storningar under byggtiden

Staden ansvarar for att blivande gator inom exploateringsomradet ar fullt framkomliga
for kollektivtrafiken under hela byggnadstiden. SL skall vid 6kade trafik- drift- och
underhallskostnader beroende pa ej 6verenskomna stérningar inom Stadens blivande
gatunidt redovisa detta till Staden som ersétter SL for verifierade havda merkostnader
utdver de hinder som gemensamt 6verenskommits i Trafikanordningsplaner.

Foljande gator omfattas av Stadens erséttningsskyldigheter till f6ljd av oférutsedda
trafikstorningar for busstrafiken :
- Jarnvagsgatan delen mellan Johan Skyttes vég och Syllgatan



- Pendelgatan
- Syllgatan

Rutiner mellan SL och Staden for hur rapportering och verifiering av oférutsedda
storningar skall ske skall utarbetas och 6verenskommas av parterna.

Eventuella ersittningsansprak regleras pa méanatliga méten mellan Staden och SL.

Erséttning till SL for fordrdjningar for busstrafiken inom angivna gator utgér ej for
storningar i busstrafiken som beror pa SL:s byggverksamhet i omradet.

§ 14 Ovriga avtal

Staden, SL och SLL, tidigare KSL, har enligt ett tidigare avtal, Bilaga 2, mellan SJ,
Staden och KSL (daterat 1970-09-18) ritt att uppfora gang- och cykelbro med tillho-
rande ramp, hiss och trappor pé véstra sidan om sparomradet. I och med tecknandet av
detta avtal dndras atagandet i §7 ( avtal daterat 1970-09-18) sé att Staden tar hela
kostnadsansvaret for bron med tillhérande ramp mm, Parterna ska verka for att avtalet,
genom tecknande av ett tilldggsavtal, upphor att gilla i de avsnitt som regleras i detta
genomforandeavtal. Staden skall ta initiativ till att kalla alla berdrda parter till forhand-
ling for att ndmnda tilliggsavtal skall komma till stdnd.

§ 15 Giltighet
Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning

- att Staden féar forvdrva den mark av Banverket som &dr nddvéndig for genomfo-
randet av detta avtal

- att forslag till detaljplan for Alvsjo centrum mm, Dp 2004-18069-54 antas i hu-
vudsak enligt bilagt planforslag samt dérefter vinner laga kraft senast 2011-12-
31

- att bilagt bussterminalavtal godkénns av Stockholms Trafik- och renhallnings-
namnd

att avtalet, inklusive bilagor, godkdnns av SL och av Stockholms kommunfullméaktige

genom beslut senast 2010-06-30 som senare vinner laga kraft.
§ 16 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal skall avgdras av allmén
domstol.




Detta avtal har upprittats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms exploateringsnamnd For AB Storstockholms Lokaltrafik
Stockholm den

For Stockholms trafik- och renhallningsndmnd




Bilaga 3

AB Storstockholms Lokaltrafik (org nr 556013-0683), nedan kallad SL, och Stock-
holms stad genom dess exploateringsndmnd och dess trafik- och renhéllningsndmnd
(org nr 212000-0142) nedan kallad Staden har i syfte att reglera upplatelse for buss-
terminal mm samt ansvar for framtida drift-, underhall och reinvestering traffat foljan-

de

AVTAL

om upplitelse och forvaltning av bussterminal i Alvsjo

Bakgrund

Staden planerar att exploatera mark i anslutning till Alvsjo station. Med anledning av

detta méste befintlig bussterminal flyttas. Nytt 1dge for bussterminalen &r markerat pa

bilaga 1. Anldggandet av den nya bussterminalen regleras i avtal om nytt resecentrum,

till vilket detta Avtal utgdr bilaga. Terminalen har en viktig funktion som bytespunkt.

Till grund for exploateringen och den nya bussterminalen ligger forslag till detaljplan
for Alvsjo Centrum, Dp 2004-18069-54. SL foretrider Stockholms Lins Landsting
(SLL) i alla fradgor som ror detta Avtal.

1.1

1.2

1.3

Bussterminal som skall erséttas

Parterna &r Gverens om att den nya bussterminalen, markerad pa bilaga 1 skall
ersitta bussterminal vid Johan Skyttes vig, markerad pa bilaga 2. Avtal avse-
ende anldggande och skdotsel av bussterminal vid Johan Skyttes vég, tecknat
1970-09-11 mellan Staden, KSL och SL, bilaga 3 skall ddrmed upphora att
gélla i de delar det avser bussterminalen nédr den nya bussterminalen enligt
detta Avtal tas i drift.

SL avvecklar sina anléggningar, i den ersatta bussterminalen, inom 2 veckor
frén och med att ny bussterminal tagits i drift. De av SLs anldggningar, sdsom
eventuell markbelidggning, kantstenar och dylikt, som déirefter kvarstar tillfal-
ler Staden.

Bussterminalen vid Johan Skyttes vag ér beldgen pa mark upplaten av SJ till
KSL (ersatt av SLL) genom Overenskommelse tecknad 1970-09-18, bilaga 4.
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1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Staden har dérefter forvérvat marken. Staden och SL &r dverens om att denna
Overenskommelse skall upphéra att gilla nir SL avvecklat sina anldggningar
enligt punkt 1.2 . SL skall verka for att avtalet genom tecknande av ett
tillaggsavtal upphor att gélla i enlighet detta Bussterminalavtal.

Staden skall nédr ny detaljplan vunnit laga kraft forvirva den mark av Banver-
ket som utgor del av den nya bussterminalen.

Upplételse av mark for bussterminal

Staden upplater till SL, for nyttjande i enlighet med detta Avtal, ett omrade for
bussterminalen och for dess nodvéndiga funktioner, nedan kallad Busstermi-
nalen, enligt bilaga 1. Upplatelsen sker for kollektivtrafikindamal. Staden
planerar att avstycka sérskild fastighet for Bussterminalen.

Inom Bussterminalen dger SL fast utrustning for information och biljetthanter-
ing. I bilaga 6 redovisas fordelningen av dgande.

Om beslut fattas att sparvig skall anldggas inom Bussterminalen skall denna
upplatelse ocksé omfatta rétt for SL att pa egen bekostnad anldgga, bibehalla,
nyttja, fornya och underhélla sparvdg inom Bussterminalen i samrdd med Sta-
den. Staden och SL forutsdtts dock i separat avtal ndrmare reglera villkoren
for SL:s anldggande och bibehallande av sparvédg inom Bussterminalen.

Upplatelsen sker utan erséttning.

I det upplatna omréadet skall allmédn géng- och cykeltrafik vara tillaten. Staden
eller den Staden sétter i sitt stélle ska inom det upplatna omréadet ha rétt att an-
lagga, nyttja, underhélla och ombygga allménna ledningar.

Avtalstid och uppsigning

3.1  Avtalet giller frdn och med dagen dd den nya Bussterminalen tas i

drift och for en tid om tjugofem (25) ar dédrefter. Om Staden inte skriftligen har sagt

upp Avtalet senast ett (1) &r fore avtalstidens utgang, skall Avtalet anses forlangt pa

oforiandrade villkor med fem (5) &r for varje gang. Avtalstidens inledning skall doku-

menteras och godkénnas av bada parter.

3.2 Staden skall ha ritt att sdga upp avtalet i fortid for villkorsdndring om

anvindningen fordndras inom Bussterminalens omrade, t ex genom tillkommande

kommersiella ytor.



3.3.  Staden skall inte ha ritt att for forlangning av detta Avtal, i den del det
avser upplételse av Bussterminal, stilla villkor om ersittning. Forldngningen skall ske
pé likartade villkor, under forutsittning av att samma verksamhet bibehalls.

3.4  SL har ritt att ndr som helst skriftligen séga upp hela eller delar av Av-
talet med ett (1) ars uppsagningstid. SL har ocksé skyldighet att sdga upp Avtalet om
Bussterminalen inte lingre behovs for kollektivtrafikindamal. Utvérdering av SLs
behov skall ske vart tionde ar med bdrjan tio ar efter det att Avtalet borjat gilla.

4 Erséittning vid uppsigning

4.1 I det fall Staden och SL ej kan dverenskomma om forldngning av Avtalet efter
avtalstidens utgang, dr Staden skyldig att anvisa nytt markomrade/utrymme
for bussterminal med likvérdig geografisk beldgenhet och storlek samt utan
kostnad for SL. Storleken skall dock inte Gverstiga SLs pavisade verkliga be-
hov.

4.2 1 fraga om Stadens skyldighet att ersdtta SL. med anledning av upplételsens
upphdrande enligt punkt 3.1, efter uppségning av Staden, skall 11 kap. 5-6 a
§§ jordabalken dga motsvarande tillimpning pa detta Avtal. Som SLs forlust
skall dirvid anses kostnaden for att anldgga en, i férhallande till Busstermina-
len, till storlek, standard och geografisk belidgenhet likvérdig Bussterminal
med tillhoérande anldggningar.

4.3 Har SL sagt upp Avtalet enligt punkt 3.4 ovan, skall SL bortfora sddan egen-
dom som tillhér SL. Da SL bortfort egendom, skall SL vara skyldigt att dter-
stélla det upplatna omradet i tjanligt skick.

5 Riitt att uppfora anliiggningar, konst m.m.

5.1 Staden och SL har upprittat ett program for Bussterminalens gestaltning och
skyltning, se bilaga 5.

5.2 SL har rétt att utan Stadens, i egenskap av avtalspart, godkénnande inom
Bussterminalens omréde utfora arbeten samt uppfora anldggningar for SLs
trafikverksamhet. SL svarar for att sddana anléggningar utfors i enlighet med
beviljade bygglov nér sé erfordras samt i1 enlighet med program enligt 5.1.

5.3 SL har ritt att uppfora anordningar for reklam inom Bussterminalen och att
uppbéra reklamintdkter hanforliga till saidana anordningar. SL svarar for kost-
naderna for uppforande, underhall och bortférande av sddana anordningar lik-
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5.5

6.1

7.1

som fOr att anordningarna utfors i enlighet med vederborliga tillstand och pro-
gram enligt 5.1.

Staden skall inhdmta SLs godkdnnande innan konstnirlig utsmyckning sker
eller anordningar av typen julbelysning uppfors.

SL har rétt att infasta informationsutrustning i skdrmtak inom Bussterminalen.
Staden skall tillférsékra SL denna rétt genom att upprétta servitutsavtal med
berorda fastighetsidgare.

Vite

Om detta Avtal, i den del det avser upplatelse av mark, efter 6vergang till ny
dgare inte skulle bli géllande mot den nya markégaren till f61jd av att Staden
inte gjort forbehall for upplételsen enligt detta Avtal, skall Staden anvisa ny
plats for bussterminal i Alvsjé samt vara skyldig att till SL betala ett vite mot-
svarande kostnaden for att anldgga en, i forhallande till Bussterminalen, till
storlek, standard och geografisk beldgenhet likvérdig bussterminal med tillho-
rande anldggningar.

Drift och underhall

Staden skall utfora drift i form av vintervighallning och barmarksrenhallning
jamte drift av gatubelysning for Bussterminalens koérytor och gang- och cy-
kelytor vilka dgs av Staden. SL ansvarar for SLs fasta utrustning sdsom infor-
mationstavlor, stolpar och andra anldggningar hénforliga till SL:s trafikverk-
samhet. Ansvarfordelningen for utférande och kostnad ar ndrmare beskriven i
bilaga 6. Drift omfattar atgarder for vintervaghéllning och barmarksrenhall-
ning enligt f6ljande

7.1.1 sékerstéllande av att trafiken kommer fram till Bussterminal och att
Bussterminalen i sin helhet kan anvéndas for sitt &ndamél genom at-
géirder sasom snoplogning, halkbekdmpning. Snéplogning och halkbe-
kidmpning skall hélla sidan standard som géller vid 6vriga busstermi-
naler i Staden. Halkbekdmpning skall utféras i samband med snoplog-
ning och nér halkrisk annars foreligger,

7.1.2 renhéllning av Bussterminalen genom atgarder sdsom sopning, bortta-
gande av skridp och smuts samt ogrisbekdmpning,

7.1.3 rensning och sandsugning av dagvattenbrunnar, e¢lférsorjning och byte
av forbrukningsmateriel till belysning,



7.2

7.3

7.1.4 andra étgirder som pd annat sitt hiller Bussterminalen i ett for sam-
fardseln tillfredsstéllande skick.

For atgarder enligt punkt 7.1 erldgger SL till Staden 202 000 kr/ar, halvérsvis i
efterskott efter av Staden utfdardad rikning, fran och med det ar Busstermina-
len tas i drift. Erséttningen skall indexregleras enligt entreprenadindex E84
med maj manads index 2009 som jadmforelsetal.

SL ansvarar for och bekostar drift och underhéll av for busstrafikens funktion
behovliga anordningar sdsom informationssystem, hallplatsstolpar och an-
slagstavlor. SL skall vidmakthalla Bussterminalens beldggningsytor genom
fornyelse av slitlager, avvattning och for busstrafiken behovliga vigmarke-
ringar samt ansvara for smérre atgérder sdsom forstidrkning av barigheten och
punktétgérder for att forbattra trafiksékerheten.

SL skall halla Bussterminalen i sadant skick att Staden utan men kan utfora drift

7.4

7.5

8.1

9.1

enligt punkt 7.1.

Om omréddet inom Bussterminalen tas i ansprak for sparvég enligt punkt 2.2
eller pd annat sitt byggs om vésentligt eller fordndras pa annat sitt skall punkt
7 skrivas om for beaktande av nya omstédndigheter.

Staden garanterar skidrmtakens befintlighet och varaktighet under avtalstiden
enligt utformning angiven i program for Bussterminalens gestaltning och
skyltning, se bilaga 5. Staden garanterar vidare att drift och underhéll av
skarmtaken sker i en nivd som motsvarar skotsel av stadens liknande anldgg-
ningar.

Forbéttringar och reinvesteringar
SL skall utfora och bekosta standardforbéttringar och reinvesteringar i Buss-
terminalen enligt gransdragningslista, se bilaga 6.

Trafikskyltning

Staden skall pa sin bekostnad sétta upp for Bussterminalens funktion nddvén-
diga trafikskyltar. Av skyltarna skall framgé att obehoriga fordon ej édger till-
trade till bussterminalen. Behoriga fordon ar SLs bussar, fordon nddvéndiga
for Bussterminalens skotsel samt rdddningstjanstens fordon.



10 Riitt att anlita underentreprendr

10.1 Staden har rétt att anlita underentreprendr for utférande av drift enligt detta
Avtal, forutsatt att Staden iakttar tillborlig omsorg och aktsamhet i valet av
underentreprendr och att sddan underentreprendr forbinder sig att iaktta alla
Stadens forpliktelser enligt detta Avtal som &dr hénforliga till de arbeten som
underentreprendren skall utfora.

10.2 Utan begrinsning av vad som ségs i punkt 10.1 ovan, skall Staden inte genom
anlitande av underentreprenor vara befriad fran nagon av sina forpliktelser en-
ligt detta Avtal. Staden kvarstar séledes i forhéllande till SL som ansvarig for
utforandet av sina forpliktelser enligt detta Avtal.

11 Samrad

11.1 SL och Staden skall, pd SLs initiativ, gemensamt genomfora en besiktning av
Bussterminalen varje ar under detta Avtals giltighetstid for att 6verenskomma
om erforderliga atgérder for Bussterminalens fortbestand.

12 Ansvar for ansprik frin tredje man

12.1 SL é&r i forhéllande till Staden ansvarig for Stadens eventuella skadestdnds-
skyldighet gentemot tredje man till foljd av SL:s underhéllsansvar for anldgg-
ningar och utrustning inom Bussterminalen, SL:s verksamhet inom och i an-
slutning till Bussterminalen eller SL:s anldggningar i anslutning till densam-
ma.

Staden é&r i forhallande till SL ansvarig for SL:s eventuella skadestdndsskyl-
dighet gentemot tredje man till f6ljd av Stadens drift av Bussterminalen eller
Stadens anldggningar inom densamma.

Part har inte rétt att utan den andre partens medgivande medge ansprak enligt
forsta och andra stycket som part anser att den andra parten slutligen skall
svara for. Staden svarar inte i nagot fall for ersittning eller dylikt som SL beta-
lar ut till sina kunder enligt vid var tid gillande resegaranti.

13 Force majeure

13.1 Om Part pa grund av myndighets atgérd, krigshdndelse, strejk, bojkott, block-
ad eller annan omstidndighet som han inte kan rada 6ver ar forhindrad att full-
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15

16

gora ataganden enligt detta Avtal skall han, i nddvindig omfattning, vara be-
friad frén detsamma. Parterna skall omgéende informera varandra om det f6-
religger omsténdigheter som kan foranleda tillimpning av denna bestimmel-
se.

Overlitelse och upplitelse i andra hand

14.1 SL har ritt att overlata sina rittigheter och skyldigheter enligt detta Avtal till

ett bolag i samma koncern som SL eller till ett bolag dver vilket Stockholms
lans landsting utovar ett bestimmande inflytande.

14.2 Staden &ger ej ritt att upplata bussterminalen till annan trafik eller verksamhet

an SLs busstrafik, utan skriftlig 6verenskommelse med SL.

14.3 SL &ger ritt att i samrad med Staden sétta upp och bibehalla informationsut-

rustning, avsedd att védgleda och informera busstrafikanter i Stadens komfort-
skdrmar. Staden skall genom servitut sdkerstédlla informationsutrustningens
ratt till beldgenhet i husfasader utmed terminalens véstra sida samt i komfort-
skdrmar. All skyltning for kollektivtrafiken skall ha sddan placering att den &r
i6gonfallande och dominerar 6ver annan skyltning. Vid placering och utform-
ning skall anvisningar i program, enligt punkt 5.1, f6ljas.

14.4 Staden ager ritt att betrdda Bussterminalen for drift och underhall av fasader

pa sin grinsande fastighet. Vid betrddandet skall forsiktighet iakttas sa att
busstrafiken och dess resenérer ej hindras.

Bestiimmelses ogiltighet

15.1 Skulle ndgon bestammelse i detta Avtal eller del darav vara ogiltig, skall detta

inte innebdra att Avtalet i dess helhet &r ogiltigt. I stdllet skall Parterna dndra
detta Avtal pa det sdtt som krdvs for att ge effekt &t syftet och andemeningen i
detta Avtal i storsta mdjliga utstrdckning. Skulle Parterna inte dndra Avtalet,
skall den bestimmelse som &r ogiltig bortses ifrdn och de dvriga bestimmel-
serna i Avtalet skall fortsitta att gélla ofordndrade.

Avtalets giltighet

16.1 Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning att det mellan

parterna tecknade avtalet om Alvsjd Resecentrum blir bindande mellan par-
terna enligt § 15 ”Giltighet” i det avtalet.



Detta Avtal har upprittats i tva (2) likalydande original, varav parterna har tagit var
sitt.

Stockholm den Stockholm den

AB STORSTOCKHOLMS LOKALTRAFIK  STOCKHOLMS
EXPLOATERINGSNAMND

Goran Gunnarsson

Helena Sundberg

Stockholm den

STOCKHOLMS TRAFIK- OCH RENHALLNINGSNAMND




