Utlatande 2010:1 RIII (Dnr 302-853/2009)

Forsiljning av fastigheten Fullbro 2:5 och dverlitelse ge-
nom fastighetsreglering av fastigheterna Fituna 2:1, An-

neberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kallsta 1:9 och 3:4,
Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 i Nynishamns kommun

Minoritetsaterremiss fran kommunfullméktige den 25 maj 2009

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Som svar pa kommunfullméktiges &terremiss hinvisas till vad som
sagts i utlatandet.

2. Kopeavtal mellan Stockholms stad och M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB om fastigheten Fullbro 2:5 i Nyndshamns kommun om
1 miljon kronor godkénns.

3. Avtal om fastighetsreglering mellan Stockholms stad och M & M Fas-
tighetsforvaltning i Stockholm AB om &verlatelse av fastigheterna Fi-
tuna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4,
Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 till ett sammanlagt belopp om 123,4
miljoner kronor godkénns.

Foredragande borgarriadet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet
Efter genomford budgivning p& den 6ppna marknaden har en kopeskilling om

124,4 miljoner kronor éverenskommits for Fituna gard med kdparen M & M
Fastighetsforvaltning. Efter genomford virdering har erbjudanden att forvérva




Fituna gard utgétt till sdvil arrendator som Nynidshamns kommun. Bada har
avbojt detta erbjudande. Kommunfullmaktige beslutade den 25 maj 2009 om
en minoritetsaterremiss med motivering att ett antal fragor bor fortydligas vil-
ket gors i stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 19 november
2009. Arrendatorn har fatt ytterligare ett erbjudande att férvarva Fituna gard.
Erbjudandet innebér att arrendatorn ges mdjlighet att forvirva garden till
samma villkor som M & M Fastighetsforvaltning. Efter att arrendatorn in-
kommit med en 6nskan att fovérva girden har som brukligt en granskning av
affarsuppldgget gjorts. Fastighetsnimnden bedomer att arrendatorn inte upp-
fyller stadens krav eftersom exempelvis bankgaranti saknas och avtal som
arrendatorn tecknat som forutséttning for kopet bedoms vara lagvidriga.

M & M Fastighetsforvaltning dr ddrmed enda kvarvarande intressent. Affdren
innebdr att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar fastigheten
Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och att fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1,
Fréacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och
3:1 dverléts genom fastighetsreglering for en summa om 123,4 miljoner
kronor. Forsdljningen kommer att innebéra att fastighetsndmndens resultat
forbattras med 261 000 kronor da fastigheten idag ger ett underskott.

Beredning fore minoritetsdterremiss

Arendet har beretts av stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret tillstyrker forsdljningen. Forsdljningen é&r i linje med
stadens strdvan att fastigheter som inte nyttiggors i stadens egna verksamheter
ska séljas. Forsdljningen har genomforts genom ett anbudsforfarande och in-
nebér en realisationsvinst for staden om cirka 104 miljoner kronor.

Beredning efter minoritetsdterremiss

Arendet har beretts av stadsledningskontoret och fastighetsnimnden.

Stadsledningskontoret tillstyrker forséljningen och bedémer att ingen avvi-
kelse skett fran fastighetsndmndens forséljningspolicy. Stadsledningskontoret
instdmmer 1 fastighetsndmndens beddmning att arrendatorns forslag till fram-
for allt finansiering dr att anse som oséker. Som svar pa dterremissen hénvisas
till vad som sagts i stadsledningskontorets tjédnsteutlatande.

Fastighetsndmnden tillstyrker forsdljningen. Efter att fastighetsndmnden
bedomt det affirsupplagg som arrendatorn presenterat som osikert, frimst
beroende pa oklar finansiering har ndmnden valt att ga vidare med den ur-
sprunglige kdparen.



Mina synpunkter

Ett beslut om forséljning av Fituna gard ligger vél i linje med antagen forsélj-
ningspolicy om renodling av fastighetsbestandet samt forséljning av fastighe-
ter i andra kommuner. I riktlinjerna for forséljningar stadgas att ett erbjudande
efter vardering i forsta hand ska g4 till arrendatorn och om denne ej &r
intresserad ska den aktuella kommunen tillfragas. Om dven kommunen tackar
nej, bjuds fastigheten ut pa den 6ppna marknaden.

Arrendatorn och Nyndshamns kommun erbjods att forvirva Fituna gard till
varderat pris. Arrendatorn fick som brukligt tre ménader pa sig att aterkomma.
Denne begirde en extra ménad och inkom efter detta med ett nej den 30
september 2008. Efter det att bada tackat nej genomforde méklarforetaget
Areal en 6ppen budgivning som resulterade i en 6verenskommen kopeskilling
om 124,4 miljoner kronor med en tredje part. Detta lag till grund for
fastighetsndmndens beslut att sélja Fituna gard. Arrendatorn har efter detta fatt
ytterligare ett erbjudande att forvarva Fituna gard. Detta erbjudande var till
samma summa och villkor som den nu aktuelle képaren. Som krav stilldes
bl.a. att en handpenning skulle vara inbetald senast den 20 maj 2009. Detta
skedde ej och stadens andra erbjudande till arrendatorn forfoll ddrmed.

Forséljningen sker dels genom kdpeavtal da fastigheten Fullbro 2:5 i Ny-
nédshamns kommun k&ps for 1 miljon kronor, dels genom 6verenskommelse
om fastighetsreglering av fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1,
Fullbro 8:1, Kiillsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1. Overens-
kommen ersdttning for fastighetsreglering dr 123,4 miljoner kronor.

Forséljningen av Fituna gard dr en mycket bra affar for Stockholms stad.
Reavinsten uppgér till 104,4 miljoner kronor. Dessutom forbattras fastighets-
kontorets resultat med 261 000 kr eftersom fastigheten normalt ger ett under-
skott. Totalt innebéar forsiljningen en positiv effekt for staden pa 5,2 miljoner
kronor per éar.

Fituna gard &r inte strategiskt viktig for staden att dga och kdpeskillingen
staden far for fastigheten far bedomas som mycket god. Det &r vilkommet att
nya dgare far mojlighet att utveckla fastigheten och jag foreslar ddrmed att
forsdljningen och fastighetsregleringen godkénns.

Mina synpunkter efter minoritetsdterremiss
Genom att sdlja mark utanfor kommungréansen kan Stockholms stad 16sgora

resurser till viktiga framtidsinvesteringar i vér stad. Dessa resurser behovs
exempelvis for nysatsningar i infrastruktur och bostadsbyggande. Forséljning-



en av Fituna gérd &r ett led i detta. I forsdljningsprocessen har stor hinsyn
tagits till saval Nyndshamns kommun som arrendatorn vilka bada erbjudits att
forvirva garden. Arrendatorn har bade fatt erbjudande till forvérv utifran den
vardering som gjorts och utifran den kopeskilling som utfallit genom 6ppen
budgivning. Efter att fastighetsndmnden beddmt det affarsuppldgg som arren-
datorn presenterat som osikert, frimst beroende pé oklar finansiering har
ndmnden valt att g vidare med den ursprunglige kdparen. Arrendatorns mdj-
lighet att fortsitta sin verksamhet pa garden med en ny dgare bedoms som
mycket god. Genom arrendeavtal och praxis géller detta i princip minst tio ar.
Jag foreslar ddrmed att forséljningen och fastighetsregleringen godkénns.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Forsiljningsprospekt Fituna gard
3. Kopekontrakt for forsdljning av Fullbro 2:5 samt Avtal om fastighets-
reglering, Fituna Séteri
4. Arrendekontrakt
5. Sammanstéllning och kommentarer efter avslutade visningar

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande
1. Som svar pd kommunfullmiktiges aterremiss hénvisas till vad som
sagts i utlatandet.
2. Kopeavtal mellan Stockholms stad och M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB om fastigheten Fullbro 2:5 i Nyndshamns kommun om
1 miljon kronor godkénns.



3. Avtal om fastighetsreglering mellan Stockholms stad och M & M Fas-
tighetsforvaltning i Stockholm AB om Overlatelse av fastigheterna Fi-
tuna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4,
Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 till ett sammanlagt belopp om 123,4
miljoner kronor godkénns.

Stockholm den 20 januari 2010

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Kristina Alvendal
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Carin Jimtin, Roger Mogert, Teres Lindberg och
Malte Sigemalm (alla s), Stefan Nilsson (mp) och Ann-Margarethe Livh (V)
enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foreslda kommunfullméktige besluta foljande.
1. Avsla kopeavtalet mellan Stockholms stad och M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB om fastigheten Fullbro 2:5 i Nyndshamns kommun
2. Avslé avtal om fastighetsreglering mellan Stockholms stad och M&M Fastig-
hetsforvaltning i Stockholm AB om &verlatelse av fastigheterna Fituna 2:1
m fl
3. Anfbra foljande

Stockholms stad kan omdjligt g& vidare med forséljningen av Fituna gérd i Nynés-
hamns kommun. Bristerna i savél principfragan, sakfrdgan och hanteringen av sakfra-
gan dr sa allvarliga att affdren bor stoppas omedelbart.

De lantegendomar som Stockholms stad dger utanfor kommunens grénser ska fin-
nas kvar i stadens d4go. Den massiva utforsdljningen innebér att stora natur- och kul-
turvérden forloras och allemansritten hotas. Vi beklagar att den moderatstyrda majori-
teten anser att utforsiljningen av dessa markomraden gér fore allt annat. Forsdljningar
genomfors t o m trots hard kritik fran séval stadens revisorer som stadens egna tjans-
teman.

Fastigheten har vérderats till 155 mnkr och att dd genomfora en forsdljning med en
kopeskilling om 124, 4 mnkr ar knappast affarsméssigt. Ingen av stadens fastigheter
bor enligt oss sdljas under véarderingen om det inte finns nagot alldeles speciellt skal



till det och i sédant fall ska det forklaras i tjansteutlatandet. Varken vi eller stadens
revisorer kan acceptera att kommunen gor en sadan forlustaffér. Detta &r sérskilt an-
mérkningsvért dd Nyndshamns kommun har uppgett sig vara beredd att betala mer &n
den aktuella kdpesumman. Aven arrendatorn har visat intresse att kdpa fastigheten.
Hanteringen av drendet har dessutom resulterat i att en rad av underlagen inte ar upp-
daterade eller aktuella. Enligt uppgift innebar de nya skrivningar som tillférdes drendet
pa sittande ndmndsammantréde att arrendatorer och kommunens mojligheter till hem-
buds- respektive forkopsritt forsvaras eller kringgés. Hur nu foreslaget avtal och aktu-
ellt &rende paverkar deras mojligheter och réttigheter framgér inte. Detta bor vidare
provas innan kommunfullméktige fattar beslut om en forséljning. Den process som lett
fram till foreliggande drende rymmer dessutom s& ménga fragetecken och turer att det
i sig motiverar ett omtag frdn kommunens sida.

Revisorerna har redan kritiserat nimnden for bristande affarsmissighet och brist-
fallig information om forutsittningarna infor beslut och i beslutsunderlag. Revisorerna
har dven papekat dven att Fastighetsndmnden genomfort otillatna direktupphandlingar
av fastighetsméklar- och virderingstjanster samt att nimnden bor vervéga 6kad till-
lampning av anbudsforfarande vid markanvisning. Det &r anmérkningsvért att den
moderatledda majoriteten dnda viljer att ga vidare med Fitunaaffaren och man visar
ddarmed med all tydlighet hur oansvarigt stadens lantegendomar behandlas och hur
majoriteten negligerar den kritik som ndmnden fatt.

Ersittaryttrande gjordes av Per Ankersjo (c) enligt foljande.

Centerpartiet stdr bakom inriktningen att silja fastigheter utan strategiskt intresse som
ligger i andra kommuner. Stockholms stad ska vérna sina skattebetalares intressen.
Markinnehavet i andra kommuner innebér ett risktagande och ett ansvarstagande som
ar svart att motivera utifran intresset hos Stockholms stads invanare. Det tar ocksa
fokus fran saker som Stockholms stad verkligen ska syssla med, kdrnverksamheten.
De forsdljningar som hittills skett har genomforts med vart stod.

Centerpartiet anser att dgorna i drendet bor séljas. Det finns ingen anledning till att
staden ska dga dem. Déremot har drendets hantering med den omdiskuterade fastig-
hetsregleringen lett till en olycklig debatt som kan ha skadat forankringen for de nod-
vandiga forséljningarna.

Centerpartiet dr olyckligtvis inte representerat i Fastighetsndmnden. Om vi varit
det hade vi kunnat paverka drendet och pa ett helt annat sitt granska turerna. Nu finner
vi det svart att vare sig forsvara eller kritisera hanteringen, och finner det ocksa svart
att rosta for detta beslutsforslag. Darfor &mnar vi ldgga ned vér rost vid behandlingen i
stadsfullmaktige.



ARENDET

Efter genomford budgivning pa den 6ppna marknaden har en kdpeskilling om
124,4 miljoner kronor éverenskommits for Fituna gérd med képaren M & M
Fastighetsforvaltning. Efter genomford vérdering har erbjudanden att forvirva
Fituna géard utgétt till sdvil arrendator som Nynédshamns kommun. Bada har
avbojt detta erbjudande. Kommunfullméktige beslutade den 25 maj 2009 om
en minoritetsaterremiss med motivering att ett antal frdgor bor fortydligas vil-
ket gors i stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat den 19 november
2009. Arrendatorn har fatt ytterligare ett erbjudande att férvarva Fituna gard.
Erbjudandet innebér att arrendatorn ges mdjlighet att forvarva garden till
samma villkor som M & M Fastighetsforvaltning. Efter att arrendatorn in-
kommit med en 6nskan att fovéarva garden har som brukligt en granskning av
affarsuppligget gjorts. Fastighetsnimnden bedomer att arrendatorn inte upp-
fyller stadens krav eftersom exempelvis bankgaranti saknas och avtal som
arrendatorn tecknat som forutséttning for kopet bedoms vara lagvidriga.

M & M Fastighetsforvaltning dr ddrmed enda kvarvarande intressent. Afféren
innebdr att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar fastigheten
Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och att fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1,
Fréacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéillsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och
3:1 6verlats genom fastighetsreglering for en summa om 123,4 miljoner
kronor. Forséljningen kommer att innebéra att fastighetsndmndens resultat
forbattras med 261 000 kronor da fastigheten idag ger ett underskott.

Fastighetsnimnden den 14 april 2009

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt ssmmantriade den 14 april 2009 f6ljan-

de

1. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del sélja fastigheten Fullbro 2:5 i
Nynédshamns kommun, f6r 1 mnkr till M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstilla om
godkénnande av forsiljningen av Fullbro 2:5.

3. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del genom fastighetsreglering avytt-
ra fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Kélls-
ta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 i Nyndshamns kommun,



for 123,4 mnkr till M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB.

4. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullmiktige hemstilla om
godkinnande av avtalet om fastighetsreglering med M & M Fastighetsfor-
valtning i Stockholm AB.

5. Fastighetsndmnden forklarar besluten omedelbart justerade.

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledaméterna

Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjdnstgérande
ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v) mot beslutat att avgdra drendet
vid dagens sammantride med hanvisning till sitt aterremissyrkande, bilaga 1.

Réstforklaring anfordes av vice ordforanden Martin Michel (mp), ledaméoterna
Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjdnstgdrande
ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 14 april 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Sammanfattning

Fastighetsnamnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att sélja stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Fituna gard, Sorunda i
Nynédshamn kommun, vilken omfattar fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta
4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1.

Efter att méiklarforetaget Areal erbjudit Fituna gard pa 6ppna marknaden har efter
budgivning fastighetskontoret valt M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB som
kopare. Affaren innebir att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar
fastigheten Fullbro 2:5 f6r 1 miljon kronor och forvarvar 6vriga fastigheter genom
fastighetsreglering for 123 400 000 kr. Avtalen har undertecknats och villkorats med
att fastighetsndmnden och kommunfullméktige senast den 15 juni 2009 fattar beslut i
arendet.

Utldtande
Bakgrund
Fastighetsnamnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Fituna gérd i Nynéshamn
kommun.

Fituna gérd vid Sorunda omfattas av fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1,
Fricksta 4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4 Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och
3:1. Gérden &r pa totalt ca 1430 hektar (ha) varav ca 290 ha ar akermark, ca 950 ha &r



skogsmark, 50 ha betesmark och ca 140 ha &r 6vrig mark som bestér av gardsplan,
vigar, berg, kraftledningar samt tomtmark. Aker och betesmark #r utarrenderade pa ett
gérdsarrende.

Inom Fituna gard finns 12 permanentbostéder och 15 sommartorp, ett flertal eko-
nomibyggnader sasom ladugérdar, lador, maskinhall och verkstad. Samtliga byggnader
ar utarrenderade eller uthyrda.

I Nyndshamn kommuns &versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Fituna
gard. (Fituna gard &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovard och skydd for land-
skapsbilden. Det finns dven 13 ekar med Naturminnesmarkning, fagelskyddsomrade,
ett omrade markerat med Natura 2000 vid Mora inom Fituna samt 19 fasta fornlam-
ningar som bestar av gravar och rosen. Det finns omraden i skogsbruksplanen som ar
klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Inom gérden rinner Fitunaan, i vilket det
finns laxoring.

Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av Fituna gérd kan en del av inrikt-
ningsbeslutet fran 20 mars 2007 genomforas.

Forsiljningsatgirder

Maiklarforetaget Areal har fatt kontorets uppdrag att genomfora forséljningen av
Fituna gérd pé 6ppna marknaden. Tio personer visade intresse och deltog i processen.
Forsdljningsprospektet framgar av bilaga 2.

Efter budgivning har fastighetskontoret valt M & M Fastighetsforvaltning i Stock-
holm AB som kopare. Affaren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB forvirvar fastigheten Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och forvarvar vriga
fastigheter genom fastighetsreglering for 123 400 000 kr. Avtalen har undertecknats
och villkorats med att fastighetsndmnden och kommunfullmiktige senast den 15 juni
2009 fattar beslut i drendet, bilaga 3. Koparen dger idag ett flertal storre skogs- och
jordbruksfastigheter varav en i niarheten av Fituna gard. Koparen &r en aktiv forvaltare
av jord, skog och byggnader.

Gardsarrendatorn har fatt erbjudande att kopa Fituna gard. Erbjudandet gick ut den
30 september 2008. Fastighetskontoret har erbjudit Nyndshamns kommun att forvérva
Fituna gérd inom den forhandling som f6érs om andra markomréaden som staden dger i
Nyndshamn kommun.

Tidsplan

1. Fastighetsnimnden beslutar den 14 april 2009 att godkénna avtalen om for-
sdljning av Fullbro 2:5 och fastighetsreglering av dvriga fastigheter
Staden erhaller den 4 maj en handpenning pa 12 440 000 kr
Fastighetsndmndens beslut vinner laga kraft
Fullméktige godkénner avtalen den 15 juni 2009

whkwbe

Fullméktiges beslut vinner laga kraft



Fullbro 2:5 betalas och tilltrads
Koparen soker lagfart pa Fullbro 2:5
Koparen ansoker om fastighetsreglering av 6vriga fastigheter

S S

Betalning sker for dvriga fastigheter, Lantmaéteriet beslutar om fastighetsre-
glering, fastighetsregleringen vinner laga kraft och dvriga fastigheter tilltrads.
Dock tidigast september 2010.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterléw och juristen Lars Mattsson har handlagt dren-
det.

Ekonomi

Ersittningen for Fituna gérd uppgér sammanlagt till 124,4 mnkr.
Intakter 1274 tkr
Kostnader -1483 tkr
Resultat fore kapitalkostnader -209 tkr
Kapitalkostnader -852 tkr
Resultat efter kapitalkostnader -1061 tkr
Ev. andra intdkter som inte kan

avraknas érligen (skogsintékter t.ex.) 800 tkr
Slutlig resultatpdverkan -261 tkr
Sammanfattning:

Néamndens resultat forbéttras med +261 tkr genom forséljning av Fituna gard da fas-
tigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forsaljningspris 124,4 mnkr (avser bade fastighetsreglering och fastighetsforsiljning)
Avgar

Bokfort virde 20,0 mnkr

Berdknad reavinst: ca 104,4 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att pdverkas av nér affaren slutligen genomfors da
eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan behdva slutjuste-
ras.

Taxeringsvardet for Fituna gérd &r ca 71,5 mnkr.

Skogens tillvaxt ar uppskattad till ca 5400 m3sk per ar. Nettointdkten for skogen upp-
skattas till ca 150 kr per m’sk.

Miljokonsekvenser
Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen



avyttrar Fituna gérd. K&paren dr vil medveten om naturomraden, gravar, stenrdsen
samt Nyndshamn kommuns &versiktsplaner.

Beslut om avyttring

Enligt ndimndens forséljningspolicy géller att avyttringar som sker till ett virde over 3
mnkr kréaver ett sdrskilt genomférandebeslut fran ndmnden. For avyttringar oversti-
gande 20 mnkr krivs dessutom beslut i kommunfullméktige, varfér kommunfullméak-
tige maste fatta beslut om dessa Gverlatelser

BEREDNING EFTER MINORITETSATERREMISS
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och fastighetsnimnden.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 19 november 2009 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Fituna Géard vid Sorunda i Nyndshamns kommun omfattas av fastigheterna Fituna 2:1,
Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 2:1, 8:1, Kallsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby
1:2,2:1 och 3:1.

Fastighetsndmnden har den 14 april 2009 fattat beslut om forséljning av fastigheten
Fullbro 2:5 och overlatelse genom fastighetsreglering av fastigheterna Fituna 2:1,
Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1
och 3:1 till M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB till ett sammanlagt belopp
om 124,4 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret har den 21 april 2009 1&dmnat ett tjansteutlatande om forséljning
av Fituna Gard. Kommunfullméktige beslutade den 25 maj 2009 om en minoritetsater-
remiss med motivering att ett antal fragor kring vérdering av fastighet och anbud,
arrendatorns och Nyndshamns kommuns mojligheter till hembuds- respektive forkops-
ratt, vilka skél som talar for att forsdljning sker genom fastighetsreglering samt hur
koparens vandel och seriositet provats bor fortydligas.

Darefter har fastighetskontoret den 17 juni 2009 fatt i uppdrag att erbjuda arrendato-
rerna Carl-Olof Johansson och Peter Karlsson att kopa Fituna Géard pa samma villkor
som M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB.

Den 15 september inkom arrendatorn med undertecknade avtal samt finansieringslos-
ning innebdrande en vidareforsédljning av samtliga fastigheter inom Fituna Gérd till



Nynédshamns Exploatering AB (NEAB), dgt av Nyndshamns kommun. Enligt avtal ska
NEAB i sin tur overlata del av Fituna Gard, omfattande del av Fituna 2:1 och Stenby
3:1 till arrendatorn.

Fastighetsndmnden har bedomt att bankgaranti, vilket &r en forutsittning for affarens
genomforande, saknas och att de avtal som arrendatorn ldmnat bedoms vara ogiltiga
som sikerhet. Vidare har nimnden bedomt att det av arrendatorn presenterade forsla-
get kréver ett avtal mellan Stockholms stad och Nynidshamns kommun da arrendatorn
inte kommer att vara réattmatig dgare vid fastighetsreglering samt att Nyndshamns
kommuns beslut att kpa Fituna Gérd kan bli foremal for laglighetsprovning.

Fastighetsndmnden har dirmed gjort en sammantagen bedomning att en forséljning till
arrendatorn inte uppfyller stadens krav och ndmnden foreslar darfor att Fituna gérd
sdljs till M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB i enlighet med tidigare framlagt
forslag. Kopeavtalet, som undertecknades den 22 juni 2009 for att sékerstélla en for-
séljning i det fall arrendatorn inte antog erbjudandet, har uppdaterats med villkor om
arrendatorns erbjudande, att kdparen den 17 december erldgger handpenning samt att
kommunfullméktige senast den 31 mars beslutar godkénna avtalen.

Arendets beredning

Efter att kommunfullméktige aterremitterat kommunstyrelsens forslag till forsiljning
av fastigheten Fullbro 2:5 och overlatelse genom fastighetsreglering av fastigheterna
Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Killsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1,
Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 har férnyelseavdelningen inom stadsledningskontoret fatt i
uppdrag att bereda drendet. Kompletterande uppgifter har inhdmtats fran fastighets-
kontoret och fastighetsndmnden har den 17 november 2009 tagit ett nytt genomféran-
debeslut, dnr FS 2008/206/168, 1 drendet. Samrad har skett med juridiska avdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Forsiljningsprocessen
Maiklarforetaget Areal har fatt fastighetsnimndens uppdrag att genomfora forsiljning-
en av Fituna gard pa den 6ppna marknaden.

Forséljningen har genomforts genom anbudsforfarande och hogsta anbud har antagits.
Budgivningen omfattade tolv bud och efter budgivning utség fastighetsndmnden M &
M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB som kdpare. M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB ldmnade ett bud pa 125 miljoner kronor vilket reviderades till 124,4
miljoner kronor till foljd av att ett skogsuttag gjorts under forsdljningsprocessen vilket
paverkat virdet av fastigheten. Ytterligare ett bud inkom pa 125 miljoner kronor efter
det att affdaren var stingd. En fullstédndig forteckning av budgivare i forséljningspro-
cessen redovisas i bilaga 1 ”Sammanstillning och kommentarer efter avslutade vis-
ningar Fituna”.



Virdering

Fastighetskontoret har redovisat uppgifter fran tva virderingar gjorda varen 2008 av
tva externa vérderingsforetag. Fituna gard har d vérderats till 150 respektive och 160
miljoner kronor. Vérderingen har gjorts utifran forutséttningen att fastigheten &r
obelastad, det vill sdga att det inte finns ndgon gardsarrendator eller nagra upplatelser i
annan form sdsom hyresavtal, jaktavtal med mera. Ett arrendeavtal innebér att fastig-
heten nyttjas av arrendator for flera olika &ndamél sdsom boende och verksamhet,
vilket inskrénker kdparens radighet Gver fastigheten. Av forsaljningsprospektet fram-
gér ocksa att fastigheterna innehéller ett antal begransningar som kulturvirden, fagel-
skyddsomraden m.m. vilket ger en begrinsning av exploateringsmojligheter och dér-
med ocksa reducerat fastigheternas potentiella virde. Vidare finns ett antal ataganden
och begrinsningar i anvdndningen for en kdpare, bland annat finns avtal om jakt, fiske
och cirka 15 bostidder med reguljiara hyresavtal som ar upplétna pa olika 16ptider.

Fastighetskontoret har kontaktat flera méklar- och vérderingsfoéretag som uppgett att
ett gardsarrende sdnker priset med cirka tio till tjugo procent vid en forséljning pa
Oppna marknaden. Fastighetskontoret redovisar vidare att en avverkning av skog sinkt
vérdet ytterligare nagot sedan vérderingen genomfordes. Stadsledningskontoret bedo-
mer att det dr rimligt att vérdet vid en forsdljning sénks med hénsyn till de belastningar
som fastigheten omfattas av samt med hénsyn till den nedgang i konjunkturen med
bedomd péverkan pa fastighetspriserna som skett sedan virderingen genomfordes
2008.

Arrendatorns och Nynishamns kommun méjlighet till forvirv
Arrendatorn har vid tva tillfallen erbjudits mojligheten att kopa Fituna gérd. Det forsta
erbjudandet gick ut den 30 september 2008 och det andra den 17 september 2009.

Nyndshamns kommun har enligt fastighetskontoret inte framfort vare sig muntliga
eller skriftliga bud. Fore budgivningen, i december 2008, tillstilldes Nyndshamns
kommun en frdga om intresse for forvarv utifran den virdering som gjordes under
varen 2008. Foretrddare for Nyndshamns kommun avvisade fraigan med hinvisning till
att marknaden skulle fa préva prisnivan. Nyndshamns kommun deltog inte i anbuds-
givningen vid forsdljningen.

Stadsledningskontoret konstaterar att fastighetsnamnden har erbjudit savél arrendator
som Nyndshamns kommun mgjlighet att forvdrva fastigheterna innan forséljning skett
pa den 6ppna marknaden. Stadsledningskontoret konstaterar vidare att arrendatorn och
Nyndshamns kommun &ven haft mgjlighet att inom anbudstiden inkomma med bud pa
fastigheten. Direfter har arrendatorn ytterligare en géng erbjudits att forvérva Fituna
Gard pé samma villkor som M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB. Fastig-
hetsndmnden har dock beddmt att en forsiljning till arrendatorn inte uppfyller stadens
krav for att forséljningen ska kunna genomforas.



Forsiljning till M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB

Fastighetsndmnden har gjort en sammantagen beddmning att en forsiljning till arren-
datorn inte uppfyller stadens krav och ndmnden foreslér dérfor att Fituna gérd séljs till
M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB i enlighet med tidigare framlagt forslag.
Kopeavtalet, som undertecknades den 22 juni 2009 for att sikerstélla en forséljning i
det fall arrendatorn inte antog erbjudandet, har uppdaterats med villkor om arrenda-
torns erbjudande, att kdparen den 17 december erligger handpenning samt att kom-
munfullmiktige senast den 31 mars genom beslut som

som senare vinner laga kraft godkénner avtalen.

Vandelsprovning

M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB édger idag ett flertal storre skogs- och
jordbruksfastigheter, varav en i nirheten av Fituna gard. Fastighetsnimnden har be-
domt att koparen &r en aktiv forvaltare av jord, skog och byggnader. Stadslednings-
kontoret konstaterar att fastighetsnamnden gjort en prévning av képarens seriositet
genom att bland annat begéra in dokument fran M & M Fastighetsforvaltning i Stock-
holm AB som pavisar rétten till forvarvstillstind. M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB har tidigare forvarvat mark av Stockholms stad.

Forsiljning genom fastighetsreglering

Afféren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar
fastigheten Fullbro 2:5 f6r 1 miljon kronor och att fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg
1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Killsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1
overlats genom fastighetsreglering fér en summa om 123,4 miljoner kronor. Fastig-
hetsndmnden uppger att Stockholms stad regelméssigt anvénder sig av fastighetsre-
glering for att skapa rationella fastigheter, forenkla fastighetsaffarer och undga stam-
pelskatt vid kop. Merparten av fastighetsndmndens forséljningar av lantegendomar har
skett genom fastighetsregleringar.

Stadsledningskontorets forslag

Stadsledningskontoret konstaterar att forséljningen av Fituna Gard i Nyndshamns
kommun &r i linje med stadens stridvan att fastigheter som inte nyttiggors i stadens
egna verksamheter ska séljas samt fastighetsndmndens uppdrag att den mark som
staden dger utanfor kommungrénsen i huvudsak ska avyttras for att 16sgora resurser
som kan komma andra delar av stadens verksambheter till godo.

Stadsledningskontoret bedomer att ingen avvikelse skett fran fastighetsnimndens
forséljningspolicy samt instimmer med fastighetsnimndens beddmning att arrenda-
torns forslag till framfor allt finansiering ar att anse som oséker.

Som svar pa aterremissen hénvisas till vad som sagts i stadsledningskontorets tjanste-
utlatande.



Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att godkanna forsélj-
ningen av Fituna gard till M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB genom for-
séljning av fastigheten Fullbro 2:5 och overlatelse genom fastighetsreglering av fastig-
heterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora
3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 till ett sammanlagt belopp om 124,4 miljoner kronor.

Sammanstallning och kommentar efter avslutade visningar Fituna, se bilaga 5
Fastighetsndmnden den 17 november 2009

Fastighetsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 17 november 2009
foljande

1. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del sélja fastigheten Fullbro 2:5
i Nyndshamns kommun, for 1 miljon kronor till M & M Fastighetsfor-
valtning i Stockholm AB.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstélla om
godkdnnande av forsiljningen av Fullbro 2:5.

3. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del genom fastighetsreglering
avyttra fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta 4:1, Fullbro
8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1 samt Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 i Ny-
nédshamns kommun, for 123,4 miljoner kronor till M & M Fastighets-
forvaltning i Stockholm AB.

4. Fastighetsndimnden beslutar att hos kommunfullméktige hemstélla om
godkénnande av avtalet om fastighetsreglering med M & M Fastihets-
forvaltning i Stockholm AB.

5. Fastighetsndmnden forklarar besluten omedelbart justerade.
Reservation anfordes av vice ordférande Martin Michel (MP), Bengt Sandberg

m.fl. (S) och Mattias Ericson (V) mot beslutet dels i delen om aterremiss samt
dels mot beslutet med hénvisning till sitt gemensamma forslag, bilaga 1.



Fastighetskontorets tjinsteutldtande daterat den 2 november 2009 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Fastighetsnamnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att sélja stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Fituna gérd, Sorunda i
Nynédshamn kommun, vilken omfattar fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Fracksta
4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Killsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1 samt Stenby 1:2, 2:1 och 3:1.

Maiklarforetaget Areal fick i uppdrag att erbjuda Fituna gard pa 6ppna marknaden.
Efter budgivning valde fastighetskontoret M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB som kopare. Affaren innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB
forvérvar fastigheten Fullbro 2:5 for 1 miljon kronor och 6vriga ovan ndmnda
fastigheter genom fastighetsreglering for 123 400 000 kr. Avtalen har undertecknats
och villkorats med att fastighetsndmnden och kommunfullmiktige senast den 31 mars
2010 fattar beslut i drendet.

Bakgrund

Fastighetsnimnden fattade den 20 mars 2007 ett inriktningsbeslut om forséljning
av stadens jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Fituna gérd i
Nyndshamn kommun.

Fituna gérd vid Sorunda omfattas av fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1,
Fracksta 4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kallsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1 samt Stenby 1:2, 2:1
och 3:1. Garden é&r pa totalt ca 1430 hektar (ha) varav ca 290 ha ar akermark, ca 950
ha &r skogsmark, 50 ha betesmark och ca 140 ha ar 6vrig mark som bestar av gards-
plan, vigar, berg, kraftledningar samt tomtmark. Aker och betesmark ir utarrenderade
pa ett gardsarrende.

Inom Fituna gérd finns 12 permanentbostéder och 15 sommartorp, ett flertal eko-
nomibyggnader sdsom ladugérdar, lador, maskinhall och verkstad. Samtliga byggnader
ar utarrenderade eller uthyrda.

I Nyndshamn kommuns 6versiktsplan finns inga planer péa utveckling av Fituna
gérd. Fituna gérd &r utpekad som riksintresse for kulturmiljovérd och skydd for land-
skaps-bilden. Det finns &ven 13 ekar med naturminnesmérkning, fagelskyddsomréde,
ett omradde markerat med Natura 2000 vid Mora inom Fituna samt 19 fasta fornlam-
ningar som bestar av gravar och résen. Det finns omraden i skogsbruksplanen som ar
klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Inom gérden rinner Fitunaan, i vilken det
finns laxoring.

Mal och syfte

Genom ett genomforandebeslut avseende forsiljning av Fituna gard kan en del av
inriktningsbeslutet fran den 20 mars 2007 genomforas.
Beredning

Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterléw och juristen Lars Mattsson har handlagt
drendet.



Forsiljningsatgirder och handliggning av drendet
Erbjudande till arrendatorn

Arrendatorn pa Fituna gard fick den 12 maj 2008 ett erbjudande om att férvérva Fi-
tuna gard. Erbjudandet var p& 155 miljoner kr, vilket utgick ifrén den vérdering som
gjordes under varen 2008. Tiden for erbjudandet var tre ménader, men efter 6nskemal
forlangdes det ytterligare en ménad. Da arrendatorn meddelade att denne inte kommer
att ta erbjudandet, pabdrjades under oktober 2008 processen att silja Fituna gérd pa
Oppna marknaden. Miklarforetaget Areal fick kontorets uppdrag att genomfora
forséljningen.

Erbjudande till Nynishamns kommun

Fore budgivningen tillfrigades Nynidshamns kommun om intresse for forvirv, ut-
ifran den vérdering som gjordes under varen 2008. Detta skedde i december 2008.
Foretradare for Nyndshamns kommun avvisade fragan med hanvisning till att markna-
den skulle fa prova prisnivan. Nyndshamns kommun deltog inte i anbudsgivningen vid
forséljningen. Nyndshamn kommun framférde ocksa att annan mark som Stockholm
stad dger inom Nyndshamn var mer intressant for forvarv.

Forsiljning under varen 2009 pa 6ppen marknad

Tio personer visade intresse och deltog i budgivningen. Forsiljningsprospektet bi-
fogas, se bilaga 1. Efter budgivning valde fastighetskontoret M & M Fastighetsfor-
valtning 1 Stockholm AB, som hade det hogsta budet som kdpare. Affaren innebér att
M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvarvar fastigheten Fullbro 2:5 for 1
miljon kronor och forvérvar dvriga fastigheter genom fastighetsreglering for 123 400
000 kr. Avtalen undertecknades och villkorades med att fastighetsndmnden och
kommunfullméktige senast den 15 juni 2009 fattade beslut i drendet.

Tidigare beslut av fastighetsnimnden och kommunfullmiiktige

Fastighetsnamnden beslutade att sélja Fituna gard enligt kontorets forslag den 14
april 2009. Arendet behandlades direfter av kommunfullméktige den 25 maj 2009.

Kommunfullméktige beslutade att minoritetsaterremittera drendet for att kommun-
styrelsen skulle gora vissa kompletteringar och aterkomma med drendet for beslut.

Da kommunfullmiktige inte behandlade drendet den 15 juni 2009 forfoll kdopekon-
traktet och fastighetsregleringsavtalet med M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB.

Nytt erbjudande till arrendatorn och nytt avtal med M & M Fastighetsforvalt-
ning i Stockholm AB

Mot bakgrund av den diskussion och debatt som varit kring arrendatorns erbju-
dande att kopa Fituna gard, fick kontoret i uppdrag att den 17 juni 2009 erbjuda arren-
datorn Carl-Olof Johansson och Peter Karlsson att kopa Fituna gard pa samma villkor
som M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB.

Arrendatorn gavs tre manader att anta erbjudandet. Erbjudandet skulle antas genom
att arrendatorerna dels inkom med ett undertecknat avtal senast den 17 september,
inkom med en fullstédndig finansieringsplan med bankreferenser for forvérvet. Avtalen
var villkorade av att kommunfullméktige godkéinde dem. Kommunfullméktige skulle
dven godkinna finansieringslosningen.



For att sdkerstilla affar for det fall arrendatorn inte antog erbjudandet tecknades
nya avtal med M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB pa i princip samma vill-
kor som tidigare. De enda skillnaderna var att avtalen var villkorade av arrendatorns
erbjudande, att kdparen den 17 december 2009 erldgger handpenning samt att fullméak-
tige senast den 31 mars 2010 beslutar att godkinna avtalen. Foreliggande tjénsteutla-
tande avser godkdnnande av dessa avtal.

Arrendatorns svar pa erbjudandet

Arrendatorn inkom den 15 september 2009 med avtalen undertecknade. Vid sam-
mantridde samma dag med fastighetskontorets tjdnstemén beskrev de sin finansierings-
16sning enligt foljande: Arrendatorn avser att omedelbart efter kopet sélja samtliga
fastigheter inom Fituna Gérd till det av Nyndshamns kommun 4gda kommunala bola-
get Nyndshamns Exploatering AB (NEAB). Dérefter kommer arrendatorn att kdpa
tillbaka ca 160 ha jordbruksmark av NEAB. NEAB kommer att behalla ca 1268 ha
mark samt ca 850 ha vatten.

Fastighetskontorets tjdnstemén bad om fortydliganden och kompletteringar enligt
foljande: Finansieringen maste bygga pa att arrendatorn upptriader som stadens mot-
part i enlighet med avtalen. Arrendatorn maste kunna visa att denne har en godtagbar
finansieringslosning genom exempelvis lanel6fte 1 bank for hela kdpesumman om
124 400 000 kr.

Arrendatorn har den 18 september ingett kopior pé de avtal de tecknat med NEAB
till fastighetskontoret. Av dessa avtal framgér i huvudsak f6ljande. Ett forsta avtal &r
daterat den 7 september 2009 och avser en forsédljning och en dverlatelse av Fituna
Gard fran arrendatorn till NEAB. Detta avtal &r villkorat av att arrendatorn erhaller
dganderitt till Fullbro 2:5 samt att kommunfullmiktige i Nyndshamns kommun god-
kénner avtalet. NEAB betalar 100.000 kr i handpenning for Fullbro 2:5 samt
12 340 000 kr i handpenning for de Gvriga fastigheterna - ”Omradet” - pa Fituna Géard
tva veckor efter kommunfullméktiges beslut. Darefter betalar NEAB 900 000 kr for
Fullbro 2:5 nér arrendatorn har fatt full 4ganderitt, d.v.s. betalt och tilltrétt fastigheten.
Efter detta skall Fullbro 2:5 tillféras ”Omréadet” genom fastighetsreglering. Nér arren-
datorn ersatt Stockholms stad for detta med 111 060 000 kr skall NEAB betala samma
erséttning till arrendatorn.

Det andra avtalet mellan NEAB och arrendatorn ar daterat den 15 september 2009.
I detta avtal dverlater NEAB ett omrade som utgdr del av Fituna 2:1 och Stenby 3:1
till arrendatorn. Avtalet dr villkorat av beslut av kommunfullméktige i Nyndshamns
kommun samt att fastighetsbildning sker.

Fastighetskontorets bedomning av arrendatorns svar

Fastighetskontorets jurister har gatt igenom de av arrendatorn inlimnade handling-
arna och samrdd har skett med stadsledningskontorets juridiska avdelning. Fastighets-
kontoret har dérefter gjort en bedémning av affdrens finansiering och méjligheter att
kunna bli genomford. Kontoret fann fyra allvarliga brister som gor affdren oséker:



1. Det saknas garantier fran banker for affirens genomforande. Arrendatorn har
inte gett in ndgra intyg fran nadgon bank som visar att de har garantier for att kunna
erldgga denna kopesumma och har bekriftat att de ej kan fa fram sddana handlingar.

2. Det avtal som arrendatorn lamnat som sdkerhet torde vara ogiltigt. Arrenda-
torn har som sikerhet for affarens genomforande hénvisat till tva avtal som denne
tecknat med NEAB. D4 dessa avtal undertecknats innan avtalen mellan staden och
arrendatorn undertecknats, ar de enligt fastighetskontorets uppfattning ogiltiga.

3. Arrendatorns egna affarsuppldgg torde inte vara mojligt att genomfora. Ar-
rendatorns finansiering och affarsupplagg bygger pé att arrendatorn, efter att denne har
forvérvat fastigheten Fullbro 2:5 fran staden, sdljer den vidare till Nyndshamns kom-
mun. Dérefter ska ovriga fastigheter regleras in i Fullbro 2:5 vid en lantméteriforrétt-
ning. Det innebér att arrendatorn inte &r dgare till Fullbro 2:5 vid fastighetsregleringen.
Affarsuppldgget kraver dérfor egentligen ett avtal mellan Stockholms stad och Nynis-
hamns kommun.

4.  Det finns en 6verhidngande risk att Nyndshamns kommuns beslut att kopa Fi-
tuna Gard blir foremal for laglighetsprovning och riskerar att upphéavas av forvalt-
ningsdomstol av foljande skil: Enligt kommunallagen dr det inte tillatet for en kom-
mun att forvirva jordbruks- eller skogsfastigheter dir &ndamaélet ar att just jord- och
skogsbruk ska bedrivas. Det finns en risk att affarsuppliagget innebar ett otillatet stod
till enskild d& NEAB betalar en handpenning till arrendatorn om 12.340.0000 kr, dels
dé detta sker i ett tidigt skede i en affdr som sannolikt inte &r genomforbar, dels da det
sker som betalning for ett objekt som den enskilde vid tidpunkten inte &r dgare till.
Om upplégget bedoms som otilltet kommer Nyndshamns kommun att bli tvingad att
dra sig ur affaren och arrendatorn tappar darigenom hela sin finansiering och torde
ddrmed inte kunna fullf6lja afféren.

Var och en av dessa fyra faktorer racker enligt fastighetskontorets uppfattning for
att affdren inte ska anses uppfylla stadens krav pa sékra affirer med forutségbar finan-
siering. En kombination av alla dessa faktorer gor att det finns en 6verhéngande risk
for att affarsupplégget inte kommer att fungera. Dessutom var det erbjudande som
staden ldmnat avseende Fituna gérd riktat till arrendatorn. Arrendatorn kommer inte att
vara en langsiktig dgare med det foreslagna affarsupplagget.

Kommunfullméktige i Nyndshamn kommun beslutade den 14 oktober 2009 att
godkdnna NEAB:s forvirv av Fituna gard samt utlatning av medel till bolaget. Kom-
munfullméktiges beslut dr 6verklagat. Av drendebeskrivningen framgér bl.a. foljande:
Ett omrade ska bevaras, ett omrade ska anvéndas for transaktioner och ett ska exploa-
teras. Enligt fastighetskontorets mening tyder detta pa att Fituna gard kommer att
styckas upp i olika delar och den historiskt virdefulla egendomen bryts sonder.

Fastighetskontoret avstyrker bestimt affiren med arrendatorn.



Kontorets forslag till beslut

Koparen

Kontoret foreslar att nimnden siljer Fituna gérd till M & M Fastighetsforvaltning i
Stockholm AB i princip i enlighet med tidigare framlagt forslag. Affaren innebér att M
& M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar fastigheten Fullbro 2:5 for 1
miljon kronor och forvéarvar Gvriga fastigheter genom fastighetsreglering for 123 400
000 kr.

Stockholms stad anvénder sig regelmassigt av fastighetsreglering for att skapa ra-
tionella fastigheter, forenkla fastighetsaffarer och undga stimpelskatt vid kop. Merpar-
ten av fastighetskontorets forsdljningar av lantegendomar har skett genom fastighets-
reglering. Staden har konsekvent erbjudit samtliga kdpare av lantegendomar mojlighet
att fastighetsreglera.

M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB édgs av Michael Lindblom. Michael
Lindblom 4ger idag ett flertal storre skogs- och jordbruksfastigheter, varav en i
nérheten av Fituna gérd. Koparen &r en aktiv forvaltare av jord, skog och byggnader.

Nedan f6ljer en sammanstéllning av genomforda kontroller (vandelsprovning) av
koparen Michael Lindblom genom hans bolag M&M Fastighetsforvaltning i Stock-
holm AB vid forsiljning av Fituna gard.

o  Kontoret har haft kontakt med kdparens bank, som har bekréftat att den

kommer att ordna behovlig finansiering.

e  Kontoret har haft kontakt med konsulter inom jord och skog, méklare, andra
jorddgare samt personer och bolag som tidigare salt mark till kparen. Kontoret har
fatt positiva svar fran samtliga tillfragade betraffande kdparen.

e  Kontoret har gjort en kérning av kdparen i person- och foretagsregistret hos
Infotorg. Kontoret har inte funnit ndgra anmarkningar.

o  Kontoret har gjort en kdrning av koparen pa Internet, dér kontoret har funnit
ett flertal artiklar som hénvisar till fastighetskop dar forvarvstillstand inte gavs. Konto-
ret har foljt upp de funna artiklarna med kdparen och branschfolk och det visade sig d&
att koparen har erhallit forvarvstillstdnd.

e  Kontoret har diskuterat kdparen inom fastighetskontoret. Inget negativt har
framforts.

e  Kopare har framfort sina l&ngsiktiga planer for att forvalta Fituna gard pé ett
sdtt som stdimmer vél Gverens med stadens mél. Detta innebér bl.a. att gérden ska hal-
las samman som en enhet och att jordbruk ska fortsitta bedrivas.



e Koparen har framfort sitt intresse om ett fortsatt samarbete med gardens ar-
rendatorer samt beskrivit sina positiva kontakter med arrendatorerna.

e  Koparen kopte sommaren 2008 Horningsnés gérd i Botkyrka kommun av
staden. Staden har inget att anmérka pa genomforande av den afféren fran koparens
sida.

Det finns enligt fastighetskontorets mening inget som har framkommit som skulle
innebdra att koparen inte skulle ges rétt till kop av Fituna Gard.

Arrendatorns stillning

Nuvarande arrendetid enligt avtalet om jordbruksarrende l6per till den 14 mars
2010, se bilaga 3. Avtalet forldngs dérefter med fem ar i taget. Staden har begért vill-
korsandring av avtalet for ndstkommande arrendeperiod men dnnu inte preciserat de
nya villkoren. Innebérden av detta ér att avtalet inte ar uppsagt for avflyttning, utan att
ett nytt avtal p& fem ar kommer att tecknas. Det 4r staden som kommer teckna det nya
avtalet med arrendatorn. Arrendatorn &r inforstddd med detta.

Staden har inte sagt upp arrendatorn for avflyttning och kommer inte att géra det.
Sadan uppsdgning kan darmed bli aktuell tidigast till den 14 mars 2015. Arrendatorn
har direkt besittningsskydd, vilket innebér ritt till forlangning av arrendeavtalet om
inte jorddgaren i samband med uppsédgning av arrendeavtalet kan visa att en grund for
att bryta besittningsskyddet foreligger. Det ska inte vara oskéligt mot arrendatorn att
arrendeforhallandet upphdr. En juridisk person, sdsom ett bolag, har i praxis haft svért
att sdga upp en arrendator och gora ett s.k. sjdlvintrdde. En intresseavvigning mellan
jorddgare och arrendator gors av arrendendmnden.

Det innebdr att arrendatorn enligt praxis har minst fem plus fem ar kvar att arrende-
ra garden i det fall koparen skulle sédga upp honom for avflyttning.

M&M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB har inte for avsikt att sjélv bedriva
jordbruk. Han 6nskar att arrendatorerna alltjamt skoter detta. Den enda fordndring
M&M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB vill infora i arrendeforhéllandet r att han
onskar disponera mangardsbyggnaden for eget bruk. Den arrendator som idag bor i
mangardsbyggnaden skulle i sa fall bo i ett av de andra husen pa omradet. Den andra
arrendatorn skulle bo kvar i det hus han bor i idag.

Tidsplan

4. Fastighetsndmnden beslutar att godkédnna avtalen om forsiljning av Fullbro

2:5 och fastighetsreglering av 6vriga fastigheter

5. Fastighetsndmndens beslut vinner laga kraft

6. Staden erhéller den 17 december 2009 en handpenning pa 12.440.000 kr

7. Kommunfullméktige godkénner avtalen

8.  Kommunfullméktiges beslut vinner laga kraft
9. Fullbro 2:5 betalas och tilltrdds
10. Koparen soker lagfart pa Fullbro 2:5



11. Koparen ansoker om fastighetsreglering av 6vriga fastigheter

12. Betalning sker for dvriga fastigheter, Lantméteriet beslutar om fastighetsre-
glering, fastighetsregleringen vinner laga kraft och dvriga fastigheter tilltrads.
Dock tidigast september 2010.

Ekonomi

Erséttningen for Fituna gard uppgér sammanlagt till 124,4 miljoner kr.
Intékter 1274 tkr

Kostnader -1483 tkr

Resultat fore kapitalkostnader -209 tkr
Kapitalkostnader -852 tkr

Resultat efter kapitalkostnader -1061 tkr

Ev. andra intdkter som inte kan

avrdknas arligen (skogsintikter t.ex.) 800 tkr

Slutlig resultatpéverkan -261 tkr

Sammanfattning:
Néamndens resultat forbattras med +261 tkr genom forséljning av Fituna gard da
fastigheten normalt ger ett underskott.

Reavinst

Forsdljningspris ~ 124,4 mnkr (avser bade fastighetsreglering och fastighetsforsilj-
ning)

Avgar

Bokfort virde 20,0 mnkr

Beriknad reavinst: ca 104,4 mnkr

Reavinstens storlek kan komma att pdverkas av nir affaren slutligen genomfors, da
eventuella avskrivningar eller fordelning av det bokforda vérdet kan behdva slutjuste-
ras.

Taxeringsvérdet for Fituna gard dr ca 71,5 miljoner kr.

Skogens tillvéxt dr uppskattad till ca 5400 skogskubik (m3sk) per &r. Nettointdkten
for skogen uppskattas till ca 150 kr per m3sk.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till f6ljd av att kommunen
avyttrar Fituna gérd. Dock minskar stadens mojligheter att pdverka hur Fituna gard
anvands i framtiden. K&paren ar vdl medveten om naturomréaden, gravar, stenrdsen
samt Nyndshamn kommuns &versiktsplaner.

Beslut om avyttring

Enligt fastighetsnimndens forsdljningspolicy krivs ett sarskilt genomforandebeslut
fran ndmnden for avyttringar som sker till ett virde dver tre miljoner kr. For avyttring-
ar overstigande 90 miljoner kr krévs dessutom beslut i kommunfullmiktige, varfor
kommunfullméktige maste fatta beslut om dessa dverlatelser.



BEREDNING FORE MINORITETSATERREMISS
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 21 april 2009 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Efter att méiklarforetaget Areal erbjudit Fituna gard pa 6ppna marknaden har efter
budgivning en kopeskilling om 124,4 miljoner kronor 6verenskommits och avtal har
undertecknats av koparen M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB. Affiren
innebér att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvérvar fastigheten Fullbro
2:5 {or 1 miljon kronor och att fastigheterna Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1,
Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1, Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 dverléts genom
fastighetsreglering for en summa om123,4 miljoner kronor. Avtalen har undertecknats
och villkorats med att fastighetsnamnden och kommunfullméktige senast den 15 juni
2009 fattar beslut i drendet.

Bakgrund

Fituna gérd vid Sorunda i Nyndshamns kommun omfattas av fastigheterna Fituna 2:1,
Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 2:5 och 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1 samt
Stenby 1:2, 2:1 och 3:1. Gérden &r pa totalt cirka 1 430 hektar (ha) varav cirka 290 ha
ar akermark, cirka 950 ha skogsmark, 50 ha betesmark och cirka 140 ha 4r 6vrig mark
som bestar av gardsplan, viigar, berg, kraftledningar samt tomtmark. Aker och betes-
mark &r utarrenderade. Inom Fituna gérd finns 12 permanentbostidder och 15 sommar-
torp samt ett flertal ekonomibyggnader sdsom ladugérdar, lador, maskinhall och verk-
stad.

I Nyndshamn kommuns &versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Fituna
gard. Fituna gard ar utpekat som riksintresse for kulturmiljévérd och skydd for land-
skapsbilden. Det finns dven 13 ekar med naturminnesmérkning, figelskyddsomrade,
ett omrade markerat med Natura 2000 vid Mora inom Fituna samt 19 fasta fornlam-
ningar som bestar av gravar och résen. Det finns omréaden i skogsbruksplanen som ar
klassade som naturmark och nyckelbiotoper. Inom garden rinner Fitunaén, i vilket det
finns laxoring.

Maiklarforetaget Areal har fatt fastighetsnimndens uppdrag att genomfora forsilj-
ningen av Fituna gard pa den 6ppna marknaden. Efter budgivning uppgér priset till
124,4 miljoner kronor. Tio personer visade intresse och deltog i processen. Efter bud-
givning har fastighetsnimnden M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB utsetts
som kopare. Koparen dger idag ett flertal storre skogs- och jordbruksfastigheter, varav
en i ndrheten av Fituna gérd och fastighetsndmnden har bedomt att kdparen ar en aktiv



forvaltare av jord, skog och byggnader.

Gardsarrendatorn har fatt erbjudande att kdpa Fituna gard. Erbjudandet gick ut den
30 september 2008.

Afféren innebir att M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB forvarvar
fastigheten Fullbro 2:5 f6r en miljon kronor och att §vriga fastigheter 6verlats genom
fastighetsreglering for 123,4 miljoner kronor. Avtalen har undertecknats och villkorats
med att fastighetsndmnden och kommunfullméktige senast den 15 juni 2009 beslutar i
arendet. Tilltrdde kan, enligt 6verenskommelse, ske tidigast i september 2010.

Kopeskillingen for Fituna gard uppgér sammantaget till 124,4 miljoner konor och
kommer att innebéra att fastighetsndmndens resultat forbéttras med 261 000 kronor da
fastigheten idag ger ett underskott. Taxeringsvérdet for Fituna gard &r cirka 71,5 mil-
joner kronor.

Arendets beredning
Arendet har beretts av finansavdelningen i samrad med juridiska avdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Forséljningen 4r i linje med stadens stridvan att fastigheter som inte nyttiggors i stadens
egna verksamheter ska séljas.

Efter budgivning har fastighetsndmnden valt M & M Fastighetsforvaltning i Stock-
holm AB som kopare. M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm AB har av fastig-
hetsndmnden bedomts vara en aktiv forvaltare av jord, skog och byggnader och édger
idag ett flertal storre skogs- och jordbruksfastigheter varav en i narheten av Fituna
gérd. M & M fastighetsforvaltning i Stockholm AB har av fastighetsndmnden sam-
mantaget beddmts som den mest fordelaktiga kdparen och enligt underhandkontakt
med fastighetskontoret innebar budet fran M & M Fastighetsforvaltning i Stockholm
AB det mest fordelaktiga priset.

Fituna gérd ar utpekat som riksintresse for kulturmiljovard och skydd for land-
skapsbilden med fagelskyddsomraden, nyckelbiotoper med mera. Bevarandet av dessa
omréaden dr en betydelsefull uppgift och stadsledningskontoret forutsétter att fastig-
hetsndmnden i sin beddmning ocksa végt in kdparens formaga att bevara dessa vérden.

I fastighetsndmndens drende har ingen vérdering av Fituna gérd redovisats. Vid
underhandskontakt har fastighetskontoret redovisat uppgifter fran tva virderingar som
genomforts ar 2007. Fituna gard har dé vérderats till mellan 150 till 160 miljoner kro-
nor. Med hénsyn till radande nedgéng i konjunkturen samt att vérderingen &r gjord
utan att hiansyn tagits till belastningar pa fastigheten sdsom arrendeavtal bedémer fas-
tighetskontoret att virdet kan justeras ned med omkring 20 procent. Utifran detta be-
domer fastighetsndmnden att budet pa 124,4 miljoner kronor ar godtagbart.

Arrendatorn har fatt erbjudande att kopa Fituna gard. Erbjudandet gick ut den 30
september 2008. Arrendeavtalet omfattar Fituna 2.1, Stenby 1:2, 2:1, 3:1, Fracksta 4:1,
Kallsta 1:9, Mora 3:1 och Anneberg 1:1. Stadsledningskontoret konstaterar att arren-
datorns hembudsritt enligt lagen om arrendatorns forkopsrétt forfaller i och med att
fastigheterna som omfattas av arrendeavtalet ingér i avtalet om fastighetsreglering.



Enligt underhandskontakter med fastighetskontoret var Nyndshamns kommun 1 ett
tidigt skede av forséljningsprocessen inte intresserad av att forvarva Fituna gard. Fas-
tighetsndmnden for idag forhandling med Nyndshamns kommun om andra markomra-
den i Nyndshamn som staden ager.

Stadsledningskontoret konstaterar att forsiljningen av Fituna gard innebér att for-
séljningen av fastigheten Fullbro 2:5 regleras genom ett kdpeavtal dér kopeskillingen
uppgér till en miljon kronor och genom avtal om fastighetsreglering av fastigheterna
Fituna 2:1, Anneberg 1:1, Friacksta 4:1, Fullbro 8:1, Kéllsta 1:9 och 3:4, Mora 3:1,
Stenby 1:2, 2:1 och 3:1 till en ersdttning om 123,4 miljoner kronor. Forséljningen
innebér en realisationsvinst for staden om cirka 104 miljoner kronor.

Kopet ar villkorat av att kommunfullmiktige godkénner kopet senast den 15 juni
2009. Staden erhaller en handpenning pa 12 340 000 kronor den 4 maj 2009. Hand-
penning om 100 000 kronor for fastigheten Fullbro 2:5 erldggs kontant senast 21 dagar
efter avtalsdagen och resterande 900 000 kronor erldggs kontant pa tilltradesdagen,
vilket dr senast 90 dagar efter att Stockholms kommunfullméaktiges beslut om godkén-
nande av avtalet vunnit laga kraft. Resterande summa om 111 060 000 kronor sker i
samband med att Lantmaéteriet beslutar om fastighetsreglering och att denna vinner
laga kraft. Ovriga fastigheter tilltrids tidigast september 2010.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmakti-
ge beslutar att godkénna forsiljningen av Fituna gard om sammanlagt 124,4 miljoner
kronor.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Fastighetsndmnden 14 april 2009

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), ledamdterna
Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjinstgdrande
ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v) enligt foljande:

att avgora beslutet vid dagens sammantrdde med hénvisning till sitt aterremissyrkande.

Réstforklaring anfordes av vice ordféoranden Martin Michel (mp), ledaméter-
na Bengt Sandberg (s), Katrin Nystrom (s), Rana Khosravi (s) och tjdnstgdran-
de ersittarna Helene Lilja (s) och Ake Mezan (v) enligt foljande:

Vi viljer att inte delta i detta beslut. Dels hade vi velat se drendet aterremitterat for
ytterligare beredning. Dels anser vi att beredningen och beslutsgangen kring drendet
inte ar acceptabel.

Ytterligare beredning av drendet
Vi anser att foljande fradgor bor redas ut innan beslut och att drendet darfor borde ha

aterremitterats:

e  Fastigheten har vérderats till 155 mnkr. Detta framgar inte av tjansteutlatan-
det.

o  Fastigheten foreslas séljas for 124,4 mnkr kronor vilket maste betyda en for-
lust med minst 30,6 mnkr. Vari ligger affarsméassigheten i detta? Ingen av
stadens fastigheter bor enligt oss siljas under virderingen om det inte finns
négot alldeles speciellt skél till det och i sddant falla ska det forklaras i tjéns-
teutlatandet. Allt fler av de fastigheter som nu séljs tenderar att sidljas under
vérderat pris vilket vi tidigare varnat for.

e  En forséljning under vérderat pris skulle kunna motiveras med att andra vér-
den uppnas for kommunmedborgarna och samhillet. Den aktuella fastigheten
har unika kulturbyggnader, flera fagelskyddsomréden, fornborgar, Natura
2000-omrade, riksintresse for savil naturvard- kulturminnesvard och for det
rorliga friluftslivet, stora fiskevatten och langa strénder, virden som givetvis
gor fastigheten sdrskilt intressant att bevara for allmanheten. Hur har kontoret
varderat dessa kvaliteter i forséljningsprocessen? Det framgér inte av drendet.

e Om en kdpare gor ataganden eller alaggs sérskilda begrénsningar i anvénd-
ningen till f61jd av att allménintressen varnas s& kan det paverka kopeskil-



lingen. D& méste dock sddana omsténdigheter foreligga och dessa maste gi-
vetvis redovisas for ansvarig ndmnd.

e Nynédshamns kommun har innan ndmndsammantriadet och innan detta drende
behandlats uppgett sig vara beredd att betala mer 4n nuvarande kopesumma,
nagot som vi anser bor provas innan nimnden gér till beslut. Det borde ha
foranlett ndmnden att antingen bordlagga drendet eller — vilket vi férordade —
aterremittera drendet.

e Revisorerna har tidigare riktat kraftig kritik mot nimnden for bristande af-
farsmassighet och bristféllig information om forutséttningarna infor beslut
och i beslutsunderlag. Det borde ndimnden ta pa storsta allvar. Den borgerliga
majoriteten har i ett sérskilt uttalande i samband med ndmndbeslut om tertial-
rapport 1, 2008 som togs 15 maj 2008 skrivit f6ljande. ”Det dr vidare viktigt
att nimnden forsékrar sig om att kdpare av stadens mark &r seridsa aktorer
med fortroende pa marknaden. Namnden efterstravar att genomfora markafta-
rer ddr syftet &r ett langsiktigt 4gande. Vi vill darfor betona vikten av att kon-
toret genomfor vandelsprovning av parter som kontoret avser skriva kontrakt
med, samt att kontoret vid storre strategiska afférer har med ovan ndmnda
faktorer i beddmningen av och vérderingen av de olika aktorernas bud, vilket
ar ett uttryck for god affarsmissighet.” Denna skrivning rimmar illa med hur
majoriteten valt att hantera drendet om Fituna. Revisionskontorets granskning
borde istillet tas pa allvar och stimma till eftertanke.

Beslutsgangen i drendet

Enligt kommunallagen ska alla beslut beredas innan kommunfullméktiges beslut. I
Stockholm hanteras det genom att vi har nimnder som 4r ansvariga for olika specifika
omréaden, som exempelvis Fastighetsndamnden. Dessa nimnder behandlar de drenden
som beror deras fackkompetens, eller sa remitteras drendet dit i det fall en annan
ndmnd initierar drendet.

I det aktuella fallet skulle den ansvariga nimnden redan ha behandlat drendet i och
med det beslut som nu fattas. Arendet kommer inte att remitteras till Fastighetsnimn-
den anyo infér kommunfullméktiges beslut. Foljaktligen innebdr dagens beslut att
denna stora forséljning — kanske den mest omfattande som ndmnden har - behandlas
av ansvarig ndmnd i och med dagens sammantrdde. Det innebér ocksé att den avgo-
rande beredningen av detta drende, inféor kommunfullméktiges beslut, sker idag.

Vi vill da lyfta fram f6ljande invdndningar:

e Vi har, enligt ovanstaende, redovisat att vi anser att drendet bor aterremit-
teras.

e  Arendet kom nimndens ledaméter tillhanda 1, 5 arbetsdagar innan be-
slutstillfallet.



o Till f6ljd av detta har kommunens expertis inte heller funnits tillgénglig
for nimndens ledaméter under storre delen av tiden fran utskicket och
fram till beslutstillfallet.

e  Ordforanden informerade nimnden, fére sammantradesdagen, att nimn-
den forviagrades mojligheten att bordldgga drendet trots att det ingenstans
angetts att drendet inte kunde bordldggas, och trots tidigare politiska ver-
enskommelser i nimnden om att bordlaggning ska medges om inte annat
angetts 1 fordragningslista och/eller i drendet.

e Enny version av drendet dukades pa nimndsammantrédet. Det &r dndrat i
viktiga avseende sd som avtalstext och forslag till beslut.

e Pé sittande mote deklarerar ordforanden att drendet ska vara omedelbart
justerat trots att det inte framgatt i drendet eller i foredragningslistan.

Fastighetsnimnden 17 november 2009

Reservation anfordes av vice ordférande Martin Michel (MP), Bengt Sandberg
m.fl. (S) och Mattias Ericson (V) mot beslutet dels i delen om aterremiss samt
dels mot beslutet med hénvisning till sitt gemensamma forslag enligt f6ljande:

De fragor som stillts i samband med tidigare aterremissyrkanden i fastighetsnimnden
och kommunfullmiktige har inte besvarats. Arendet #r fortfarande inte berett pa ett
godtagbart sitt..

Hanteringen av drendet infor nimndens sammantrdde den 14 april 2009 var milt sagt
klandervérd. Trots att ett flertal interpellationer och fragor har stillts har férvaltningen
och borgarradet inte velat 1dmna ndjaktiga svar. Varfor viljer forvaltningen ett forsélj-
ningsuppldgg med fastighetsreglering? Att man vill spara in pad myndighetsavgifter
och stampelskatter dr ett otillrackligt svar.

I tjinsteutldtandet saknas en komplett redogorelse for hur anbudsgivningen gick till
med tanke pé att det finns oklarheter i denna del. Vad var motivet att for att &ndra
kopeavtalet fran det forsta tjansteutlatandet den 14 april?

Den enda fraga vi fatt svar pa ar huruvida borgarrddet bedomer att denna affar kan
beddmas vara etiskt forsvarbar. Svaret blev ja. Vi kan inte géra samma bedémning.

Nynédshamns kommun har inf6r detta méte, genom kommunalradet Leif Stenquist (fp),
kommit in med ett utforligt bemotande av de pastdenden som fastighetskontorets tjans-
teutlatande innehaller om att arrendatorernas och kommunens erbjudande om att kopa
fastigheterna inte skulle vara réttsligt hallbart. Dessutom erbjuder sig Nyndshamns
kommun att medverka till en annan 16sning ddr kommunen ges mojlighet att forvérva
Fituna gard.



Stockholms stad bor sjélvklart lojalt verka for att &ven Nyndshamns kommuns intres-
sen tillgodoses nédr staden gor en omfattande forséljning av fastigheter i denna kom-
mun. Uppenbarligen finns det forutsattningar for Stockholms stad och Nyndshamns
kommun att né fram till en 16sning i drendet som tillgodoser bade Nyniashamns kom-
muns intresse av att forvérva fastigheterna och Stockholms stads intresse av att fa en
minst lika god kdpeskillning som vid forséljning enligt fastighetskontorets forslag.
Innan ndmnden fattar beslut om en forséljning bor fastighetskontoret och Nynashamns
kommun noga undersdka och redovisa denna mdojlighet.

Fastighetsndmnden beslutar att avsla forvaltningens forslag om forséljningen av rubri-
cerade fastigheter samt att i 6vrigt anfora foljande:

Forséljningen av Fituna har genomgatt manga mérkliga turer som bara genererat fler
fragor an svar. Brist pa ppenhet och affirsmissighet bade mot nimndens ledaméter
och andra som begért ut offentliga handlingar ar tydlig. Forvaltningen har negligerat
revisorernas kritik i rapport nr 20-2008 och negligerat radande affarspolicy och etiska
regler. Redovisningen av anbudsprovningen ar mycket oklar. Uppgifter fran forvalt-
ningen, méklare och anbudsgivare ar inte samstdmmiga. Det finns en mingd obesva-
rade fragor kring koparens langsiktiga avsikter och vandel och rykten pa fastighets-
marknaden som fortfarande dr obesvarade. Vi ar inte ndjda med det svar som gets.
Turerna kring Nyndshamns forkopsrétt och arrendatorernas hembudsritt ar ej heller
klargjorda.

Den 7 april 09 delges ndmndens ledamoter ett forséljningsirende gillande Fituna som
saknar kontraktshandlingar. P4 samma sammantriddesdagen den 14 april 09 delges
ndmndens ledaméter ett nytt forséljningsarende géllande Fituna, denna géng med ko-
pekontrakt gillande forsdljning av Fullbro 2:5, samt ett avtal om fastighetsreglering av
aterstaende fastigheter tillhorande Fituna. Trovirdiga forklaringar av det intrdffade och
forséljningens uppldgg har inte redovisats, allra minst i tjdnsteutlatandet. I vilka fler
forséljningar har detta uppldgg anvénts?

Enligt Uppgift skulle en annan anbudsgivare erbjudit ett hdgre bud én foreslagen ko-
pare. Denne omstéllning &r ej klargjord. Denna fick inte heller inldmna sitt slutbud.
Anbudsprovningen avbrots utan forklaring. Varfor? Fastigheterna har vérderats till
155 mnkr. Fastigheterna foreslés séljas for 124,4 mnkr det vill sdga 30,6 mnkr under
varderat pris. Det ar darfor ej affarsméssigt acceptabelt att sdlja fastigheterna ur eko-
nomisk synpunkt. Ingen av stadens fastigheter bor séljas under varderat pris.

Béde handldggningen, beslutsprocessen och informationen har varit minst sagt klan-
dervérd. Oppositionen begirde den 14 april 09 dterremiss pa grund av brister i besluts-



underlaget och obsevarade frigor. Majoriteten avslog aterremissyrkandet vilket tving-
ade oppositionen att ej delta i beslutet samt inlamna rostforklaring.

Situationen har blivit omdjlig. Vad som &n hénder s kommer forsdljningen sannolikt
att 6verklagas. Hela affdren méste goras om fran borjan. Vi vill inte sélja denna fastig-
het 6ver huvud taget. Men som ett alternativ skulle en forséljning arrendator och Ny-
niashamns kommun vara acceptabel.



