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STORA PROJEKT OCH INVESTERINGAR

I f6ljande redovisas bolagskoncernens genomforande- och planeringsprojekt dver 300 mnkr.

Genomforandeprojekt over 300 mnkr

AB Svenska Bostdder, kvarteret Kulla Gulla i Annedal: Beréknad investeringsutgift uppgar
till 324 mnkr och projektet berdknas vara fardigtstéllt i juni 2012. Upparbetad volym fram till
tertial 1, 2012 uppgér till 322 mnkr. Projektet omfattar 123 bostadslédgenheter och ar
lokaliserat intill befintligt koloniomrade intill Ulvsundavégen. Kvarteret bildar en stadsmassig
front i 4-6 vaningar mot Ulvsundavéigen som &dr 6ppet mot dster mot parken med tva
friliggande punkthus. Projektet byggs delvis som passivhus.

AB Svenska Bostdder, kvarteret Plankan 24.: Berdknad investeringsutgift uppgar till ca 400
mnkr. Upparbetat volym fram till tertial 1, 2012 uppgar till 12 mnkr. Fastigheten &r beldgen
pa Sodermalm och uppford ar 1966 och ar ett s.k. miljonprogramsbygge. I fastigheten finns
341 bostadsldgenheter som nu upprustas etappvis. Aktuell investering omfattar fortitning pa
gard och pabyggnad péa taken. 119 ldgenheter tillskapas inom denna nyproduktion. 50 av
dessa kan betecknas som smé ungdomslidgenheter. Detaljplanen &r for nirvarande dverklagad.
Produktion har startats och prognosen for fardigstédllande dr 2014-2015.

AB Svenska Bostdder, kvarteret Drakenberg 14: Berdknad investeringsutgift uppgar till ca
400 mnkr. Upparbetat volym fram till tertial 1, 2012 uppgar till 12 mnkr. Fastigheten &r
beldgen pa Sodermalm och uppford 1973 och ér ett s.k. miljonprogramsbygge. I fastigheten
finns 238 bostadsldgenheter som nu upprustas etappvis. Aktuell investering omfattar
fortatning pa gérd och pabyggnad pé taken. 119 lagenheter tillskapas inom denna
nyproduktion. 50 av dessa kan betecknas som smé ungdomsldgenheter. Detaljplanen ar for
nirvarande 6verklagad. Produktion startas upp under 2012 och berdknas klar 2017.

AB Familjebostdider,kvarteren Lusten och Vilgdngen: Projektet startades upp 2009 och
omfattar 329 lagenheter/lokaler. En stor del av projektet ar slutfort och fardigstilldes 1 borjan
av 2012, vilket ar kortare tid &n planerat. Invigning av omradet skedde i slutet av september
2011. Avtal 1 de flesta av lokalerna och hyresgisterna ér tecknade. . For 2012 tillkommer
lokalanpassningar. Total produktionsutgift ar 874 mnkr.

AB Familjebostdder, kvarteret Pendlaren 1: Detta ar forvérv av ett bolag innehéllande ett
projekt omfattande 109 ligenheter/lokaler. Pendlaren 1 ligger vid Alvsjé Torg och forvirvet
innebdr att Familjebostdder utdkar narvaron i omradet. Projektet pdborjades i december 2011
och beréknas vara avslutat under juni manad 2013. Total kdpeskilling for projektet dr 311
mnkr.

AB Stockholmshem, kvarteret Bjdllerkransen 5, Vistertorp: 1 Vistertorp planeras for
nyproduktion av 274 hyresldgenheter i kvarteret Bjdllerkransen 5. Projektet dr i enlighet med
dgarens direktiv att aktivt stodja Stiftelsen Hotellhem i Stockholms (SHIS) verksambhet.
Investeringsutgiften dr berdknad till cirka 336 mnkr. Byggstart dr beridknad till forsta halvaret
2012. Inflyttning beddms ske fran forsta halvaret 2013 till andra kvartalet 2014. Projektet &r
godkint av kommunfullmdktige den 20 februari 2012.

AB Stockholmshem, kvarteret Grimman 6, Sédermalm: P4 S6dermalm vid Mariatorget i
kvarteret Grimman 5 planeras nyproduktion av 202 nya hyresldgenheter, forskola,




kompletterande butikslokaler samt garage med 90 parkeringsplatser. Projektet inkluderar ett
gruppboende motsvarande 10 ldgenheter. Investeringsutgiften dr berdknad till cirka 740 mnkr.
Byggstart dr berdknad till andra halvaret 2012. Inflyttning bedoms ske under perioden 2014 —
2015. Projektet dr godként av kommunfullméktige den 20 februari 2012.

AB Stockholmshem, kvarteret Linaberg 19, Annedal/Mariehdll: 1 Annedal/Mariehill i
kvarteret Linaberg 19 planeras for nyproduktion av 332 hyreslidgenheter, forskola,
butikslokaler samt garage med 230 parkeringsplatser. Investeringsutgiften dr berdknad till
cirka 886 mnkr. Byggstart bedoms ske under 2012, detaljplanen har dock dverklagats till
Mark- och miljddomstolen. Inflyttning bedoms i nuléget ske under 2014/2015. Projektet &r
godként av kommunfullméktige den 20 februari 2012.

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB, Stockholmsarenan: Projekt Stockholmsarenan har
pagatt sedan 2008, med beslut i kommunfullméiktige den 14 december 2009. I dgardirektiven
framgér att bolaget har ansvaret for att genomfora en nya arena i anslutning till Globen i
dotterbolaget Stockholmsarenan AB.

Projektet redovisas till kommunfullméktige varje halvér, frdn och med juni 2010.
Lagesrapport 4 per 2011-12-31 faststilldes av styrelsen i SGA Fastigheter den 8 mars 2012.
Ny rapport per 2012-06-30 avldmnas 1 september.

Som tidigare ndmnts foljer inte projektet ursprunglig tidplan. De direkta kostnader som
uppstér for forseningen bedoms tickas av avtalat vite. Kostnader dérutdver ar svéra att
overblicka och kan komma att belasta projektets resultat dver tid.

Stockholms Hamnar AB, Virtahamnen: 1 omradet Norra Djurgardsstaden, dir flera hamndelar
i Stockholm ligger, genomfors Sveriges mest spannande stadsutvecklingsprojekt.
Ombyggnaden av Virtahamnen till en modern hamn som méter framtidens krav ér ett av de
forsta stegen i den nya hamnstadsdelens utveckling. Ombyggnaden sker i tre etapper och
beréiknas ta cirka fem ar. Byggstart faststills ndr samtliga tillstand 4r klara. Utbyggt omrade ar
85 000 kvm, fem kajldagen och totalt 1 200 meter kaj.

Total investering dr 2 640 mnkr i penningvirde 2011 (2 909 mnkr i I6pande penningvirde),
varav Stockholms Hamn star for 22,5%. Projektet berdknas vara klart till 2017. Per 2011-12-
31 &r 148 mnkr upparbetat. Tillstdnd har [dmnats i Miljodomstolen och genomforandebeslut
tas under varen 2012.

Stockholms Hamnar AB, Stockholm-Norvik: Stockholm-Nynédshamn, Norvikudden byggs for
att trygga effektiv varuforsorjning i den véxande Stockholmsregionen pa lang sikt. Hamnen
moter framtidens krav pé att kunna ta emot storre fartyg och bidrar dven till forflyttningen av
transporter fran land till sjo, vilket &r viktigt for miljon. Den 26 april 2012 kom beskedet att
Hogsta domstolen valde att inte meddela provningstillstand for de 6verklaganden som kom
efter den positiva domen for Norvikudden i Miljodverdomstolen i december 2010. Beskedet
innebdr att Miljooverdomstolens dom ligger fast och att planeringen av hamnen kan gé vidare.
Nu gér drendet tillbaka till Mark- och miljodomstolen for faststéllande av villkor for
hamnbygget. Villkoren forvéntas att tas upp till provning inom ett halvér. Datum for byggstart
faststills sa snart villkoren &r klara. Byggtiden ér cirka tre ar. I den forsta etappen byggs fyra
kajplatser och ytan blir cirka 44 hektar nir den &r fullt utbyggd. Total investering dr 3 000
mnkr i penningvéarde 2011 (3 350 mnkr i lopande penningvérde) och projektet forvéintas vara




klart till 2017. Per 2011-12-31 dr 162 mnkr upparbetat. Prognosen for 2012 &r 120 mnkr i
investering.

S:t Erik Markutveckling, Slakthusomrddet: Forvirv av fastigheten Palmfelt Center for 880
mnkr i Slakthusomradet. Forvarvet, som berdknas ske vid arsskiftet 2012/2013, beslutades av
kommunfullméktige den 23 maj 2011.

Planeringsprojekt over 300 mnkr

AB Svenska Bostdder, kvarteret Vallgossen 14: Beréknad investeringsutgift inkl forvarv
uppgar till 410 mnkr. Bolaget har forvarvat Vallgossen 14 (S:t Gorans Gymnasium) fran
SISAB. Bolaget har ett uppdrag att tillfora staden studentbostidder och har for avsikt att bygga
ca 250 studentldgenheter. Start PM kommer att tas upp i stadsbyggnadsndmnden 1 april och
fardig detaljplan beréknas vara klar hosten 2013. Byggnaden ar blaklassad och innehaller
unika arkitektoniska kvaliteter som maste tas om hand pa ett mycket ansvarsfullt sétt. Laget ar
mycket bra for studentldgenheter med sin geografiska nérhet till centrala delar av staden och
goda kommunikationer. Produktion berdknas till maj 2013 och inflyttning november 2016.

Familjebostdider AB, kvarteret Perstorp 1: Fastigheten forviarvades i december 2011 av
systerbolaget Micasa. Fastigheten har varit sjukhem och ska byggas om och inrymma minst
300 hyresrétter i attraktivt ldge vid Drevvikens strand. I avvaktan pé en faststilld
planeringsinriktning avser bolaget att under 2012 gora en anpassning av fastigheten och hyra
ut ldgenheter till studenter. Planerad byggstart for projektet dr 4:e kvartalet 2015.

AB Stockholmshem, kvarteren Golvliggaren och Syllen i Arstadal: 1 Arstadal planeras for
nyproduktion av cirka 400 hyresldgenheter med kompletterande lokaler inom kvarteren
Golvliaggaren och Syllen. Investeringsutgiften uppskattas till cirka 1 100 mnkr. Byggstart ar
bedoémd till 1:a kvartalet 2013. Inflyttning beddms ske under perioden oktober 2014 — juni
2016.

Ett forvirv av aktierna i bolaget Fastighets AB Syl 3 som dger tomtrétten Syllen 3, avvaktar
kommunfullmiktiges godkédnnande. En ans6kan om markanvisning frén exploaterings-
kontoret for del av fastigheten Arstadal 1:1, ingér i projektet. Projektet ir godkint i styrelsen
for Stockholms Stadshus AB den 19 mars 2012.

AB Stockholmshem, kvarteren Téfsingedalen, Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden): For att
bidra till stadens utvecklingsomrade i Norra Djurgérdsstaden planeras for nyproduktion av
cirka 146 hyresldgenheter med kompletterande lokaler inom kvarteren Tofsingedalen,
Ostermalm. Investeringsutgiften ir beriiknad till cirka 415 mnkr. Byggstart beréiknas till 2013.
Inflyttning beddms ske under 1:a halvéret 2015. For ndrvarande pagar projektering.

AB Stockholmshem,kvarteren ”"Norra 2" (N15), Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden): For att
bidra till stadens utvecklingsomrade i Norra Djurgérdsstaden planeras for nyproduktion av
cirka 153 hyresligenheter med kompletterande lokaler inom kvarteren Norra 2, Ostermalm.
Investeringsutgiften dr berdknad till cirka 517 mnkr. Byggstart beréknas till 3:e kvartalet
2014. Inflyttning bedoms ske under andra halvéret 2016. For ndrvarande pigar projektering i
programskede.

AB Stockholmshem, kvarteren Séivldngen, Valla Torg Arsta: For att bidra till stadens
utvecklingsomrade Arsta planeras for nyproduktion av cirka 260 hyresldgenheter med
kompletterande lokaler inom kvarteren Sivlangen, Idldngen, Arsta. Investeringsutgiften ir




berédknad till cirka 460 mnkr. Byggstart berdknas till 1:a kvartalet 2014. Inflyttning bedoms
ske under forsta halvaret 2016. For nirvarande pagér projektering i programskede.

Stockholms Hamnar AB, Kapellskdrs Hamn: Kapellskdrs Hamn upprustas for att mota
marknadens behov samt for att f4 en sdkrare, effektivare och mer miljdanpassad hamn med
béttre arbetsmiljo. Den ombyggda hamnen omfattar en ny pir med tvéa férjeldgen i hamnens
sOdra del, ett ombyggt farjeldge i den mellersta delen och den nuvarande piren med tvé
farjeldgen 1 hamnens norra del. Detta mojliggér anlop av storre fartyg. Den totala tiden for
ombyggnaden blir minst 2,5 ar.

Total investering dr 433 mnkr 1 penningvérde 2011 (475 mnkr 1 16pande penningvérde).
Projektet berdknas vara klart till 2017. Domstolsforhandlingar i Miljodomstolen har skett
under mars 2012. Under hosten 2012 forvantas genomforandebeslut tas 1 kommunfullméktige.
Under 2012 kommer 20 mnkr upparbetas i1 projektet av investeringar som inte dr beroende av
tillstindsprocessen.



