Utlatande 2011: RI (Dnr 316-634/2011)

Stopp for utforsaljning av Viallingby Centrum och lira av
misstagen fran utforsiljningen av Centrumkompaniet till

Boultbee
Motion (2011:23) av Ann-Margarethe Livh och Mehdi Oguzsoy (biada V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2011:23) av Ann-Margarethe Livh och Mehdi Oguzsoy (béda V)
om ”’Stopp for utforséljning av Villingby Centrum och léra av misstagen
fran utforséiljningen av Centrumkompaniet till Boultbee” anses besvarad
med hénvisning till vad som sdgs i detta utlatande.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Ann-Margarethe Livh och Mehdi Oguzsoy (bada V) foreslar i motion
(2011:23) att staden méste redovisa vilka fordelar som en forséljning av Vil-
lingby Centrum skulle innebéra for stockholmarna, for foretagare och hyres-
géster jamfort med om centrumet blir kvar i stadens dgo.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB,

Foretagarforeningen i Véllingby samt till Hyresgéstforeningen. Stockholms
Stadshus AB har dven vidaresint remissen till AB Svenska Bostéder.




Stadsledningskontoret anser att AB Svenska Bostdder genomfor en utveck-
ling av omradet som ligger i linje med motionérernas forslag.

Stockholms Stadshus AB anser att AB Svenska Bostdder som dger centru-
met genomfor en utveckling av omrédet i linje med motionérernas forslag,
med en god forankring hos berdrda hyresgister och stadens verksamheter i
omradet.

AB Svenska Bostdder har ett nira samrdd med hyresgésterna i Villingby
City. Detta samréad sker med Foretagarforeningen Villingby City, dér i princip
samtliga hyresgéster &r medlemmar. Samréd sker ocksd inom Marknadsradet
och Driftradet, som bada bestér av representanter for Svenska Bostdder och
hyresgésterna. Marknadsradet hanterar fragor rorande kampanjer, marknadsfo-
ringsatgirder och liknande. Driftradet hanterar fragor rérande inre och yttre
miljo, teknik, sékerhet, stidning och liknande.

Enligt Svenska Bostédders uppfattning har bolaget genom dessa organ ett
aktivt och vil fungerande samrad med hyresgésterna i Vallingby City.

Foretagarforeningen i Villingby anser att nuvarande eller framtida dgare
ska ha mycket goda finanser for att trygga framtida investeringar i ombyggna-
der, renoveringar och underhall och vara mycket drivande i marknadsforing
och kunna sikerstilla en bra butikmix i centrat. Agaren ska garantera riitta
hyror, det vill sdga hyror som butikerna klarar av i forhéllande till sin omsatt-
ning och ha en bred och vildokumenterad erfarenhet av att driva en stor cent-
rumanliggning. Agaren ska garantera ett bra och niira samarbete med Villing-
by City Foretagarforening. Agaren ska sikra en god och varierad service i
centrat bade socialt och kommersiellt.

Hyresgdstforeningen anser att Stockholms stad, oavsett dgare av centrum,
forsdkrar sig om en rimlig hyresstruktur, plats for kommunala verksamheter
som bibliotek och en langsiktig underhallsplan.

Mina synpunkter

AB Svenska Bostédder dger Véllingby Centrum och det finns under denna
mandatperiod inga planer pé att sélja centrumanlédggningen. AB Svenska Bo-
stider utfor redan idag utvecklingsétgirder i samradd med hyresgéster och
verksamhet i Villingby Centrum. Denna tita dialog har man sjélvklart for
avsikt att upprétthalla.

Overforingen av Villingby Centrum till ett av AB Svenska Bostéder heligt
dotterbolag ar en logisk f6ljd av de strdvanden om renodling av fastighetsbe-
standet som staden bedriver sedan en f6ljd av ar. Genom att samla fastigheter
med tillhorande byggnader och driftverksambhet i ett och samma bolag tydlig-



gors ekonomin i Villingby Centrum. Bolagsbildningen underlattar mojligheten
att bygga upp en sjilvstiandig, kompetent och effektiv organisation for Val-
lingby Centrum. Nédgon sammanblandning med AB Svenska Bostédders kéirn-
verksamhet, som dr att hyra ut bostider, riskeras ddirmed inte ldngre.

Stockholm &r beroende av att det finns arbetstillféllen och niringsverksam-
het 6verallt i staden. Vi vill sdledes samarbeta med alla aktorer i staden for att
gora Stockholm och dess stadsdelar attraktiva ur bdde boende- och nirings-
livssynpunkt.

Bilaga
Motion (2011:23) av Ann-Margarethe Livh och Mehdi Oguzsoy (béda V)
om stopp for utforsiljning av Villingby Centrum och lira av misstagen
fran utforséljningen av Centrumkompaniet till Boultbee

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2011:23) av Ann-Margarethe Livh och Mehdi Oguzsoy (béda V)
om “Stopp for utforséljning av Villingby Centrum och léra av misstagen
fran utforséljningen av Centrumkompaniet till Boultbee™ anses besvarad
med hénvisningen till vad som ségs i detta utlatande.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad



ARENDET

Ann-Margarethe Livh och Mehdi Oguzsoy (bada V) foreslér i sin motion att
en referensgrupp tillsétts bestdende av lokala politiker och tjinstemén som
tillsammans med foretagare och hyresgaster i omradet arbetar fram en fram-
tidsplan for Villingby Centrum. Detta innan det fattas beslut om att centrumet
ska séljas till privata aktorer, drivas i kommunal regi eller forvaltas av utom-
stdende eller en kombination av olika 16sningar beroende pé vad en referens-
grupp kommer fram till. I planen bor tas upp fragor som:

o Hur sdkras tillgang till det offentliga rummet

o Hur sdkras mdjligheter att ha laga hyror

o Hur sdkras varierad och god service

o Hur sdkras mdjligheter att ha offentliga lokaler som bibliotek och

traffpunkter
o Hur sdkras framtida renoveringar och underhall

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB,
Foretagarforeningen i Véllingby samt till Hyresgéstforeningen. Stockholms
Stadshus AB har dven vidaresidnt remissen till AB Svenska Bostéder.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 7 juni 2011 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att overforingen av Villingby Centrum till ett av AB
Svenska Bostéder heldgt dotterbolag r en logisk foljd av de stravanden om renodling
av fastighetsbestdndet som staden bedriver sedan en foljd av ar. Genom att samla fas-
tigheter med tillhdrande byggnader och driftverksamhet i ett och samma bolag tydlig-
gors ekonomin 1 Véllingby Centrum. Bolagsbildningen underléttar mojligheten att
bygga upp en sjalvstandig, kompetent och effektiv organisation fér Villingby Cent-
rum. Négon sammanblandning med Svenska Bostdders kdrnverksamhet, som é&r att
hyra ut bostéder, riskeras dirmed inte langre.

AB Svenska Bostdder genomfor redan idag alla utvecklingsatgérder i nira samrad
med hyresgéster och stadens verksamheter i Vallingby Centrum och har for avsikt att
dven 1 fortsittningen bibehalla den téta dialogen med berdrda. Stadsledningskontoret
bedomer att AB Svenska Bostdder genomfor en utveckling av omradet som ligger i



linje med motionérernas forslag.

Stadsledningskontoret foreslar att motion (2011:23) ”’Stopp for utforséljning av
Villingby Centrum och ldra av misstagen fran utforséljningen av Centrumkompaniet
till Boultbee” av Ann-Margrethe Livh (V) och Mehdi Oguzsoy (V) anses besvarad
med hénvisningen till vad som sagts i stadsledningskontorets tjédnsteutlatande.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 31 maj 2011 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Koncernledningen anser att bolagsbildningen och upphandlingen av extern forvalt-
ning i Villingby Centrum forbéttrar forutsittningarna att forvalta centrumet pa ett
professionellt sétt som motsvarar forvaltningen av narliggande konkurrerande cent-
rumanldggningar.

AB Svenska Bostider genomfor redan idag alla utvecklingsatgirder i ndra sam-
radd med hyresgister, kulturetableringar och stadens verksamheter i omradet och
planerar dven i fortsdttningen bibehélla den téta dialogen med berérda.

Sammantaget bedomer koncernledningen AB Svenska Bostdder som édger cent-
rumet genomfor en utveckling av omradet i linje med motionérernas forslag, med
en god forankring hos berérda hyresgister och stadens verksamheter i omradet.

AB Svenska Bostider

AB Svenska Bostiiders yttrande daterat den 31 maj 2011 har i huvudsak
foljande lydelse.

Villingby City har genomgatt en omfattande upprustning och fornyelse och stod
klart 2008. Fornyelseprojektet har forvandlat Vallingby fran ett lokalt centrum till
ett modernt regionalt city med ett brett utbud av handel kombinerat med service,
ndjen och kultur. Ar 2010 omsatte Villingby City 1 454 mkr, vilket dr en dkning
med tva procent jamfort med foregaende ar.

Svenska Bostéder planerar nu att genomfora vissa ombyggnadsétgérder och
andra anpassningar av Modevaruhuset Kfem. I grunden &r Kfem en attraktiv bygg-
nad som dock behover anpassas for att béttre fungera for den kommersiella verk-
samheten. De nuvarande entréerna &r inte placerade i anslutning till kundflddena i
Villingby City och huset upplevs av manga som sténgt, otillgéngligt och nagot
exklusivt saval till utformning som till utbud. Butiksmixen i Kfem har varit for
ensidigt inriktad pa konfektion for den stora gruppen besdkare till Villingby City
idag. Malsdttningen &r att fi ett bredare utbud med mer livsstilsorienterade koncept
sasom sport och fritid, design och inredning som attraherar en bredare malgrupp.



Svenska Bostider planerar vidare, i ndra samrdd med Kultur och medborgarhus-
foreningen Trappan, att genomfora en totalrenovering av kulturlokalerna inom
Trappan i Villingby. Det projektet berdknas bli klart hosten 2012.

Svenska Bostider har ocksa i 6vrigt ett nidra samrdd med hyresgasterna i Vil-
lingby City. Detta samrad sker med Foretagarforeningen Villingby City, dér i prin-
cip samtliga hyresgéster &r medlemmar. Samrad sker ocksd inom Marknadsradet
och Driftrddet, som bada bestar av representanter for Svenska Bostdder och hyres-
gésterna. Marknadsradet hanterar fragor rérande kampanjer, marknadsforingsatgér-
der och liknande. Driftradet hanterar fragor rorande inre och yttre miljd, teknik,
sakerhet, stddning och liknande.

Enligt Svenska Bostéders uppfattning har bolaget genom dessa organ ett aktivt
och vil fungerande samrad med hyresgésterna i Vallingby City.

For att ytterligare stirka den tekniska och administrativa férvaltning av Villing-
by City planerar Svenska Bostéder att géra en upphandling av driften; s k Asset
Management. Mélsdttningen &r att renodla Svenska Bostidders verksamhet och pa ett
tydligt sitt bygga upp en sjilvstindig, kompetent och effektiv organisation for Vil-
lingby City . Syftet med en extern entreprendr for teknisk och administrativ forvalt-
ning &r att ytterligare stirka Villingby Citys konkurrenskraft samt att tillgodose
Svenska Bostéders behov av en flexibel férvaltningsorganisation. Malet &r att ent-
reprendren med sin kompetens ska bidra till att pa basta sétt tillvarata mojligheterna
till fortsatt utveckling av ett levande regionalt city.

Om Villingby City ska dverlatas till ndgon extern aktor dr ndrmast en fraga for
dgaren och ytterst for kommunfullméaktige.

Sa lange staden genom Svenska Bostdder dr dgare till Véllingby City ska bolaget
med kraft verka for att handels-, kultur- och servicefunktioner utvecklas pa ett 1ang-
siktigt héllbart sitt med ett 1angsiktigt affarsméassigt driftresultat.

Foretagarforeningen i Villingby

Foretagarforeningen i Villingbys yttrande daterat den 13 juni 2011
har i huvudsak f6ljande lydelse.

Enligt var mening maste nuvarande eller framtida dgare uppfylla foljande
punkter:

Mycket goda finanser for att trygga framtida investeringar i ombyggna-
der, renoveringar och underhall.

Vara mycket drivande i marknadsforing och kunna sikerstilla en bra bu-
tikmix i centrat som genererar stor dragningskraft med manga besdkare som
resultat. Besoksantalet ar helt avgdrande for butikernas omsattning.

Ekonomi for att trygga en bred och omfattande marknadsforning.

Garantera ritta hyror det vill sdga hyror som butikerna klarar av i forhal-
lande till sin omséttning. Fa besokare ar lika med 1ag omséttning och vice



versa.

Agaren masta ha en bred och vil dokumenterad erfarenhet av att driva en
stor centrumanléggning.

Garantera ett bra och nira samarbete med Villingby City Foretagarfore-
ning.

Sakra en god och varierad service i centrat bade socialt och kommersi-
ellt.
Det méste finnas en kontroll av att en ny dgare lever upp till dessa punkter i
det avtal man gor vid en eventuell forsiljning.

Hyresgiistforeningen

Hyresgéstforeningens yttrande daterat den 9 juni 2011 har i hu-
vudsak f6ljande lydelse.

Hyresgistforeningen samarbetar gérna for att dagens och morgonda-
gens hyresgister ska fa ett béttre boende och en tryggare boendemiljo for
att stirka och utveckla Stockholm.

Hyresgéstforeningen Region Stockholm anser att en eventuell av-
knoppning av Villingby Centrum maste foregés av en genomarbetad
konsekvensanalys. Centralt for Hyresgastforeningens medlemmar i Vil-
lingby ar att ocksa i fortséttningen dga tillgang till ett centrum rikt pa
utbud av affarer, lokaler, service och med en bra boendemiljé. For att
ovanstaende ska kunna garanteras behdver Stockholm stad, oavsett dgare
av centrum, forsékra sig om en rimlig hyresstruktur, plats for kommunala
verksamheter som bibliotek och en langsiktig underhallsplan.

Hyresgéstforeningen Region Stockholm tillstyrker motionens forslag
om att tillsétta en referensgrupp i syfte att formulera en framtidsplan for
Villingby Centrum, dédr bade hyresgister, foretagare, lokala politiker och
tjidnstemén ingér. Tidigare erfarenheter fran avknoppningar visar pa vik-
ten av dgande och ansvar i for boendemiljon sa avgorande funktioner som
centrumbildningar. Genom en férankringsprocess bland hyresgéster och
brukare kan tidigare misstag undvikas och Villingby garanteras en fort-
satt levande nérmiljo.



Bilaga
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2011:23 Motion av Ann-Margarethe Livh och Mehdi Oguzsoy

(bada V) om stopp for utforsiljningen av Villingby
Centrum och ldra av misstagen fran forsiljningen av
Centrumkompaniet till Boultbee

Dnr 316-634/2011

Nu gors forberedelser for en forséljning av ett av vara fa kvarvarande kommu-
nala centrum som ocksé betecknas som ett av vira gemensamma kulturarv.
Villingby centrum ska knopas av fran Svenska Bostéder och placeras i ett eget
bolag. Om staden ska kunna planera en god infrastruktur for sina invénare nu
och for framtiden méste staden dga mark, fastigheter och annan infrastruktur.

Forséljningen av Centrumkompaniet till det engelska skandalforetaget
Boultbee har lett till manga sméforetagares undergang och till att boende i vara
forortscentrum fatt simre service och sdmre boendemiljo. Foretagare och en-
skilda personer har drabbats hart bade ekonomiskt och psykiskt av forsdljning-
en, och i forlangningen har det resulterat i stora kostnader for staden och for
skattebetalarna.

Vinsterpartiet foreslar att staden maste redovisa vilka fordelar en forsilj-
ning skulle innebéra for Stockholmarna, for foretagare och for hyresgister, i
kontrast till att centrumet blir kvar i stadens dgo.

Innan man beslutar om Villingby Centrums framtid bor det darfor tillséttas
en referensgrupp bestdende av lokala politiker och tjédnsteméin som tillsam-
mans med foretagare och hyresgister i omradet arbetar fram en framtidsplan
for Villingby centrum. Detta innan man fattar beslut om det skall séljas till
privata aktorer drivas i kommunal regi eller férvaltas av utomstaende, eller en
kombination av olika losningar beroende pa vad en referensgrupp kommer
fram till.

I planen boér man ta upp fragor sdsom;

- Hur sékras tillgang till det offentliga rummet



- Hur sékras mojligheter att ha 1aga hyror

- Hur sékras varierad och god service

- Hur sdkras mdjligheter att ha offentliga lokaler som bibliotek och traff-
punkter..

- Hur sékras framtida renoveringar och underhall.

Stockholm den 14 mars 2011

Ann-Margarethe Livh Mehdi Oguzsoy



