Utlatande 2011: 138 (Dnr 302-1388/2011)

Forsiljning av jord- och skogsegendomen Snackstavik i
Botkyrka kommun till skogsbolaget Sniickstavik AB

Forslag frin exploateringsnimnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Kopeavtal mellan Stockholms stad och Skogsbolaget Snéckstavik AB
om Overlatelse av fastigheterna Berga 1:1, Berga 3:1, Klippsta 4:1,
Sibble 2:5 och Snéckstavik 3:94 till ett sammanlagt belopp om 250,0
miljoner kronor godkénns, bilaga 2.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att vidta de atgérder som erfordras
for genomforandet av forséljningen.

3. Exploateringsndmnden uppmanas att i ovrigt beakta vad som framgar
av utlatandet.

Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Miklarforetaget Areal har fatt exploateringsndmndens uppdrag att genomfora
forsdljningen av Snéckstavik pé den 6ppna marknaden. Efter en extern varde-
ring av fastigheten som genomfordes i januari 2011 har forsédljningen utgatt
frén en prisidé om 135,0 miljoner kronor. Cirka tio intresseanmélningar pa
mellan 115 till 140 miljoner kronor inkom och dérefter genomfordes en bud-
givning som gav ett slutligt forsédljningspris pa 250 miljoner kronor.

Koparen ar Skogsbolaget Snéackstavik AB, ett nystartat bolag som dgs av
STC Interfinans. Exploateringsndmnden har genomfort en vandelsprovning av




koparen for att prova kdparens seriositet. Koparen dr FSC (Forest Stewardship
Council) certifierad och har for avsikt att fortsétta att forvalta skogen i enlighet
med FSC:s riktlinjer, vilket innebar forvaltning som framjar ett socialt och
miljomassigt ansvarsfullt bruk av varldens skogar.

Forsiljningen innebér att Skogsbolaget Snéckstavik AB forvérvar
fastigheterna Berga 1:1, Berga 3:1, Klippsta 4:1, Sibble 2:5 och Snéckstavik
3:94 i Botkyrka kommun for 250,0 miljoner kronor. Avtalet har villkorats av
att kommunfullméktige senast den 31 december 2011 godkénner avtalet som
senare vinner laga kraft. Enligt kopeavtalet ska tilltrdde ske senast 30 dagar
efter att kommunfullméktige beslutat godkdnna kopeavtalet som senare vinner
laga kraft.

Det bokforda vérdet uppgar till 23 miljoner kronor, varfor forséljningen ger
upphov till en realisationsvinst om 227 miljoner kronor.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att forsiljningen av Snickstavik i Botkyrka
kommun ligger i linje med exploateringsnimndens uppdrag att avyttra den
mark utanfér kommungransen som 6verforts fran fastighetsndmnden. Stads-
ledningskontoret anser att forséljningen dr godtagbar for staden da dverens-
kommet forsdljningspris verstiger utgdngspriset om 135 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att om kommunfullméktiges be-
slut av ndgon anledning inte skulle vinna laga kraft sa atergar kopet. Det &r
dock inte reglerat i avtalet hur atergang av en eventuell avkastning i sddant fall
ska hanteras varfor stadsledningskontoret forordar att kopeavtalet revideras,
alternativt att ett sidoavtal tecknas som reglerar atergangen av eventuell av-
kastning.

Mina synpunkter

I budgeten for 2009 har kommunfullméktige slagit fast att den mark som lig-
ger utanfor stadens grénser i huvudsak ska avyttras. Anledningen &r bland
annat att frigéra medel som kan komma till anvéndning i andra delar av sta-
dens verksamhetsomréden. I det hir forsdljningsdrendet gor staden, rent eko-
nomsikt sett, en mycket bra affar da kopesumman blev avsevirt mycket hdgre
an vad den ursprungliga virderingen gav vid handen. Det betyder att vi om-
vandlar ett passivt dgande till medel som kan anvéindas mer produktivt.



Koparen av marken ar Skogsbolaget Snickstavik AB, ett nystartat dotterbo-
lag som dgs av STC Interfinans. Ett foretag som i sin tur redan, via ett annat
dotterbolag, diger stora skogsomraden i trakterna kring Akers Styckebruk i
Sormland. Koparen ér dartill FSC-certifierad (Forest Stewardship Council)
vilket tryggar for en fortsatt god och ansvarsfull forvaltning av skogen i fraga.

Jag foreslar dérfor att kommunfullméktige godkdnner foreliggande forsélj-
ning samt uppmanar exploateringsndmnden att folja stadsledningskontorets
uppmaning avseende tillagg till kopeavtalet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Kopeavtal
3. Forsiljningsprospekt

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Per Bolund (MP) enligt f6ljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullmiktige besluta
att avsla forsiljningen samt att vidare anfora foljande:

Miljopartiet tycker att det ar beklagligt att alliansen sétter kortsiktiga vinster framfor
samhaéllsnytta, ekologisk mangfald och langsiktighet. I en véxande region blir tétorts-
nira skogar och kulturmarker en allt viktigare kvalité att virna om. Inte bara for att
bevara den biologiska méngfalden utan dven for méanniskors mdjlighet till rekreation. I
framtiden skulle stadens markegendomar kunna anvindas for att odla nérproducerade
livsmedel.

Den mark som staden séljer ut i Botkyrka bestér av ett antal fastigheter och omfat-
tar ca 950 hektar skogsmark och 450 hektar jordbruksmark. I Botkyrka kommuns
oversiktsplan finns inga planer pa foreslagen utveckling av Snicksvik vilket kan vara
en fara om den nya markégaren i framtiden onskar exploatera marken pé sadant sétt att
omrédets naturkvalitéer gar forlorade. Miljopartiet anser att kopkontraktet maste vill-
koras pé sadant sitt att en langsiktig forvaltning av markomradet kan erhallas.

Att Stockholm stad ska dga mark utanfor kommunens egna grénser &r inget sjélv-
dandamal. Inriktningen vid utforsiljningarna av den tétortsnéra skogen och de tdtortsna-
ra kulturmarkerna maste vara att markerna langsiktigt forvaltas och skyddas genom att
exempelvis uppritta skotselplaner eller genom att staden aktivt jobbar for att kommu-
nerna bildar naturreservat i omraden med hoga natur- och rekreationsvérden.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Ko&peavtal mellan Stockholms stad och Skogsbolaget Snéckstavik AB
om Overlatelse av fastigheterna Berga 1:1, Berga 3:1, Klippsta 4:1,
Sibble 2:5 och Snickstavik 3:94 till ett sammanlagt belopp om 250,0
miljoner kronor godkénns, bilaga 2.
2. Exploateringsndmnden medges rétt att vidta de &tgirder som erfordras
for genomforandet av forséljningen.
3. Exploateringsndmnden uppmanas att i 6vrigt beakta vad som framgéar
av utlatandet.

Stockholm den 5 oktober 2011

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Emilia Hagberg och Stefan Nilsson (bada MP) enligt
foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta
Avslé forséljningen samt att vidare anfora f6ljande

Miljopartiet tycker att det ar beklagligt att alliansen satter kortsiktiga vinster framfor
samhillsnytta, ekologisk mangfald och langsiktighet. I en véxande region blir tétorts-
néra skogar och kulturmarker en allt viktigare kvalité att virna om. Inte bara for att
bevara den biologiska méngfalden utan dven for manniskors majlighet till rekreation. I
framtiden skulle stadens markegendomar kunna anvindas for att odla nérproducerade
livsmedel.

Den mark som staden siljer ut i Botkyrka bestér av ett antal fastigheter och omfat-
tar ca 950 hektar skogsmark och 450 hektar jordbruksmark. I Botkyrka kommuns
oversiktsplan finns inga planer pa foreslagen utveckling av Snickstavik vilket kan vara
en fara om den nya markégaren i framtiden onskar exploatera marken pé sadant sétt att
omrédets naturkvalitéer gar forlorade. Miljopartiet anser att kopkontraktet maste vill-
koras pé sadant sitt att en langsiktig forvaltning av markomradet kan erhallas.

Att Stockholm stad ska dga mark utanfér kommunens egna granser ar inget sjalv-
dndamal. Inriktningen vid utforsiljningarna av den titortsnira skogen och de titortsna-



ra kulturmarkerna méste vara att markerna langsiktigt forvaltas och skyddas genom att
exempelvis upprétta skotselplaner eller genom att staden aktivt jobbar for att kommu-
nerna bildar naturreservat i omraden med hoga natur- och rekreationsvirden. Staden
bor dven verka for andra former av dgande, t.ex. att kommunerna bildar en stiftelse
eller ett kommunforbund som forvaltar naturomraden som Snéckstavik.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Att avsla forséljningen
2. Samt dérutver anfora

Stockholms stad édger stora gronomraden utanfor kommungransen. Gronomradena &r
en stor tillgdng for staden och for Stockholmarna och det finns ingen som helst anled-
ning att avyttra vira gemensamma tillgangar. Ibland kan det finnas anledning att sélja,
till exempel om en annan kommun vill kdpa ett gronomrade for att géra det mer attrak-
tivt och tillgéngligt for kommunens invanare och andra som besoker omradet.

Sa ar inte fallet med Snéckstavik, darfor sédger vi nej till forsédljning.



ARENDET

Snickstavik ligger inom Botkyrka kommun och bestar av fastigheterna Berga
1:1, Berga 3:1, Klippsta 4:1, Snéackstavik 3:94 och Sibble 2:5. Snickstavik
omfattar cirka 950 hektar skogsmark och 450 hektar jordbruksmark. Av de
450 hektaren jordbruksmark &r 400 hektar utarrenderade till sju olika sidoar-
rendatorer medan resterande 50 hektar inte brukas.

P& egendomen finns 14 bostadshus varav de flesta &r mindre torp som ar
uthyrda for fritidsdndamal. Négra av bostadshusen &r uthyrda som permanent-
bostider. Ovriga byggnader utgérs av ladugard med stall och ridhus vilka
kommer att bli tillgéngliga for en ny dgare samt ekonomibyggnader med ett
flertal lokalhyresgéster. Ett stall som ar beldget pa Karlslund &r utarrenderat.

Snédckstavik &dr utpekat som riksintresse for kulturmiljovéard och skydd for
landskapsbilden. I Botkyrka kommuns dversiktsplan finns inga planer pa ut-
veckling av Snickstavik. Enligt exploateringsndmnden &dr kdparen vil medve-
ten om naturomraden, gravar, stenrosen samt Botkyrka kommuns dversikts-
planer.

Maiklarforetaget Areal har fatt exploateringsndimndens uppdrag att genom-
fora forsdljningen av Snickstavik pa den 6ppna marknaden. Efter en extern
vérdering av fastigheten som genomfordes i januari 2011 har forsdljningen
utgatt frén en prisidé om 135,0 miljoner kronor. Cirka tio intresseanmélningar
pa mellan 115 till 140 miljoner kronor inkom och dérefter genomférdes en
budgivning som gav ett slutligt forséljningspris pa 250 miljoner kronor.

Koparen dr Skogsbolaget Snéckstavik AB, ett nystartat bolag som &dgs av
STC Interfinans. Exploateringsndmnden har genomfort en vandelsprovning av
kdparen for att prova koparens seriositet. Koparen dr FSC (Forest Stewardship
Council) certifierad och har for avsikt att fortsitta att forvalta skogen i enlighet
med FSC:s riktlinjer, vilket innebar forvaltning som framjar ett socialt och
miljomassigt ansvarsfullt bruk av vérldens skogar.

Forséljningen innebér att Skogsbolaget Snickstavik AB forvarvar
fastigheterna Berga 1:1, Berga 3:1, Klippsta 4:1, Sibble 2:5 och Snéckstavik
3:94 1 Botkyrka kommun for 250,0 miljoner kronor. Avtalet har villkorats av
att kommunfullméktige senast den 31 december 2011 godkénner avtalet som
senare vinner laga kraft. Enligt kdpeavtalet ska tilltrdde ske senast 30 dagar
efter att kommunfullméktige beslutat godkénna kdpeavtalet som senare vinner
laga kraft. Tilltrdde ska dock, enligt dverenskommelse, ske tidigast 1 oktober
2011.

Det bokforda vérdet uppgér till 23 miljoner kronor, varfor forséljningen ger
upphov till en realisationsvinst om 227 miljoner kronor.



Exploateringsnimnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantride den 16 juni 2011 att
for sin del godkénna det upprittade kdpeavtalet rérande forsdljning av fastig-
heterna Snickstavik 3:94, Berga 1:1, Berga 3:1, Klippsta 4:1 och Sibble 2:5 i
Botkyrka kommun till Skogsbolaget Snéackstavik AB och foreslé att kommun-
fullmiktige godkénner avtalet samt ge exploateringsndimnden genom exploate-
ringskontoret i uppdrag att slutfora forséljningen samt att omedelbart forklara
punkten justerad.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 25 maj 2011 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Forsdljningen paverkar exploateringsndmndens driftbudget bade pa kostnads- och
intéktssidan och ger minskade nettointidkter om ca 1,1 miljoner kr/ar exklusive kapi-
talkostnader. Fastigheterna har ett bokfort virde pa 23 miljoner kr varfor forsiljningen
ger upphov till en reavinst. Expertradet behandlar drendet den 8 juni 2011 (diarie-
nummer E2011-385-809).

Miljokonsekvenser

Kontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till f6ljd av att Staden avyttrar
Snéckstavik. Koparen dr vdl medveten om naturomraden, gravar, stenrdsen samt Bot-
kyrka kommuns &versiktsplaner. Koparen ér likt Staden FSC certifierad och kommer
att fortsétta forvalta skogen enligt FSCs riktlinjer. FSC stér for Forest Stewardship
Council och ska frimja ett socialt och miljomaéssigt ansvarsfullt bruk av vérldens sko-
gar.

I Botkyrka kommuns 6versiktsplan finns inga planer pa utveckling av Snackstavik
som for ovrigt &r utpekad som riksintresse for kulturmiljovérd och skydd for land-
skapsbilden. Det finns &ven flera fasta fornlamningar som bestar av gravar och rosen.
Det finns omréaden i skogsbruksplanen som ar klassade som naturmark och nyckelbio-
toper. Inom Snéckstavik rinner Kagghamra an, i vilken det finns laxéring. Dammen
vid Kaggfjarden har nyligen restaurerats for att ge fiskar béttre reproduktionsforutsétt-
ningar. Botkyrka kommun svarar for driften av dammen.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden for sin del godkanner upprittat kope-
avtal samt foreslar att kommunfullméktige godkanner avtalet samt ger exploaterings-
ndmnden genom exploateringskontoret i uppdrag att genomfora de markforvaltnings-
atgdrder som krévs och slutfora forsiljningen.



BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 29 juni 2011 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Kommunfullmiktige har i budget 2009 angett att den mark som staden dger utanfor
kommungrinsen i huvudsak ska avyttras for att frigéra resurser som kan komma andra
delar av stadens verksamheter till godo.

Forsdljningen av Snéckstavik uppgér till 250,0 miljoner kronor, vilket Gverstiger
beloppsgriansen om 90 miljoner kronor dér exploateringsndmnden pa delegation fran
kommunfullméktige féar fatta beslut om forsiljning.

Snéickstavik ar utpekat som riksintresse for kulturmiljévard och skydd for land-
skapsbilden. Av forsaljningsprospektet framgar att det finns gravfilt runt Snéackstavik
som hérstammar fran yngre jarnadldern samt att det finns en vélbevarad treudd vid
Snéackstaviks ladugérd. Enligt exploateringsndmnden ar koparen vdl medveten om
naturomraden, gravar, stenrosen samt Botkyrka kommuns dversiktsplaner. Bevarandet
av dessa omraden dr en betydelsefull uppgift och stadsledningskontoret forutsétter att
exploateringsndmnden informerat koparen om det finns ytterligare virden som inte
framgér av forsédljningsprospektet samt att Snédckstavik &r utpekat som riksintresse.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att exploateringsnimnden genomfort en
sa kallad seriositets- och vandelsprovning av kdparen samt att kdparen ocksa ar certi-
fierad forvaltare enligt internationella riktlinjer vilket borgar for en langsiktigt héllbar
forvaltning av egendomen.

Avtalet har villkorats av att kommunfullmédktige senast den 31 december 2011
godkénner avtalet som senare vinner laga kraft. Enligt kdpeavtalet ska tilltrade ske
senast 30 dagar efter att kommunfullmiktige beslutat godkénna kopeavtalet som sena-
re vinner laga kraft. Stadsledningskontoret konstaterar att om kommunfullméktiges
beslut av ndgon anledning inte skulle vinna laga kraft sa atergar kopet. Det dr dock
inte reglerat i avtalet hur atergéng av en eventuell avkastning i sddant fall ska hanteras.
Stadsledningskontoret forordar att kdpeavtalet revideras alternativt att ett sidoavtal
tecknas som reglerar atergdngen av eventuell avkastning.

Forsdljningen paverkar exploateringsndmnden driftbudget bade pa kostnadssidan
och intdktssidan och ger minskade nettointékter om cirka 1,1 miljoner kronor per ar
exklusive kapitalkostnader. Fastigheternas bokforda vérden uppgar till 23 miljoner
kronor, varfor forsadljningen ger upphov till en realisationsvinst om 227 miljoner kro-
nor.

Stadsledningskontoret anser att forséljningen av Snickstavik i Botkyrka kommun
ligger i linje med exploateringsndmndens uppdrag att avyttra den mark utanfér kom-



mungrinsen som overforts fran fastighetsndmnden. Stadsledningskontoret anser att
forséljningen ar godtagbar for staden d& dverenskommet forsiljningspris overstiger
utgangspriset om 135 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslér att kommunfullmékti-
ge beslutar att godkénna kopeavtal mellan Stockholms stad och Skogsbolaget Snéicks-
tavik AB om &verlatelse av fastigheterna, Berga 1:1, Berga 3:1, Klippsta 4:1, Sibble
2:5 och Snéckstavik 3:94 i Botkyrka kommun till ett sammanlagt belopp om 250,0
miljoner kronor. Exploateringsnimnden medges ritt att vidta de atgidrder som erford-
ras for genomférandet av forséljningen samt uppmanas att i 6vrigt beakta vad som
framgéar av stadsledningskontorets tjénsteutlatande.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden
Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

1. Exploateringsndmnden avslar forséljningen samt dérutver anfor:

Stockholms stad dger stora gronomraden utanfér kommungransen. Gronomradena
ar en stor tillgdng for staden och for Stockholmarna och det finns ingen som helst
anledning att avyttra vira gemensamma tillgangar. Ibland kan det finnas anledning att
sdlja, till exempel om en annan kommun vill kdpa ett gronomrade for att gora det mer
attraktivt och tillgdngligt for kommunens invanare och andra som besdker omradet.

Sa ar inte fallet med Snéckstavik, darfor séger vi nej till forsédljning.



