Parter

Sdljare:

Kopare;

Definitioner

Bilaga 2

KOPEKONTRAKT
Snickstavik

Stockholms kommun genom dess Exploateringsnimnd
Box 8189
104 21 Stockholm

och

Goldecup 6614 AB, under foreslagen namnéindring till
Skogsbolaget Snéckstavik AB  (org nr. 556850-4640)
Bruksgarden

647 51 Akers Styckebruk

I detta avial skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

YAvtalsdagen”

“Sdljaren”
“Fastigheten”
“Kopeskillingen™
"Kdparen”

"Parterna™

“Tilltrddesdagen”

Kdopekonirakt Snickstavik

Dagen for detta kdpekontrakts ingdende och undertecknande

Stockholms konimun genom dess exploateringsnsimnd samt
med den adress som anges ovan under Parter.

Fastighcterna Berga 1:1, Berga 3:1, Sibble 2:5, Klippsta 4:1
och Sniéickstavik 3:94, samtliga i Botkyrka kommun.

Ett belopp om sammanlagt
TVAHUNDRAFEMTIOMILJONER /250 000 000/ kronor.

Goldcup 6614 AB, under foreslagen namniindring till
Skogsbolaget Sndckstavik AB (org. nt 556850-4640)
med den adress som anges ovan under Parter.

Séljaren och Képaren tillsammans.

Den dag Képaren skall tilltrida Fastigheten enligt punkt 2.
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1. Overlitelse av Fastigheten

Séljaven #r civilrdttslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Séljaren dverldter och forséljer
héirmed Fastigheten till Képaren med full dganderttt och i 6vrigt pa de villkor som anges i detta
képekontrakt.

Koparen Hger ej dverlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller dven
transport av dverldtelsen.

2, Tilltriide

Képaren skall tiiltrdda Fastigheten senast 30 dagar efter det att Stockholms kommunfullmiktige
tagit beslut om godkénnande av detta avtal som senare vinner laga kraft.

P34 Tilitrddesdagen skall Séljaren till K6paren Gverldmna alla typer av handlingar som 4r i
Séljarens dgo och som Képaren kan behéva i egenskap av ny dgare av Fastigheten.

Parterna dr 6verens om att éiganderétteh till Fastigheten Gvergar pa Koparen forst pa
Tilltrddesdagen, sedan Képeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.

3. Kipeskillingen och dess betalning

Képeskillingen for Fastigheten uppgér till TVARUNDRAFEMTIOMILJONER kronor
/250 000 000 kr/, och skall erlédggas pa foljande sétt:

a) K&paren betalar sdsom handpenning kontant dagen for detta képekontrakts tecknande
ett belopp om 25 000 000 kronor.

b) P4 Tilliridesdagen erféigger Koparen kontant resterande Képeskilling om
225 000 000 kronor,

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos
Nordea bank nr, 9960 4200992248 alternativt Bankgiro nr 5427-4105. P4 aviemna for
handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet avser Snickstavik, proj nr 8001669,

4, Kopebrev, lagfart

Sedan Kdparen pa Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pé sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall Siljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Koparen 6verldmna separata undertecknade
képebrev for Fastigheten. Kopebrev skall utfirdas separat enligt foljande:

Snéckstavik 3:94 om 140 Mkr, Klippsta 4:1 om 41,6 Mkr, Berga 1:1 om 34 Mk,

Berga 3:1 om 34 Mkr och Sibble 2:5 om 400 000 kr,

Koparen forbinder sig att inom tre manader efter Tilltrddesdagen anséka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. I det fall K&paren véljer att fastighetsreglera ger Séljaren i och med
undertecknandet av detta képekontrakt sitt godkéinnande. Képaren skall erligga samtliga f;:
kostnader som #r forenade med anstkan och erhallande av lagfart och/eller fastighetsreglering.
Lagfart alternativt fastighetsreglering far inte stkas pa denna handling utan férst sedan kipebrev
utfirdats.

\
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5. Kostnader och intiikter; avriikning

Skatter och ¢vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Sdljaren i den man de avser
och beléper pa tiden intill Tilltifidesdagen, och av Képaren i den méan de belsper pa tiden frdn
och med n#mnda dag. Motsvarande skall g#lla betriiffande Fastighetens avkastning (jimfor dock

punkten 7),

Likvidaviiikning skall upprittas pa Tilltridesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intéikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgtr kostnad for Fastigheten, Det belopp
som endera Part har att erléigga enligt upprittad likvidavrikning skall erliggas kontant pa
Tilltrddesdagen.

6. Faran for Fastigheten, forsiikring m.m.

S#ljaren star faran for Fastigheten intill Tilltridesdagen, P4 Tilltridesdagen ki 11.00 Svergér
faran for Fastigheten frdn Siljaren till Képaren, oavsett om Kdpeskillingen till fullo 4r erlagd

eller gj.

Ko6paren skall frdn Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen halla Fastigheten
fullvirdestorséikrad med skogsforsikring for skogen (brand, vattenskada, skadegrelse, inbrott,
storm, mm),

Séljaren skall i efterhand, mot av K&paren utfirdad faktura, som regleras i likvidavrikningen,
ersitta képaren for f6rsikringspremien fram till Tilltridesdagen, Ersiitining utgér om
premiebeloppet for denna tid uppgar till mer &n 100 kronor,

Skulle Fastigheten fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall kipet, det oaktat, fulifoljas,
varvid Kdparen mot erliggande av Képeskillingen uppbir utfallande forsikringsersétining som
full och slutlig erstittning f6r skadan, och fger ej riitt att stélla yiterligare krav pa Séljaren med
anledning av skadan.

Koparen éger sdledes inte rétt till nedséttning av Képeskillingen, ytterligare skadesténd eller
hivning av kopekontraktet vid skada. Séljaren svarar foir sjdlvriskkostnaden vid eventuell skada

fore Tilltrddesdagen.

7. Forvaltning m.n.

Séljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheten pa samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Siljaren #ger ej ritt att vidta andra
atgérder 4n atgérder av rutinméssig karaktéir, utan att dessforinnan ha inhimtat Képarens
skriftliga godkénnande. Séljaren far ¢j ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréndra
villkoren for avtalen utan Koparens skriftliga medgivande.

Séljaren dger ¢j utfora dtgérd som kan minska Fastighetens viirde fiéin och med Avtalsdagen.
S#ljaren garanterar att forsljining av rotstiende skog eller Gvrig avverkning ej skett sedan
koparen tagit del av forsiljningsprospekten.

Kopekontrakt Sniickstavik
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8. Kdparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, friskrivning

Ké&paren har beretts mojlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anltiggningar och
byggnader, Kdparen har dérigenom bl.a, skaffat sig kéinnedom om byggnadernas och
markanldggningarnas skick. Kparen har haft mojlighet att skaffa sig kiinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och vriga forhallanden som rér
Fastigheten.

Fastigheten 6verlats i det skick den befinner sig i pa Tilltridesdagen och S#ljaren garanterar inte
négot forhillande avseende Fastighetens jdmte pd Fastigheten uppforda byggnaders och
markanidggningars skick eller nigra andra omstéindigheter i 6vrigt, utdver vad som angivits i
detia kdpekontrakt. Képaren avstdr med bindande verkan frén alla ansprak mot Séljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara mi i Fastigheten eller som
medfoljer dverldtelsen, inklusive ansvar for dolda fel och brister. Képaren avstér vidare med
bindande verkan firdn alla ansprak pa Séljaren p.g.a. s kallade rittsliga fel eller radighetsfel.

Séljaren gér ingen stddning av Fastigheten infor tilltrédet,
Siljaren ombesorjer energideklaration av de byggnader som omfattas om lag om
energideklaration fére tilltréidet. Om detta p.g.a tidsbrist e #r gjort vid tilltréidet dger Koparen pd

Séljarens bekostnad inom 6 manader efter tilltréidet {ata géra energibesiktning (i enlighet med
lagens bestdmmelser),

9. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

K&paren har tagit del av bilagorna 1-3 och kommer frén och med Tilltriidesdagen ta ver
ansvaret for de avtal, nyttjanderitter, servitut och gemensamhetsanldggningar som fortecknas
dér, Stljaren garanterar att Fastigheten inte belastas av andra upplatelser och inskrivningar #n de
som framgar av bilagorna 1-3 eller av detta képekontrakt,

Bilagal.  Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga2.  Nyttjanderiittsavtal och 6vriga avtal

Bilaga 3 Syneprotokoll

10. Pantbrev- inteckningar

[ fastigheten Berga 1:1 finns inteckningar till ett totalt belopp om 212 000 kr. I fastigheten
Klippsta 4:1 finns en inteckning om 110 200 kr. Dessa kommer att dédas av Siljaren.

11, Stidritier

De stédritter som finns for Fastighetens ker- och betesmark tillhor arrendatorerna och ingdr ef i
képet.

Kopekontrakt Snickstavik
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12. Andringar och tilligg

Detta kipekontrakt utgor Parternas fullstiindiga reglering avseende Sverlitelsen av Fastigheten
och négra andra muntliga eller skriftliga Sverenskommelser eller garantier har inte ingdtts eller
limnats. Samtliga eventuella dndringar eller tillégg till detta képekontrakt, inklusive dess bilagor
skall vara skrifiliga samt undertecknade av bégge Parter for att kunna goras gillande.

13. Hiévning, skadestand

Skulle Képaren pa Tilltriidesdagen brista i ratta fullgérandet av erliiggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dget Séljaren ritt till dréjsmélsrénta, samt riitt att omedelbart hiva kdpet och
ersittas for all uppkommen skada bristen orsakar. Saljaren #ger dven rétt att hiva képet och ritt
till erséittning for all uppkommen skada om Koparen brister i fullgorandet av sina dtaganden i
Ovrigt enligt detta kopekontrakt. S#ljaren har ritt att ta erstittning ur erlagd handpenning. Om
Séljarens skada éverstiger handpenningbeloppet har S#ljaren ritt till erséttning fven for
Overstigande belopp.

14. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m,m,

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i Svrigt skall Siljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera Koparen fér den direkta skada som Képaren dsamkas. Sadana avdrag pd
Kopeskillingen skall vara Kparens enda pafoljd.

Kaparen forlorar réitten att géra pafoljd géllande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontraktsbrott senast inom 12 ménader fran Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontrakisbrott skall endast bli foremal for reglering om varje enskild skada
dverstiger 100 000 kronor och om den sammanlagda skadan Sverstiger 500 000 kronor. I sadant
fall skall skadan ersittas frdn forsta kronan. Krav som grundas pa detta avial skall framstillas
skriftligen for att giilla som reklamation.

15, Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta képekontrakt skall avgoras av allmiin
svensk domstol.

16. Ovriga villkor

Detta kdpekontrakt dr till alla delar forfallet utan annan erstittningsrétt for ndgondera Part, 4n
aterbetalning av erlagd del av Kopeskillingen jéimte réinta, om inte Exploateringsnimnden i
Stockholms kommun och Kommunfullmiktige i Stockholins kommun senast den 31/12 2011
genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta képekontrakt.

Som stikerhet for Koparens fullgérande av forplikielserna enligt detta kpekontrakt har STC 4
Interfinans AB (org. nr. 556055-8636) tecknat borgensdtagande, Bilaga 4. w

Kopekontrakt Snickstavik %(///




Sidan 6 av 6

Detla kdipekontrakt har upprittats i tre exemplar, ett till vardera Parten samt ett till ansvarig

méklare.
Stockholm den 6 maj 2011

For Stockholms kommun genom dess
exploateringsnimnd

/ (A48,

Henrik Schmiterléw, projektledare

Ovanstaende Séljares namnteckningar bevittnas:

é :}‘/(/m & &%::EL\)

AR -~0TTo BEVE
Namnfortydligande

Képekontrakt Sniickstavik

Goldcup 6614 AB, under foreslagen
namnéndring till
Skogsbolaget Snickstavik AB

Kopare

Gm \/Lais Skold

\\f&x\,\x\\&:f &

/%m*/m/%? /é)Z/éf"/? £
Namnfptydligande






