Utlatande 2011: RI (Dnr 302-1053/2011)

Forsaljning av fastigheterna Kontorsskylten 2 m.fl. i Val-
lingby Centrum till AB Svenska Bostider

Forslag frin exploateringsnimnden

Villkorat av kommunfullmiktiges godkinnande senast den 31 december
2011

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Kopeavtal mellan Stockholms stad och AB Svenska Bostdder om
overlatelse av fastigheterna Kontorsskylten 2 m.fl. i Villingby Cent-
rum om 284,0 miljoner kronor godkénns.

2. Exploateringsndmnden medges ritt att vidta de atgérder som erfordras
for genomforandet av forsdljningen.

Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

AB Svenska Bostidder innehar fastigheterna Kontorsskylten 2 med flera i Vil-
lingby Centrum med tomtritt. Bolaget har hemstéllt hos exploateringsndmnden
att frikopa de kommersiella tomtréttsfastigheterna Kontorsskylten 2, 5, 6, Sid-
foten 1, Tre Brunnar 1, Kartritaren 3, Halkortet 1 samt del av Grimsta 1:2.

Kommunfullméktige beslutade den 22 november 2004 att exploatera de
kommersiella delarna inom Villingby Centrum och centrumet har under de
senaste aren moderniserats och byggts om. Stadens arbeten med Véllingby
Centrum é&r nu klara.




Exploateringsnimnden har uppréttat och godként ett forslag till kopeavtal
som villkorats av att kommunfullméktige och AB Svenska Bostiders styrelse
senast den 31 december 2011 godkénner avtalen genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Kopeskillingen uppgér till 284,0 miljoner kronor vilket Gverstiger det be-
lopp som exploateringsndamnden far fatta beslut om enligt nimndens reglemen-
te. Exploateringsndmnden har déarfor hemstéllt hos kommunfullméktige att
godkédnna forséljningen av fastigheterna Kontorsskylten 2 med flera.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret anser att det inte finns nagra hinder for att avyttra
fastigheterna da staden inte har nagra fler exploateringsataganden inom Vil-
lingby Centrum avseende de kommersiella delarna.

Stockholms Stadshus AB anser att forséljningen av tomtrittsmark till AB
Svenska Bostider ligger i linje med koncernstyrelsens uppdrag till bolaget.

Mina synpunkter

Villingby Centrum, fardigstéllt 1954, var ldnge en forebild for centruman-
laggningar, bade i Sverige och i védrlden. Under de senaste aren har centrumet
moderniserats och byggts om men stadens upprustningsarbeten i Villingby
Centrum é&r nu avklarade.

AB Svenska Bostider dger i dag fastigheterna Kontorsskylten 2 med flera i
Villingby Centrum. Dessa ar upplatna med tomtrétt och bolaget har nu
hemstéllt om att fa frikopa de aktuella tomtréttsfastigheterna. Tomtrétterna ar
upplatna for kommersiellt &ndamal.

En forséljning av kommersiella tomtréttsfastigheterna Kontorsskylten 2
med flera ligger i linje med stadens forséljningspolicy for mark som forvaltas
av exploateringsndmnden”. Stadens priméra uppgift 4r inte att 4ga kommersi-
ella centrumanlédggningar da dessa kan forvaltas béttre av andra aktorer. AB
Svenska Bostédder far dértill ses som en stabil och serids aktor varfor en for-
sdljning till bolaget skapar mervirde béde for bolaget ifraga som for staden
som helhet.

Jag foreslar déarfor att kdpeavtalet mellan Stockholms stad och AB Svenska
Bostéder godkénns.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Kopeavtalet med underbilagor 1-13

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngdrd och Roger Mogert
(bada S) enligt foljande.

Vi foreslar att borgarrddsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
1. Avbryta forsdljningen av Kontorsskylten 2 i Villingby
2. Utdver detta anfora

En forsdljning av tomtréttsfastigheterna Kontorsskylten 2 i Villingby &r foreslaget.
Det finns i underlaget for detta drende inga Svertygande skél for denna forséljning som
mest forefaller vara politiskt betingad. Risken &r stor att det i forléingningen &r hyres-
gésterna i Svenska Bostidder som far betala affaren. Det &r en for stor risk att ta.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.
1. Kopeavtal mellan Stockholms stad och AB Svenska Bostéder om over-
latelse av fastigheterna Kontorsskylten 2 m.fl. i Villingby Centrum om
284,0 miljoner kronor godkénns.
2. Exploateringsndmnden medges rétt att vidta de atgérder som erfordras
for genomforandet av forsiljningen.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad



ARENDET

Staden séljer fastigheten Kontorsskylten 2 m.fl. till AB Svenska Bostéder, som
idag innehar fastigheterna med tomtrétt, for 284 mnkr. K&peavtalet reglerar
dven att parterna ska medverka till att bilda erforderliga servitut m.m. for att
reglera framtida ansvarsfragor. Exploateringskontorets expertrad har behandlat
drendet den 9 mars 2011. Kontoret anser att uppgdrelsen dr bra for staden.

Bakgrund och tidigare beslut

AB Svenska Bostidder har hemstéllt hos exploateringskontoret att frikdpa de
kommersiella tomtréttsfastigheterna i Villingby Centrum. Bolaget forvarvade
2008 en av fastigheterna, Kontorsskylten 8. Villingby Centrum har under de
senaste dren moderniserats och byggts till. Kommunfullméktige tog den 22
november 2004 beslut om genomférande av exploatering for de kommersiella
delarna inom Villingby Centrum. I utbyggnadsprojektet ingick dven nybygg-
nad av ca 150 lagenheter. Stadens arbeten med Villingby Centrum &r slutfor-
da.

Forslag till képeavtal

Staden siljer fastigheterna Hélkortet 1, Kartritaren 3, Kontorsskylten 2, Kon-
torsskylten 5, Kontorsskylten 6, Sidfoten 1, Tre Brunnar 1 samt delar av
Grimsta 1:2 till AB Svenska Bostdder, som idag innehar fastigheterna med
tomtritt, for 284 mnkr. I samband med kdpet upprittas ett antal servitut for att
reglera de bestimmelser som funnits inskrivna i tomtréttsavtalen samt stadens
ritt att nyttja de allménna ytorna och stadens anldggningar.



Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 14 april 2011
foljande:
1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del kdpavtal med AB
Svenska Bostédder rorande forsiljning av fastigheterna Kontorsskylten
2 m.fl i Villingby Centrum for 284 mnkr.

2. Néamnden hemstéller att kommunfullméktige godkénner avtalet.

3. Némnden hemstiller att kommunfullmiktige bemyndigar exploate-
ringsndmnden, genom exploateringskontoret, att vidta de atgirder som
ar erforderliga for genomforandet av forséljningen.

Reservation anfordes av Gabrielle Gjerswold m.fl. (MP), bilaga 1.

Séirskilt uttalande gjordes av vice ordférande Maria Ostberg Svanelind m.fl.



(S) och Clara Lindblom (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 16 februari 2011 har i
huvudsak foljande lydelse.

Exploateringskontorets synpunkter

Enligt avtalet far staden forséljningsintikter om 284 mnkr. Exploateringskontorets
expertrad avser behandla drendet den 9 mars 2011 (Dnr M2006-5144-224). Kontoret
anser att uppgorelsen ér bra for staden.
Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden for sin del godkénner avtalet och
hemstéller hos kommunfullméktige att fullmiktige godkinner det och bemyndigar
kontoret att vidta erforderliga atgérder for dess genomforande.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutlatande daterat den 30 maj 2001 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att frikdpspriset for Kontorsskylten 2 med flera
ar vérderat till 284,0 miljoner kronor, vilket dverstiger beloppsgransen om 90 miljoner
kronor dér exploateringsndmnden pa delegation fran kommunfullméktige far fatta
beslut om forséljning.

AB Svenska Bostéder har anmilt intresse om frikdp av tomtréitterna och exploate-
ringsndmnden har uppréttat ett forslag till kopeavtal som godkénts av exploaterings-
ndmnden den 17 mars 2011.

Frikopspriset om 284,0 miljoner kronor &r berdknat som nuvérdet av framtida tom-
trattsavgélder. En virdebeddmning med stod av en avkastningskalkyl har ocksé gjorts
for att bedoma markviardet. Expertradet for fastighetsfragor vid exploateringskontoret
har den 9 mars 2011 behandlat och godkéant den angivna rekommendationen om 284,0
miljoner kronor.

Stadsledningskontoret anser att forséljningspriset dr godtagbart for staden utifrén
genomford vardering och berdknat nuvarde. Marken har ett bokfort varde om cirka
81,7 miljoner kronor varfor forsdljningen ger upphov till en realisationsvinst om cirka
202,3 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret konstaterar att det i huvudsak finns tva skil for staden att



dga mark. Dels ar stadens markinnehav ofta en forutséttning for och forenklar plange-
nomférande samt okar stadens forutsdttningar att genomfora utbyggnader och dels ger
marken en god och tillforlitlig avkastning pa stadens formogenhet. Enligt exploate-
ringsndmndens forsiljningspolicy for mark som ar upplaten med tomtrétt bor bedom-
ningen av vilken mark som dr mdjlig att séljas goras pa grundval av markens ekono-
miska utvecklingsmdjligheter samt med beaktande av de speciella skél som staden kan
ha for att behalla marken, exempelvis for att underlatta ett plangenomférande. Da
staden inte har nagra fler dtaganden inom Villingby Centrum for exploatering av de
kommersiella delarna i enlighet med det beslut som fattades av kommunfullmaktige
den 22 november 2004 finner stadsledningskontoret inget hinder for att avyttra fastig-
heten.

Forsdljningen innebdr att stadens intékter frén tomtréttsavgélder minskar, réknat pa
dagens intéktsniva, med 4,1 miljoner kronor arligen. Stadsledningskontoret anser att
intéktsbortfallet &r marginellt i jimforelse med den totala arliga intdkten frén tom-
trittsavgilder pa cirka tva miljarder kronor.

Stadsledningskontoret konstaterar att forsiljningen ligger i linje med “Forsélj-
ningspolicy for mark som forvaltas av exploateringsndmnden” samt att forsédljningspri-
set om 284,0 &r godtagbart. Da intéktsbortfallet &r att betrakta som relativt litet samt
att staden inte har nagra fler ataganden inom fastigheterna har stadsledningskontoret
inget att invinda mot ett frikdp av tomtrétterna. Stadsledningskontoret foreslar ddrmed
att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar att godkidnna kopeavtal
mellan Stockholms stad och AB Svenska Bostidder om dverlatelse av fastigheterna
Kontorsskylten 2 med flera i Véllingby Centrum om 284,0 miljoner kronor, samt att
exploateringsndimnden medges rétt att vidta de atgérder som erfordras for genomfo-
randet av forsdljningen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s tjansteutldtande daterat den 8 juni 2011 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Koncernstyrelsen har, genom beslut under juni 2006, uppdragit 4t AB Svenska Bo-
stader att uppta forhandlingar om forvérv av tomtrattsmarken i Vallingby Centrum.
Under 2008 forvirvade bolaget Kontorsskylten 8. Motivet till forvarv var att AB
Svenska Bostéder skulle fa full radighet och ansvar fér marken kring och mellan cent-
rumets fastigheter for att dirmed kunna forvalta och skota dven den yttre miljon i cent-
rumet pa ett andamalsenligt sitt.



Koncernledningen ser positivt pé att uppdraget att forvérva marken i centrumet nu
ar genomfort och bedomer att det kommer att forbattra forutsittningarna for AB
Svenska Bostéder att forvalta d&ven markytorna i centrumet pa ett sitt som gagnar den
kommersiella verksamheten i fastigheterna. Overlatelsen innebir ocksa att resurser
overfors till stadens forvaltningssektor, som kan anvinda dem for andra infrastruktur-
atgirder for stadens utveckling.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden
Reservation anfordes av Gabrielle Gjerswold m.fl. (MP) enligt foljande.

1. Exploateringsndmnden avslar forslaget.

Det finns i underlaget for detta drende inga dvertygande sakskél for denna forsiljning
som mest forefaller vara politiskt betingad. Risken &r stor att det i forlangningen ar
hyresgésterna i Svenska Bostédder som fér betala afféren.

Séirskilt uttalande gjordes av vice ordforande Maria Ostberg Svanelind m.fl.
(S) och Clara Lindblom (V) enligt foljande.

I princip &r vi positiva till en forsédljning av de aktuella fastigheterna till Svenska Bo-
stider. For att utveckla centrumet &r det bra att Svenska Bostéder har ett samlat dgan-
de. Eftersom Alliansen tydligt uttalat att staden inte ska dga centrumanlaggningar har
vi oroat oss for att en forséljning till en privat aktor ar ndra forestaende. Detta &r speci-
ellt oroande med tanke pa den inkompetens som visades vid forsiljningen av Cent-
rumkompaniet till skandalforetaget Boultbee. Den forsiljningen har lett till att manga
smaforetagare fatt sina livsverk forstorda.

En sadan dalig affér far aldrig mer genomforas i Stockholms stad.

Pa en fraga i fullméktige den 14 mars i ar svarade Sten Nordin att en forsdljning av
Villingby centrum inte ar aktuell. Vi forutsatter att var oro for ytterligare en katastro-
fal utforsiljning inte &r befogad utan att Svenska Bostéder tillsammans med andra
intressenter kan gora en professionell utvecklingsplan for Villingby centrum.



