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HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna plan-
beskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mojliggdr en om-, till- och pabyggnad av fastigheten Gota Ark 18 med
drygt 50 nya bostdder, 2 500 kvm nya kontorslokaler och samt 2 500 kvm for
handel. Sammanlagt planeras ca 11 000 kvm utgoras av handel. Kvarteret ut-
vidgas mot véster och norr och till en mindre del mot sdder. Projektet omfattar
totalt cirka 35 000 kvm BTA (bruttoarea). Tillskottet genom nybyggnad omfat-
tar cirka 12 000 kvm.

PLANDATA

Planomride

Kvarteret Gota Ark dr beldget mellan Medborgarplatsen och Fatbursparken och
avgrinsas i norr av Hogbergsgatan och 1 dster av Repslagargatan. De fastighe-
ter som berors av plandndringen dr Gota Ark 18, del av Fatbursparken (Soder-
malm 9:1,4) och del av Hogbergsgatan ( Sodermalm 4:1,1) samt del av
Sédermalm 7:66.

Markigoforhillanden
Marken dgs av staden och fastigheten Gota Ark 18 ar upplaten med tomtrétt till
GE Real Estate Gota Ark AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande versiktsplanen (OP-99) och Stockholms byggnadsordning betecknar
storre delen av Sodermalm som stenstad, dir de grundldggande karaktéirsdra-
gen ska behéllas. Ny bebyggelse kan ske pa stenstadens villkor om stadsbildens
sammanhéllna helhet bibehélls. Fullmiktige har 2010 antagit en ny dversikts-
plan som for narvarande ar 6verklagad. Forslaget ar i enlighet med kommande
Oversiktplan.
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Kvarteret dr beldget inom Stockholms innerstad som utgér ett riksintresse for
kulturmiljovard enligt miljobalken. Kvarteret gransar mot Medborgarplatsen
som &r en sdrskild utpekad miljo inom riksintresset Stockholms innerstad.

Detaljplaner

For omradet giller P1 7280 fran 1981 (kommersiellt &ndamal och gatumark),
Dp 8454 A fran 1989 (parkmark) samt Dp 92070A (kontorsdndamal) fran
1995.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Kontorsbyggnaden Gota Ark uppfordes pd 1980-talet pd en 6verdidckning av
Soéderleden. Under byggnaden ligger Soderledstunneln med av- och péafart.
Kvarteret bestér av flera byggnadsvolymer uppforda pa dicket i 4-5 véningar.
En skorsten fran tunneln leds upp genom byggnaden till en hojd av ca 50 m
over marknivén. Fasaden dr utférd med betongelement med ett likartat utse-
ende 1 hela kvarteret. Idag utnyttjas inte det exklusiva laget vare sig nir det
giller funktion eller utformning. Byggnaden har endast en entré 1 hornet mot
Medborgarplatsen. Bottenvaningarna mot Hogbergsgatan och Repslagargatan
saknar helt entréer och lokaler, vilket bidrar till ett slutet intryck 1 gatuplanet.
En cykelramp passerar vister om kvarteret. Utrymmet under rampen ligger litet
1 skymundan och nyttjas som tillhdll och upplevs som en otrygg del i parken.
Kvarteret Gota Ark har en forhdllandevis sluten fasad och saknar entréer mot
parken, vilket innebér att fa manniskor har anledning att rora sig i denna del av
parken.

Mark och vegetation

Vegetationen utgdrs av en uppvuxen alm och en 16nn samt en plantering med
korsbérstrad. Marken ér till stor del grusad och korsas av en parkvédg som for-
binder Banbrinken med parken. Fatbursparken &r i den berdrda delen beldgen
drygt 6 m lagre &n Medborgarplatsen. I parken finns en friliggande cykelramp,
som forbinder parken med Medborgarplatsen och som utgor en alternativ for-
bindelse till den stora trappan sdder om kvarteret Fatburshdjden.

Friytor och rekreation

Fatbursparken grénsar direkt till projektet. Den norra delen av Fatbursparken
utgdr f n etableringsplats for utbyggnaden av Citybanan och 6verddckningen av
Mariagardstippan vilken berdknas pdga under ca fem &r. Parken kommer dér-
efter att nyanléggas i den norra delen. Fler lekytor kommer att skapas vid den
nya 6verddckningen dér ocksa parkmarken kommer att 6ka. Planomradet ligger
inom en del av staden som enligt stadens sociotopkarta har mycket begransad
tillgang till friytor.

Detaljplanen

Kvarteret har ett framtrddande ldge i stadsbilden och vetter mot livligt frekven-
terade strék. Avsikten dr att uppgradera den befintliga byggnaden med nya
byggnadsvolymer till ett attraktivt gestaltat kvarter som samverkar med om-
givande torg-, park- och gatumiljder. Flera publika verksamheter planeras.
Kvarteret kommer att utvidgas mot véster, norr och med ett litet omrade mot
soder.

Planen innehaller drygt 50 nya bostdder, 2 500 kvm handel och 2 500 kv
kontor i form av pabyggnader pé tak och tillbyggnader mot Fatbursparken och
Hogbergsgatan. I kvarteret planeras for sammanlagt 11 000 kvm handel i tva
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plan och 12 000 kvm kontor. Den befintliga cykelrampen runt kvarteret Fat-
burshojden ersétts med en ramp lédngs den nya tillbyggnaden mot parken.
Bostadshuset mot parken inrymmer ca 20 lagenheter med lingsgaende grunda
balkonger mot parken. I marknivan planeras for en avskild cykelparkering
under rampen med entré fran parken. De nya bostdderna mot parken angors
frdn Hogbergsgatan.

Pa fastighetens tak byggs drygt 30 ldgenheter i tva till tre vaningar. Bostdderna
pé taket angors frén en entré vid Repslagargatan och en entré fran Hogbergs-
gatan. Merparten av kvarterets cykelparkering inryms under den nya rampen.
Mot Hogbergsgatan byggs kvarteret till pd nuvarande gatumark sé att gata och
husliv linjerar med kvarteret Fatburstrasket 1 dster och kvarteret Nederland 1
viéster. Tillbyggnaden inrymmer kontor i fyra véningar till samma taklisthdjd
som byggnaden har idag och indraget pa taket byggs ytterligare tva bostads-
vaningar. Entrévaningen dras in sd att ett tydligt gang- och entréstrék bildas
under tak.

For att bidra till variation i stadsbilden och minska kvarterets storskalighet har
kvarteret byggts upp av flera byggnadsvolymer med olika karaktérer. Den be-
fintliga kontorsbyggnadens fasader bibehélls dér de inte byggs for med nya vo-
lymer. De befintliga fasaderna uppgraderas. De nya kontorsbyggnaderna mot
Hogbergatan och Medborgarplatsen ges en modern design med glasade fasader
1 kombination med en stenbeklddd sockelvining. Nya glasade entréer finns i
hornet mot Medborgarplatsen och 1 korsningen Hogbergsgatan / Repslagar-
gatan. Sockelvaningen, den nya géng- och cykelrampens parkfasad mot Fat-
bursparken ges en mjukare karaktér av ldtthet och virme. Utforandet bestdr av
trapaneler, glas och ljusslitsar.

Den nya bostadsbyggnaden mot Fatbursparken star pa pelare pa den nya
sockelvaningen. Bostadsfasaden mot vister ska “integreras” med parken dar
griansen mellan ute och inne suddas ut. Fasaden ges en 6ppen och transparent
karaktdr med stor fonsterareal och lingsgaende grunda balkonger med skjut-
bara triraster. Téta fasadpartier utfors i ljus slétputs.

Det nya taklandskapet med pabyggda bostdder utformas i glas och slitplat,
huvudsakligen i en svart kulor med vissa vita partier mot omgivningen. Inne i
kvarteret forekommer dven puts och tripanel.

Planen medfor en god hushéllning med mark genom att en redan befintlig
byggnad kan anvéndas for nya bostdder och lokaler i ett attraktivt och centralt
lage.

Gator och trafik

Hogbergsgatan smalnas av lings kvarteret i norr och ges samma bredd som
Oster och vister om kvarteret.

Trafikkontoret uppskattar trafiken pd Hogbergsgatan (2008) till ca 5 000
fordon per dygn. Endast ett fatal bilar trafikerar Repslagargatan, som i denna
del &r en atervindsgata utmed kvarteret.

Kollektivtrafik

Tillgdngen till kollektivtrafik &r mycket god. Sodra Station med pendeltdg
ligger mindre dn 400 m och Medborgarplatsen med tunnelbana och bussar
inom 200 m fran planomrédet, vilket frimjar kollektivtrafikresandet.

Parkering och angoring

Bostiderna i kvarteret angors 1 norr fran Hogbergsgatan och i Oster fran ett nytt
trapphus med entré vid Repslagargatan. De nya kontorslokalerna angors fran
Medborgarplatsen via befintlig entré och fran Hogbergsgatan via nytt trapphus
och entré. Parkering gér inte att ordna i kvarteret eftersom kvarteret dr byggt
over Soderleden. Fastigheten dr deldgare i en gemensamhetsanldaggning, vilket
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innebdr tillgang till 60 platser. Med riktvirdet 5 platser / 1000 kvm saknas idag
50 platser. Tillkommande volymer kraver med p-tal 0,5 ytterligare 22 platser
for bostidderna och 21 platser for arbetsplatserna. Under Medborgarplatsen
finns ett stort garage med lediga platser for vilka hyresavtal kan tecknas.
Fastigheten har extremt god tillgéng till kollektivtrafik, vilket innebér att lagre
p- tal @n vad som é&r brukligt i innerstaden bor tillimpas.

Inlastning till handeln planeras i huvudsak ske via befintliga lastfar samt fran
Repslagargatan och Hogbergsgatan.

Gang- cykeltrafik

Den nya ging - och cykelrampen utformas sé flack som mojligt, vilket innebér
en lutning pa 1:17. Den blir ddirmed nagot flackare &n den befintliga rampen.
Rampen ges en bredd som rymmer bade cyklister och flanorer.

Tillginglighet

Angoring till de nya bostdderna kan ske fran Repslagargatan och Hogbergs-
gatan. Avstand mellan angdring och entré bor understiga 10 m enligt stadens
riktlinjer. Angdringen fran Hogbergsgatan klarar inte detta métt men klarar
BBR:s krav péd 25 m. Entrépassagen fran Hogbergsgatan utfors darfor klimat-
skyddad med skdrmtak som leder till det nya bostadshusets entré. Alla ldgen-
heter nds med hiss. Radhusldgenheterna som uppfors i flera plan blir tillgéng-
liga i ett plan.

Brottsforebyggande i planeringen

Markutformningen idag under cykelrampen dr i skymundan for allmédnhetens
vakande 6ga och innebér en otrygg miljo under dygnets morka timmar. Den
nya utformningen med en cykelramp utmed fasaden och som byggs for pa ett
tilltalande sitt mot parken skapar en 6ppnare och mer dverblickbar parkmiljo
dér fler manniskor passerar. En bostadsentré planeras mot parken liksom en
entré till den nya handelsplatsen.

Teknisk forsorjning

Den sodra delen av kvarteret dr underbyggd med stora ledningsstrak inom ett
omrade markerat med u pé plankartan. Marken utanfor kvarteret omges av
stora ledningsstrak. I markplanet finns en befintlig elnétstation som kommer att
vara kvar alternativt flyttas ndrmare utgdng mot parken.

I kvarterets norra del 16per ett u-omréade for en elkabel i en ledningstunnel
under Soderledstunneln.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planen strider inte mot géllande dversiktplan. Planen bedoms heller inte strida
mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planen berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vésentlig pdverkan
pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet &r buller, luftkvalitet, risk och
sdkerhet samt rekreation och gronstruktur. Dessa fragor har studerats under
planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.
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Luftkvalitet

De nya bostdderna kommer som nérmast att placeras 25-30 m fran Soderleds-
tunnelns ventilationstorn. Ventilationstornet ar igdng endast undantagsvis vid
tillfallen med mycket hdga fororeningshalter i tunneln. Vid drift bedoms tornet
inte innebdra att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Planen paverkar luft-
kvaliteten inom omradet dels genom den trafik som den nya bebyggelsen alst-
rar, dels genom att pdbyggnaden av norrfasaden kommer att smalna av Hog-
bergsgatans gaturum. Tyréns har bedomt att planforslaget inte forsvarar moj-
ligheten att uppfylla miljokvalitetsnormen for vare sig partiklar eller kvéve-
dioxid. Skyddsatgarder kan d4nda behova vidtas som minskar risken for oldgen-
heter fran spridning av smutspartiklar fran skorstenen.

Buller, vibrationer och stomljud

Kvarteret ar bullerutsatt fran trafiken pd Hogbergsgatan, nedfarten till Soder-
ledstunneln samt sparomradet vid stambanan. Stambanan gér i nuldget i ett
Oppet, nedsinkt lage. Staden och Banverket har beslutat 6verdidcka stambanan
vid Mariagérdstéppan vilket kommer att forbéttra ljudmiljon 1 parken. Den
delen av fastigheten som vetter mot Hogbergsgatan har hogst bullervérden,
uppemot 60-65 dB(A) vid fasad. I tre radhuslidgenheter som vetter mot Hog-
bergsgatan, beldgna pa kontorsbyggnadens tak, kan riktvirdena marginellt
komma att dverskridas ndgot da bullernivderna hér berdknas uppga till 51-56
dB(A). Kommunens avstegsfall bor anvédndas for dessa lagenheter. Bostdderna
mot Fatbursparken och Repslagargatan, vilka utgdr merparten i projektet
berédknas klara det nationella riktvirdet om 55 dB(A) ekvivalent niva.

For omradet runt Medborgarplatsen ligger den maximala ljudnivan fran flyg-
plan pa strax 6ver 70 dB(A). Darmed 6verskrids marginellt det nationella
gransvirdet for maximal ljudniva pa uteplats och ddmpande atgéirder kan
komma att behovas for bostdderna pa taket. Ljudnivéan fran fldktarna pa ven-
tilationstornet har maétts pé taket och vid de planerade bostdderna. Nivaerna
overskrider inte géllande riktvarden for industribuller. Vibrationer har
uppmiitts fran trafiken 1 Soderledstunneln, vilka maste atgérdas infor byggandet
av nya bostéder. Planen har dérfor forsetts med en vibrationsbestimmelse.

Storningar

Citybanan planeras vara fardigbyggd 2015. De planerade bostdderna i Gota
Ark berdknas vara klara tidigare varfor det finns risk for bullerstorningar under
utbyggnadstiden av citybanan, 6verddckningen av stambanan samt den plane-
rade utbyggnaden i ] H Romans park.

Stora ytor i Fatbursparken kommer att utgdra etableringsytor vid byggandet av
citytunneln och storre delen av trddplanteringarna i den norra delen av Fatburs-
parken och vid Mariagardstdppan kommer att ersittas med nya trdd nar dessa
projekt genomforts.

Byggtransporterna som genereras till f61jd av detaljplanens genomforande
kommer troligtvis att ske pa samma gator som nyttjas under Citybanans bygg-
skede. Tidsmissigt kommer de sannolikt delvis att sammanfalla. De transporter
som genereras av planen bedoms som fa i jamforelse med dvriga transporter
och storningspaverkan pa befintliga bostdder bedoms som mattlig.
Samlokaliseringen av publika lokaler for restauranger och bostidder behover
studeras 1 det fortsatta planarbetet for att undvika stérningar.

Risk och sikerhet

Avstéandet till stambanan dr som narmast 80 m. I detta ldge passerar stambanan
1 tunnel. P4 detta avstdnd underskrider den elektromagnetiska stralningen sta-
dens riktvarde pa 0,2 mikroT vid nyproduktion av bostéder. Via stambanan
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fraktas farligt gods. Stambanan kommer i framtiden att helt ga i tunnel forbi
Fatbursparken. Laget fore 6verbyggnad ar nedsénkt och risksituationen beddéms
darfor som acceptabel redan idag.

Risken for olycka med farligt gods - trafik genom Soderledstunneln bedoms
som marginell pga av det ringa antalet risktransporter genom tunneln. I den
befintliga byggnadens markplan finns ett stéllverk om 11 kV, som ér att
betrakta som en tdndkilla. Riskerna for explosion kan minimeras pa olika sitt
och kommer att behova hanteras 1 projektet. Om det befintliga stéllverket byts
ut mot ett gjuthartsisolerat stillverk bedoms ingen explosion kunna uppsta.
Lokaler dar ménniskor stadigvarande vistas fir inte vara beldgna ndrmare én
8m fran elnitstationen p g a den elektromagnetiska stralningen.

Kulturmiljo

Den gamla sparravinen, som ligger i ndra anslutning till kvarteret betraktas som
kulturintresse, men den berdrs inte av planen.

Sodra Bangardshuset vid ravinen dr bléklassat som byggnad vilket innebér att
det kulturhistoriskt virdet motsvarar fordringar f6r byggnadsminnen 1 kultur-
minneslagen. Rampen flyttas ndrmare byggnaden men detta bedoms inte pé-
verka virdet negativt.

Fornlimningsomrade

Planomradet dr beldget inom fornldmningsomrade 103 dér bebyggelseldm-
ningar fran medeltid och senare tid kan pétraffas. Arkeologiska utgravningar
kan komma att krivas i den delen av Fatbursparken som tas i ansprak for
bebyggelse.(Se dven genomforandebeskrivningen)

Park och naturmiljo

Projektet medfor att ca 550 kvm (utdver den nya géng/cykelrampen) av
Fatbursparken tas i ansprik av det utdkade kvarteret och att ett trettiotal trad
forsvinner. Platsens storsta trdd, en alm, kan visa sig svér att bevara pga
nirheten till den nya cykelvigen. Parken har haft en 1ag utnyttjandegrad i
denna del pga nuvarande utformning. En ny sittplats i sydlage tillskapas.
Boende i de nya bostidderna kommer att fa nira till rekreationsytor i
Fatbursparken.

Medborgarplatsen

Ett nytt entréparti till Medborgarplatsen skapas séder om kvarteret. En ny
sittplats kommer att byggas som vetter mot torget. Nya ramper byggs. Det nya
entrépartiet kommer att samspela bittre med den nya utformningen av kvarteret
mot soder.

Dagvatten
Dagvattenméngderna paverkas marginellt av de foreslagna forandringarna.

Markfororeningar
Det finns risk for markfororeningar 1 parkmarken som berérs av utbyggnaden.
Markprover och analys bor goras.

Plats for dtervinning
Planen innebdr att "atervinningsstationen” vid Hogbergsgatan méste flyttas till
annan plats.
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Avfallshantering
Avfallshantering for bostdderna ordnas i den befintliga byggnadens nordvéstra

del atkomlig fran Hogbergsgatan. Avfallskvarnar planeras for bostiadernas
koksavtall.

MEDVERKANDE

Planirendet handliggs av Anna Asell.

Emelie Eriksson Anna Asell

Tf planchef Planarkitekt

Samtliga illustrationer dr framtagna av MAP, stockholm AB

Perspektiv vid Hogbergsgatan
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Perspektiv fran Fatbursparken

Perspektiv fran Medborgarplatsen
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