Utlatande 2011:116 RIII (Dnr 311-1622/2011)

Detaljplan for Gota Ark i stadsdelen Sodermalm, Dp
2007-36047-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Gota Ark i stadsdelen Sodermalm, Dp 2007-36047-54, an-
tas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Kvarteret Gota Ark, beldget vid Medborgarplatsen, d4gs av GE Real Estate.
Fastighetsdgaren inkom 2008 med en planbestillning for att bygga om fastig-
heten for att béttre utnyttja det exklusiva laget. Stadsbyggnadsnimnden antog
detaljplanen den 17 februari 2011. Planforslaget mojliggor drygt 50 nya bosta-
der, 2 500 kvadratmeter nya kontorslokaler och 2 500 kvadratmeter for handel.
Kvarteret utvidgas mot vister in mot Fatbursparken och mot norr genom att
Hogbergsgatan smalnas av.

Planen har efter stadsbyggnadsndmndens antagandebeslut 6verklagats av
bostadsrattsforeningar och enskilda boende runt kvarteret. Enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap. 29 § fir kommunfullméktige delegera till nimnden att
anta detaljplaner som inte dr av principiell beskaffenhet eller i 6vrigt ar av
storre vikt. En sddan bedomning &r i viss man en tolkningsfraga.

Regeringen beslutade den 11 februari 2011 att upphava stadsbyggnads-
ndmndens beslut den 4 februari 2010 om att anta detaljplanen for del av fastig-




heten Lunda 6:1 m.fl. i stadsdelarna Lunda och Kélvesta for att den enligt
5 kap. 29 § PBL borde ha antagits av kommunfullméktige.
Stadsbyggnadsndmnden bedomer nu att detaljplanen for Gota Ark har den
karaktéren att den borde ha antagits av kommunfullméktige. Staden kan inte
sjilv upphéva eller aterkalla beslutet att anta en detaljplan. Darfor har stads-
byggnadsndmnden hemstillt om att lédnsstyrelsen enligt 13 kap. 8 § PBL upp-
hiver beslutet att anta planen i sin helhet for att ge kommunfullméktige mdj-
lighet att anta planen. Lénsstyrelsen beslutade den 17 juni 2011 att upphéva
stadsbyggnadsndmndens tidigare antagandebeslut.
Stadsbyggnadsndmndens forslag innebar att beslutsprocessen formellt gors
om men foranleder ingen dndring av planforslaget. Fastighetsdgaren AB GE
Real Estate samtycker till denna hantering.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Nar Stockholm véxer i en historisk omfattning krévs ett omfattande bostads-
byggande, inklusive fortitningar av den befintliga staden. I det arbetet ar det
angelédget att ocksa vidta atgirder for att gora otrygga miljder trygga och att
tillfora urbana kvaliteter pa platser som kan upplevas som 6dsliga. Darfor ar
det positivt att med antagandet av denna detaljplan mojliggora ett femtiotal
nya bostdder centralt pd S6dermalm.

Kvarteret Gota Ark uppfordes pa 1980-talet med en utformning mot Fat-
bursparken som dessvérre bidrar till en miljé som kan upplevas som otrygg
och otillgdnglig. Dérfor 4r det vilkommet att fastighetsdgaren vill utveckla
kvarteret for att skapa en mer attraktiv, trygg och levande stadsmiljo i detta
lage. Ett sddant hér ldge i innerstaden &r unikt och stadsbyggnadsndmnden har
dérfor under planprocessen understrukit att det krdver en hogklassig arkitektur.

Jag konstaterar med tillfredsstéllelse att projektet bearbetats betydligt avse-
ende fasadgestaltning och detaljering och med inslag av levande bottenvéning-
ar. Gestaltningen och volymuppdelningen har bearbetats sé att kvarterets mo-
numentalitet minskas, framforallt mot Medborgarplatsen. Fasadgestaltningen
har vidarebearbetats mot en uppdelning av kvarteret med olika utformning av
nya byggnadsdelar.

Projektet har ocksa bearbetats sa att méngden bostéder blivit stérre och
kontorsvolymerna mindre. En storre del av de nedre vaningsplanen har gjorts



mer publika med fler entréer i bottenvaningarna och skyltfonster mot Repsla-
gargatan och Hogbergsgatan. Pa sé vis kommer gatorna lings kvarteret aktive-
ras och byggnaden goras mer tillgdnglig. I Fatbursparken byggs otrygga tillhall
och skraputrymmen bort, parken blir mer 6verblickbar och kommer pé sikt att
tillféras en mer anvandbar sydsluttande del i och med 6verdiackningen vid
Mariagardstiappan. Detta kommer sammantaget att tillfora fler stadsméssiga
kwvaliteter, liv och trygghet pa platsen och visentligt forbattra denna del av
Sodermalm.

Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden den 17 februari 2011. Se-
dan dess har dock rittsldget avseende mojligheterna for kommunfullméktige
att delegera beslutsritt i detaljplanedrenden skérpts. Jag respekterar givetvis
regeringens beslut och bedomning, men bekymras av dess konsekvenser. Det
foreligger enligt min mening en uppenbar risk att denna rattspraxis forlanger
ledtiderna i planprocesserna i ett 1ge nir Stockholm behover hoja ambitioner-
na for bostadsbyggandet for att klara av att mota en inflyttning som overtraffar
prognoserna.

For att sékerstélla att denna detaljplan ska kunna genomforas foreslas dér-
for att kommunfullméktige nu bekréftar stadsbyggnadsndmndens tidigare an-
tagandebeslut. Planforslaget har till sitt innehall inte pa nagot vis fordndrats
jamfort med stadsbyggnadsndmndens tidigare beslut i februari. Jag foreslar att
kommunfullméiktige antar detaljplanen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning
4. Plankarta
5. Utstéllningsutlatande
6. Remiss- och samradsredogorelse

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarridets forslag.



Sirskilt uttalande gjordes av borgarradet Karin Wanngdrd (S) enligt foljan-
de.

En komplettering med bostider, kontor och handel i kvarteret Gota Ark &r positivt, och
vi stller oss generellt bakom det. Vi anser att antalet ldgenheter skall dkas i projektet,
och andelen kontor och handel méste minska.

Vi anser vidare att byggnadens utformning mot Hogberggatan, efter bearbetning,
nu dr mycket bra bade vad giller fasaden och arkaden. En ny kéllsorteringsstation
maéste tillkomma och den kan med fordel grivas ner under marken.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarradet Per Bolund (MP) enligt foljande.

En upprustning av kvarteret Gota ark vilkomnas och kommer sannolikt att innebéra ett
lyft for omradet savil estetiskt som publikt. Att bygga nya bostéder i Stockholms cen-
trala delar med nérhet till befintlig service, handel och kollektivtrafik &r mycket bra. I
miljon runt Medborgarplatsen, Gotgatan, Slussen och Skanstull finns gott om lokaler
for kontor och handel. Att hér bidra med bostdder, sdval bostadsrétter som en hog
andel hyresrétter och ungdomsbostiader &r dock angeldget, minst var femte ldgenhet
ska byggas for unga och studenter.

Med tanke pé klimatfordndringarna och kommande véarmebdljor i stdderna méste vi
vara mycket ridda om den uppvuxna vegetationen som finns i den centrala stenstaden.
Sédermalm har inte obegrénsat med parkomraden. Att korsbérstrdden i parken inte
kunnat undantas en ombyggnad &r beklagligt. Infor kommande exploatering bér kom-
pensationséatgirder genomforas for att sdkerstilla Fatbursparkens kvalitéer.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att

kommunfullmiktige beslutar f6ljande.
Detaljplan for Gota Ark i stadsdelen S6dermalm, Dp 2007-36047-54, antas.

Stockholm den 24 augusti 2011

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ylva Tengblad



Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. att avsla forslaget till detaljplan for Gota Ark
2. darutover anfora foljande

En komplettering med bostéder, kontor och handel i kvarteret Gota Ark &r positivt, och
vi stéller oss generellt bakom det. Ytan for tillkommande handel ar dock for stor och
farhdgor finns for att det blir ytterligare en galleria pa Soder, dvs. en for mycket. Vi
anser att antalet lagenheter i stillet skall 6kas i projektet, och andelen kontor och han-
del minska.

Vi anser vidare att byggnadens utformning mot Hogberggatan, efter bearbetning,
nu dr mycket bra bade vad giller fasaden och arkaden. Dock &r det viktigt att hornet
och fasaden mot Banbrinken bearbetas sé att den inte stor och tar dver kénslan som
finns kvar av 1600-talet gatureglering. En ny kéllsorteringsstation maste tillkomma
och den kan med fordel grivas ner under marken.

I forslaget tas en del av Fatbursparken i ansprak i och med en publik del. Fat-
bursparken &r en relativt “tyst” park, utom da tagen far férbi. Med en nedgravd/ 6ver-
dédckad stambana och en utokad parkdel vid Mariagérdstippan kommer denna park att
vara en behovlig lunga pa mellersta Sodermalm. I kontrast till det mera intensiva gatu-
livet pa Gotgatan och pa Medborgarplasten ska parken vara en vilozon for rekreation
och moten, samtidigt som det &r ett genomfartsgangstrak. Dérfor anser vi inte att de
publika lokalerna mot Fatbursparken ska innehalla restauranger som under var som-
mar och host ger kraftiga ljudnivaer for kringboende och parkbesokare. Istéllet vill vi
se en smaskalighet mot parken som med fordel kunde inrymma caféer i stéllet for
restauranger. Det vore betydligt béttre och skulle kanske locka den publik som idag
undviker restaurangerna pa Medborgarplatsen.

Vi anser alltjamt att den gamla vackra sparravinen skall bevaras och inte byggas
igen, sasom foreslogs i detaljplanen om Romans park. Den dr en viktig kvarleva som
skulle kunna levandegoras genom t.ex. planteringar, orttradgard eller annat.

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngard, Roger Mogert och Olle Burell
(alla S) med hanvisning till det sirskilda uttalandet av (S) i borgarradsbered-
ningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Emilia Hagberg och Stefan Nilsson (bada MP)
med hinvisning till det sirskilda uttalandet av (MP) 1 borgarradsberedningen.



ARENDET

Kvarteret Gota Ark, beldget vid Medborgarplatsen, 4gs av GE Real Estate.
Fastighetsdgaren inkom 2008 med en planbestéllning for att bygga om fastig-
heten for att béttre utnyttja det exklusiva ldget. Stadsbyggnadsnidmnden antog
detaljplanen den 17 februari 2011. Planforslaget mojliggor drygt 50 nya bosta-
der, 2 500 kvadratmeter nya kontorslokaler och 2 500 kvadratmeter for handel.
Kvarteret utvidgas mot vister in mot Fatbursparken och mot norr genom att
Hogbergsgatan smalnas av.

Planen har efter stadsbyggnadsndmndens antagandebeslut 6verklagats av
bostadsrattsforeningar och enskilda boende runt kvarteret. Enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap. 29 § far kommunfullméktige delegera till nimnden att
anta detaljplaner som inte dr av principiell beskaffenhet eller i 6vrigt r av
storre vikt. En sadan bedomning &r i viss man en tolkningsfraga.

Regeringen beslutade den 11 februari 2011 att upphéva stadsbyggnads-
ndmndens beslut den 4 februari 2010 om att anta detaljplanen for del av fastig-
heten Lunda 6:1 m.fl. i stadsdelarna Lunda och Kilvesta for att den enligt
5 kap. 29§ PBL borde ha antagits av kommunfullméktige.

Stadsbyggnadsndmnden beddmer nu att detaljplanen for Gota Ark har den
karaktéiren att den borde ha antagits av kommunfullméktige. Staden kan inte
sjilv upphéva eller aterkalla beslutet att anta en detaljplan. Darfor har stads-
byggnadsnimnden hemstéllt om att ldnsstyrelsen enligt 13 kap. 8§ PBL upp-
héver beslutet att anta planen i sin helhet for att ge kommunfullméiktige moj-
lighet att anta planen. Lénsstyrelsen beslutade den 17 juni 2011 att upphéva
stadsbyggnadsndmndens tidigare antagandebeslut.

Stadsbyggnadsnamndens forslag innebar att beslutsprocessen gors om men
foranleder ingen dndring av planforslaget. Fastighetsédgaren AB GE Real Esta-
te samtycker till denna hantering.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 17 februari 2011
att anta forslaget till detaljplan.

Reservation anfordes av vice ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S) och Maria
Hannis (V), bilaga 1.

Reservation anfordes av Elina Aberg m.fl. (MP), bilaga 1.



Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande daterat den 17 januari 2011 har i
huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Kvarteret Gota Ark, beldget vid Medborgarplatsen, dgs av GE Real Estate. Fastighets-
dgaren inkom 2008 med en planbestillning for att bygga om fastigheten for att béttre
utnyttja det exklusiva léget. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 24 april 2008 att
planarbete skulle paborjas. Kontoret tog fram ett planforslag for en om- till- och pa-
byggnad av kvarteret, som remissbehandlades under varen 2009. Méanga narboende
protesterade mot forslaget och flera instanser var kritiska till gestaltningen. Kontoret
bearbetade dérefter forslaget och redovisade plansamradet for stillningstagande i
namnden 1 maj 2009. Namnden beslutade att forslaget behdvde bearbetas ytterligare.
GE Real Estate har dérefter i samrad med staden dndrat programmet till fler bostéder,
mer handelsytor i de nedre vaningsplanen samt minskat kontorsarealen. Avstandet till
befintlig bebyggelse vid Banbrinken och i bagen i kvarteret Fatburshdjden har mins-
kats. Vidare har takvaningarna och fasaderna ytterligare bearbetats for att béttre anpas-
sas till omgivande byggnader och mot Medborgarplatsen.

Planforslaget mojliggor drygt 50 nya bostider, 2 500 kv nya kontorslokaler och 2
500 kvm for handel. Kvarteret utvidgas mot vister in mot Fatbursparken och mot norr
genom att Hogbergsgatan smalnas av.

Planforslaget stilldes ut 10 november -8 december 2010. Nérboende lamnade in
protester mot forslaget. Dessa géllde 1 huvudsak gatuavsmalningen och forsamrad
miljo for angriansande byggnader till foljd av projektet. Inga nya synpunkter framfor-
des som foranleder kontoret att dndra planen.

Kontoret anser att forslaget har goda forutséttningar att bli ett positivt tillskott i
stadsmiljon. Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.



Flygfoto éver kvarteret

Kv Géta Ark mot Medborgarplatsen



Kv Gota Ark mot Hogbergsgatan

Utldtande

Bakgrund

Kvarteret Gota Ark ligger mellan Medborgarplatsen, Fatbursparken, Hogbergs-gatan
och Repslagargatan, och utgdrs av en kontorsbyggnad om ca 22000 kvm i fem till sju
plan. Marken dr upplaten med tomtritt, som sedan 2005 innehas av fastighetsbolaget
GE Real Estate. Tomtréttsinnehavaren inkom 2008 med en planbestéllning. Mélsétt-
ningen &r att battre utnyttja det exklusiva ldget och uppgradera byggnaden till en arki-
tektonisk mérkesbyggnad som samverkar med omgivande torg-, park- och gatumiljoer.
Nya bostéder och flera publika verksamheter planeras. Stadsbyggnadsndmnden beslu-
tade den 24 april 2008 att planarbete skulle pabdrjas for om, - till- och pabyggnad av
kvarteret Gota Ark.

Befintlig miljé

Kvarteret Gota Ark uppfordes pa 1980-talet pa en 6verddckning av Soderleden. Fasa-
den bestar av tidstypiska betongelement. En skorsten for tunnelns ventila-
tionsanldggning kommer upp genom byggnaden och mynnar 50 m ovan omgivande
mark. All angoring till kvarteret sker via en entré mot Medborgarplatsen och byggna-
den ger i Ovrigt ett slutet intryck mot omgivande gator och mot Fatbursparken. Den del
av parken som ansluter mot Gota Ark ar skuggig och titt bevuxen med korsbarstrad.
Cykelrampen som tar upp hojdskillnaden mot Medborgarplatsen gor en del av park-



ytan obrukbar. Kvarterets nuvarande utformning mot parken forstarker intrycket av
otrygg och otillgénglig baksida. Kvarteret har i 6vrigt ett framtrddande lage i stadsbil-
den och dr beldget utmed flera frekventerade strak.

Plansamrad

Planforslaget var pa remiss och plansamrad varen 2009. Manga protesterade mot for-
slaget och kritik framfordes mot frimst byggnadsutformning, trafik och negativa mil-
jokonsekvenser for ndrboende. Oro framfordes for att bostidder dster och norr om kvar-
teret blir alltfor skuggade och att de nya byggnadskropparna kommer for nara befintli-
ga bostédder. Trafiken fungerar bristfélligt redan idag och oron é&r stor for dkad trafik,
inte minst under byggtiden. Flera boende framfor att antalet bostdder bor 6kas och
andelen kontor minskas samt att det ar positivt att bygga om markvéningen med fler
publika verksamheter, forutsatt att de inte stor.

Flera remissinstanser var kritiska till gestaltningen och i synnerhet projektets utform-
ning mot Medborgarplatsen. Trafikkontoret skrev att trafiksituationen vid en avsmal-
ning av Hogbergsgatan &r komplex men trafikméssigt genomforbar.

Bearbetning efter remiss

Planforslaget har justerats med anledning av inkomna synpunkter. Gestaltningen och
volymuppdelningen har bearbetats for att minska kvarterets monumentalitet framfor-
allt mot Medborgarplatsen. For att minska intrycket av kvarteret skjuts pdbyggnaderna
pa taket in fran befintligt fasadliv i soder och Gster. Pdbyggnaden i soder dras in drygt
8 m. Delar av pdbyggnaden mot Repslagargatan dras in drygt 2 m och moduleras med
varierade taklisthjder likt huset mitt 6ver gatan. Den ursprungliga byggnaden och
tillkommande byggnadsvolymer blir dd mer avldsbara samtidigt som byggnaden upp-
levs lagre fran gatuplanet.

Utbyggnaden i kvarterets nordvéstra del minskas ca 3 m mot Banbrinken fran be-
fintlig terrassniva och uppéat. Den foreslagna utbyggnaden i kvarterets sydvéstra del
mot baghuset i kv Fatburshdjden har dragits tillbaka ca 2 m ovanfor terrassplanet i
sydvéstra hornet for att minska de negativa konsekvenserna for de befintliga ldgenhe-
terna nidrmast cykelrampen.

Remissredovisning i stadsbyggnadsndmnden

Néamnden beslutade 28 maj 2009 att i huvudsak godkinna stadsbyggnadskontorets
redovisning med ett eget tillagg till beslutet. Ndmnden framholl att laget ar unikt och
kraver en hogklassig arkitektur och att projektet behdvde bearbetas ytterligare avseen-
de fasadgestaltning och detaljering. Vidare framholls att det ar viktigt med levande
bottenvéningar i det aktuella ldget.

Bearbetning efter remissredovisning

Projektets gestaltning
Fasadgestaltningen har vidarebearbetats mot en uppdelning av kvarteret med olika



utformning av nya byggnadsdelar s att den ursprungliga byggnadsvolymen fortsatt
kan urskiljas. Det kontroversiella ”flygande taket” i hornet mot Medborgarplatsen har
ersatts av en mindre glastillbyggnad i det indragna sydostra hdrnet mot torget.

Projektets innehall

Projektet har ocksa bearbetats sé att det blivit fler bostdder och mindre kontorsvolym,
vilket dnskades fran flera héll. Fastighetsdgaren har dndrat programmet s att storre del
av de nedre bostadsplanen har blivit kommersiella och mer publika med fler entréer i
bottenvaningarna i enlighet med stadsbyggnadsndmndens beslut.

Planforslag

Kvarteret byggs pa med 2-3 vaningar och utvidgas mot norr och véster. Forslaget om-
fattar drygt 30 ldgenheter pa taket och 1150 kvm kontorsyta. Utbyggnaden mot Fat-
bursparken inrymmer 20 lagenheter, 1000 kvm publika lokaler och 800 kvm kontor.
Utbyggnaden mot Hogbergsgatan inrymmer 1150 kvm kontor. De nya fasaderna utfors
i glas och puts i en modernistisk utformning. Mot Hogbergsgatan byggs kvarteret ut pa
nuvarande gatumark, varvid gatan smalnas av sa att det nya huslivet linjerar med intill-
liggande kvarter. Trottoaren byggs Over pa ett arkadliknande sitt. De nya bostdderna
angors fran Hogbergsgatan och Repslagargatan. Den befintliga cykelrampen runt kvar-
teret Fatburshdjden ersitts med en ny underbyggd ramp léngs den nya utbyggnaden
mot parken. [ marknivé planeras for publika lokaler med entré fran parken. Parken ges
en ny utformning med en mer 6ppen karaktir. Exploateringskontoret svarar for ut-
formning och funktion i den nya parken.

Parkering, angoring

Inga parkeringsplatser kan tillskapas inom kvarteret. Parkeringstalet 0,5 platser per
lagenhet har tillimpats p g a det goda kollektivtrafiklaget. Viss parkering sker som i
dag i intilliggande fastighet i form av en gemensamhetsanléggning. Ovrig parkering
avses l0sas i befintligt garage under Medborgarplatsen. Angéring och lastning planeras
ske i en sérskild fil pad den avsmalnade gatan utmed kvarteret i norr. Trafikkontoret
beddmer att Hogbergsgatans nya utformning blir godtagbar.

Tillginglighet
De nya bostdderna har tillgéngliga entréer vid Repslagargatan och Hogbergsgatan.

Buller, fororeningar, vibrationer

Utredningar som gjorts visar att projektet med nagot enstaka undantag uppfyller gil-
lande riktvarden for buller. Miljokvalitetsnormerna avseende partiklar och kvéveoxid
klaras ocksa. Tyréns bedomer att bostiderna mot parken kommer att ha relativt bra
luftmiljo for att vara stadsmiljo. Boende i bostédderna pa taket kommer att ha samma
eller 14gre exponering for luftféroreningar dn boende i innerstan med en fasad mot en
trafikerad gata. Vibrationsmétningar har utforts som uppvisat kraftiga vibrationer.
Dessa behover atgirdas for att inte riskera att stora de nya bostdderna pa taket. Stor-



ningarna hérleds till en fog, som kommer att atgérdas i samband med den planerade
ombyggnaden av Soderledstunneln. Planen har darfor en sarskild bestimmelse for
begrinsning av buller- och vibrationsstdrningar.

Miljopdverkan

Kontoret och Lansstyrelsen har bedomt att planens genomférande inte medfor sddan
betydande miljopéverkan, som innebér att en sérskild miljobedomning har behovts
enligt PBL och MB. De milj6fragor som har betydelse for projektet ar buller, luftkvali-
tet, risk och sékerhet, rekreation och gronstruktur. Dessa fragor har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Utstdllning
Detaljplaneforslaget har varit utstillt under tiden 2010-11-10 — 2010-12-08.
Under utstillningen inkom ett tjugotal skrivelser. Se utstdllningsutlatande.

Synpunkter inkomna under samrddet och/eller utstillningen som inte tillgodosetts
Flertalet synpunkter under utstéllningen framfordes ocksa under samréadet och méanga
synpunkter kvarstar dven efter de bearbetningar som gjorts. Flera motsitter sig projek-
tet som helhet bl a for skalan. Manga varnar om korsbérstriaden i Fatbursparken som
inte kan sta kvar. Vidare har de som dnskat att projektet ej skulle byggas ut norrut
genom att smalna av Hogbergsgatan, byggas pad med nya bostadsvaningar och/eller
utokas visterut pa bekostnad av parkmarken inte blivit tillgodosedda. Oro finns ockséa
for storningar under byggtiden. Det finns ocksé dnskemal om att behalla rampen i
nuvarande ldge. Flera protesterar mot dkad avskuggning, 6kad insyn pga storre fonster
och mindre avstand mellan fasader. Flera anser att projektets gestaltning inte dr anpas-
sad till platsen. En hel del synpunkter och fragor (t ex utformning av parken och an-
svar for skador under byggtiden) géller sdidant som inte regleras i detaljplanen. Inga
nya synpunkter har framforts under utstdllningen som foranleder kontoret att &ndra
planen.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Kontoret anser att kvarteret vl tal att byggas pa till foreslagen h6jd. Pdbyggnaderna
pé taket &dr indragna fran husliv, vilket &r vanligt forekommande vid pabyggnader av
innerstadskvarter. Harigenom upplevs hushdjden som légre fran gatuplanet. Solstudier
visar att planforslaget paverkar sol- och ljusforhallanden negativt for ett antal intillig-
gande lagenheter. Denna oldgenhet ar svar att undvika vid fortdtningar. Kontoret kon-
staterar att motsvarande ljusforhéllanden ar vanligt forekommande i andra bostads-
kvarter i narheten.

Kontoret bedémer med stod av trafikkontoret att Hogbergsgatan kan smalnas av.
Fasaden ligger da i samma liv som omgivande byggnader. Foérdelarna med att bygga ut
kvarteret, som idag ger ett ofardigt intryck, 6vervéger de nackdelar det innebar med
kortare avstdnd mellan husfasader och mer skugga f6r byggnaden mittemot.

Det ér en fordel att gatorna langs kvarteret aktiveras genom att byggnaden gors



mer tillgénglig med nya entréer och skyltfonster mot Repslagargatan och Hog-
bergsgatan.

I Fatbursparken byggs otrygga tillhall och skrédputrymmen bort och parken utfo-
rmas mer overblickbar. Parken minskar visserligen till ytan och korsbérstréd tas bort
men pa sikt kommer en mer anvéndbar sydsluttande del att tillforas Fatbursparken i
och med 6verddckningen vid Mariagéardstéppan.

Forslaget innebér ett viardefullt bidrag till nya bostéder och lokaler i ett attraktivt
och centralt 1dge. Kontoret anser att projektet med de genomférda bearbetningarna har
goda forutséttningar att bli ett positivt tillskott i stadsmiljon. Det exklusiva

laget forutsétter att projektet genomfors med hogt stéillda krav pa gestaltning och
detaljutforande. Det géller savil byggnader som anslutande torgytor och den nya par-
ken.

Kontoret foreslar att nimnden antar detaljplanen.

Genomforande och ekonomi

Projektet kommer att sammanfalla tidsméssigt med byggandet av Citybanan. Det stil-
ler krav pa samordning av byggtransporter och byggetablering mellan projekten. Tid-
planen for fardig detaljplan har senarelagts cirka ett r p g a bearbetning av gestalt-
ningen, samordning av projektets utformning med stadens planering av parken, kom-
plicerade konstruktiva utredningar med anledning av 6verbyggnaden pa Soderleden
samt dndrat program med 6kad andel handel och fler bostader.




Vy mot Medborgarplatsen



Vy vid den avsmalnade delen av Hogbergsgatan

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrade den 12 maj 2011
foljande.
1. att hemstilla att l&nsstyrelsen upphéver stadsbyggnadsndmndens
tidigare beslut att anta detaljplanen for Gota Ark i sin helhet med
stod av PBL 13 kap 8&§.
2. att godkdnna forslaget till detaljplan for Gota Ark, under forutsatt-
ning av att ldnsstyrelsen upphéver tidigare antagandebeslut, och
overldmnar forslaget till kommunfullméktige for antagande.



Reservation anfordes av Elina Aberg m.fl. (MP), bilaga 1.
Reservation anfordes av Maria Hannis (V), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Karin Gustafsson m.fl. (S), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjénsteutlatande daterat den 20 april 2011 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Utldatande

Stadsbyggnadsndmnden antog detaljplanen for Gota Ark 18 mm Dp 2007-36047-54
vid ndmndens sammantréde den 17 februari 2011. Planen har direfter 6verklagats av
bostadsréttsforeningar och enskilda boende runt kvarteret.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 29 § far kommunfullmiktige delegera till
ndmnden att anta detaljplaner som inte &r av principiell beskaffenhet eller i Gvrigt ar av
storre vikt. En sddan beddmning &r i viss mén en tolkningsfraga.

Regeringen beslutade den 11 februari 2011 att upphéva stadsbyggnadsnamndens
beslut den 4 februari om att anta detaljplanen for del av fastigheten Lunda 6:1 m fl i
stadsdelarna Lunda och Kélvesta for att den enligt 5 kap. 29§ PBL borde ha antagits
av fullméktige.

Kontoret beddomer nu att planen for Gota Ark har den karaktéren att den borde ha
antagits av fullmiktige. Kommunen kan inte sjilv upphéva eller dterkalla beslutet att
anta en detaljplan. Darfor foreslar kontoret att nimnden hemstéiller om att Léns-
styrelsen enligt 13 kap. 8§ PBL upphéver beslutet att anta planen i sin helhet for att ge
fullmiktige mojlighet att anta planen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att ndimnden godkénner forslaget till detalj-
plan, under forutséttning av att lansstyrelsen upphéver det tidigare antagandebeslutet,
samt att nimnden dverlamnar forslaget till kommunfullméktige for antagande.

Kontorets forslag innebér att beslutsprocessen gérs om men foranleder ingen dnd-
ring av planforslaget. Fastighetsdgaren AB GE Real Estate samtycker till denna han-
tering.

Betriffande beskrivning av planens syfte och innehall hénvisas till planbeskriv-
ningen daterad 2010-10-27 samt det tidigare tjansteutlatandet daterat 2011-01-17, som
lag till grund f6r ndimndens beslut den 17 februari 2011 att anta planforslaget.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden, 17 februari 2011

Reservation anfordes av vice ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S) och Maria
Hannés (V) enligt foljande.

foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att dterremittera forslaget till detaljplan,
samt anfor foljande:

En komplettering med bostider, kontor och handel i kvarteret Gota Ark &r positivt,
och vi stiller oss generellt bakom det. Ytan for tillkommande handel ér for stor och
farhagor finns for att det blir ytterligare en galleria pa Soder, dvs. en for mycket. Vi
anser att antalet ldgenheter skall 6kas i projektet, och andelen kontor och handel méste
minska.

Vi anser vidare att byggnadens utformning mot Hogberggatan, efter bearbetning,
nu dr mycket bra bade vad géller fasaden och arkaden. Dock ar det viktigt att hornet
och fasaden mot Banbrinken bearbetas sé att den inte stor och tar 6ver kdnslan som
finns kvar av 1600-talet gatureglering. En ny kéllsorteringsstation maste tillkomma
och den kan med fordel griavas ner under marken.

I forslaget tas en stor del av Fatbursparken i ansprék for den mera publika delen.
Fatbursparken &r en relativt ”tyst” park, utom da tagen far forbi. Med en nedgravd/
overddckad stambana och en utdkad parkdel i Mariagérdstdppan kommer denna park
att vara en behovlig lunga pa mellersta Sodermalm. I kontrast till det mera intensiva
gatulivet pa Gotgatan och pd Medborgarplasten ska parken vara en vilozon for rekrea-
tion och méten, samtidigt som det dr ett genomfartsgdngstrak. Darfor anser vi inte att
de publika lokalerna mot Fatbursparken ska innehélla restauranger som under var
sommar och host ger kraftiga ljudnivéer for kringboende och parkbesokare. Smaskali-
ga caféer vore betydligt battre och skulle locka den publik som idag undviker restau-
rangerna pd Medborgarplatsen.

Vi anser alltjimt att den gamla vackra sparravinen skall bevaras och inte byggas
igen, sdsom foreslas i detaljplanen om Romans park. Den ér en viktig kvarleva som
skulle kunna levandegéras genom t.ex. planteringar, orttradgard eller annat.

Reservation anfordes av Elina Aberg m.fl. (MP) enligt féljande.

1. att i huvudsak bifalla forslaget

2. att kraftigt 6ka andelen bostdder genom att minska lokalytan for kontor och
handel.

3. att vidare anfora f6ljande



Stockholms centrala delar och inte minst trakten runt Medborgarplatsen &r en bra bo-
plats néra befintlig service, handel och kollektivtrafik. I miljon runt Medborgarplatsen,
Gotgatan, Slussen och Skanstull finns gott om lokaler for kontor och handel. Att har
bidra med bostéder, sdvil bostadsritter som en hog andel hyresritter och ungdomsbo-
stider dr angelédget, minst var femte ldgenhet ska byggas for unga och studenter.

Stadsbyggnadsnimnden, 12 maj 2011
Reservation anfordes av Elina Aberg m.fl. (MP) enligt foljande.

att i huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut, att kraftigt 6ka andelen bostéder
genom att minska lokalytan for kontor och handel, samt att vidare anfora foljande:

Stockholms centrala delar och inte minst trakten runt Medborgarplatsen &r en bra bo-
plats néra befintlig service, handel och kollektivtrafik. I miljon runt Medborgarplatsen,
Gotgatan, Slussen och Skanstull finns gott om lokaler for kontor och handel. Att hér
bidra med bostdder, sévil bostadsrétter som en hog andel hyresratter och ungdomsbo-
stader dr angeldget, minst var femte ldgenhet ska byggas for unga och studenter.

Reservation anfordes av Maria Hannis (V) enligt f6ljande.

1. Stadsbyggnadsndmnden hemstéller att Lansstyrelsen upphéver stadsbygg-
nadsndmndens tidigare beslut att anta detaljplanen for Gota Ark i sin helhet
med stod av PBL 13 kap 8§.

2. Stadsbyggnadsndmnden godkénner i huvudsak forslag till detaljplan for Gota
Ark, under forutséttning att av att Lansstyrelsen upphéver tidigare antagande-
beslut, samt dverlamnar forslaget till kommunfullméktige for antagande

3. Samt darutéver anfora foljande

En komplettering med bostider, kontor och handel i kvarteret Gota Ark &r positivt, och
vi stiller oss generellt bakom det. Ytan for tillkommande handel dr dock for stor och
farhdgor finns for att det blir ytterligare en galleria pa Soder, dvs. en for mycket. Vi
anser att antalet lagenheter i stillet skall 6kas i projektet, och andelen kontor och han-
del minska.

Vi anser vidare att byggnadens utformning mot Hogberggatan, efter bearbetning,
nu dr mycket bra bade vad géller fasaden och arkaden. Dock &r det viktigt att hornet
och fasaden mot Banbrinken bearbetas s att den inte stor och tar ver kénslan som
finns kvar av 1600-talet gatureglering. En ny kéllsorteringsstation maste tillkomma
och den kan med fordel grivas ner under marken.

I forslaget tas en del av Fatbursparken 1 ansprak i och med en publik del. Fat-
bursparken &r en relativt "tyst” park, utom da tagen far forbi. Med en nedgravd/ 6ver-
déckad stambana och en utdkad parkdel vid Mariagérdstdppan kommer denna park att



vara en behovlig lunga pa mellersta Sodermalm. I kontrast till det mera intensiva gatu-
livet pa Gotgatan och pa Medborgarplasten ska parken vara en vilozon for rekreation
och moten, samtidigt som det &r ett genomfartsgangstrak. Dérfor anser vi inte att de
publika lokalerna mot Fatbursparken ska innehalla restauranger som under var som-
mar och host ger kraftiga ljudnivaer for kringboende och parkbesokare. Istillet vill vi
se en smaskalighet mot parken som med fordel kunde inrymma caféer i stéllet for
restauranger. Det vore betydligt battre och skulle kanske locka den publik som idag
undviker restaurangerna pa Medborgarplatsen.

Vi anser alltjimt att den gamla vackra sparravinen skall bevaras och inte byggas
igen, sasom foreslogs i detaljplanen om Romans park. Den dr en viktig kvarleva som
skulle kunna levandegoras genom t.ex. planteringar, orttrddgard eller annat.

Sdrskilt uttalande gjordes av Karin Gustafsson m.fl. (S) enligt féljande.

En komplettering med bostider, kontor och handel i kvarteret Gota Ark é&r positivt, och
vi stiller oss generellt bakom det. Vi anser att antalet ldgenheter skall dkas i projektet,
och andelen kontor och handel méste minska.

Vi anser vidare att byggnadens utformning mot Hogberggatan, efter bearbetning,
nu dr mycket bra bade vad géller fasaden och arkaden. Dock ar det viktigt att hornet
och fasaden mot Banbrinken bearbetas sé att den inte stor och tar 6ver kdnslan som
finns kvar av 1600-talet gatureglering. En ny kéllsorteringsstation maste tillkomma
och den kan med fordel griavas ner under marken



