PM 2011: RVII (Dnr 326-319/2009)

Avbryta hyreshojningarna i gruppbostider enligt LSS
Skrivelse fran Stefan Nilsson och Ylva Wahlstrom (biada MP)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande
Skrivelse fran Stefan Nilsson och Ylva Wahlstrom (bdda MP) om ”Avbryta
hyreshdjningar i gruppbostider enligt LSS” besvaras med vad som anfors i
denna promemoria.

Foredragande borgarridet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Stefan Nilsson och Ylva Wahlstrém (bada MP) har i en skrivelse den 6 februari 2009
tagit upp frdgan om de hyreshojningar som ér aktuella inom LSS-boenden da kostna-
derna for gemensamhetsutrymmen ska fordelas ut pa de boende.

Det beslut om att inleda en revidering av hyresséttningen for gruppbostidder som
togs av kommunfullméktige i budget 2008 far enligt skrivelsen allvarliga konsekven-
ser. I de stadsdelsndmnder som borjat med denna revidering ror det sig i flera fall om
25-procentiga 6kningar.

Enligt skrivelsen kommer beslutet om dessa hyreshdjningar i Stockholm att rivas
upp da den nya LSS-lagstiftningen trader i kraft 2010. De anser att det dr béttre att
omgaende stoppa den pagéende hyresrevideringen och redan nu f6lja LSS-
kommitténs forslag om att gemensamma utrymmen inte ska rdknas med i hyressétt-
ningen. Forfattarna av skrivelsen yrkar pa att Stockholms stad, genom kommunsty-
relsen, omedelbart avbryter hyresrevideringen i gruppbostider enligt LSS i avvaktan
pa den nya LSS-lagstiftningen.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande.

Stadsledningskontoret konstaterar att de andringar i LSS som trétt i kraft den 1 ja-
nuari 2011 inte paverkar frigan om hyresséttningen av ldgenheter i gruppbostider
och nyttan av tillgang till gemensamhetsutrymmen. For flertalet berérda personer
kommer eventuella hyreshojningar att till stor del kompenseras med hojt bostadsbi-
drag, bostadstillagg eller kommunalt bostadstillagg for handikappade (KBH). Konto-
ret fOrutsétter dven att alla fordndringar av hyrorna kommer att foregés av sarskild
information till berdrda.




Mina synpunkter

Jag har respekt for uppfattningen att det ar oréttvist att hyrorna i LSS-boende inklu-
derar gemensamma ytor. Sddan hyressattning har nu prévats i domstol. Svea hovrétt
har fastslagit att allmén skilighetsbedomning av hyror i vissa fall inte varit forenliga
med bruksvirdet. Med anledning av detta vilkomnar jag darfér den genomforande-
plan som ska tas fram for en reviderad hyressittning. Ett pilotprojekt som ligger till
grund for denna genomforandeplan véntas bli klar senast till sommaren 2011. Staden
har darfor tills vidare avvaktat med att fullfélja processen att revidera hyrorna avse-
ende tillgdngen till gemensamhetsutrymmen for boende i gruppbostéder.

Beslutet i Svea hovrétt har ocksa resulterat i att Micasa och hyresgéstforeningen
traffat en ny 6verenskommelse géllande hyressdttningen av berorda hyresldgenheter i
gruppbostider. Jag anser att detta dr en positiv utveckling.

For flertalet berérda personer kommer eventuella hyreshdjningar att till stor del
kompenseras med hojt bostadsbidrag, bostadstilldgg eller kommunalt bostadstilligg
for handikappade (KBH).

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar fol-
jande

Skrivelse fran Stefan Nilsson och Ylva Wahlstrom (bada MP) om ”Avbryta
hyreshdjningar i gruppbostidder enligt LSS” besvaras med vad som anfors i
denna promemoria.

Stockholm den 5 maj 2011

ANNA KONIG JERLMYR

Bilaga
Skrivelse fran Stefan Nilsson och Ylva Wahlstrom (bada MP) om ”Avbryta hy-
reshojningar i gruppbostider enligt LSS”

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrédets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Per Bolund (MP) enligt foljande.

Jag foreslar borgarrddsberedningen foresld kommunstyrelsen besluta att
1. Att bifalla skrivelsen
2. Att ocksé sdga foljande

Miljopartiets grundinstéllning kvarstéar: Personer med funktionsnedséttning ska inte ha mer-
kostnader pa grund utav detta, vilket det innebar nir den moderatledda majoriteten vill hoja
hyrorna kraftigt i LSS-bostdder med hénvisning till att de boende ocksa méste borja betala for
de gemensamma utrymmena. Utrymmena ar utan tvivel en viktig del av den bistdndsbedomda
insatsen, och alltsa inget hyresvirden ska ta betalt for.

Domar i Svea hovritt har tydligt visat att de nya hyrorna i flera fall inte varit férenliga
med bruksvérdet. Domarna ledde ocksa fram till att den moderatledda majoriteten tvingades
backa fran de fortsatta planerade hyreshdjningarna. Vi ér nu oroade 6ver vad den kommande
genomforandeplanen ska leda till.



Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Karin Wanngdrd (S) enligt foljande.

Det dr helt centralt att hyresrevideringen i stadens LSS-boenden foregés av genomténkt in-
formation om vad den innebér och de mojligheter som finnas att hdjt bostadsbidrag, bostads-
tillagg eller kommunalt bostadstillldgg for handikappade (KBH). Hyreshdjningen for LSS-
boenden maste vara rimlig och inte skapa otrygghet for de boende.



ARENDET

Stefan Nilsson och Ylva Wahlstrom (bada MP) har i en skrivelse den 6 februari 2009
tagit upp fragan om de hyreshéjningar som &r aktuella inom LSS-boenden da kostna-
derna for gemensamhetsutrymmen ska fordelas ut pa de boende.

Det beslut om att inleda en revidering av hyresséttningen for gruppbostider som
togs av kommunfullméktige i budget 2008 far enligt skrivelsen allvarliga konsekven-
ser. I de stadsdelsndmnder som borjat med denna revidering ror det sig i flera fall om
25-procentiga 6kningar. Hyror for enrummare pa 42-45 kvadratmeter kan oka fran
redan hoga 5 600 kronor till 6 900 kronor i manaden.

Enligt skrivelsen kommer beslutet om dessa hyreshdjningar i Stockholm att rivas
upp da den nya LSS-lagstiftningen trader i kraft 2010. De anser att det &r béttre att
omgaende stoppa den pagdende hyresrevideringen och redan nu folja LSS-
kommitténs forslag om att gemensamma utrymmen inte ska rdknas med i hyressatt-
ningen. Med hénvisning till ovanstaende yrkar forfattarna av skrivelsen pa att Stock-
holms stad, genom kommunstyrelsen, omedelbart avbryter hyresrevideringen i
gruppbostider enligt LSS i avvaktan pa den nya LSS-lagstiftningen.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 24 mars 2011 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kontoret konstaterar att de d&ndringar i LSS som trétt i kraft den 1 januari 2011 inte pé-
verkar fragan om hyresséttningen av ldgenheter i gruppbostéder och nyttan av tillgéng till
gemensamhetsutrymmen.

Enligt kommunfullméktiges beslut i budget fér 2008 inleddes en revidering av de boen-
des hyror i gruppbostidder. De begirda hyrorna motsvarade, i de fall dir staden hyr ldgenhe-
terna av Micasa Fastigheter i Stockholm AB, samma hyra som staden betalar till Micasa och
ddarmed den hyra som bolaget forhandlat med hyresgéstforeningen. Boende har i ett antal fall
motsatt sig stadens begidran med resultat att hyrorna har provats. Av Svea hovritts beslut
(mal OH 2753-09), och efterfoljande beslut i Hyresndmnden i Stockholm, framgér efter en
allmén skdlighetsbeddmning att hyrorna i vissa fall inte varit forenliga med bruksvirdet.
Prévningarna har enbart rort objekt dér hyran for den enskilda ldgenheten har beaktat nyttan
av tillgdngen till gemensamhetsutrymmen.

Micasa och hyresgéstforeningen har med végledning av dessa beslut, under september
2010, traffat en ny dverenskommelse om principer for hyresséttning av berdrda ldgenheter i
gruppbostider. En genomforandeplan ska tas fram for en reviderad hyresséttning sa snart ett
pilotprojekt, ddr principerna for den nya 6verenskommelsen tillimpas, har genomforts. Pi-
lotprojektet véntas bli klart senast till sommaren 2011. Staden har tills vidare, i vintan pa
resultatet av Micasa:s och hyresgéstforeningens pilotprojekt, avvaktat med att fullf6lja pro-
cessen att revidera hyrorna avseende tillgangen till gemensamhetsutrymmen for boende i
gruppbostider enligt LSS. Reguljira hyresjusteringar paverkas inte utan genomfors som
vanligt.

Utover Micasa:s fastighetsbestand ansvarar staden sjélv for hyresséttning av vissa lagen-
heter i gruppbostédder enligt LSS for uthyrning i andra hand. I dessa fall finns ingen bakom-



liggande forhandlingsordning med hyresgéstforeningen. Det ar viktigt att hyresséttningen i
andra hand ar likartad enligt bruksvardesprincipen, oavsett boendeform och vem som é&r
fastighetsdgare och samtidigt generell sa att vissa grupper inte sarbehandlas. Om hyran av
aktuella lagenheter &r resultat av en forhandling mellan fastighetségaren och hyresgéstfore-
ningen sa dr kontorets uppfattning att samma hyra, det vill sidga bruksvéardeshyran, ska gilla
for andrahandshyresgésten. Sa snart det &r klarlagt om principerna for Micasa:s nya hyres-
sittning enligt ovan kan realiseras sa far staden ta stéllning till om den hyresséttning som
staden sjdlv ansvarar for, det vill sédga i de fall dir det inte finns férhandlingsordning, ska ske
pa motsvarande sitt.

For flertalet berorda personer kommer eventuella hyreshdjningar att till stor del kompen-
seras med hojt bostadsbidrag, bostadstilligg eller kommunalt bostadstillldgg f6r handikap-
pade (KBH). Kontoret forutsitter dven att alla fordandringar av hyrorna kommer att foregas
av sdrskild information till berdrda.

Stadsledningskontoret foreslar att skrivelse av Stefan Nilsson (mp) och Ylva Ahl-strom
(mp) om att staden ska avbryta hyreshdjningarna i gruppbostéder enligt LSS anses besvarad
med héinvisning till vad som anforts ovan.



