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STADSBYGGNADS

KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING  1(3)
Planavdelningen 2010-03-09 Dp 2007-36164-54
Louise Heimler Reviderad 2010-06-16

Tfn 08-508 273 68

Detaljplan for

kv Fredriksdal

1 stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen
i Stockholm

Dp 2007-36164-54

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat forslag till detaljplan for kv. Fredriksdal 1
den vistra delen av Hammarby Sjostad. Planforslaget omfattar cirka 370
lagenheter, kontors- och verksamhetslokaler samt bussdepa.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglovprévning.

Fastighetsbildningsatgidrder handldggs av lantmaterimyndigheten.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markédgaransvar.

Tidplan

Utstéllning 1:a kvartalet 2010
Godkénnande 1 SBN 2:a kvartalet 2010
Antagande i KF 3:a kvartalet 2010
Laga kraft 3:e kvartalet 2010
Byggstart l:a kvartalet 2011
Genomforandetid

Genomforandetiden ér 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Avtal

Staden och Skanska ska teckna en exploateringsavtal angaende utbyggnaden
inom planomréddet. Staden ska teckna avtal med SL angdende forséljning av
den blivande fastigheten for bussdepan, Hammarby Géard 10. Om SL och
Skanska avtalar om forhyrning av en fardigbyggd bussdepé ska staden istéllet
teckna avtal om forséljning av fastigheten till Skanska.

Erforderliga avtal ska dven tecknas mellan staden och Ovriga inblandande
aktorer inom planomradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fredriksdal 8 dgs av Skanska Nya Hem Bla AB. Stockholms stad &r lagfaren
dgare till Hammarby Gard 10 och Skanska Nya Hem Blda AB ér
tomtrittshavare till denna fastighet. Hammarbyhdjden 1:1, S6dermalm 1:34
och 8:33 samt och Enskede Gard 1:1 dgs av Stockholms stad.

Fastighetsplan
Ingen fastighet berors av fastighetsplan och ndgon ny behdver inte uppriéttas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen kan ske med detaljplanen som grund. Nya fastigheter
behover bildas for bostdderna, gata/torg, kontor samt bussdepd. Delar av
Fredriksdal 8 och Hammarby Gérd 10 blir gatumark och &verférs genom
fastighetsreglering till Hammarbyhdjden 1:1. Tredimensionell fastighets-
bildning mojliggors enligt detaljplanen for underbyggnad for bussdepa samt
parkeringsgarage.

Servitut och gemensamhetsanldiggningar

Inom kvarter, som delas i flera fastigheter, ska erforderliga servitut eller
gemensamhetsanldggningar bildas for gardsanldggningar, garage, infarter och
liknande.

Sopsugsanldggning ska anldggas inom omradet och inrdttas som en
gemensamhetsanliggning. Enskild 16sning for hushallsavfall fir ddrmed inte
anordnas.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for gator, kaj och torg.
Stockholm Vatten AB dr huvudman for vatten- och avloppssystem, Fortum
Distribution AB 4dr huvudman for el. AB Fortum Virme &r huvudman f{or
fjarrvarme. Telia &r huvudman for teleledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Staden ska till Skanska forsdlja de delar av Enskede Gard 1:1 och
Hammarbyhdjden 1:1 som ska utgora kvartersmark. Skanska ska till staden
vederlagsfritt overlata de delar av Fredriksdal 8 som ska utgora allmén
platsmark. Skanska ska, pd egen bekostnad, projektera och iordningsstélla den
allménna platsmarken i enlighet med kommande kvalitetsprogram.

Skanska svarar for och bekostar all utbyggnad péa kvartersmark i omradet
forutom bussdepan, som SL ska uppfora pd egen bekostnad. Eventuellt
kommer Skanska att uppfora d@ven bussdepan. Om sa sker kommer SL och
Skanska att teckna hyresavtal avseende depén.

Inom planomradet finns ledningar som blir berdrda av exploateringen och
behover flyttas. Exploateringsavtalet ska reglera hur kostnaderna ska fordelas.

TEKNISKA FRAGOR

Mark och grundvatten

Byggherren ansvarar for att genomfora erforderliga geotekniska och
hydrologiska undersokningar for att faststdlla grundvattennivd och markens
beskaffenhet innan byggnation paborjas.
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Markféroreningar

Erforderliga provtagningar for att underséka markfororeningar ska genomforas
och marken ska saneras innan byggnation pabdrjas. Skanska respektive staden
svarar for och bekostar undersokning och sanering inom respektive
markomrade.

Buller

Erforderliga bullerdimpande atgérder ska vidtagas for att sékerstdlla att en god
boendemiljo kan tillskapas. Légfrekvent buller frén fartygstrafiken ska tas
omhand i fasad.

GENOMFORANDE

Utbyggnadsordning

Utbyggnad inom planomradet ska anpassas till de risk- och
bullerforutsattningar som foreligger. Kontorshus som erfordras for att minska
bullerstorningarna och reducera risken for bostdder i den véstra delen ska
uppforas innan inflyttning sker i bostadshusen. Bussdepan dr oberoende av
ovrig byggnation géllande buller och sidkerhet och kan saledes uppforas i en
forsta etapp. Detta kan ske under forutséttning att depans drift inte paverkas av
byggnation pé och i direkt ndrhet av anldggningen.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram som faststéller ambitioner och avsikter nir det giller
bebyggelsens gestaltning och miljosatsningar kommer att utarbetas under
planarbetets gang. Programmet ska ingd som en del 1 avtalen som staden tréaffar
med byggherrarna och ska vara ett stdd for projektering, bygglovhantering och
genomforande.

Miljoprogram

For hela Hammarby Sjostad finns ett miljoprogram som definierar stadsdelens
miljoprofil. I miljoprogrammet anges allmdnna mal samt operationella
inriktningsmal for olika milj6faktorer med siktet instéllt pd 2005 respektive
2015. For att uppfylla malen behovs ett aktivt miljoinriktat arbete vid savil
planering och projektering som byggande och forvaltning. Detaljplanen kan
endast 1 begrdnsad omfattning reglera ett genomforande av uppsatta miljomal.
Ett viktigt instrument for genomfGrandet dr det avtal staden traffar med
byggherren 1 samband med exploateringen.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen  har  uppréttats av ~ Louise = Heimler,
stadsbyggnadskontoret i samrad med Martin Skillbick, exploateringskontoret
samt Sune Jonsson och Olof Sjoblom, lantméaterimyndigheten.

Malin Olsson
planchef Louise Heimler
planarkitekt
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