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Protokoll fort vid sammantride med styrelsen for
AB Familjebostider

(556035-0067)

Onsdagen den 7 mars 2012

kl 16.15-16.55

Nirvarande:
Styrelseledamdter Jonas Nilsson (M), ordférande
Ann-Margarethe Livh (V), vice ordférande
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Emilia Bjuggren (S)
Elina Aberg (MP)
Suppleanter Azad Hassan (S)
Lars-Erik Backman (V)
Hans Tjernstrém (C)
Anders Lowdin (S)
Filip Solsjt (M)
Ida Carlbom (M)
Cecilia Elving (FP)
Nérvarande fackliga Lena Appelqvist
foretridare
Ersiittare for fackliga Ulf Kilander
foretrddare
Verkstéllande direktor Magdalena Bosson
Ovriga Ingvar Andreasson, Thomas Stadig, Lars Bjork, Erica
Lawesson och Peter Wickberg fran bolaget
Sekreterare Annika Hejde Palm

Antecknades att motet dgde rum i Stadshuset, lokal Virvelvinden.
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§ 1. Anmailan om protokolljustering

Anmildes justerat protokoll frdn styrelsens sammantride den 14 februari 2012.

§ 2. Val av justeringsmin

Utségs ordfbranden Jonas Nilsson (M) alt jamte vice ordfranden Ann-
Margarethe Livh (V) justera dagens protokoll.

§ 8. Forsaljning av bostadsfastigheter

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktéren 2012-02-29 med forslag till
beslut.

Magdalena Bosson, Thomas Stadig, Lars Bjork och Erica Lawesson informerade
dédrutéver muntligt om forséljningsprocessen, informationsinsatser till berdrda
hyresgister med mera.

Thomas Stadig {6reslog att forslagets forsta att-sats skulle fa f6ljande
kompletterade lydelse:

- Att godkéinna forséljningen av tomtrétten Smaldnningen 3 med forbehall
for bildad bostadsrittsforenings mojlighet att efter fastighetsreglering
forvirva del av tomtritten for 141 000 000 kronor.

Diskussioner ftrdes.

Ordftranden Jonas Nilsson (M) yrkade bifall till verkstéllande direkttrens forslag
med under mdotet foreslagen komplettering,

Ledamoten Emilia Bjuggren m f1 (S) och ledamoten Elina Aberg (MP) yrkade att
styrelsen skulle besluta:

Att avsid VDs forslag till beslut om forséljningen av redovisade objekt
Att vid en forsljning skriva in en forképs- och hembudsklausul
Att ddrutdver anfora filjande:

T ett lidge d& det rider stor bostadsbrist borde allménnyttans hogsta prioritet vara att bygga nya
bostiider . En forstljning ger inte fler ligenheter till bostadsbristens Stockholm. Bostadsbristen &r
en av Stockholins huvudutmaningar och stadens bostadsbolag borde Hgna all kraft 4t att 16sa den.

Det &r problematiskt att stora forséljningar av allménnyttans bestind av hyresligenheter girs utan
konsekvensanalyser av hur detta paverkar Stockholms medborgare och pdverkar stadens mdjlighet
att viixa. Allménnyttan fyller en viktig funktion i att méjliggra och vara flexibel infor de
bostadsbehov som medborgarna har,
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Inte heller har konsekvenserna utretts for de hyresgister som valt det allménnyttiga boendet och
tryggheten i det langsiktiga fastighetsforvaltandet, och hur de paverkas d hela kvarter allmannytta
silljs till privata intressenter. Forsiljningen skutle dessutom minska antalet ligenheter som
formedlas via bostadsformedlingen nér endast 50 % stills som krav,

Motivet till forsdljningen uppges vara att finansiera fler bostadsbyggnadsprojekt. Att bolaget i
dagshiget inte bygger fler bostiider beror dock inte pa bristen pA kapital. I nuléget finns alltfor 3
markanvisningar och projekt inom bolaget. Bolaget kan i dagsliget inte visa upp nagot projekt
som skolle motivera en forsdlining. Bolagets ekonomiska stillning #r god och grunden till
forsiljningen tycks dérfsr inte ha koppling till den situation som rder i bolaget.

DA det under tidigare forsiljningar och fastighetsaffirer framkommit skarp kritik och frigetecken
kring i hur pris och kdpeskilling faststdlls och om de &verhuvudtaget 4ir affirsméssiga eller om de
sélis till underpris #r det extra viktigt att styrelsen har god kunskap och insyn i hur processen sett
ut och hur képeskillingen har faststallts. Vid affdrer i den hiir storleksordningen bor flera
oberoende virderingar goras och redovisas for styrelsen.

Sker en forsiljning méste avtalet med kiparen av fastigheterna innefatta begréinsningar av
mijjligheterna att sidlja bestdndet vidare samt ett forsdpsforbehdll.

Idag tar bolaget ett stort socialt ansvar p& minga av de platserna déir vi har fastigheter. 1 det
fureslagna kopeavtalet specificeras ej kraven for hur képaren aktivt ska bidra till
bostadsomradenas fortsatta utveckling, En specificering #r nddvindig om det ska finnas nigon
mdjlighet att garantera att tagandet efterlevs.

Avslutningsvis s& biir hanteringen av styrelsedirendet och skiilet till sekretessbeldggningen utredas
om de stér i dverensstimmelse med gillande regler. Ur demokratiskt perspektiv dr det djupt
problematiskt att en forsiiljning av denna storlek sker helt utan majlighet till politisk diskussion
eller dialog med stadens medborgare och de boende 1 fastigheterna.

Vice ordféranden Ann-Margarcthe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsld forséljningen av bostadsfastigheterna
Att vid en forséljning skriva in en forkdps- och hembudsklausul
Att dirutdver anfora foljande:

Antalet allminnyttiga hyresligenheter minskar stadigt i Stockholm. Snart #r det omdijligt for
minniskor med 1dga eller till och med normala inkornster att £ en hyresligenhet i Stockholms
stad, Dirfor siger Vinsterpartiet nej till savil utforsiljningar av hela fastigheter som till
omvandling av hyresligenheter till bostadsritter. Vi viinder oss ocksd mot de odemokratiska sétt
som detta drende processats fram pd. Styrelsen har inte fitt ngon information varken fore eller
under processens gang utan stiillts infor fullbordat faktum,

Over 380 000 mémmiskor stér i Stockholms stads bostadsko, Flertalet av dem efterfrigar hyresritter
med rimliga hyror. Majoriteten i bostadsbolagens styrelser fortsitter att fora en bostadspolitik som
gar tviirs emot vad hyresgisterna efterfrigar, Hur ska Stockholm kunna véixa och utvecklas tiil en
spinnande storstad om till exempe!l unga ménniskor varken har rid att bo eller studera hér.

Vad dr milet med dessa omfatiande wtforsiljningar av allméinnyttans bostadsbestind? Betyder
aktiv fastighetsforvaltning att man ska avveckia all allménnytta i Stockholin och enbart forlita sig
pa privata fastighetstigare och den s8 kallade marknaden. Idag ser vi tydligt att marknaden” inte
klarar av aft bygga hyresratter till rimliga priser som vanliga léntagare har rid att bo i. Allt tal om
blandade upplatelseformer rimmar illa.

Fér de boende i Blackeberg med omnejd #r den personliga forlusten betydande. De kommer inte
léingre att ha tillgdng till den interna bostadskon, vilket avsevirt minskar deras frihet att kunna
flytta till andra omriden i staden. De har ocks valt att bo hos aliminnytfan med de fordelar det
imebdir; med den service och standard som ingdr i hyran och de boendeinflytandeavtal med
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hyresgiistforeningen som ger hyresgiisterna mijligheter att paverka sitt boende. Nu straffas de
hyresgéister som Inte vill ombilda till bostadsritt. Den enda vinnaren blir de soin av ideologiska
skl vill att allménnyttan ska minskas till fsrmén for privat 4gande.

Enligt den nya hyreslagen “Lagen om de kommunala bostadsforetagen” ska ett kommunalt
bostadsaktiebolag inte kunna genomfora affiiver som inte #r affirsmiissiga. Familjebostdder dr
dverkonsoliderat utan ndgra skuider, ndgot tkat kapital behdvs dérfor inte, men vil flera
hyreslidgenheter till rimliga hyror.

Enligt den nya lagen definieras ocksé ett allméinnyttigt bostadsbolag bland annat som ett bolag
som erbjuder hyresgéisterna boinflytande och inflytande i bolagen. Vi anser att Familjebostiider
inte uppfyller detta krav, da hyresgiisterna kommer informeras om ati deras bostider kommer att
siiljas och att besluiet redan fattats, vilket knappast kan definieras som “boendeinflytande”. Varfor
fragar man inte hyresgisterna forst?

Ordféranden stillde de olika forslagen emot varandra och fann att styrelsen
beslutat bifalla verkstiillande direkttrens under motet kompletterade forslag,

Styrelsen hade silunda beslutat:

Att godkénna forséljningen av tomtritten Smaldnningen 3 med férbehall for
bildad bostadsrittsforenings mdjlighet att efter fastighetsreglering férvérva del av
tomtritten for 141 000 000 kronor

Att godkénna forséliningen av 1 drendet 1 &vrigt redovisade fastigheter (1 fastighet
och 20 upplatna med tomtritt)

Att uppdra at verkstillande direktbren att genomfora forsiljningarna och teckna
crforderliga avtal

Att hiinskjuta drendet till Stockholms Stadshus AB med hemstillan att
koncernstyrelsen for sin del godkénner forséljningen av i drendet redovisade
fastigheter samt bereder kommunfullmiktige méjlighet att ta stéllning till
forséljningen

Att ge bertrda hyresgéster rétt till byte genom den interna byteskon 1 enlighet med
i drendet redovisade forslag samt

Att drendet skulle forklaras omedelbart justerat.

Reservationer avgavs av ledaméter och suppleanter representerande (S), (V) och
(MP) till forman for de respektive forslag till beshut som ldmnats av dem.
Reservation avgavs ocksé av arbetstagarrepresentanterna Lena Appelgvist och Ulf
Kilander.

Ozdforanden Jonas Nilsson (M) och ledamoten Abid Diindar (FP) ldmnade
foljande sdrskilda uttalande:.

Urvalet av kispare till AB Familjebostiders fastigheter i nordviistra Stockholm har gjorts utifrén
sdvil képeskilling som krav pd god erfarenhet av fastighetsférvaltning, att de har en l&ngsiktighet i
dgandet och en forvalining med tydligt kundfokus sarmt stabil finansiell stéllning,

AB FAMILJEBOSTADER, Box 82100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com 4 (5)




Hiérutdver har det varit viktigt att de forbundit sig att vidmakthélla nivén och volymen forsoks-
och triningsligenheter. Det dr angeliget att privata virdar dr med och tar ansvar for att
upprétthdlla en bra volym for dessa boendekategorier, Likasd glidjande att kdpamas ambition dr
att limna hela 100 procent av fria Mgenheter till Stockhoims bostadsformedling,

Ordforanden forklarade sammantridet avslutat,

Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

................................................................................................................

Jonas Nilsson Ann-Margarethe Livh
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