Promemoria

Okad privatuthyrning av bostader

Bilaga

Promemorians huvudsakliga inneh4ll

[ promemorian foreslas dndringar som ska stimulera privatpersoner att i
stérre utstrdckning hyra ut bostader som under en tid inte behdvs for det
egna boendet. Atgdrderna ska bidra till att synliggéra denna del av
marknaden. De ska 6ka utbudet av bostéider genom ett biitire utnyttjande
av det befintliga bostadsbestandet.

Andringarna foreslés i huvudsak inférda genom en ny lag som géller
nér en privatperson hyr ut en egen bostadsriittsldgenhet, dgarligenhet,

villa eller annat dgt boende. En sérskild regel fér hyressittningen ska

medge att hyran alltid kan tdcka innehavarens kostnader for bostaden.
Hyresavtalen férutsdtts vara tidsbegrénsade till hégst tvd ar, men med
mojlighet tll forldngning. Hyresgisten ska alitid ha méjlighet till en
ménads uppsigningstid. Aven hyresvérden ska kunna siga upp avtalet i
fortid, om inte parterna kommer Gverens om négot annat, Det ska vara
mojligt att snabbt fA en provning av hyresvillkoren av hyresndmnden.
Forutsebarheten ska ¢ka genom att villkoren inte ska kunna &ndras
retroaktivt. Hyresgésten ska inte heller kunna framtvinga en féridngning
av hyresavtalet. Vidare foreslds en &ndring av bostadsrittslagen som ger
mnehavaren av en bostadsréttsidgenhet ritt att hyra ut sin ldgenhet under
fyra &r utan att behdva ange nagot skl

I sammanhanget foresléds dven att s.k. presumtionshyror f8r nypro-
ducerade lagenheter ska gélla femton i stillet for tio ar.

Den nya lagen och lagandrmgama 5“01es§és trida 1 kiaft den

I januari 2013.



Sammanfattning av betdnkandet Enklare fOr privat-
personer att hyra ut sin bostad med bostadsrétt eller
aganderétt (SOU 2012:25)

Dagens bostadsmarknad fungerar inte val. Det géller d&ven den mindre
del som uthyrningen av bostdder med bostadsritt respektive dganderitt
representerar. Utredaren har 1 uppdrag att uppskatta potentialen av
outnyttjade ldgenheter och att redovisa forindringar som kan stimulera
privatpersoners uthyrning av bostidder som &gs respektive innehas med
bostadsrétt.

Potentialen har visat sig vara svar att uppskatta. En forklaring till detta
ar enligt utredarens beddmning att det i dag till stor del handlar om en
informell uthyrningsmarknad. Det &r dérfor svért att f& tillforlitliga
uppgifter om forhéllandena. En beddmming har gjorts av Handels-
kammaren i Stockholm som tyder pd att det potentiella utbudet skulle
vara ganska stort.

Mot den bakgrunden vill utredaren betona att det under alla omsténdig-
heter ar viktigt att marknadsforutsdttningarna medfor signaler till en god
resursanvindning. I deita ligger att privatuthyrning underléttas av tydliga
spelregler. P& sikt skapas d& ocksd fOrutsittningar fOr att bygga in
anpassningsbarhet i bostdderna sa att hushall under olika skeden enkelt
kan vilja att hyra ut en del av bostaden.

For att stimulera privatpersoners uthyrning av bostdder som &gs eller
innehas med bostadsritt foreslar utredaren:

1. Réitt f6r varje bostadsrittshavare att sjdlv besluta om uthyrning

2. Friare hyressittning vid privatuthyrning och kort uppsgningstid for
hyresgést

3. Siker dispositionsrétt av egna bostader
Genom s#rskilda bestimmelser for uthymingen av bostider med bostads-
ritt och dganderitt segmenteras hyresmarknaden sd att privatuthyrning
kan stimuleras pad bade kort och lang sikt. Utbudet av Sammanfattning
SQU 2012:25 10 bostider som hyrs ut av privatpersoner begrénsas da
inte av de regler som finns fér den reguljéra hyresmarknaden.

Utredaren foreslar att de sérskilda reglerna for uthyrning av bostad
med bostadsritt respektive dganderétt alltid ska vara tillaimpliga dé en
myndig privatperson hyr ut en eller tvd sddana bostdder. Dock under
forutsiittning att hyresperioden dr hogst fem ar och det forflutit tvd &r
sedan den senaste femariga hyresperioden.

En enskild bostadsrittsforening foreslds genom stimmobeshut kunna
begrinsa det antal ldgenheter som fir vara uthyrt samtidigt. Bostads-
rattsforeningar foresids ocksd f3 ritt att ta ut en hogre avgift av bostads-
rittshavarna under uthyrningsperioder.

Utredaren foreslar vidare att hyresndmndernas skilighetsprovning av
hyror vid uthyrning av bostad med bostadsrétt respektive dganderétt ska
relatera till kostnaderna for den som hyr ut i stillet for till bruksvérdet.

Forfattningsforslag 1&mnas inte.
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