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BAKGRUND

Detaljplaneforslaget innebér att ny bostadsbebyggelse uppfors pa géarden inom
fastigheten, ny bebyggelse foreslds dven uppforas pa den befintliga hus-
kroppens tak, entrén fran Kristinehovsgatan far en ny inramning med tva smala
tillbyggnader. Totalt kompletteras stadsdelen med 69 bostadsldgenheter och 50
studentldgenheter. Dessutom tillskapas 2 mindre kommersiella lokaler.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Godkédnnande SBN 2:akv 2010
Laga kraft 3:e kv 2010
Byggstart 2012

Avtal

Overenskommelse om exploatering skall triffas mellan staden och Svenska
Bostéder.

Tillaggsavtal till tomtrattsavtal skall uppréttas.

Avtal mellan SL och Svenska Bostédder skall triffas gillande underliggande
tunnelbana.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret svarar for upprittandet av detaljplanen. Tomtrittshava-
ren ansvarar for atgiarder inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar
for ombyggnad av Kristinehovsgatan.

Genomforandetiden ér 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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KVALITETSPROGRAM

Ett kvalitetsprogram med riktlinjer for det offentliga rummet, bebyggelsens ge-
staltning och utformning samt for markens ordnande, har utarbetats gemensamt
av staden och byggherren. Programmet kommer att ingd som en del 1 dverens-
kommelsen om exploatering mellan staden och byggherren och utgora ett stod
vid projektering, bygglov och genomforande samt forvaltandet av omréadet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet berdr kvarteret Plankan 24 samt delar av fastigheterna S6dermalm
2:1, S6dermalm 2:8, S6dermalm 3:1, S6dermalm 3:2 och S6dermalm 3:3. All
mark inom planomradet dgs av staden, men kvarteret Plankan 24 ar uppléten
med tomtrétt till Svenska Bostidder AB.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphor géllande fastighets-
plan for Plankan 24 att gélla. Ny fastighetsplan erfordras ej, fastighetsbildning
kan ske med detaljplanen som grund.

Fastighetsbildning
Planen innebir att en bostadsfastighet kan bildas genom avstyckning fran
Plankan 24. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.

Planen innebir att en eller flera fastigheter kan bildas genom avstyckning frén
Plankan 24. I de fall kvarteret indelas i flera fastigheter skall utredas behov av
gemensamhetsanldggning och/eller servitut. Fastighetsbildning kan ske med
detaljplanen som grund.

Servitut
Ratten till allmin gng- och cykeltrafik, omradde x1 och x2 i grundkartan,
sékerstélls genom servitut.

Tunnelbana
Eventuellt bor servitut tillskapas for befintlig tunnelbaneanlédggning inom
omrade t1 i grundkartan.

Ledningsritt
Inom omrade u i grundkartan bor ledningsritt tillskapas for allmidnna led-
ningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Marken kommer att upplatas med tomtritt och stadens intdkter utgors av det
forhdjda markvirde som skapas vid planldggningen. Markvéardet utgors darmed
av avgildsunderlaget vid utdkad tomtrittsupplatelse. Exploateringskostnaderna
utgdrs av kostnader for utredningar, fastighetsbildning och ombyggnation av
angransande Kristinehovsgatan. Kostnaderna i samband med nyexploateringen
for stadens dtaganden finansieras over exploateringskontorets budget.
Projektets intdkter berdknas tdcka dessa kostnader.

Genomforandet av bebyggelsen berdknas inte medfora mer dn marginellt 6kade
drift- och underhéllskostnader for staden.
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TEKNISKA FRAGOR

Gator och parkering

Planen innebér en fordndring av Kristinehovsgatan. Omréadet utanfor kvarteret
Plankans 0ppning mot Kristinehovsgatan &r idag inte trafikméssigt bra utfor-
mad pd grund av nivaskillnader. Denna skillnad avses justeras i samband med
exploateringen och gatan far en annan utformning. Ambitionen &r att skapa ett
stadsrum med tydliga grinser mellan torg, trottoar och planterat mittstrak. An-
talet parkeringsplatser &r 25, vilket r ett ofordndrat antal platser.

Geotekniska fragor
Kvartersmarken dr underbyggd med garage. De nya laster som tillkommer med
den nya bebyggelsen kommer att foras ner till grunden under garaget.

Energi
Byggnaden kommer att anslutas till el och fjarrvirme.

Vatten och avlopp
Stadens nét anvénds till vatten och avlopp

Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pd tomtmark. I andra hand ska for-
dr6jning ske pé tomtmark innan avledning sker till allminna nétet.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller och materialhantering kommer att
tillimpas for att minska storningarna under byggtiden. Avfallsrutiner kommer
att utkrdvas om hur t ex. restfraktioner ska sorteras och vidarehanteras. Detta
specificeras senare i bygghandlingarna.

Evakuering

Evakuering bedoms inte behdvas forutom da de befintliga byggnaderna byggs
pa och renoveras. Hyresgésterna kan da evakueras till den fardigstillda cirku-
lara byggnaden i mitten av girden.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har upprittats av Susanna Stenfelt pa Stads-
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