Utlatande 2012: RIII (Dnr 311-589/2012)

Detaljplan for Basaren 1 i stadsdelen Kungsholmen, Dp
2008-07542-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for Basaren 1 i stadsdelen Kungsholmen, Dp 2008-07542-54,
antas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.

Arendet

Planens syfte &r att ersdtta en tvdvanings kontorsbyggnad med ett nytt bostads-
hus om ca 44 ldgenheter med butiker i bottenvéningen. Den nya byggnaden
placeras i stort sett i samma ldge som det befintliga huset. Byggnaden trappar i
olika hojder fran sju vaningar mot befintlig bostadsbebyggelse i véster till nio
vaningar mot Kungsholmens gymnasium i dster, ddremellan finns en légre del
med fyra vaningar.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.

Mina synpunkter

Fastigheten Basaren 1 ligger intill Kungsholmens gymnasium hogst upp pa
Hantverkargatans kron, ungefar 250 meter fran Fridhemsplan. Alldeles intill




finns byggnader frén olika tidsaldrar och stilar, fran naturinspirerad jugend,
stram tegelklassicism till 1960-talets rationella modernism. Den foreslagna
byggnaden, med ungefar 44 hyresritter, ar en del av den stockholmska bygg-
traditionen, dar varje epok fatt ldgga sin tids arkitektur till staden.

Det exponerade ldget har stéllt hoga krav pé arkitekturen och den samsyn
som funnits kring vikten av att &stadkomma en byggnad ut6ver det vanliga har
varit mycket lyckosam. Med ett organiskt formsprak speglar byggnadshdjder-
na Kungsholmens topografi. Samspelet med omgivningen har varit viktig och
utformningen dr mycket véilstuderad, 4nda ned pé detaljniva.

Jag ar 6vertygad om att detta tilldgg, med sitt modiga, mjuka och mycket
samtida arkitektoniska uttryck kommer att bli uppskattat bade for sin form och
som en mycket attraktiv boendemiljo. Jag foreslar darfor kommunfullméktige
att anta forslaget till detaljplan.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Gestaltningsprogram
5. Genomforandebeskrivning
6. Samradsredogorelse
7. Utstéllningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt f6ljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. Aterremittera drendet
2. uppdra &t kontoret att dndra detaljplanen sé att den lagre huskroppen placeras
niarmast Kungsholmens gymnasium
3. samt att vidare anfora foljande:

Det ar positivt att den nya byggnaden nu fétt en lagre hojd én i tidigare forslag vilket
gor den béttre anpassad till platsen. Den foreslagna byggnaden har klara kvalitéer inte
minst i att den pé ett sméackert sétt tar sig an den smala tomten. Det finns dock problem
med hur de hoga volymerna spelar mot omgivande bebyggelse och forhéller sig till
gaturummet. Den absolut viktigaste byggnaden i1 Basarens nédrhet dr Kungsholmens



Gymnasium. Den nya byggnaden kidnns dominant i stadsbilden och Miljopartiet upp-
lever att den nya byggnaden i form mer forhéller sig till det rundade huset vid kors-
ningen Hanverkargatan/St Eriksgatan &n till husen pd Hanverkaregatan (gymnasiesko-
lan, brandstationen mm). For att battre passa in i sin omgivning foreslér Miljopartiet
att byggnadens “torn” byter plats sé att den hogre delen orienterar sig mot vést och
mot korsningen Hanverkaregatan/St: Eriksgatan. Som den foreslagna byggnaden nu ar
orienterad riskerar den att forringa Kungsholmens gymnasium sa att den forlorar en
stor del av sin “byggnadspondus”.

Den hoga huskroppens placering innebéar ocksa att huset blir starkt dominerande 1
vyn bade fran Hantverkargatans 6stra del som fran véster. En vindning av huskrop-
parna skapar ett mer markerat och behovligt mellanrum mellan nya Basaren och
Kungsholmens gymnasium. Ett byte av huskropparna skulle ocksé innebéra att huset
mer orienterar sig mot korsningen Hantverkargatan/St:Eriksgatan vilket skapar en
battre samverkan med omgivande bebyggelse.

I utstillningsutlatandet anfors att den foreslagna omgrupperingen skulle forskjuta
de topografiska hojdpunkterna. Vi bedomer det dock inte som att denna forskjutning
skulle menligt skada stadssiluetten. Snarare skulle det ge Kungsholmens gymnasium
den mer solitéra roll den byggnaden kréver.

Niér det géller den kulturhistorisk intressanta basarbyggnaden ar det synd att den
maste rivas. Den vittnar om stadens utveckling och utgor ett viktigt inslag i stadsmil-
jon. Den har ocksa en betydelse for en varierad stad. Vi finner det dock pékallat att i
detta mycket kollektivtrafiknéra lige samtidigt som det rader en betydande osdkerhet
om husets tekniska status godkédnna den nya detaljplanen i denna del.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplanen for Basaren 1 i stadsdelen Kungsholmen, Dp 2008-07542-54,

antas.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius

Ylva Tengblad



ARENDET

Planens syfte ar ersétta en tvavanings kontorsbyggnad med ett nytt bostadshus
om ca 44 lagenheter med butiker i bottenvaningen. Den nya byggnaden place-
ras i stort sett i samma ldge som det befintliga huset. Byggnaden trappar i olika
hojder frén sju vningar mot befintlig bostadsbebyggelse i vister till nio va-
ningar mot Kungsholmens gymnasium i dster, diremellan finns en lagre del
med fyra vaningar.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 29 mars 2012 att
godkénna forslaget till detaljplan, 6verlimna det till kommunfullmiktige for
antagande och att omedelbart justera beslutet.

Reservation anfordes av Daniel Helldén m.fl. (MP), bilaga 1.
Reservation anfordes av Maria Hannis (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 21 februari 2012 har i
huvudsak féljande lydelse.

Utldtande

Syfte och bakgrund

Planens syfte dr ge mojlighet att ersétta en tvdvanings kontorsbyggnad med ett nytt
bostadshus med butiker i bottenvaningen.

Ldge, omfattning och dgoforhdllanden

Planomradet ligger pd Kungsholmen, cirka 250 meter fran Fridhemsplan, intill Kungs-
holmens gymnasium hdgst upp pa Hantverkargatans kron. Tillfart till fastigheten sker
fran den mindre Baltzar von Platens gata.
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Orienteringskarta, planomradet dr rodmarkerat.

Fastigheten dgs av Stockholms stad med Stockholms kooperativa bostadsréttsforening
(SKB) som tomtréttshavare.

Tidigare stillningstaganden

Promenadstaden — éversiktsplan for Stockholm

Detaljplanen foljer strategi 4 i Promenadstaden — dversiktsplan for Stockholm; frimja
en levande stadsmiljo i hela staden. Strategi 4 anger bland annat att staden ska planera
for kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikldgen och prioritera fordndringar
som innebar att marken utnyttjas s effektivt som mgjligt. Ny bebyggelse ska planeras
i samspel med eller i medveten kontrast till omradets stadsbyggnadskaraktér. Ny be-
byggelse ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en attrak-
tiv helhet.

OP 99
Detaljplanen &r i enlighet med stadsbyggnadsstrategin ”bygg staden inat”, vilket inne-
bar att tillvarata tidigare exploaterad mark och bygga i kollektivtrafiknéra lédgen.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet betecknas som stenstad. I stenstaden ar det viktigt att ta hansyn till bland
annat stadsplanestrukturen och integrationen av verksamheter och bostider. Den en-
hetliga hojdskalan i det sena 1800-talets stadslandskap utgér grunden for innerstadens
stadsbild och siluett. Grupperingar av nya hdga hus eller en hojning av siluetten pa



langre stracka undviks.

Start-PM
Beslut om att inleda planarbetet fattades den 21 augusti 2008, nér startpromemorian
behandlades av Stadsbyggnadsndmnden.

Befintliga forhallanden
Pa fastigheten finns en byggnad som uppfordes pa 1930-talet efter ritningar av arkitekt
Bjorn Hedvall.
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Beﬁnli yggnad pd fastigheten Basaren 1

Stadsmuseet har gronklassat byggnaden, vilket innebér att den inte far forvanskas
enligt 3 kap 12§ plan- och bygglagen. I gédllande detaljplan dr byggnaden q-mérkt och
ska bevaras, exteridren far inte férvanskas.

Innanfor den kulturhistoriskt vérdefulla fasaden ar huset i daligt skick. Prover visar
att barande delar innehaller aluminatbetong, ett material som anvindes under &ren
1925-1941 och som har visat sig ha mycket délig héllfasthet. Aluminatbetongen har
orsakat omfattande rostskador pa armeringsjirnen i byggnadens bjilklag. Atgirder for
att forstiarka konstruktionen har gjorts, men en utredning visar att byggnadens tekniska
livsldngd ar uppnadd och att det finns risk att bjdlklaget kan rasa.

Forslag

I forslaget ersitts befintlig kontorsbyggnad med ett nytt bostadshus (ca 44 lagenheter)
med butiker i bottenvaningen mot Hantverkargatan. Den nya byggnaden placeras i
stort sett i samma ldge som det befintliga huset mot Hantverkargatan. Byggnaden
trappar i olika hojder fran sju vaningar mot befintlig bostadsbebyggelse i véster till nio
véaningar mot Kungsholmens gymnasium i dster. Daremellan finns en ldgre del med
fyra vaningar.
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otomontage fran vdster, korsningen Hantverkargatan/St Eriksgatan. Wingardh arki-



tektkontor.

) KL |
Fotomontage frdan éster, Hantverkargatan. Wingdrdh arkitektkontor.

Butiksvéningen blir 15 meter bred medan bostadsvaningarna blir 12 meter i fasad.
Utanpé fasaden ligger balkonger runt hela byggnaden. Balkongerna ligger forskjutna,
sa att de mot soder far ett djup pa tva meter, medan de mot norr dr mindre, cirka en
meter och mer att betrakta som vidringsbalkonger. Fasaden fér glasmosaik i sockelva-
ningen, sedan puts pa bostadsvaningarna. Fargséttningen blir ljus, men inte vit. Ett
sarskilt gestaltningsprogram har tagits fram for att sdkra husets utformning.

Parkering sker i garage under mark med p-tal pa 0,4 for bilar och 3,0 for cyklar.
Detaljplanen anger att byggnaden ska forses med sedumtak. I projektet ingér att for-
bittra den trappforbindelse mellan Hantverkargatan och Baltzar von Platens gata som
gér Oster om fastigheten.
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Ny trappforbindelse mellan Hantverkargatan och Baltzar von Platens gata. Wingdrdh
arkitektkontor

Den nya trappan hamnar lite langre vésterut &n den befintliga och skapar en siktlinje
mellan Hantverkargatan och Baltzar von Platens gata. Trappforbindelsen blir inte fullt
tillganglig. Rullstolsburna hanvisas till vigen véaster om byggnaden.

Samrad
Detaljplanen var pa samrad under tiden 18/5-28/6 2009.
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Samradsforslaget visade en smal och hog byggnad med tvd sammankopplade torn.
Den hogsta delen foreslogs fa 13 vaningar medan mellandelen skulle fa fem véningar
och det ldgre tornet nio vaningar.

otomontage, vy fran S:t Eriksgatan/Hantverkargatan, Wingdrdh arkitektkontor



Allménheten samt flera remissinstanser inklusive Lansstyrelsen var starkt kritiska till
detaljplanen. Framst var det byggnadens hojd som kritiserades och Lansstyrelsen gjor-
de bedémningen att detaljplaneforslaget inte dverensstimmer med OP 99 och att pla-
nens genomforande skulle riskera att fa betydande paverkan pa riksintresset Stock-
holms innerstad.

Redovisning av samrad samt dterremiss

Stadsbyggnadskontoret arbetade fram ett nytt forslag med ett lamellhus i sex vaningar
och inredd vind under varen och sommaren 2010 som ndmnden fick ta stéllning till i
samband med redovisning av plansamrad den 21 oktober 2010. Vid sammantridet
aterremitterades drendet, eftersom namnden ville se dels tydligare fasadmaterialprover
och renderingar pa det nya forslaget och dels en omarbetad version av samradsforsla-
get.

Under 2010 och 2011 forde stadsbyggnadskontoret diskussioner med Lénsstyrelsen
och med byggherren. Ett nytt, omarbetat férslag med samma formsprék som samrads-
forslaget togs fram. Déaremot gick kontoret inte vidare med de mer detaljerade rende-
ringar och fysiska materialprover for det nya forslaget, som efterfragades vid samma
sammantriade. Detta eftersom den arkitektoniska kvaliteten pé det nu liggande forsla-
get ansags hogre. Samradsredogorelsen, som redovisades for Stadsbyggnadsndmnden
den 21 oktober 2010, lag fast.

Utstdllning
Den 29 september 2011 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkénna redovisningen
av tidigare aterremiss samt att ge kontoret i uppdrag att stélla ut detaljplanen.

Till utstéllningen arbetades forslaget om kraftigt. Byggnaden sénktes till nio re-
spektive sju vaningar. Utvdndiga balkonger tillfordes och ett gestaltningsprogram
arbetades fram.

Detaljplanen stilldes ut under perioden 9 november— 7 december 2011.
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Under utstdllningen kom 14 synpunkter in till stadsbyggnadskontoret. Bland annat var
lansstyrelsen fortsatt kritisk till byggnadens hdjd och papekade att skisser och foto-
montage i planbeskrivningen utgar fran en knapp meter lagre h6jd &n den som anges
pa plankartan. De ville se nya montage med korrekt hojd, vidare ville lansstyrelsen att
fasadmaterial samt fasadfirg skulle regleras pa plankartan for att ytterligare sékerstélla
att detaljplanens genomforande inte skulle innebéra pétaglig skada pa riksintresset
Stockholms innerstad. Skonhetsrddet var mycket positivt till byggnadens gestaltning,
men foredrog en véxling av hdjderna sa att den lagre hojden vindes mot Kungshol-
mens gymnasium. Flera boende ur allménheten anség att byggnaden fortfarande ar for
hog och ansag att deras narmiljo skulle paverkas pa ett oacceptabelt satt vid detaljpla-
nens genomférande. En privatperson ifragasatte den utredning av byggnadens tekniska
tillstand som gjorts.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfo-
ra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (1987:10) 5 kap 18§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med Promenadstaden, oversikts-
plan for Stockholm. Daremot strider planforslaget mot Byggnadsordningens riktlinjer
om att grupperingar av nya hoga hus eller en hojning av siluetten pa langre straicka
undviks. Detta eftersom det nya huset blir urskiljbart i stadssiluetten framst fran Vés-



terbron. Se vidare under rubrik Kulturmilj6. Planforslaget bedoms inte strida mot nég-
ra nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte omrade av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten
bedoms inte medfora vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

Kulturmiljo

Den befintliga byggnaden pé Basaren 1 ir sérskilt vardefull fran kulturhistorisk syn-
punkt enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering (gron klass). Det innebér att
byggnaden inte far forvanskas enligt 3 kap 12§ plan- och bygglagen. I gillande detalj-
plan har byggnaden skyddsbestimmelser genom beteckningen ql. Det innebér att den
ska bevaras och att exterioren inte far forvanskas. Nar ny detaljplan ersitter den gél-
lande tillats att byggnaden rivs. Byggnaden har ett arkitektonisk vérde eftersom den ar
tidstypisk och utvindigt vélbevarad. I och med detaljplanens genomforande forloras
dessa virden.

Stadsbild

Stockholms innerstad och Djurgarden ér ett riksintresse for kulturmiljovarden. I riksin-
tresset ingar stadens taklandskap. Den nya byggnaden kommer fran vissa platser i
staden att sticka upp och paverka taklandskapet. Storst paverkan pa stadens siluett
bedoms den nya byggnaden fa fran Vésterbrons kron.
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Vy fran Visterbron mot Norr Mdlarstrand. Wingdrdh arkitektkontor.

Léangre ner mot Soder Miélarstrand blir paverkan pé stadsbilden mindre tydlig.



Vy frdan Séder Mdlarstrand mot Norr Mdlarstrand. Wingardh arkitektkontor.

I planarbetet har forhéllandet till Kungsholmens gymnasium varit avgérande for den
nya byggnadens hojd. For att inte fordndra taklandskapet och riskera paverkan pa
riksintresset dr det av stor vikt att det nya huset inte dverstiger skolans hogsta punkt.
Det ger gymnasiet det utrymme det kriver som offentlig byggnad placerad pa en hojd i
Stockholms innerstad.
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Ldngdsektion, ny byggnads hdjd i relation till Kungsholmens gymnasium. Wingardh
arkitektkontor.
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Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Sedan samradet har detaljplanen bearbetats kraftigt. Synpunkterna angédende byggna-
dens hdjd och den inverkan pa riksintresset Stockholms innerstad byggnaden riskerade
att f4 har under det fortsatta arbetet tillmotesgatts genom en sénkning frén tretton re-
spektive nio vaningar till nio respektive sju vaningar. Den nya byggnaden blir fran
vissa punkter i staden synlig i taklandskapet, storst dr paverkan fran Véasterbrons kron.
Stadsbyggnadskontoret har studerat hdjderna noggrant bade i en fysisk modell och i en
3D-modell och funnit att byggnaden inte blir s& synlig att betydande péverkan pa riks-
intresset Stockholms innerstad kan hdavdas. For att ytterligare sédkra detta anges bygg-
nadens fasadmaterial och fasadférg i ett sdrskilt gestaltningsprogram och det regleras
dven i exploateringsavtalet.

Den befintliga byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde som den enda kvarva-
rande basarbyggnaden i innerstaden. Stadsbyggnadskontoret anser att de utredningar
som gjorts angdende den befintliga byggnadens tekniska skick motiverar en rivning.

Detaljplanens genomférande kommer att innebédra forandringar for boende i Basa-
rens ndromrade. Det nya huset blir vasentligt hdgre dn den befintliga tvavaningsbygg-
naden, vilket ger 6kad skugga framst pa Hantverkargatans norra sida och 6kad insyn
for samtliga bostdder 1 Basarens nérhet. Det kommer ocksa gora sa att fler manniskor
ror sig i kvarterets nédrhet, till fots, med cykel och med bil. Férédndringar som dessa &r
att betrakta som normalt i en stad och far accepteras.

Stadsbyggnadskontoret anser att de synpunkter som kommit in har bemoétts och att
detaljplanen kan antas.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Reservation anfordes av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt f6ljande.

Att stadsbyggnadsndmnden beslutar att uppdra at kontoret att dndra detaljplanen sa att
den lagre huskroppen placeras narmast Kungsholmens gymnasium, samt att vidare
anfora foljande:

Det ér positivt att den nya byggnaden nu fatt en ldgre hojd 4n i tidigare forslag vil-
ket gor den béttre anpassad till platsen. Den foreslagna byggnaden har klara kvalitéer
inte minst i att den pa ett sméckert sétt tar sig an den smala tomten. Det finns dock
problem med hur de hdga volymerna spelar mot omgivande bebyggelse och forhéller
sig till gaturummet. Den absolut viktigaste byggnaden i Basarens néarhet ar Kungshol-
mens Gymnasium. Den nya byggnaden kénns dominant i stadsbilden och Miljopartiet
upplever att den nya byggnaden i form mer forhéller sig till det rundade huset vid
korsningen Hanverkargatan/St Eriksgatan 4n till husen pa Hanverkaregatan (gymna-
sieskolan, brandstationen mm).

For att battre passa in i sin omgivning foreslar Miljopartiet att byggnadens “torn”
byter plats s att den hogre delen orienterar sig mot vést och mot korsningen Hanver-
karegatan/St: Eriksgatan. Som den féreslagna byggnaden nu ér orienterad riskerar den
att forringa Kungsholmens gymnasium sa att den forlorar en stor del av sin “bygg-
nadspondus”.

Den hoga huskroppens placering innebér ocksa att huset blir starkt dominerande i
vyn bade fran Hantverkargatans 6stra del som fran véster. En vindning av huskrop-
parna skapar ett mer markerat och behdvligt mellanrum mellan nya Basaren och
Kungsholmens gymnasium. Ett byte av huskropparna skulle ocksé innebéra att huset
mer orienterar sig mot korsningen Hantverkargatan/St:Eriksgatan vilket skapar en
bittre samverkan med omgivande bebyggelse.

I utstdllningsutlatandet anfors att den foreslagna omgrupperingen skulle forskjuta
de topografiska hojdpunkterna. Vi bedomer det dock inte som att denna forskjutning
skulle menligt skada stadssiluetten. Snarare skulle det ge Kungsholmens gymnasium
den mer solitéra roll den byggnaden kréiver.

Nér det giller den kulturhistorisk intressanta basarbyggnaden ar det synd att den
maéste rivas. Den vittnar om stadens utveckling och utgor ett viktigt inslag i stadsmil-
jon. Den har ocksé en betydelse for en varierad stad. Vi finner det dock péakallat att i
detta mycket kollektivtrafiknéra lage samtidigt som det rdder en betydande osdkerhet
om husets tekniska status godkinna den nya detaljplanen i denna del.



Reservation anfordes av Maria Hannés (V) enligt foljande.

Den befintliga byggnaden med butikslokar i bottenvéningen ar en av fi kvarvarande
basarbyggnader i Stockholm. Byggnaden uppfordes 1931-1934 och mycket vacker,
unik i sitt slag och stér fristdende fran andra byggnader. Enligt Stadsmuseet &r den
gronklassad vilket dr en stark klassning av kulturvérdet. Byggnaden borde istillet
rustas upp och behéllas. I Stockholm innerstad maste vi vdrna om de kvarvarande hus
som finns med lagre hojd.



