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Detaljplan fér Farsta 2:1, Ullerudsbacken i
stadsdelen Farsta Strand i Stockholm,
Dp 2007-36742

Handlingar

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, genomforande-
beskrivning och denna planbeskrivning. Miljokonsekvenser beskrivs i
planbeskrivningen. Konsekvenser for natur- och upplevelsevirden redovisas i
bilaga.

Planens syfte och huvuddrag

Farsta 2:1 dr beldgen i stadsdelen Farsta Strand norr om sjon Magelungen med
nérhet till tunnelbanestation, pendeltigstation, skola och forskola. Gillande
detaljplan anger parkmark med undantag f6r en 3 meter bred remsa som ej har
blivit planlagd.

Syftet med planen &r att mojliggora bostadsbebyggelse i1 form av fem terasshus
1 tva véningar mot gata plus tva souterraingvaningar mot parksidan, totalt 4
vaningar mot soder. Terasshusen inrymmer 23 ldgenheter.

Arendet hanteras med normalt planférfarande utan program i dverens-
stimmelse med gillande dversiktsplans intentioner.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Planomrédets lage
Plandata

Planomradet, ca 8 500 m?, r beldget utmed Ullerudsbacken i Farsta Strand.
Gatan ansluter i viister till Agesta Brovig, och i dster till Magelungsvigen.
Séder om omradet ligger sjon Magelungen. I anslutning till planomradet och
Magelungen finns ett dldre sammanhidngande skogsomrade som &4gs av
kommunen.

Tunnelbanestationen i Farsta Strand ar beldgen ca 500 m fran planomradet och
pendeltdgstationen ca 700 m frdn planomradet. Forskola och skola finns i
nidromradet.

Planomréd. Husens placering visas med ljusare ruta.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 99 samt Stockholms byggnadsordning
I 6versiktplanen anges omrddets markanvdndning som tét stadsbebyggelse.
Planomradet ingér ocksa i ett omrade utmed sjon Magelungens norra strand
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som innehaller kulturhistoriskt viardefulla miljoer sdsom kulturlandskap och
dldre bebyggelsemiljoer.

I Promenadstaden - Oversiktplan for Stockholm, OP 2010, antagen men &ver-
klagad, anges omrédets markanvindning som park- och gronomrade.
Planomrédet anges dven hir inga i ett omrade med kulturhistoriskt vardefulla
miljder.

Detaljplan
Gillande detaljplan P1 5365, faststilld 1965, anger parkmark.
Gillande detaljplan P, 5565, faststélld 1959, anger parkmark.

En tre meter bred remsa i nord-sydlig riktning genom omradet har tidigare ej
planlagts.

Férutsattningar och férandringar

Bakgrund

Omradet har av exploateringskontoret markanvisats till Arkitektmagasinet
Bygg AB i syfte att uppfora flerbostadshus utmed Ullerudsbackens sodra sida.

I samrddsforslaget foreslogs tva punkthus i 10 véningar vilka inrymde ca 40 l-
genheter. Med anledning av ett starkt lokalt motstand och synpunkter fran bl.a.
Skonhetsradet, provade byggherren tillsammans med stadsbyggnadskontoret
istillet ett forslag med terasshus. Detta forslag bedomer bade Stadsbyggnads-
kontoret och byggherren som ett bittre alternativ pa den aktuella platsen och
Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2010-10-21 om att planforslaget skulle
omarbetas till att bestd terrasshus.

Efter utstéllning har forslaget bearbetats ndgot med anledning av synpunkter
frdn boende som menade att den foreslaga bebyggelsen liknade en mur ldngs
gatan. Bearbetningen har inneburit Oppnare entrépartier och storre
genomsiktlighet fran gatan mot Magelungen vilket Stadsbyggnadskontoret ser
positivt pa.

Befintliga férhéllanden

Mark och vegetation

Planomrdidet bestar idag av naturmark belégen 1 bergsbranten ner mot sjon
Magelungen. Nivéskillnaden dr ca 18 meter. Slidnten nedanfor Ullerudsbacken
hyser hoga naturvérden, regionalt och kommunalt. Omrédet innehéller riklig
vegetation och bestar av vardekdrnor av tall och ek med individer som varierar
1 storlek och alder. Vissa exemplar dr mycket gamla. Rodlistade arter har
patraffats vilket understryker tallarnas hoga vérde.

Rekreation

Planomradet ansluter till skogsomradet mot Magelungen och hyser rekreativa
virden dér sldnten ger mojligheter till naturlek och spontana motesplatser.
Nedanfor slintens, ldngs planomradets grins, finns ett kommunalt vardefullt
gangstrak. Precis véster om planomradet finns en trappa som leder ner till
naturstigar och strandpromenad. Frin Ullerudsbacken &r utsikten, med
tradtoppar i fonden, fin ut mot Magelungen.

SID 3 (13)
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Bebyggelsekaraktar

Den omgivande bebyggelsen i norr och vister &r fran 1960-talet i form av
lamell- och punkthus i 4-10 vaningar. Lamellhusen utgor ett karaktérsskapande
inslag i omradet. I s6der och Oster ner mot Magelungen finns blandad
villabebyggelse.

Infrastruktur och tillganglighet
All teknisk forsorjning dr framdragen 1 omradet. Planomradet ligger 1
anslutning till busshallplats och 500 m fran T-bana.
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Planférslag

Bebyggelseutformning

Planforslaget innehaller fem terrasshus med 23 ldgenheter i totalt fyra vaningar,
tva vaningar mot gatan och tva souterrangvaningar mot parksidan. En del av det
ovre souterrdngplanet utgdrs av garage. Husens hojd overstiger ej trddtopparna
eller de lagre husen vister om planomradet. Ddrmed kommer husen inte stora
Farsta strands siluett och liten utstrdckning paverka utsikten frdn omgivande
bebyggelse.

Entréer nés fran gatan i samma plan eller via trappor, genom inskjutna
entrépartier med genomsiktliga grander. De nedre ldgenheterna kan nés direkt
frén garaget och lagenheter med entréer i gatuplan, kan frin garaget nas via
trappor eller hiss. Mot gatan dr grinderna bredare for att skapa 6ppna
vilkomnande entréer. De entrépartierna med de genomsiktliga grinderna
skapar variation 1 bebyggelsevolymerna samt kontakt mellan gatan,
parkomradet och sjon Magelungen. Alla 14genheter utformas med en terrass i
sOderldge. Lagenheter som utformas 1 tvd vaningar har dven en balkong i norr.

Husens fasader foreslas med liggande tridpanel dir grinderna eventuellt utfors
med avvikande fasadmaterial, t.ex. puts. Taken foreslas vara véaxtbeklddda,
med t.ex. sedum, for att minska dagvattenvolymerna samt uttrycka harmoni
med parkomradet.
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Sektion i nord-sydlig riktning

Vénster: Modell. Grénd mellan huskropparna Héger: Modell, koncept
fasadgestaltning
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Fotomontage frén égerudsackes nedre del efter planens genomférande.
Planférslagets bebyggelse ér knappt synbar.

Fotomontage frén sédra sidan av Magelungen efter planens genomférande
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Fotomontage frén éstra delen av Ullerudsbacken efter planens
genomférande

Fotomontage frén véstra delen av Ullerudsbacken efter planens genom-
férande
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Energi
Byggnaderna ansluts till fjarrvarmendétet. Ett byggnadssatt som resulterar i ett
lagt energibehov ska efterstravas.

Solstudie

Studien, gjord av Arkitektmagasinet i Stockholm AB, visar att planforslaget, med
den foreslagna laga bebyggelsen, inte innebédr ndmnvéarda forandringar i skugg-
forhdllanden for omgivningen eller den befintliga bebyggelsen.

Véar/héstdagjamningen

Vansfer Befmfhga fsrhéllanden Hoger Effer planens genomforande

Sommarsolst&ndet
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Vénster: Befmtllga forhallanden Héger: Efter planens genomforcmde

Mark och vegetation

Den befintliga vegetationen pa den foreslagna tomten kommer att behova tas
bort. For att minimera skadorna pa naturen i planomrédet ska marken runt de
foreslagna husen skyddas. Byggherren har endast tillatelse att utféra
byggnationen fran Ullerudsbacken. Diarmed far byggherren inte angéra bygget
fran soder eller pa annat sitt anvdnda sig av naturmarken utanfor fastigheten.
Marklov krévs for tradfillning och trdd far endast fillas pga élder sjukdom
eller sdkerhetsskal.
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Situationsplan med ny bebyggelse samt illustration av tréd som finns kvar efter
planens genomférande

Gator och trafik

Angdring

Bostidderna angors fran Ullerudsbacken. Garageinfarten foreslas i véstra delen av
fastigheten da terrdngforhallandena den Ostra skulle resultera i ett storre
markintrang.

Parkering

Parkering for 24 bilar foreslas i1 garage. Parkeringstalet uppfyller de riktlinjer som
finns for ytterstaden om 1,0 bilplatser per ldgenhet. Plats for en handikapparkering
och en gistparkering finns.

Cykelparkering foreslés 1 garage med plats for 48 cyklar.

Plan, soutterréngvéning och garage, Arkitektmagasinet i Stockholm AB.

3674254
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Tillganglighet

Samtliga entréer ska vara tillgéngliga for personer med funktionshinder. Entréerna
nas inom 10 meter fran gata, parkering och besoksparkering. Garaget angors via
ramp eller hiss fran gatuplan.

Entréer nés frén gatan i samma plan. De ligenheter som ligger 1 soutterdng nds via
trappor fran gatuplan. Lagenheterna i soutterdngplan kan nés direkt fran garaget
och ldgenheter med entréer 1 gatuplan nds via trappor eller hiss frin garaget. Han-
dikapparkering ska placeras 1 nédra anslutning till hiss. I granderna finns trappor
som leder frdn gatuplan ner till skogsomrédet.

Teknisk foérsoérjning
All teknisk forsorjning dr framdragen i omradet och anslutning kan ske till
befintliga ledningar for vatten, avlopp och el.

Avfallshantering
Sophantering for hushéllssopor och andra fraktioner planeras ske i djupbehallare.
Behallarna placeras i Ostra delen av tomten. Avfallet himtas maskinellt.

Geoteknik
Geoteknisk undersokning ska ske innan planens genomforande.

Genomférandetid
Planens genomfOrandetid slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Konsekvenser for miljén

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som asyftas 1 PBL 5 Kap 18 § eller
MB 6 Kap 11 § att en miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan.

Luft
Inom planomréadet ligger dygnsmedelhalterna for inandningsbara partiklar
under géllande miljokvalitetsnormer.

Buller

Avsteg fran riktvdrdena for buller kan ske i centrala ldgen med god
kollektivtrafik. Mojligheterna att anordna en tyst sida for samtliga 14genheter
ska da sarskilt uppmirksammas.

I rapporten fastslés tva s.k. avstegsfall (A och B). Avstegsfall B
(Stockholmsmodellen) innebar foljande minimikrav pa ljudmiljon:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus,

* 45 dBA maximalnivé (mellan kl. 22-06) inomhus.

 Samtliga ldgenheter har tillgéng till tyst sida om hogst 55 dBA ekvivalent
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nivd utomhus vid fasad (frifdltsvdrde) for minst hélften av boningsrummen
samt tyst uteplats i anslutning till bostaden.
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Stockholms bullerkarta, Ullerudsbacken

Bullernivan pa Ullerudsbacken ligger kring 45-60 dB(A). Bostadsldgenheter
ska utformas med dtgérder sa att minimikraven enligt avstegsfall B for
detaljplaner och trafikbuller uppfylls.

Dagvatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten efterstrivas. Dagvatten som inte kan
omhindertas genom infiltration pa tomtmark leds till omgivande skogsomrade
dér infiltration sker i naturmarken.

Dagvatten fran planomradet bedoms ej innebéra negativ paverkan pa naturen
s0der om planomradet eller sjon Magelungen, vid ett genomforande av planen.

Naturmiljo

Ekologigruppen har gjort en beddmning av natur- och upplevelsevirden i
Ullerudsbacken (Ullerudsbacken, Farsta. Bedomning av natur- och
upplevelsevérden, 2001).
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Vardekarnor héllmarktallskog, vre omré&det, och ddellévskog, nedre omrédet, samt
planférslagets utbredning.
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Ekologigruppens menar att planomradet ar litet till ytan och att konsekvenserna
av planforslaget, som enskild foreteelse, endast dr av begransad omfattning.
10-15 édldre tallar respektive 2-4 senvuxna ekar berors av forslaget. For tallar
och ekars ekologiska spridningssamband kommer forslaget inte att
astadkomma skada av miarkbar betydelse, men forlusten utgoér dock en
forsvagning. Kdrnomradet for ek runt Farstanéset forsvagas av forslaget. Den
sammanlagda effekten fran flera smiprojekt skulle vara pataglig negativ for
spridningssamband och vardekarnor for tall och ek. Stadsbyggnadskontoret
anser darfor att det &r viktigt att undvika eller minimera skador pa dvriga
vardekdrnor och spridningssamband for tall och ek 1 ndromradet.
Ekologigruppen har identifierat hotklassade arter, talltickan och ektickan, vilka
aterfinns enligt Rédlistade arter i Sverige 2010, inom kategorin "NT”,
missgynnad.

Naturvardesklasser oA
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Kartan visar Farsta vérdekérna, en av de viktigaste kérnomrédena fér
vardefulla ekbesténd inom Stockholms stad. De senvuxna ekarna pé&
Ullerudsbacken ingdr ekologiskt sett i denna véardekérna. (Ur “Stockholms unika

ekmiljser”, Ekologigruppen 2007).

Byggprocessen eller den foreslagna bebyggelsen kommer inte att innebéra att
arter 1 det kvarstdende naturomradet hotas.

Grénkompensation

Gronkompensation foreslds ske genom upprustning av den fore detta parkleken
Regnbégen, beldgen mellan Ullerudsbacken och Brunskogsbacken. Parkleken
ska utformas som park med plats dven for annan anvdndning 4n lek. Del av
strandpromenaden nedanfor Hogerudsbackens véandplan, en stricka pa 30-40
meter, kommer att forstarkas i syfte att minska risken for erosion och dka
tillgdngligheten. Karaktiren kommer &ven fortséttningsvis att vara naturstrand.
Belysningen forbattras langs forbindelsen mellan tratrappan, som leder ner frn
Ullerudsbacken, och Hogerudsbacken. Den nya bebyggelsen foreslas utformas
med vixtbeklddda tak
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Konsekvenser fér rekreation

Ekologigruppens slutsatser &r att ytor for naturlek och spontana moétesplatser pa
platsen minskar, vilket fr konsekvenser lokalt. Det kommunalt virdefulla
straket nedanfor slinten kommer att paverkas da den grona fond, som idag
finns, kommer att storas visuellt av de nya byggnaderna. Det dr av stor vikt att
vegetation kring den planerade fastigheten sparas for att sa langt som mojligt
bidra till att bevara den grona fond som sldnten utgér. Ekologigruppen
konstaterar att tillgdngen pa bostadsnéra natur i Farsta strand bedoms vara
fortsatt god. Pdverkan dr begrénsad till en liten yta, sett till hela gronomradets
omfattning.

Utsikten langs Ullerudsbacken trottoar kommer att paverkas dé nya byggnader
skymmer delar av utsikten. Hir kommer planforslaget att skymma mer av
utsikten dn vad samradsforslaget gjorde. Daremot kommer utsikten fran
Ullerudsbackens befintliga punkthus stéras mindre 4n i samradsforslaget.

Revideringar efter utstiillning

- Mindre redaktionella revideringar har gjorts genom hela planbeskrivningen.

- Komplettering har skett under rubriken Handlingar dir konsekvenser for
natur- och upplevelsevérden lagts till.

- Komplettering under rubriken Bakgrund har gjorts géllande forandringar i
planforslaget efter utstdllning

- Fortydliganden som efterfragats under utstillningen har gjorts under
rubriken Befintliga forhdllanden.

- Justering av beskrivning av bebyggelseutformningen under rubriken
Bebyggelseutformning

- Fortydliganden som efterfragats under utstillningen har gjorts under
rubriken Konsekvenser for miljén gillande Naturmiljo och Rekreation.

- Tidplanen har uppdaterats i genomforandebeskrivingen.

Medverkande

Planen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret genom Torbj6érn Johansson
med hjélp av plankonsult Hanna Ellmén, Sweco Architects AB. Fran
Exploateringskontoret har Nils Tunving medverkat och frén byggherren
Ullerudsbacken 1 Farsta AB har Lasse Vretblad medverkat som dven ar arkitekt
for forslaget.

Nina Aman Torbj6rn Johansson
Planchef Handldggare



