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Omvandla S:t Gorans gymnasium till studentbostader
Skrivelse frin Tomas Rudin (S)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen fran Tomas Rudin (S) om ”Omvandla S:t Gérans gymnasium till
studentbostdder” anses besvarad med vad foredragande borgarrad anfort.

Foredragande borgarriadet Lotta Edholm anfor f6ljande.
Arendet

Tomas Rudin (S) foreslar i en skrivelse den 16 mars 2011 att staden undersoker moj-
ligheterna att omvandla S:t Gérans gymnasium till studentbostéder.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, utbildningsnimnden, Skolfastighe-
ter i Stockholm AB och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret anser att S:t Gorans gymnasiums framtida anvindning ska
beddmas i ett storre sammanhang. En mojlighet som bor 6vervigas r att 1ata S:t
Gorans gymnasium inga som bytesobjekt i en framtida strukturaffr.

Utbildningsndmnden anser att S:t Gorans gymnasiums framtida anvindning ska
beddmas i ett storre sammanhang och att det sker i anslutning till redovisningen av
projektet Skolplanering i Stockholm.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) anser att fastigheten bor anvinds for
andra dndamal an skolverksamhet. Den kan nyttjas som bytesobjekt for att komma &t
utbildningslokaler i andra omraden eller omvandlas till bostdder/studentbostdder. Om
sa &r fallet bor tomtrétten atertas av staden som dérmed ocksa loser ut SISAB:s bok-
forda vérden.

Stockholms Stadshus AB anser att fastigheten pa lang sikt skulle fylla en béttre
funktion som utvecklingsfastighet hos exempelvis stadens exploateringsndmnd, hos
ndgon privat projektutvecklare eller ndgot av stadens ovriga fastighetsbolag.

Mina synpunkter

I ett antal ar har det fran Sveriges alla horn strommat studenter till Stockholm, vilket
gor att vi har en brist pa studentbostdder. Som huvudstad och site for ett antal av
landets bésta universitet och hdgskolor dr det viktigt att staden kan erbjuda bostader
at studenterna.

P4 SISAB:s styrelsemote den 27 september 2011 beslutades att S:t Gérans gym-
nasium utgar som skolfastighet ur foretagets bestind. AB Svenska Bostdder har




dgarnas uppdrag att tillfora staden studentbostidder och de ser nu en god mojlighet att
med detta forvarv delta i skapandet av viktiga studentbostéder i ett centralt lage.
Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6l-
jande.
Skrivelsen fran Tomas Rudin (S) om ”Omvandla S:t Goérans gymnasium till
studentbostdder” anses besvarad med vad foredragande borgarradd anfort.

Stockholm den 11 januari 2012

LOTTA EDHOLM

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Skrivelsen ”Omvandla S:t Gérans gymnasium till studentbostéder”

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Daniel Helldén (MP) enligt f6ljande.

Jag foresléar borgarradsberedningen foresla kommunstyrelsen besluta att
1. tillstyrka skrivelsen
2. dérutver anfora foljande

Det ér gladjande att S:t Gorans gymnasium foreslds omvandlas till studentbostdder. Miljopar-
tiet har engagerat sig i frdgan och har i en skrivelse till Svenska Bostéder bett bolaget under-
soka mojligheterna att inleda ett samarbete med SISAB i syfte att kopa S:t Gorans gymnasi-
um och bygga om byggnaden till ungdomsbostéder.

Idag &r det tufft att hitta en studentbostad i Stockholm och de senaste &ren har bostadsbris-
ten for unga och studenter varit vérre dn pa lange. Om Stockholm i framtiden ska vara en
attraktiv stad maste staden kunna erbjuda samtliga invanare en bostad. Staden behover inten-
sifiera sitt arbete med att undersoka sévél befintliga fastigheter som lamplig mark for ny-
byggnation av studentbostdder. En satsning pa nybyggnation av bostdder for studenter och
unga ér en satsning pa framtidens arbetskraft, forskare och entreprendrer.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngard och Tomas Rudin
(béda S) enligt foljande.

Enligt foredragande borgarradd har nu Svenska Bostédder AB “dgarnas uppdrag att tillfora
staden studentbostdder och de ser nu en god mgjlighet att med detta forvérv delta i skapandet
av viktiga studentbostéder i ett centralt 1dge”. Vi vilkomnar detta besked och det foredragan-
de borgarradets instdllning till vart forslag om att omvandla S:t Gérans gymnasium till stu-
dentbostdder. Mot bakgrund av den mycket bekymmersamma bostadssituationen for Stock-
holms studenter forutsétter vi att behandlingen av fragan sker s& skyndsamt som mojligt, samt
att sa stor del av S:t Gérans gymnasium ocksa omvandlas for &ndamaélet.



ARENDET

Tomas Rudin (S) anser att studenter och unga hamnar utanfor bostadsmarknaden i
Stockholm. I Stockholm finns idag cirka 80 000 studenter men bara 12 000 student-
bostéider. I Stockholms storsta studentbostadskd ar nu 20 ménader légsta véntetid.
Staden maste bygga nytt for studenter och unga men staden bor ocksa se dver de
mojligheter som finns att anvénda befintliga fastigheter. Tomma kontorslokaler och
skollokaler kan exempelvis bli bostédder for unga och studenter genom en relativt
snabb process.

S:t Gorans gymnasium dr en kommunalt dgd fastighet pd Kungsholmen med god
tillgang till kollektivtrafik. Sedan lang tid stér lokalen tom. Lokalen genererar inte
nagra intékter samtidigt som den dras med kostnader for bland annat uppvérmning.
Tomas Rudin (S) anser att detta &r sloseri med tanke pa att samtidigt som lokalen star
tom och drar kostnader star tusentals studenter och unga utan bostad.

Tomas Rudin (S) foreslér i en skrivelse att staden undersdker mojligheterna att
omvandla S:t Gérans gymnasium till studentbostédder.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, utbildningsnimnden, Skolfastighe-
ter i Stockholm AB och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 7 juni 2011 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att S:t Gérans gymnasiums framtida anvéndning ska bedo-
mas i ett storre sammanhang. S:t Gorans gymnasium &r for narvarande utifran myndighets-
anmarkningar underként for skolverksamhet. SISAB har utrett vilka kostnaderna skulle bli
for att dtgérda anmérkningarna och gora verksamhetsanpassningar. Kostnaderna for dessa
atgdrder tillsammans med att lokalerna &r ytineffektiva ger en hyresniva pa motsvarande 40
procent av skolpengen, vilket ar alltfor hogt. Stadsledningskontorets skolplaneringsgrupp
anser darfor att S:t Gorans gymnasium inte bor 6vervagas for skolandamal.

SISAB har latit en extern konsult genomfora en dversiktlig bedomning av ldmpligheten
av att inrymma studentbostéder eller bostadsldgenheter i S:t Gérans gymnasium. Slutsatsen
dr att endast del av byggnaden skulle vara lamplig att gora om till bostdder/studentbostéder.
Savil byggnad som gard &r for ndrvarande foremal for byggnadsminnesforklaring hos lans-
styrelsen. Lénsstyrelsens bedomning kan ge ytterligare restriktioner &t hur fastigheten kan
disponeras. Ekonomin ar ocksa av betydelse for vilken anvindning byggnaden bor fa i fram-
tiden. En mgjlighet som bor dvervégas ér att lata S:t Gérans gymnasium inga som bytesob-
jekt i en framtida strukturaffar.

Det bor uppmérksammas att i S:t Gérans gymnasium ér drygt 1 000 kvm uthyrda {or for-
skoleindamal. Om dessa lokaler tas i ansprék for annan verksamhet maste erséttningslokaler
hittas.

Stadsledningskontoret foreslar att skrivelse ”Omvandla S:t Gorans gymnasium till bosté-
der” av Tomas Rudin (S) anses besvarad med hénvisning till vad som sagts i stadslednings-
kontorets tjdnsteutlatande.



Utbildningsnimnden

Utbildningsnéimnden beslutade vid sitt sammantrdade den 23 maj 2011 att som
svar pa skrivelsen 6verlamnas forvaltningens tjdnsteutldtande.

Reservation anfordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Méns Almqvist m.fl. (V),
bilaga 1.

Utbildningsforvaltningens tjdnsteutlatande daterat den 27 april 2011 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Utbildningsforvaltningen l&dmnade lokalen dé den i sitt nuvarande skick inte &r 1dmplig
for undervisning. Byggnaden ar arkitektoniskt intressant men forsorjs av hissar. Om
byggnaden ska fungera for undervisning méste en omfattande renovering och modernise-
ring ske. Da detta har beddmts som for dyrt i nuldget har utbildningsndmnden valt att
lamna lokalen.

Utbildningsforvaltningen och stadsledningskontoret genomfor ett projekt dér samtliga
skollokaler i staden genomlyses. I anslutning till projektet undersoks dven andra strate-
giskt intressanta lokaler, som exempelvis S:t Gorans gymnasium, for att langsiktigt strate-
giskt sikerstilla att staden kan tillgodose att utbildningslokaler finns i centrala lagen.

S:t Gorans gymnasium skulle kunna anvédndas som bytesobjekt i en framtida struktur-
affar. Mojliga bytesobjekt finns pé flera platser i staden.

Forvaltningen anser att S:t Gorans gymnasiums framtida anvéndning ska bedomas i ett
storre sammanhang och att det sker i1 anslutning till redovisningen av projektet Skolplane-
ring 1 Stockholm.

Skolfastigheter i Stockholm AB

Skolfastigheter i Stockholm AB:s tjansteutldtande daterat den 25 maj 2011 har i
huvudsak foljande lydelse.

S:t Gorans Gymnasium, fastigheten Vallgossen 4, omfattar 18 739 kvm. Utbildnings-
ndmnden sa upp kontraktet 2008 men skolan har sedan dess anvints for evakuering av andra
verksamheter. Déarutover nyttjas ca 1 000 kvm for forskoleverksamhet. Byggnaden é&r for
nédrvarande utifrdn myndighetsanméarkningar underkénd for skolverksamhet.

SISAB har tillsammans med Engelska skolan, under 2010, utrett mojligheterna att
genomfora ndodvandiga dtgarder for myndighetsanmérkningar, verksamhetsanpassningar och
kostnaderna for detta. Det konstaterades att kostnaderna blev for hdga for att hyresgésten
genom skolpengen skulle kunna finansiera atgédrderna.

[ utredningen framkom ocksé att byggnaden inte ar lamplig for grundskoleverksamhet
genom att den ursprungligen byggdes for yrkesutbildning med bl.a. 24 klassrum om 100
kvm vardera. Byggnaden lampar sig inte for mer dr 1200 personer med hénvisning till
brandsékerhet, tillgdnglighet m.m.

Byggnaden ér ocksé for narvarande foremal for byggnadsminnesforklaring.

SISAB har pa dvergripande niva latit Projektengagemang Kring Arkitektur utreda méj-
ligheterna att inrymma studentbostider eller bostiider i byggnaden. Oversiktligt anser kon-
sulterna att de 6vre planen 4-10 1 byggnaden skulle kunna nyttjas for ldgenheter medan de
lagre battre lampar sig for skolverksamhet av estetisk karaktir eller konferens eller kontor.
SISAB bedémer att KOMVUX, SFI eller sirskoleverksamhet skulle vara lampligt men att
staden inte vare sig pa kort eller pa l&ng sikt har behov av detta.

Sammantaget anser darfor SISAB att fastigheten bor anvinds for andra &ndamaél an skol-



verksamhet. Den kan nyttjas som bytesobjekt for att komma &t utbildningslokaler i andra
omraden eller omvandlas till bostidder/studentbostdder. Om sa ar fallet bor tomtréitten atertas
av staden som ddrmed ocksa 16ser ut SISAB:s bokforda virden.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s tjansteutlatande daterat den 31 maj 2011 har i huvud-
sak foljande lydelse.

SISAB har 6versiktligt genomfort de utredningar som behdvs for att konstatera att fastig-
heten Vallgossen 14, f.d. S:t Gorans gymnasium, inte langre dr lampad for skolverksamhet.
Koncernledningen anser darfor att den pa lang sikt skulle fylla en béattre funktion som ut-
vecklingsfastighet hos exempelvis stadens exploateringsndmnd, hos nagon privat projektut-
vecklare eller nagot av stadens dvriga fastighetsbolag.

Koncernledningen anser att fastigheten bor dverforas fran SISAB antingen till exploate-
ringsndmnden, om den blir foremal for dndrad detaljplan, eller till ndgon av stadens dvriga
bolag, om den visar sig ldmpad att med rimliga ekonomiska forutsittningar bygga om till
bostidder. Om fastigheten lampar sig battre for kommersiell verksamhet bor den bytas bort
eller siljas till en extern aktor.

Ett tdnkbart alternativ &r att fastigheten byggs om till studentbostéder, vilket redan dver-
siktligt utretts. Koncernledningen har uppdragit & SISAB att tillsammans med Svenska Bo-
stdder ndrmare utreda forutséttningarna for studentbostadsanvandning innan ett slutgiltigt
stillningstagande for fastighetens anvindning tas.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Utbildningsndmnden

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Bjuggren m.fl. (S) samt ledamoten Méns
Almqvist m.fl. (V) enligt f6ljande.

Att tillstyrka skrivelsen fran Thomas Rudin
Att dérutover anfora foljande:

Nyligen publicerade uppgifter fran SCB visar att savil antalet paborjade som fardigstéllda
studentbostédder sjunkit mycket kraftigt. Staden behover darfor intensifiera sitt arbete med att
undersoka savil befintliga fastigheter som ldmplig mark for nybyggnation av studentbostider.
Forvaltningen argumenterar vil for att stadens olika fastigheter ska bedomas i ett helhetsper-
spektiv och att flera olika anvindningsomraden kan komma ifraga for till exempel S:t Gorans
gymnasium. Det stimmer naturligtvis, men stér inte i konflikt med ett tydligt uppdrag fran
kommunstyrelsen att undersoka mojligheten att omvandla S:t Gorans gymnasium till student-
bostéder. Skrivelsen bor darfor tillstyrkas.



