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BAKGRUND

Racketen 11 har styckats av frdn Racketen 10, med syftet att bygga bostéder.
Detaljplanen mojliggdr nya bostadshus i Racketen 11, med kommersiella loka-
ler i bottenvdningen. De nya husen ersétter befintliga parkeringsdick. Byggher-
re 4r Fabege/Peab. For att undvika storningar for nya bostdder i Racketen 11
och for att bittre anpassa planbestimmelserna till dagens anvdndning dndras
anviandningsbestimmelsen i Racketen 10 fran “Industri, kontor” till ”Kontor,
vard 1 mindre omfattning och ej storande verksamhet”. I anslutning till nya
bostider foreslas upprustning av park/torg och gata.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planarbetet

Plansamrad kv 2 2010
Utstéllning kv2 2011
Antagande i SBN kv2 2011

Mojlig byggstart om planarbetet inte forsenas dr hosten 2011.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning
vid bygglov och bygganmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderli-
ga fastighetsbildningsatgirder. Byggherren/Fabege/Peab svarar for atgérder
inom kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal avseende genomforande inklusive exploateringsbidrag fran
Racketen 11/Fabege/Peab till gemensamma atgérder 1 Gustavslundsvigen m m
ska ha tecknats innan antagande av detaljplanen.

Avtal om fastighetsreglering ska tecknas mellan staden och dgaren av Racke-
ten 10.



2 (4) Dp 2009-06788-54

Mellan dgaren av Racketen 10 och dgaren av Racketen 11 har en dverenskom-
melse tecknats rorande gemensamma fragor sisom nyttjande av takterrass och
garage, se avsnittet om servitut nedan.

Avtal om bildande av gemensamhetsanldggning for gemensam utfart till Gus-
tavslundsvigen (del av kvartersgatan) i planomradets véstra del har tecknats
mellan berdrda fastighetsidgare, se avsnittet om servitut nedan.

Ett flertal servitutsavtal skall tecknas, se avsnittet om servitut nedan.

Samordning av byggnationen pd Racketen 11 med stadens och Storstockholms
Lokaltrafiks planerade trafikomldggning vid Tvérbanan liksom 6vrig planerad

byggnation inom omridet kommer att krdvas for att sd god framkomlighet som
mojligt skall uppnés pa Gustavslundsvigen.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Fastighetsplan saknas inom planomrédet. Det bedoms ej som nddvandigt att
uppratta ny fastighetsplan for att genomfora erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

Racketen 11 &r bildad genom s k preliminérbeslut, vilket innebér att fastighe-
tens gréinser inte &r faststéllda. Planen medfor justeringar av fastighetsgransen
mellan Racketen 10 och Racketen 11 och Alvik 1:1 vid det planerade torget
och mellan Racketen 10 och 11. Racketen 9 och Alvik 1:20 avstar mark som
utgor lokalgata till Alvik 1:1. Vidare fors mark fran Alvik 1:1 till Racketen 10 i
den sydvistra delen av planomradet. Atgiirderna genomfdrs som fastighetsreg-
lering.

Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Gemensamhetsanliggning och servitut

Gemensamhetsanldggning skall inréttas for parkeringsgarage med tillhdrande
anordningar/utrymmen, med Racketen 10 och 11 som deltagande fastigheter.
Vidare skall gemensamhetsanldggning for gemensam utfart till Gustavslunds-
vagen (del av kvartersgatan) inrdttas med Racketen 8 -11, Alvik 1:18 (samt
nybildad fastighet enligt ny detaljplan for Racketen 8) som deltagande fastig-
heter. Anldggningen kommer att belasta Racketen 9 och 10.

Gemensamhetsanlidggning alternativt servitut inréttas dven for den gemensam-
ma takterrassen med tillhorande anordningar (trappa etc).

Servitut ska uppréttas for uteplatser, balkonger samt dagvattenavrinning till
forman for Racketen 11.

Ritt till allmédnna ledningar inom u-omrdde sdkras med ledningsrétt eller ser-
vitut.
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EKONOMISKA FRAGOR

Racketen 10 dgs av Racs Racketen Storre AB, c/o Profi Forvaltning AB.
Racketen 11 dgs av Fabege Racketen Mindre AB. Enligt avtal med Fabege
respektive Racs Racketen Storre bekostar Peab Bostad AB all projektering och
uppforande av bebyggelse och markplanering pd tomtmark pa Racketen 11
samt parkeringsanliaggning och takterrass pa Racketen 10.

Detaljplanen innebér intékter for staden, i form av exploateringsbidrag fran
Racketen 11.

Planen medfor kostnader for staden 1 form av upprustning av Gustavslunds-
vagen och torgytan norr om Racketen 11.

TEKNISKA FRAGOR

Infiltration av dagvatten (LOD)
Dagvatten inom omradet ska, dér det ar tekniskt och ekonomiskt mgjligt, om-
héndertas lokalt for att skapa fordrdjning och naturlig rening.

Milaren ér en s k ytvattenforekomst enligt gédllande vattendirektiv. Miljokvali-
tetsnormer kommer att tas fram vilka inte far 6verskridas efter sannolikt ar
2015 alternativt 2021. Fororenat dagvatten kan innebéra en forsdmring av
vattenkvaliteten for denna del av Mélaren och bor darfor hindras att na sjon
utan att renas.

Racketen 10/11 &r kopplade till dagvattenledning i Gustavslundsvigen. For de
nya byggnaderna foreslés att dagvatten fran garden/takterrassen ansluts till nu-
varande dagvattensystem som avvattnar garagetaket. Takdagvatten fran bygg-
nader samt fran de hardgjorda ytorna i den norra delen av tomten planeras av-
vattnas till en stenkista som l6per ldngs med gagatan till anslutande allmén
mark, torget. Denna stenkista samordnas med skelettjordskonstruktioner som
avses byggas med hénsyn till de tre ekarnas rotter under torgytan. Om stenkis-
tan inte klarar att infiltrera hela dagvattenflodet briddas dagvattenflodet dver
till kommunens ledning for att sékerstilla att inget dagvatten rinner ut i
Milaren.

Ledningar

I dag har befintliga byggnader anslutningspunkter for vatten och avlopp 1 Gus-
tavslundsvigen. Nya anslutningspunkter erfordras for den nya fastigheten
Racketen 11 Normalt anordnande av installation, kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver nivan +30 m.

Fortum Distribution har 110 kV hdgspéanningsledningar frdn Gustavslundsva-
gen till Racketen 10 som berdrs av ny bebyggelse och maste flyttas. Flyttning
maste planeras i god tid, sé att flyttning sker under laglastperiod.

Stokab har en optisk kabel som bor flyttas.
Fjarrvarme finns i omradet. Uppvarmning av bostadshusen forutses ske via

distribution frén fjarrvirmeleverantér samt med atervinning fran ventilations-
system.
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Befintliga teleledningar inom kvartersmark gér i stor utstrackning i befintliga
byggnader.

GENOMFORANDE
Omradet planeras att byggas ut i féljande ordning:

Rivning av befintliga parkeringsgarage
Flytt av ledningar

Parkeringsgaragen byggs
Bostadsbebyggelsen uppfors
”Kvartersgatan” iordningstills

Torget iordningstalls

AN NS

Byggetablering

Byggetablering sker foretradesvis pa tomtmarken. Torgytan med ekarna kan
komma att behdva anvéndas for etablering och transporter under byggskedet.
Detta maste goras med stor hinsyn till ekarna, och inga upplag eller transporter
far forekomma under ekarna (se plankarta och —beskrivning). Upplatelse av
allmin mark kraver polistillstind och debiteras av staden enligt gidllande taxa.

Flygets hinderfrihetskrav

Den hogsta tillatna byggnadshdjden for inflygningshojden till Bromma flyg-
plats dr +59,0 meter over stadens nollplan. Detta motsvarar 18 vaningar och
utnyttjas i detaljplanen. Tillfélliga hinder, sdsom byggkranar, omfattas ocksa av
hinderfrihetskraven vilket stiller krav pa noggrann planering av den framtida
produktionen inom omradet. Anmélan ska ske enligt sirskild blankett och
skickas till LFV samt berorda flygplatser.

Ekarnas bevarande

Trafikkontorets handbok ”Véxtbaddar for stadstriad 1 Stockholm 2009-02-23”,
kapitel 5 punkt 4 ”Restriktioner vid schakt ndra trdd och beskadrning av rotter”
ska foljas. Se www.stockholm.se (se ocksé plankarta och planbeskrivning).

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (SNV 1975:5) och materialhante-
ring kommer att tillimpas for att minska stérningarna under byggtiden. Av-
fallsrutiner kommer att utkrdvas om hur t.ex. restfraktioner skall sorteras och
vidarehanteras. Detta specificeras senare 1 bygghandlingarna.

MEDVERKANDE

Vid upprittandet av genomforandebeskrivningen har samrad skett med Hanna
Flygt, exploateringskontoret, och Micael Johansson, lantméaterimyndigheten.

Nina Aman Karin Méansson
Planchef Planarkitekt


http://www.stockholm.se/

