Utlatande 2012:112 RI+V (Dnr 302-868/2012)

Forsaljning av 49 fastigheter i Nynishamn till Nynis-
hamns kommun

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Ko&pekontrakt rorande forséljning av 49 fastigheter i Nyndshamn till
Nynédshamns kommun f6r en kdpeskilling om 255,0 miljoner kronor
godkénns, bilaga.

2. Exploateringsndmnden far i uppdrag att slutfora forsiljningen.

Foredragande borgarriaden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor f6ljan-
de.

Arendet

Exploateringsnimnden har upprittat och godként ett forslag till kopekontrakt
som villkorats av att kommunfullmiktige i savil Stockholms som Nynéshamns
kommun senast den 31 december 2012 godkénner kontraktet genom beslut
som senare vinner laga kraft. Forsiljningen avser 49 fastigheter i Nynidshamn,
som foreslas séljas till Nyndshamns kommun.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att forsiljningen &r godtagbar for staden da
overenskommet forsaljningspris om 255,0 miljoner kronor &r i linje med den




virdering som exploateringsndmnden l4tit externa varderingsforetag utfora,
och framtida exploateringsmojligheter har beaktats i varderingen.

Vara synpunkter

Stockholms stad dger ca 2 600 hektar jord- och skogsbruksmark i Nyndshamns
kommun. Landarealen som nu foreslas siljas uppgar till ca 2 400 hektar, det
vill siga merparten av marken ifrdga. Beslutet ligger enligt var mening vél i
linje med kommunfullmiktiges beslut om att mark som staden dger utanfor
kommungrénsen i huvudsak ska avyttras. Detta for att frigdra resurser som kan
komma andra delar av stadens verksambheter till godo. Vi haller &ven med
stadsledningskontoret om att forséljningen bor anses som godtagbar for staden
dé det 6verenskomna priset &r i linje med den vérdering som exploaterings-
namnden l&tit externa varderingsforetag utfora.

Bilaga
Kopekontrakt

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngard och Tomas Rudin
(bada S) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige besluta att
1. Avslé forslaget till beslut
2. Att uppdra &t exploateringsndmnden att undersdka mojligheterna att inrétta en
kommungemensam gronmarksstiftelse.
3. Utdver detta anfora

Stockholms stad dger mycket mark i flera andra kommuner i lanet. Mark som spelar en
viktig roll bade for méanniskors méjligheter till ett rikt och hilsosamt friluftsliv och for
viktigt och rikt naturvéardsarbete. Det &r dérfor angelédget att snarast hitta en gemensam
16sning med de andra kommunerna dir dessa virden sékras for framtiden och inte séljs
ut av konstlade ideologiska motiv eller kortsiktiga ekonomiska vinstintressen.



Reservation anfordes av borgarrddet Daniel Helldén (MP) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar att
1. aterremittera kontorets forslag till beslut
2. uppdra till kontoret att undersdka mojligheten for Stockholms stad att tillsam-
mans med kringliggande kommuner ta initiativ till en samverkan kring naturtu-
rism och friluftsfragor.

Stadens marker utanfér kommungrénsen ska ingd i en eventuell samverkan och darfor
vill vi att mdjligheten till samverkan undersoks innan beslut om eventuell forsiljning
tas. Allemansréitten och stockholmarnas mdjlighet till rekreation begrénsas om stora
natur- och kulturvirden siljs ut.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Kopekontrakt rorande forsiljning av 49 fastigheter i Nyndshamn till
Nynédshamns kommun for en kopeskilling om 255,0 miljoner kronor
godkénns, bilaga.

2. Exploateringsndmnden far i uppdrag att slutfora forsiljningen.

Stockholm den 12 september 2012

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Roger Mogert och Olle Burell (alla
S) med héanvisning till reservationen av (S) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bdda MP) med
hinvisning till reservationen av (MP) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Avsla forslaget till beslut



2. Samt att darutdver anfora foljande

Moderaternas envetna stravan att silja ut stadens mark och fastigheter fortsétter med
oforminskad styrka. Detta ar en kortsiktig politik som inte gagnar kommunens invéna-
re. Stora naturomraden som for stockholmarna utgér mojligheter for ett rikt friluftsliv
forsvinner da man avhénder sig mojlighet till inflytande 6ver mark och fastigheter i
niromradet.



ARENDET

Staden dger ca 2 600 hektar jord- och skogsbruksmark i Nyndshamns kom-
mun. Landarealen som foreslés siljas uppgar till ca 2 400 hektar, varav ca

1 880 hektar &r produktiv skogsmark, ca 162 hektar impedimentmark’, ca 165
hektar akermark, ca 53 hektar betesmark samt ca 140 hektar 6vrig mark som
bestar av vigar, kraftledningar samt tomtmark. Marken ligger huvudsakligen i
omradet runt Segersdng, ca 15 km norr om Nynidshamn. Inom markomradet
finns:

e Jordbruksmark upplaten pa 14 arrendekontrakt

e Tva permanentbostadshus, fem sommartorp samt ett tiotal dldre eko-
nomibyggnader

e Tre bostadsarrenden samt fem mastomraden

e Tio jaktrittsupplatelser

Fastighetsbeteckning for de 49 fastigheterna som forséljningen omfattar
framgér av kopekontraktet (bilaga). Fastigheterna ligger utanfor detaljplan,
men i forslaget till ny Sversiktsplan dver Nyndshamn finns ett omrade vid Se-
gersing och Landfjarden dér det finns mojlighet att bygga bostdder. Inga fas-
tighetsbildningsatgérder kravs innan fastigheterna kan avyttras.

Exploateringsndmnden har uppréttat och godként ett forslag till kdpekon-
trakt som villkorats av att kommunfullméktige i savél Stockholms som Nynis-
hamns kommun senast den 31 december 2012 godkénner kontraktet genom
beslut som senare vinner laga kraft. Tilltrdde sker den forsta vardagen i tredje
kalenderménaden efter det att besluten i respektive kommunfullméktige vunnit
laga kraft.

Kopeskillingen uppgér till 255,0 miljoner kronor, vilket &r i linje med den
vérdering som exploateringsndmnden latit externa vérderingsforetag utfora.
Framtida exploateringsmojligheter vid Segerséng och Landfjérden har beaktats
i vérderingen. Det totala taxeringsvérdet for samtliga fastigheter som ingér i
forsdljningen uppgér till 113,7 miljoner kronor.

Forséljningen péverkar exploateringsndmndens driftbudget bade pa kost-
nadssidan och intédktssidan och ger minskade nettointékter om cirka 1,6 miljo-
ner kronor per &r exklusive kapitalkostnader. Nettointédkterna fran fastighets-

! Mark som inte pa ett ekonomiskt sitt gir att anvinda for jordbruks-, skogs- eller
tradgardsproduktion. Till impedimentmark raknas fjall, berg, mossar, kirr och liknan-
de mark.



upplatelser uppgér till ca 0,5 miljoner kronor per ar. Den beddmda framtida
minskningen av nettointékter fran skogsbruket uppgar till ca 1,1 miljoner kro-
nor per ar. Fastigheternas bokforda varden uppgar till 35,7 miljoner kronor,
varfor forséljningen ger upphov till en realisationsvinst om 219,3 miljoner
kronor.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 24 maj 2012 fo1-
jande

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del uppréttat kdpeavtal r6-
rande forsédljning av 49 fastigheter i Nyndshamn till Nyndshamns



kommun for en kopeskilling om 255 miljoner kr samt foreslar att
kommunfullméktige godkédnner avtalet och ger exploateringsnimnden
genom exploateringskontoret i uppdrag att slutfora forsiljningen.

2. Exploateringsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
Reservation anfordes av Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) enligt foljande.

Att aterremittera kontorets forslag till beslut samt

att undersdka mojligheterna att inrédtta en kommungemensam gronmarksstiftelse.

Stockholms stad dger mycket mark i flera andra kommuner i ldnet. Mark som spe-
lar en viktig roll bade for ménniskors mojligheter till ett rikt och hilsosamt friluftsliv
och for viktigt och rikt naturvardsarbete. Det dr darfor angelédget att snarast hitta en
gemensam losning med de andra kommunerna dar dessa védrden sékras for framtiden
och inte siljs ut av konstlade ideologiska motiv eller kortsiktiga ekonomiska vinstin-
tressen.

Exploateringskontorets tjédnsteutlatande daterat den 2 maj 2012 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Kopeavtal dr upprittat av exploateringskontoret och undertecknat av parterna (bi-
laga 1). Till grund for forséljningen och den 6verenskomna kdpeskillingen ligger tva
externa vérderingar utforda pa exploateringskontorets uppdrag. Framtida exploate-
ringsmdjligheter vid Landfjarden och Segerséng har beaktats i varderingarna. Kope-
skillingen uppgér till 255 miljoner kr.

Kopeavtalet &dr forfallet till alla delar om inte kommunfullméaktige i s&vél Stock-
holms kommun som Nyndshamns kommun senast den 31 december 2012 godkanner
avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft. Tilltrdde sker den forsta vardagen i
tredje kalenderménaden efter det att besluten i respektive kommunfullméktige har
vunnit laga kraft. Parterna kan dock, nér dessa villkor ar uppfyllda, dverenskomma om
tidigare datum for tilltrade.

Forsdljningen av fastigheterna paverkar exploateringsndmndens driftbudget bade
pa kostnads- och intdktssidan och ger framtida minskade nettointékter om ca 1,8 mil-
joner kr/ar exklusive kapital, underhall och forvaltningskostnader. Intékterna fran
upplatelserna pa fastigheterna uppgér till ca 700 tkr/ar.

De skogliga intékterna varierar 6ver tiden. Det generella driftsnettot 6ver hela ex-
ploateringsndmndens skogsinnehav uppgar till ca 150 kr/m3sk (skogskubikmeter)
avverkningsbar tillvéxt. P4 fastigheterna som ingér i forséljningen ar tillvaxten per ar
ca 9 700 m3sk men enligt skogsbruksplanen ar det forvéntade uttaget for de komman-
de 10 aren ca 75 000 m3sk. Detta medfor att den bedémd framtida minskning for ex-
ploateringsnamndens skogliga intékter uppgar till ca 1,1 miljoner kr/ar.



Det totala taxeringsvardet for samtliga fastigheter som ingér i forséljningen uppgér
till ca 113,7 miljoner kr. Fastigheterna har ett bokfort varde om ca 35,7 miljoner kr
varvid forsdljningen ger upphov till en reavinst.

Expertradet behandlar drendet den 14 maj 2012 (diarienummer E2012-385-473).

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden for sin del godkanner uppréttat kope-
avtal samt foreslar att kommunfullméktige godkinner avtalet samt ger exploaterings-
ndmnden genom exploateringskontoret i uppdrag att genomfora de markforvaltnings-
atgirder som krdvs och slutfora forséljningen.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 18 juni 2012 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Kommunfullmiktige har beslutat att den mark som staden dger utanfér kommun-
griansen i huvudsak ska avyttras for att frigdra resurser som kan komma andra delar av
stadens verksamheter till godo. Stadsledningskontoret anser att forsiljningen av de 49
fastigheterna i Nynédshamn till Nyndshamns kommun ligger i linje med exploaterings-
ndmndens uppdrag att avyttra den mark som ligger utanfér kommungrénsen.

Stadsledningskontoret anser att forséljningen dr godtagbar for staden da Gverens-
kommet forséljningspris om 255,0 miljoner kronor &r i linje med den vérdering som
exploateringsndmnden latit externa varderingsforetag utfora, och framtida exploate-
ringsmdjligheter vid Segersang och Landfjérden har beaktats i varderingen.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmakti-
ge godkinner uppréttat kopekontrakt mellan Stockholms stad och Nynédshamns kom-
mun (bilaga 1). Stadsledningskontoret foreslar vidare att exploateringsndmnden far i
uppdrag att slutfora forséljningen.



