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Till
Styrelsen for AB Familjebostidder

Forsaljning av bostadsfastigheter

Familjebostidder har inom ramen for d4garuppdrag till stadens bostadsaktiebolag att
vara aktiva fastighetsforvaltare som savél kdper som séljer fastigheter latit sitta
samman en fastighetsportfolj om totalt 22 objekt med 1 382 bostadslédgenheter till
forsdljning. Totalt omfattar fastigheterna drygt 91 000 kvadratmeter uthyrningsbar
area varav 4 300 kvadratmeter lokaler.

Bakgrunden till forsédljningsuppdraget dr att frigéra resurser som kan anvéndas for
nybyggnation och underhallsinsatser. Vidare medfor forsiljningen att ett nytt
fastighetsbolag kan bidra med sitt engagemang pa bostadsmarknaden i Stockholm
och med detta dven bidra till utvecklingen for berdrda omréden.

De aktuella fastigheterna dr belégna i Blackeberg, Hésselby och
Bromma/Ulvsunda. Huvuddelen av fastigheterna representerar bostadsomraden
dér Stockholms stads tre allmidnnyttiga bostadsaktiebolag har ett dominerande
fastighetsinnehav. For Familjebostdders del handlar det dessutom om fastigheter
som ur ett forvaltningsstrategiskt sammanhallet geografiskt perspektiv avyttras.

Nedanstéende tabell visar de aktuella fastigheterna (1 fastighet och 21 fastigheter

uppldtna med tomtritt). Mer utforli

information om varje fastighet finns 1 bilaga 1.

Omrade Fastighet Adress Antal Igh | Tax varde
(mnkr)
Blackeberg Blackebergs Gard 3 Blackebergs Gardsv 3-13 72 62,4
Blackeberg Lappmannen 3 Wergelandsg 11-19 32 28,0
Blackeberg Lappmannen 4 Wergelandsg 21 Garage 3,4
Blackeberg Norrmannen 10 Bjornsonsg 144-146 44 39,2
Blackeberg Skarkarlen 11 Wergelandsg 16-18 48 57,3
Blackeberg Smalanningen 3 *) Drachmannsg 15-23 188 145,2
Blackeberg Upplanningen 3 Holbergsg 25-49 148 113,5
Blackeberg Vastgoten 2 Drachmannsg 96 67,2
Bromma Bergielund 1 Cronstromsv 16 7 7,9
Bromma Hingsten 18 Klintbacken 11 5 0,0
Bromma Bergsryggen 22 Ulvsundav 37-49 40 24,0
Bromma Bergsudden 11 Ulvsundav 61-67 8 5,0
Bromma Landstinget 2 Bielkev 20 11 12,4
Bromma Landstinget 4 Ulvsundav 46 11 9,6
Bromsten Sigrid 12 Faltv 1-16 55 64,5
Hasselby Galleriet 2 Aprikosg 14-20 90 59,6
Hasselby Malmkronan 1 Krikongrand 1-9 114 93,4
Hasselby Matsalen 2 Vindruvsbacken 11-13 32 20,8
Hasselby Paradsangen 1 Aprikosg 5-13 80 60,7
Hasselby Salen 2 Vindruvsbacken 14-16 34 21,1
Hasselby Skankrummet 1 Aprikosg 22-36 182 122,4
Hasselby Vaggfaltet 1 Aprikosg 40-60 85 62,5
Totalt 1382 1080,1
*) intresseanmalan fran brf
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Forsaljningsprocessen

Fastigheterna har bjudits ut till férsiljning genom ett anbudsforfarande till vilken
ett antal intressenter bjudits in att 1dmna indikativa bud och presentera sin
organisation och fastighetsforvaltning. Intressenterna har valts utifrdn god
erfarenhet av fastighetsforvaltning och stabil finansiell stéllning. Samrad har skett
med Stockholms Stadshus AB. De indikativa buden har legat till grund for fortsatt
utvdrdering och avtalsdiskussioner med ett par av intressenterna som senare
lamnat slutbud.

Forsdljningen dr villkorad av kommunfullméiktiges godkédnnande

Formkrav

Som forutséttning for deltagande 1 budgivningen géllde att en kopare skulle ha en
dokumenterad erfarenhet av serids bostadsforvaltning i bolagets organisation, vara
ansvarstagande och ha en langsiktighet i 4gandet och en forvaltning med tydligt
kundfokus. Kdparen skulle vidare acceptera att minst 50 procent av lediga
lagenheter i bestdndet formedlas av bostadsformedlingen och att andelen forsoks-
och traningslidgenheter vidmakthalls. Som krav géllde slutligen att koparen ska
vara beredd att aktivt bidra till bostadsomradenas fortsatta utveckling.

I kopeavtalet har koparen atagit sig att efterleva ovanstaende krav.

Sarskild vikt har dessutom lagts pa att koparen har beredskap for aktiv
kundkommunikation fran den stund affaren blir kénd.

Konsekvenser for hyresgaster och personal

Fran tilltradesdagen overgdr frdn Familjebostédder till koparen samtliga géllande
avtalsreglerade forhallanden, diribland forhandlingsordning, som Familjebostader
har med hyresgéstforeningen. Detta innebér att nuvarande hyresvillkor géller
ofordndrade dven efter dgarbytet.

Koparen har forklarat att systemet for hyresgéststyrt lagenhetsunderhall (HLU)
och tillvalsmgjligheterna ska behéllas.

Bestandets storlek medfor att till fastigheterna knuten personal har ratt till
anstéllning hos koparen, sé kallad verksamhetsdverging.

Kopare och kopeskilling

Koparen, Willhem Stockholm AB, ér ett heldgt dotterbolag till Willhem AB, som
ar ett bostadsbolag med starkt fokus pd hog kundservice och trygghet i
boendemiljon med ett fastighetsbestdnd som bestér av omkring 11 500
hyresbostader fordelade pa étta orter varav 973 bostéder 1 Stockholms 1dan. Med
Forsta AP-fonden som dgare bygger Willhem AB ett 1dngsiktigt och ansvarsfullt
bostadsbolag med ambition att vixa och utvecklas.
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Willhem Stockholm AB forvérvar de i bilaga 1 redovisade fastigheterna (1
fastighet och 21 fastigheter upplatna med tomtrétt) for en total verenskommen
kopeskilling om 1 463 miljoner kronor.

Kopeskillingen dverstiger fastigheternas samlade taxeringsvarde med 383
miljoner kronor, motsvarande 35 procent.

Tilltrdde kan ske s& snart kommunfullméktiges godkénnande vunnit laga kraft
vilket med fastlagd plan for d&rendehanteringen i staden innebér tidigast den 1 juni
2012.

Kommunikation till hyresgasterna

Familjebostéider, 1 samverkan med Willhem AB, ldgger stor vikt vid att
forséljningen ska kommuniceras med berdrda hyresgéster for att ge tydlig
information om vad dgarbytet innebir.

Efter styrelsemdtet den 7 mars distribueras till samtliga bostads- och
lokalhyresgister ett brev fran Familjebostider. Har redogors for bakgrunden till
forsdljningen, att dgarbytet inte innebdr forandringar av hyresavtal eller hyresniva
samt hur ldgenhetsunderhall och tillval kommer att hanteras fram till tilltride samt
att Willhem Stockholm AB Overtar systemet med hyresgiststyrt
lagenhetsunderhéll. I samma utskick finns dven ett brev fran Willhem AB med
information om bolaget och dess forvaltningsorganisation.

All information kommer att finnas pa Familjebostédders hemsida tillsammans med
svar pd vanliga frdgor. Ett informationsméte for hyresgéster dar Familjebostidder
och Willhem AB medverkar kommer att arrangeras och Familjebostdder har
sdrskilda personer dedikerade att hantera frdgor fran hyresgaster via telefon och e-
post.

Interna byteskon

Familjebostiders hyresgéster ingér i den interna byteskon som ar gemensam for
Stockholmshem, Svenska Bostidder och Familjebostader.

Hyresgédsterna far sta kvar 1 den interna byteskon i sex ménader fran och med den
dag kopeavtal for denna fastighetsforsiljning undertecknas. Om tilltride av ny
agare till fastigheten sker senare dn sex ménader forldngs bytesrétten automatiskt
till dess tilltrade sker. Darefter upphdr mojligheten att sta i den interna kon.

Hyresgésterna foreslas ocksé fa behélla sin plats i kon om de utnyttjar mojligheten
att byta inom perioden.

Intresseanmald fastighet

Familjebostéder har per 22 februari 2012 mottagit intresseanmilan for ombildning
till bostadsrétt avseende den éldre delen av fastigheten Smalanningen 3.
Fastigheten utgors av tva tydligt urskiljbara byggnader, en dldre del fran 1951
med 156 lagenheter och en ny del, ett punkthus frdn 2007 med 32 ldgenheter.
Enligt riktlinjer for arbetet med ombildningsidrenden har denna intresseanmaélan en
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Overordnad status visavi forsdljning till annan fastighetségare si ldnge avtal 4nnu
inte tecknats.

Med anledning av detta kommer Willhem Stockholm AB att erbjudas kopa
fastigheten Sméldnningen 3 med forbehall for att den édldre delen efter sedvanlig
handléggnings- och beslutsprocess kan komma att séljas till aktuell
bostadsrittsforening. En forsdljning till bostadsrittsforening forutsétter en
fastighetsreglering.

Offentlighet och sekretess

Detta drende &r belagt med sekretess till dess att styrelsen fattat sitt beslut. De
forséljningsavtal som ligger som grund for detta drende har emellertid en
avtalsmissig sekretess som innebdr att avtalens innehall inte ar offentliga for
annan an styrelsens ledamoter. Avtalen finns for 1dsning hos Vds sekreterare.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta
att godkédnna forséljningen av tomtréitten Smaldnningen 3 med forbehall for
bildad bostadsrittsforenings mojlighet att efter fastighetsreglering forvérva del av

tomtritten,

att godkédnna forséljningen av i drendet i 6vrigt redovisade fastigheter (1 fastighet
och 20 fastigheter upplatna med tomtrétt),

att uppdra at verkstillande direktoren att genomfora forséljningarna och teckna
erforderliga avtal,

att hanskjuta drendet till Stockholms Stadshus AB med hemstéllan att
koncernstyrelsen for sin del godkdnner forséljningen av i drendet redovisade
fastigheter samt bereder kommunfullmaktige mdjlighet att ta stéllning till

forsdljningen,

att ge berorda hyresgéster ritt till byte genom den interna byteskon i enlighet med
1 drendet redovisade forslag,

att drendet forklaras omedelbart justerat.

Stockholm 2012-02-29

Magdalena Bosson
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