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BAKGRUND

Tomtrittshavaren Pembroke Real Estates har ansokt om planédndring for
fastigheterna Histen 22, 23 och 24 for att mdjliggéra moderna och flexibla
kontorsytor och ddrmed en langsiktig och vélfungerande anvindning av
lokalerna for hyresgésten. Ambitionen &r att skapa en modern kontorsbyggnad
av internationell klass.

De befintliga byggnaderna ér fran borjan byggda for att rymma flera olika
hyresgister utan krav pd inbordes samband. Genom en nybyggnad ar
flexibilitet i lokalutnyttjande, ytsammanséttning och kommunikationsvigar
mojlig.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Antagande mars/april 2012

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft kan bygglov beviljas och fastighetsbildning ske.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning
vid bygglov och bygganmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Avtal
Genomforandefragor regleras i avtal mellan Stockholms stad, och byggherren.

Avtal mellan byggherren och Fortum samt mellan byggherren och SL tecknas
for att sékerstélla befintliga tekniska anldggningar.

Anpassning av foreslagen nybyggnad for framtida eventuella pabyggnader av
befintliga byggnader inom pd Hésten 25 respektive Hésten 26 regleras i avtal
mellan berdrda parter.
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Genomforandetid

Planens genomforandetid slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. Detta
motiveras av att planomradet &r beldget 1 Stockholm city dér det for ndrvarande
pagér en omfattande fornyelseprocess av bebyggelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Omrédet omfattar fastigheterna Hasten 22, 23 och 24 som dgs Stockholms stad.
Fastigheterna Hésten 22 och 23 upplats med tomtritt till Nya Norscan AB och
fastigheten Hésten 24 upplats med tomtritt till Pembroke Real Estate. Nya
Norscan AB och Pembroke Real Estates dr Fidelity dgda foretag. Nordea &r
hyresgist.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering kan en ny fastighet bildas for den nya byggnaden.
Inom planomréddet ska mojlighet finnas att bilda 3-dimensionella fastigheter for
exempelvis elndtstation och garage.

Gemensamhetsanliggning, servitut och ledningsriitt
Befintliga gemensamhetsanldaggningar och ledningsrétter behélls eller ombildas
genom ny forréttning. Dessa sdkras genom gl respektive u pa plankartan.

Ratten till parkeringsplatser 1 garage kan sédkerstédllas genom inrdttande av
gemensamhetsanléggning alternativt servitut for berorda fastigheter.

Varuforsorjning och transporter till kontors- och handelslokalerna samt
angoring till parkeringsgaraget som dr gemensamt for den nya
kontorsbyggnaden och for omkringliggande fastigheter sékras genom en
gemensamhetsanldggning.

Befintligt ventilationsschakt for tunnelbana och garage avses byggas in i den
nya byggnaden. Detta kan sdkras genom servitut.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaderna for planldggningen regleras genom planavtal mellan
tomtrittshavaren och staden.

TEKNISKA FRAGOR

Elnéatstation

Befintlig elndtstation som dgs av Fortum bibehalls och byggs in i den nya
byggnaden.

Ledningar

Fastigheten dr ansluten till befintliga nét for el och fjarrvarme samt till stadens
vatten- och avloppsnit. Befintliga ledningskulvertar sékerstills genom u pa
plankartan. Inom fastigheten finns ventilationsschakt fér gemensamt garage
och tunnelbana. Ombyggnationer som paverkar anslutningar till kommunala
vatten- eller andra ledningsnét svarar byggherren for.
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens dagvattenstrategi som
innebdr att vid nybyggnad ska dagvattnet i forsta hand omhindertas pé
tomtmark. Ar det inte méjligt eller limpligt att infiltrera, fir dagvatten efter
fordrojning avledas fran fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Energi

Tomtréttshavaren avser att miljoklassificera den nya kontorsbyggnaden enligt
LEED-systemet. Byggnaden forses med solfangare pé taket och en gronskande
takterrass. Byggnadens energiforbrukning berdknas bli cirka 55 kWh/m2 och
ar, dvs 50% ldgre dn géllande normer (BBR 2011) . Dagvatten kommer att
samlas upp och anvéndas for bevattning. Naturliga material med atervunnit
innehdll kommer att prioriteras.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av WSP Stadsutveckling genom Tony
Andersson och Malin Lindqvist i samarbete med Arne Fredlund pa
Stadsbyggnadskontoret.



