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Nordenflychtsvigen och Elersvigen vid Kristinebergs
stadsdelspark

Reviderat genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Exploateringsnimnden medges rétt att genomfora upprustningsatgérder
av Nordenflychtsvigen och Elersvigen omfattande investeringsutgifter
om 77,0 miljoner kronor och investeringsinkomster om 3,0 miljoner
kronor. Utgiften ska inrymmas inom exploateringsndmndens invester-
ingsbudget.

Foredragande borgarriden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor foljan-
de.

Arendet

Ar 2005 fattade didvarande marknimnden genomforandebeslut for upprustning
och ombyggnad av Nordenflychtsviagen, véster om Lindhagensgatan, och
Elersvigen om sammanlagt 39 miljoner kronor. Dérefter har strackorna pro-
jekterats om och fordndringar har skett for att viigarna ska anpassas till de for-
andringar som sker i ndromradet, bland annat inom Kristinebergs slottspark.
De sammanlagda utgifterna har nu beréknats till cirka 77 miljoner kronor,
varfor ett reviderat genomforandebeslut har forelagts exploateringsndmnden.
Eftersom projektets utgifter nu 6verstiger 50,0 miljoner kronor krévs ocksa
beslut i kommunfullmaktige.




Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att genomforande av upprustningsatgérder av
Nordenflychtsvidgen och Elersvidgen ligger i linje med tidigare fattade beslut.

Vira synpunkter

Stadsutvecklingsomradet Nordvéastra Kungsholmen &r ett av Stockholms
manga spannande utvecklingsprojekt. En ny stadsdel haller pa att vdxa fram i
omréadet men pa grund av omprojekteringar i omradet behdver nu ett reviderat
genomforandebeslut fattas for den del av projektet som omfattar upprustnings-
atgarder av Nordenflychtsvdgen och Elersviagen. Da dessa revideringar &r vél-
grundade och vélavvigda foreslér vi att kommunfullméktige godkénner fore-
liggande forslag. Vi vill dock understryka vikten av att exploateringsndmnden
sdkerstéller en balanserad ekonomi for hela stadsutvecklingsprojektet Nord-
vistra Kungsholmen.

Bilaga
Nuvirdemall

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Karin Wanngdrd (S) enligt f6ljan-
de.

Vi véilkomnar iordningstédllandet av delar av Kristinebergs strandpark men vi konstate-
rar att fraigan om rivning och eventuell flytt av Tennishallen fortfarande inte &r 16st.
For oss Socialdemokrater dr det viktigt att den antagna detaljplanen for omradet
genomfors vilket innebdr att parken iordningsstills fullt ut och att tennisen flyttas och
att rivning av lokalerna genomfors i enlighet med det rivningskontrakt som upprétta-
des vid etableringen.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Exploateringsndamnden medges ratt att genomfora upprustningsatgéarder av
Nordenflychtsvigen och Elersvigen omfattande investeringsutgifter om
77,0 miljoner kronor och investeringsinkomster om 3,0 miljoner kronor.
Utgiften ska inrymmas inom exploateringsnimndens investeringsbudget.

Stockholm den 22 februari 2012

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ylva Tengblad

Sarskilt uttalande gjordes av Roger Mogert, Tomas Rudin och Olle Burell
(alla S) med hanvisning till det sirskilda uttalandet av (S) i borgarrddsbered-
ningen.

Séarskilt uttalande gjordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Det ér bra att man nu iordningstiller Kristinebergs strandpark. Det som inte 4r bra dr
att frdgan fortfarande ar oldst avseende tennishallens framtid och var den ska placeras.
En alternativ placering ar langs Essingeleden i samband med det stora kontorsomradet
som planeras och som kommer att utgora ett bullerskydd mellan Essingeleden och de
bostéder som ligger pé langre avstand fran Essingeleden. Enligt planen ska man dka
antalet parkeringsplatser pa Nordenflychtsvigen, vilket vi inte tycker &r nodvéndigt.



ARENDET

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Nordviastra Kungsholmen péagar i
enlighet med planprogram frén 2002. Inom ramen fér planprogrammet ingér
upprustningsatgirder for Nordenflychtsvagen vister om Lindhagensgatan samt
for Elersvéagen.

Genomforandebeslut fattades i markndmnden 2005 for Nordenflychtsvigen
och Elersvigen med 39 mnkr. Sedan dess har samtliga striackor projekterats
om, en striacka till och med tva ganger. Forandringarna har skett for att anpassa
végarna till de férandringar som sker i omgivningarna. Den totala projekte-
ringskostnaden har 6kat fran 2 mnkr till 7,5 mnkr. Den del som hittills byggts
har kostat ungefar dubbelt s& mycket som beréknat. Det beror bland annat pa
en for lag ursprungskalkyl dir det faktiska anbudet 1ag 60 % 6ver kalkylsum-
man. Efter det har médngdreglering skett och dndrings- och tilliggsarbeten till-
kommit.

De delar som nu ska handlas upp har idag kalkylerats till 42 mnkr i entre-
prenadkostnader. Ursprunglig kalkyl 2005 var for motsvarande delar 22 mnkr.
Okningen tros bero pa det 6kade trycket inom anliggningsbranschen. Aven det
faktum att projektet &r utdraget i tid gor att de faktiska kostnaderna okar.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisnivé berdknas till ca 77 mnkr och
inkomsterna berdknas till ca 3 mnkr.



Bakgrund

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen pagar i
enlighet med planprogram frén 2002. Inom ramen for planprogrammet ingar
upprustningsatgérder for Nordenflychtsvéigen vister om Lindhagensgatan samt
for Elersvagen.

I nya detaljplan for Kristinebergs strandpark, Dp 2005-12643-54, ingér
Elersvigen och den delen av Nordenflychtsvdgen som ligger mellan Kristine-
bergs idrottsplats och strandparken. Ovriga delar av projektet byggs med stod
av dldre detaljplaner.

Nordenflychtsvigen mellan Lindhagensgatan och Elersvégen, A, &r redan
genomford.

Den stricka av Nordenflychtsvigen som loper ldngs Kristinebergs slotts-
park, B, har studerats parallellt med arbetet med slottsparken. Tidigare projek-
tering har reviderats bland annat for att battre passa med slottsparken, dess nya



funktioner och gestaltning. Detta beskrivs dven i separat drende om genomfo-
randebeslut for Kristinebergs slottspark.
Elersvdgen, C, har projekterats om fran enkelriktad till dubbelriktad trafik.

Beslut

2002-01-17: SBN beslutar att i huvudsak godkénna programmet fér Nord-
véstra Kungsholmen

2002-12-27: GFN beslutar att godkénna mél och totalekonomi f6r Nord-
véstra Kungsholmen

2004-05-18: GFN godkénner redovisningen av fordjupat programarbete
samt anmélan om formgivningstivling for Kristinebergs stadsdelspark. I det
programarbetet redovisades dven forslag till atgarder pa Nordenflychtsvigen
och Elersvigen.

2005-10-13: MN beslutar att genomfora Nordenflychtsvigen och Elersvé-
gen vid Kristinebergs stadsdelspark.

Nordenflychtsvigen — forsta etappen

Forsta etappen av Nordenflychtsvigen, delen mellan Lindhagensgatan och
Elersvégen, utfordes i huvudsak under aren 2008-11. Den delen har kostat
ungefir dubbelt s& mycket som beréknat. Det beror bland annat pa en for lag
ursprungskalkyl dér det faktiska anbudet lag 60 % Gver kalkylsumman. Efter
det har méngdreglering skett och &ndrings och tilldggsarbeten tillkommit.
Kostnadsokningarna beror framst pé att ledningsomlédggningarna har varit
mycket omfattande och komplicerade, t.ex. har ombyggnaderna fétt ske i
ménga etapper for att klara genomgéende trafik samt transporter till intillig-
gande industri och verksamheter.

Genomforande och tidplan

Den del av Nordenflychtsvigen som ér mellan Lindhagensgatan och Elers-
végen har redan férdigstéllts. Den del av Elersvdgen som &r mellan Norden-
flychtsvdgen och Ulvsundasjon samt den del av Nordenflychtsvigen som &r
mellan Elersvigen och Hjalmar Soderbergs vig kommer att genomforas i hu-
vudsak under 2012.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Vigbyggena kommer ske i néra anslutning till flera andra entreprenader,
vilket krdver samordning och medfor risk for komplikationer eller férseningar.



Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret redovisar hidr de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden beaktar endast framtida eko-
nomiska konsekvenser bade pa investerings- och pa driftsidan. I denna redo-
visning, i ett sent skede av projektet, tas &ven hénsyn till redan nedlagda utgif-
ter/kostnader och inkomster/intékter. I kalkylen i bilaga 1 (hér bilaga) redovi-
sas ett negativt nettonuviarde om 71 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pan-
de prisniva berdknas till ca 77 mnkr, varav 32 mnkr &r redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser ombyggnad av gata. Inkomsterna beréknas till ca 3 mnkr 1
gatukostnadsersittning. Projektets tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 4 %.

Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 77 mnkr och invester-
ingsinkomsterna till ca 3 mnkr i Idpande prisniva. Utfallet 6ver &ren beréknas
bli enligt nedanstiende tabell:

Ack | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Senare | Totalt

tom

2010
Utgifter inkl. forvarv | -27,5 -7,0 | -37,8 -4.4 0,0 0,0 -76,7
) 1,5 1,5 0,0 0,0 0,0 0,0 3,0
Inkomster (exkl.
forsaljning)
Nettoutgift (-) -26,0 -55 | -37,8 -4,4 0,0 0,0 -73,7
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter for upprustning och nyanldggning bedéms kunna finansie-
ras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2011. Kontorets arbe-
te med budget for 2012 och framat pagar. Behov av medel bedéms kunna in-
rymmas inom denna.



Driftbudget

De beriknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet inte skilja
avsevirt fran dagens. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden beréknas
uppgé till ca 5,5 det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivning-
ar.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tillgéinglighet

De striackor av Elersvdgen och Nordenflychtsvigen som har projekterats
om har granskats ur tillgdnglighetssynpunkt dven denna gang.

-Paverkan pa barn

Under sa vil byggandet som i drift maste det hallas i dtanke att vdgarna lig-
ger 1 miljoer med mycket barn. Jamfort med dagens utformning skapas en
tydligare och sdkrare trafikmiljo.

-Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat vigbyggnationen med stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret.

Plan for uppfoljning

Projektet kommer i huvudsak att f6ljas upp i samband med den normala
ekonomirapporteringen; flerdrsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberit-
telse m.m. Eventuella avvikelser kommer att analyseras och kommenteras i
separat bilaga.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 24 november
2011 att for sin del godkénna reviderat genomforande av upprustningsatgarder
omfattande en 6kning av projektets nettoutgift med 38 mnkr innebérande inve-
steringsutgifter om 77 mnkr och investeringsinkomster om 3 mnkr samt att
foresld att kommunfullméktige godkénner genomforandet och ger exploate-
ringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projek-
tet.

Sdrskilt uttalande gjordes av Lars Arell m.fl. (S) enligt foljande.

Vi vilkomnar iordningstillandet av delar av Kristinebergs strandpark men vi konstate-
rar att fragan om rivning och eventuell flytt av Tennishallen fortfarande inte &r 19st.



For oss Socialdemokrater ar det viktigt att den antagna detaljplanen for omrédet
genomfors vilket innebar att parken iordningsstills fullt ut och att tennisen flyttas och
att rivning av lokalerna genomfors i enlighet med det rivningskontrakt som upprétta-
des vid etableringen.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 21 oktober 2011 har i
huvudsak foljande lydelse.

Kontoret foreslar att nimnden godkdnner investeringsutgifter om 77 mnkr.
BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjénsteutlatande daterat den 13 januari 2012 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att beslut om upprustningséatgérder av Nordenflychts-
vagen och Elersvigen ligger vil i linje med tidigare fattade beslut. Det kan dock kon-
stateras att de ursprungliga kalkylerna inte héller och att projektets totala kostnad nés-
tan fordubblats. Detta kan bland annat forklaras av de dndringar och tilligg som skett
samt att ett antal ar forflutit sedan de ursprungliga kalkylerna gjordes.

Stadsledningskontoret konstaterar att kommunfullméktige inte tidigare fattat ndgot
inriktnings- eller genomforandebeslut for hela stadsutvecklingsomradet Nordvastra
Kungsholmen. Beslut om projektets ekonomiska forutsattningar togs i gatu- och fas-
tighetsnamnden den 17 december 2002 dar en (som det uttrycktes da) budget i balans
presenterades med en omséttning pa 1,5 miljarder kronor for hela Nordvéstra Kungs-
holmen. Den ekonomiska bedomningen omfattade alla projektets delar inklusive gatu-
upprustningar och byggde da pa cirka 3 000 bostdder och 350 000 kvadratmeter loka-
ler. Utgiften for upprustningsétgiarder av Nordenflychtsvéigen och Elersviagen bedom-
des da uppgd/inga i posten "Utrymme for mindre ej kostnadsberdknade projekt och
oforutsedda ej projektbundna kostnader och overheadkostnader” om 384 miljoner
kronor. Markndmnden har dérefter, den 13 oktober 2005, fattat beslut om genomfo-
rande av upprustnings- och ombyggnadsatgirder av Nordenflychtsvigen och Elersva-
gen vid Kristinebergs stadsdelspark till en sammanlagd utgift om 39,0 miljoner kronor.

Under projektets genomforandetid har projektets omfattning férdndrats och ett an-
tal nya beslut och ldgesredovisningar har godkéants. Markndmnden godkénde den 13
oktober 2005 lagesredovisning avseende Lindhagen, Nordvéstra Kungsholmen och
lagesredovisningen presenterades for kommunfullméiktige den 24 april 2006. Mark-



nidmnden beddmning var d& ocksa en budget i balans men med en 6kning av utgifter
respektive inkomster till 1,675 miljoner kronor. Posten for ¢j projektbundna kostnader
med mera beddomdes da till 396 miljoner kronor vilket var i ungeférlig niva med den
ursprungliga bedomningen. Enligt markkontorets bedomning var det dock osidkert om
hela beloppet skulle komma att utnyttjas. I samband med beredning av drendet till
kommunfullméktige den 24 april 2006 har markkontoret i samrad med stadslednings-
kontoret i enlighet med stadens regler for styrning och uppf6ljning av investeringar
upprittat en investeringskalkyl. Nettonuvérdet av utgifter, inkomster och intdkter fran
och med ar 2005 berdknades da, baserat pa en lika stor andel bostadsratter som hyres-
ritter och en jamn utbyggnadstakt i tid, uppga till — 434 miljoner kronor vilket motsva-
rar — 71 000 kronor per ekvivalent lagenhet. Med en hogre andel bostadsritter bedom-
des nettonuvérdet bli — 148 miljoner kronor motsvarande - 24 000 kronor per ekviva-
lent lagenhet. Om utgifter och inkomster fére 2005 rdknades in i kalkylen erhélls en
forbattrad kalkyl, men stadsledningskontoret pekade &ndé i samband med denna redo-
visning pa att det fanns ekonomiska osikerheter i projektet. Bedomningen var da att
det fanns risk att ett balanserat ekonomsikt resultat fér hela Nordvéstra Kungsholmen
inte skulle kunna bibehallas.

Den 20 september 2007 godkénde exploateringsndmnden en ny ldgesredovisning
av Nordvistra Kungsholmen. Projektets omfattade da 5 000 bostdder och cirka
200 000 kvadratmeter lokalyta med utgifter och inkomster om cirka tre miljarder kro-
nor. Okningen fran 1,675 miljoner kronor som redovisades for kommunfullméktige
2006 forklaras framst av delprojektet Kristinebergs Slott 10 och 11 med utgifter och
inkomster om 1,7 miljarder kronor varav 950 miljoner kronor avsag ett planerat mark-
forvérv fran SL.

Stadsledningskontoret konstaterar att en investeringsanalys, i enlighet med stadens
investeringsregler, ligger till grund for beslut om upprustningsatgérder av Norden-
flychtsvdgen och Elersvigen med en sammanlagd investeringsutgift om 76,7 miljoner
kronor och investeringsinkomster om 3,1 miljoner kronor samt att driftkostnadskonse-
kvenserna dr vil belysta.

Stadsledningskontoret konstaterar att de planerade gatuatgérderna fordyrats jamfort
med de ursprungliga kalkylerna och anser vidare att en beskrivning av delprojektets
ekonomi i relation till den totala budgeten for hela Nordvéastra Kungsholmen saknas i
drendet fran exploateringsndmnden. De senaste prognoserna som gjorts i samband med
verksambhetsplan for 2012 visar dock pé en utgiftsprognos pa cirka 2,7 miljarder och
en inkomstprognos (exploateringsinkomster till f61jd av fastighetsforséljningar och
Ovriga investeringsinkomster) pé cirka 3,1 miljarder kronor vilket &r i nivd med pro-
gnosen som gjordes i samband med ldgesredovisning till exploateringsndmnden ar
2007.

Inom Nordviéstra Kungsholmen éterstar cirka 10 detaljplaner och projektets ge-
nomforandetid stracker sig fram till 2020. Av tidigare beslut som fattats eller redovi-
sats till ddvarande gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden, exploateringsndmnden
och kommunfullméktige har fastslagits att projektets totalekonomi 4r i balans. Med
hénvisning till tidigare beslut samt till stadens investeringsstrategi, vilken beslutades i



samband med kommunfullmiktiges budget for 2012, som fastslar att lonsamhetskrite-
riet for stadens investeringar tillméts en hogre betydelse, understryker stadslednings-
kontoret vikten av att exploateringsndmnden sékerstiller en balanserad ekonomi for
hela projektet.

Stadsledningskontoret anser att genomforande av upprustningsatgirder av Norden-
flychtsvdgen och Elersvigen ligger i linje med tidigare fattade beslut och foreslar att
kommunfullméktige beslutar att exploateringsndmnden medges ritt att genomfora
upprustning av Nordenflychtsvéigen och Elersvigen omfattande investeringsutgifter
om 77,0 miljoner kronor och investeringsinkomster om 3,0 miljoner kronor.



