Bilaga 3
STADSBYGGNADS PLANBESKRIVNING 1(30)
KONTORET
Karin Mansson 2011-04-05 Dp 2009-06788-54
Planavdelningen

Tfn 08- 508 28 105

Detaljplan for
Racketen 11 m m
1 stadsdelen Alvik
1 Stockholm

Dp 2009-06788-54

HANDLINGAR

Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbesk-
rivning med gestaltningsprogram samt genomforandebeskrivning. Trafikfra-
gorna redovisas 1 en separat skrift, Trafik-PM for omrddet kring Gustavs-
lundsvégen, som revideras l6pande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggdra tvé nya bostadshus i Racketen 11, med kom-
mersiella lokaler i bottenvéningen. Det hoga huset har en placering som é&r vél
synlig fran vattnet, Tranebergsbron och Fredhill. Det &r avsett att bli ett land-
mirke for Alvik. Det &r viktigt att bagge husen far en arkitektoniskt hogklassig
gestaltning. De nya husen ersétter befintliga parkeringsdick. For att undvika
storningar for nya bostider i Racketen 11 och for att béttre anpassa planbes-
tdmmelsen till dagens anvdndning dndras anvéndningsbestimmelsen i Racke-
ten 10 fran “Industri, kontor” till ”Kontor, vard i mindre omfattning och ej
storande verksamhet”. I anslutning till nya bostader f6reslas upprustning av
park/torg och gata for att ge ett sammanhaéllet och attraktivt gata-torg-parkstrak
fran Racketen 8 ner till strandparken.

PLANDATA

Planomride

Planomrddet ligger i sydostra delen av Alvik. Planomradet utgors av fastighe-
terna Racketen 11 och Racketen 10, Alvik 1:20 (befintlig elndtsstation), del av
Racketen 9 (utfart/kvartersgata), samt park/torg och gata pa Alvik 1:1.

Markigoforhillanden

Racketen 11 dgs av Fabege Racketen Mindre AB.

Racketen 10 dgs av Racs Racketen Storre AB, c/o Profi Forvaltning AB.
Alvik 1:20 dgs av Fortum Distribution AB.

Racketen 9 dgs av Norgani Alvik Hasselbacken AB, c/o Norgani Sweden
Holding AB.

Gatu- och parkmark dgs av staden.
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Planomrddets nge

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Alvik ér en attraktiv knutpunkt med god kollektivtrafik (tunnelbana, Tvirbana
och bussar), centrum och ett stort kontorsomrade. Alvik &r en av de platser i
nérforort som 1 dversiktsplaneringen pekas ut som ldmplig for fortdtning och
okad urbanisering. I OP99 markeras Racketen 10 och 11 och hela det
angriansande omradet soder om Gustavslundsvigen som verksamhetsomréde. I
Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommun-
fullméktige 15 mars 2010, utgor Alvik stadsutvecklingsomrade och ingar som
en del av den centrala stadens utvidgning. Det dvergripande mélet &r att skapa
en tit och blandad stadsdel med bade arbetsplatser, centrum och bostédder.

Detaljplaner
Gustavslundsvégen samt Ostra delen av parken/torget och norra delen av
kvartersgatan. Dp 8200A frdn 1992. Ingen kvarvarande genomforandetid.

Vistra delen av parken/torget samt elnétsstationen. Dp 1997-00863 fran 1997
med genomforandetid till 2012-12-22.

Racketen 10 och norra delen av Racketen 11. Dp 1997-00318 fran 1998 med
genomforandetid till 2013-06-25. Planbestimmelse Industri, kontor.

Kvartersgatans utfart mot Gustavslundsvigen, pa Racketen 9 respektive 10,
samt véstra delen av Racketen 11. Dp 1999-02784 fran 1999, med genomfo-
randetid till 2014-11-03. Planbestimmelse Industri, kontor respektive
Parkeringshus.

Program och programsamrad

Ett gemensamt programsamrad for fortdtning med bostdder genomfordes hos-
ten 2008 for omradet kring Gustavslundsvigen, dnr 2007-05464-53. For
Racketen 11 foreslogs nya bostadshus med 180-200 ldgenheter pé befintligt
parkeringsdick, bl a ett hogt hus vid vattnet. Programmet omfattade dven ett
bostadshus med ca 40 Igh pa bef parkeringsdick i grannfastigheten Racketen 8§,
samt bostadshus pa parkering och naturmark norr om Gustavslundsvigen i
Traneberg 1:13. Totalt foreslogs 260 — 300 ldgenheter. Racketen 8 och 11
foreslogs f4 kommersiella lokaler i bottenvaningen och Traneberg 1:13 en
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forskola. Programforslaget inneholl ocksa atgarder for att forbéttra framkom-
lighet och trygghet for bilister och fotgéingare samt upprustning av friytor.

Berorda ndmnder och SL var i sina remissvar pa programsamradsforslaget ge-
nomgéende positiva till fortitning med fler bostédder, men papekade att det
finns trafikproblem som méste bearbetas. Synpunkterna frdn narboende m fl
handlade framforallt om trafiksituationen, som beskrevs som mycket besvérlig
pa Gustavslundsvégen och vid Alviksplan, med koer 1 rusningstid och brist pa
parkeringsplatser. Ménga uttryckte farhdgor for att tillskottet av trafik fran nya
bostédder skulle forvirra trafiksituationen och ville inte att det skulle byggas
nagot nytt innan befintliga trafikproblem &r 16sta.

Trafikkontoret bedomde i sitt tjdnsteutlatande till trafik- och renhallningsnimn-
den att Gustavslundsvdgen kommer att tila den tillkommande trafik som prog-
ramforslaget ger, eftersom bostadstrafiken till stor del 4r motriktad dagens do-
minerande arbetsplatstrafik. Trafik- och renhéllningsndmnden efterfragade for-
battringsatgarder for cyklister i omradet kring Gustavslundsvagen.
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Programomrddet omfattade omrddet kring Gustavslundsvdgen, fran korsning-
en med Tvdrbanan och ner till vattnet. Nya bostdder foreslogs pa parkerings-
ddck vid Salkhallen i Racketen 8, pd parkeringsddck i Racketen 11 och pd
parkering och parkmark i Traneberg 1:13. Norr om Gustavslundsvdgen syns
centrumbebyggelsen vid Alviks Torg. Efter programsamrddet har omrddet
delats in i flera separata detaljplaner.
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Kvartersgaian

Hatell

Programsahrddéts forslag till ny bebyggelse i Racketen 8 och 11 samt ny
dragning av Gustavslundsvdgen, med liten solig park norr om vigen.
Det héga huset har efter programsamrdd sdnkts till 18 resp 15 vdningar.

Det hoga huset foreslogs 1 programmet bli 21 vaningar hogt, vilket forutsatte
dispens fran hogsta tillatna inflygningshojd (+59,0 meter over stadens noll-
plan) till Bromma flygplats. Dispens medgavs ej och hojden ér i planforslaget
sankt till +59 vilket motsvarar 18 vaningar.

Hinderfrihetskraven har medfort att antalet ldgenheter minskat till 150. Den
lagre delen av Racketen 11 har dndrats fran 9 vaningar till 8 vaningar plus en
indragen nionde vaning. Det planerade bostadshuset i grannfastigheten Racke-
ten 8 far ocksa 8 vaningar plus en indragen nionde véning. Befintliga hus 1
Alviks centrum dr 6-7 véningar.

Efter programsamradet har det fortsatta planarbetet delats upp i flera separata
detaljplaner, dér detta &r en.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Kontorskomplexet inom fastigheten Racketen 10 uppfordes i slutet av 1970-ta-
let och bestér av nio fristdende men sammanldankade byggnadskroppar, kubiska
1 r6tt tegel, samt verkstadshall och parkeringsddck. Racketen 10 och 11 har en-
ligt stadsmuseets klassificering visst kulturhistoriskt vérde, gult pa klassifice-
ringskartan. Omradet vid stranden har haft industriverksamhet sedan 1800-ta-
lets senare hilft och inom fastigheten finns en dldre byggnad, den s k Vita vil-
lan, som var huvudkontor for Barnéngens tekniska fabriker. Vita villan har ett
sarskilt kulturhistoriskt virde, gront pé klassificeringskartan. Den &r q-mérkt 1
detaljplan sedan tidigare. Planbestimmelsen for hela omrddet &r ”Industri, kon-
tor”, men ar 2011 finns ingen tung industri kvar. I stéllet hyrs lokaler ut till
kontor och olika verksamheter sdsom Bromma stadsdelsforvaltning, gym osv. I
Racketen 10 finns ca 25.000 kvm (LOA) kontor med ca 1200 arbetsplatser. En
del verksamheter har endast kunnat fa tillfdlliga (tidsbegrinsade) bygglov,
eftersom de strider mot detaljplanen. Mot vattnet finns en restaurang med
uteservering, samt inlastning och parkering.

Racketen 10 har infart/utfart genom en gata pé kvartersmark, “kvartersgatan”
som viker av frdn Gustavslundsviagen oster om Salkhallen/Racketen 8 och som
forsorjer bade Scandic Hotel/Racketen 9 och Racketen 10 och viss mén dven
kontorsfastigheten Alvik 1:18 som ligger soder om Racketen 10.
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Fastigheten Racketen 11 har styckats av fran den storre kontorsfastigheten
Racketen 10 med syftet att bygga bostdder. Racketen 11 ar smal och L-formad.
Den dr bebyggd med laga parkeringsdéck med utfart mot “kvartersgatan”.

Mellan Gustavslundsvédgen och Racketen 11 ligger en norrvind parkyta med
tre stora ekar och en elnétsstation. Tva av de stora ekarna har skydd i gillande
detaljplan.

Planomradet sett frdn oster/vattnet. Frdn vdnster kontorsomrddet Racketen 10
med roda kubiska tegelhus och den kulturhistoriskt virdefulla och g-mdrkta
“Vita villan”, den laga industridelen, parkeringsddcken i Racketen 11, den
lilla parkytan med tre stora ekar samt lingst till hoger Gustavslundsvdiigen.

Racketen 11 med parkeringsddck och den lilla parkytan med tre stora ekar.
1 bakgrunden syns Scandic Hotel, Salkhallen och elnditsstationen.
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Foriandringar av Racketen 11 och norra delen av Racketen 10
Avsnittet utgor gestaltningsprogram for nya byggnader i Racketen 11 (sid
6-14)

I Racketen 11 foreslas befintliga ldga parkeringsdick ersittas av flerbostadshus
med kommersiella lokaler 1 bottenvéningen.

Den nya bebyggelsen bestér av tva tydliga byggnadsvolymer, en L-formad
lagdel med 8 vaningar samt en indragen takvaning, och en hghusdel med 15
respektive 18 vaningar. I ldgdelen ryms preliminért 102 ldgenheter och 1 hog-
huset preliminért 48, sammanlagt ca 150 ldgenheter. Lagenhetsstorlekarna
varierar mellan 1 och 5 rum och kok. Véining 8 och 9 1 ldgdelen utformas som
etagelagenheter. Bostdderna har entréer fran torgytan norr om Racketen 11
respektive fran “kvartersgatan” i véster. Ldgenheterna avses uppldtas med
bostadsritt.

I lagdelens bottenvaning mot Gustavslundsvigen placeras kommersiella loka-
ler med forh6jd rumshdjd, totalt ca 700 kvm lokalyta for butiker och verksam-
heter, med ingang fran en bred torgyta intill fasaden. I hoghusets bottenvaning
finns en lokal tankt for en restaurang, pd ca 350 kvm med plats for 70-80 sit-
tande géster inomhus samt med mojlighet till uteservering.

Bostidderna utnyttjar nya parkeringsgarage och takterrass (gard) i Racketen 10,
vilket regleras genom avtal/gemensamhetsanlaggning.

Hoghusets hojd begrinsas av inflygningshdjden mot Bromma Flygplats, som ar
+59,0 meter Gver stadens nollplan. Det ger mdjlighet till hogst 18 vaningar.
Lagdelens 8 véningar plus en indragen takvaning blir lika hogt som planerat
bostadshus i grannfastigheten Racketen 8, men hogre én befintliga byggnader
norr om Gustavslundsvigen, som dr 6-7 viningar hoga.

Racketen 11 med vinkelformat bostadshus i 8 vaningar samt en indragen takvaning,
hogt hus i 18 respektive 15 vaningar samt en takterrass (gdrd) som dr gemensam for
de nya bostdiderna och befintliga kontor pd Racketen 10.

= IS
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Sektion genom Racketen 11 med det tvadelade hoghuset, laghuset med indragen
takvaning och parkeringsgaraget i tre plan. Till hoger befintliga kontor i Racketen 10.

SRR

Racketen 11 sett frdn norr/Gustavslundsvigen. Till hoger planerat bostadshus pd
Racketen 8, och bakom det Scandic Hotel.

Bostadskvaliteter

De nya bostdderna skall ge en mycket god bostadsmiljo, med bostadskvaliteter
som genomgaende l4genheter, gemensam takterrass/gard med sjoutsikt, parke-
ringsplats i garage som kan nds med invindig passage, cykelrum, samt nira till
service, kollektivtrafik och strandpromenad.

Ldigenheter

Lagenhetsstorlekarna varierar mellan 1 och 5 rum och kok. De flesta lagenhe-
terna i l1aghuset dr genomgaende, med en balkong at varje hall. Vissa har sjout-
sikt fran gardsbalkongerna. Vaning 8 och den indragna vaning 9 ar utformade
som etagelidgenheter, som forutom balkong ocksé har takterrass. Lagenheterna
i hoghuset gér 6ver horn, med en stor balkong &t antingen Oster/vattnet eller
vaster.

Bostadskomplement

Lagenhetsforrad, finns i kdllare och i markplan och nis med hiss. Barnvagns-
och rullstolsforrad finns i markplan i1 anslutning till varje bostadsentré. Det
finns tva cykelrum, ett for hoghuset och ett for laghuset. Tvittutrustning pla-
ceras i ldgenheterna.
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Kommersiella lokaler i bottenvdning

I ldghusets bottenvdning mot Gustavslundsvédgen placeras kommersiella loka-
ler. Tillsammans med restaurangen i hoghusets bottenvéning och uteserve-
ringar mot ost och nordost tillfor de platsen ett nytt lager av stadsliv under dag
och kvillstid och skapar ett aktivt strdk frdn Alviks centrum ner till vattnet och
strandpromenaden.

Planlosning for bostadsvdaningar i laghus respektive héghus. Mot norr och
vdster har laghuset langa grunda balkonger.

Typligenheter i ldghuset

T f‘l iy i !I_Il._..l.l_-..il'li | —— e

. =

T

5 g

Ldghusets nionde indragna vdning. De oversta ldgenheterna dr utformade som
etageldgenheter i tvd plan (van 8+9).
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Gestaltning av det héga huset

Det hoga huset har en placering som ér vil synlig fran vattnet, Tranebergsbron
och Fredhill. Det ar avsett att bli ett landmérke for Alvik och det &r viktigt att
det far en arkitektoniskt hogklassig gestaltning.

Husvolymen har en skulptural utformning. For att { ett slankare och elegantare
intryck har byggnaden delats upp i tvé forskjutna byggnadskroppar med olika
bredd och hojd. De tva byggnadskropparna har olika sidoprofiler”, som &r
konkava mot vattnet och konvexa mot laghuset. Hoghuset har en tydlig fram-
sida mot vattnet med balkonger 6ver hela fasaden. Sidorna mot norr och sdder
ar mer slutna.

Kvdllsbild av hoghuset sett frdn vattnet
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Det hoga huset sett fran norr/Gustavslundsvigen. Mellan det hoga och det
ldga huset finns en bred oppning med trappa ner fran takterrassen.
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Perspektiv som visar det tvadelade hoga huset sett fran dster, dvs frdn vattnet.

Valet av utformning foregicks av parallella uppdrag dér flera arkitektkontor
lamnade forslag. C F Moller/Bergs forslag till hogt hus valdes eftersom det har
en stark och karakteristisk form. Arkitektfirman CF Moller/Berg som ritat
byggnaderna for Peabs rakning beskriver projektets dvergripande koncept som
ett mote mellan stad och land. Staden dr Alviks torg med dess tydliga stadska-
raktdr och slutna stadsrum, medan Milarens strandkant representerar landska-
pet. Arkitekterna sdg det rumsliga sambandet mellan de tvd som alltfor svagt
och odefinierat och har strévat efter att bilda en dvergang genom en lagre L-
formad volym mot Alviks torg, som forstarker stadsrummet kring Gustavs-
lundsvégen, och ett hoghus som blickar ut 6ver vattnet och samtidigt bildar ett
karakteristiskt landmirke for Alvik. Bebyggelsen har getts ett modernt och
nutida uttryck. Fasadernas vinklade och fasetterade uttryck fick ursprungligen
sin inspiration fran Stockholms karakteristiska forkastningsbranter (hoga
bergviggar mot norr).

SR
s TN

Hoghusets tvadelade fasad mot éster/vattnet. I bakgrunden syns laghusets
vinkel och till viinster de befintliga kontorshusen och Scandic Hotel
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Gestaltning av ldghuset

For laghuset medges atta vdningar samt en indragen takvéning. Fasaden mot
Gustavslundsvégen blir 75 meter ldng, och for att ge den liv ar fasaden veckad.
Denna riktningsforédndring 1 fasaden kan forskjutas ndgot beroende pd den la-
genhetslosning som viljs. Utrymme for detta har markerats med v1 pé plankar-
tan. Utanp4 betongfasaden finns en halvoppen ytterfasad av glas uppbyggd av
smala langa balkonger med glasade rdcken utmed hela fasaden mot torgytan
(norr) och kvartersgatan (véster). De langa balkongerna ir olika djupa och pa
vissa vaningsplan utfors balkongerna som halvt inglasade”. Pa detta sétt ska-
pas intrycket av att byggnadens vaningsplan dr forskjutna i forhéllande till
varandra.

Laghusets fasad mot Gustavslundsvigen/norr

De tre stora ekarna norr om lagdelen samspelar med fasaderna, pa varierande
vis beroende pa arstid. Mellan ekarnas kronor och fasaden bildas ett stadsrum
som avses accentueras med belysning.

En viktig del i gestaltningen av helheten ér att hoghuset och laghuset &r
separata volymer. Mellan dem finns en bred trappa ner fran takterrassen till
Gustavslundsvigens niva. Oppningen mellan husen vidgas uppat genom att
gavlarna ér trappade. Genom Oppningen fors ljus och sol ner pé torgytan.

Ldghuset sett frdan Alvzks Torg. Kommersiella lokaler i bottenvamngen med ett
brett gangstrdk/torg framfor. De tre stora ekarna bevaras och skyddas i plan.
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Fasadutformning - betongelement

Fasaderna dr tinkta att utforas med prefabricerade betongelement. Betongele-
menten ska vara av hog kvalitet med en ljus yta. De ges en vertikal reliefstruk-
tur, med ett monster som dterkommer igenom hela projektet. Den vertikala
reliefen hjélper till med att d6lja de vertikala elementfogarna. De vaningshoga
elementen ger en storskalig blockindelning som blir en strukturerande del 1
byggnadernas skulpturala helhetsverkan

Normalt medges inte synliga elementskarvar i ett sa synligt 1age. Hér ses
skarvarna som en del av detaljeringen/gestaltningen, vilket forutsétter hog
kvalitet, exakta méatt och god passning mellan elementen.

Hoghus och laghus ges olika fasaduttryck. Tanken ar att laghusdelens fasader
mot norr och vister med hjalp av livforskjutningar skapade av langstriackta bal-
konger fér ett horisontellt uttryck, medan hoghusdelens skulpturala volymer
har ett mer vertikalt uttryck. I bottenviningen mot Gustavslundsvigen, som
innehaller butiks- och verksamhetslokaler, ersétts de tunga betongfasaderna
med skyltfonster och bostadsentréer.
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Ldghusets fasad mot vdster/”’kvartersgatan”. I bakgrunden hoghusets tva
delar. ”Kvartersgatan” har en kraftig lutning vilket gor att de olika

garageinfarterna respektive bostadsentréerna ligger pa olika nivder.
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Sektion genom héghus och laghus. Hoghuset smalnar av uppat, vilket
accentueras av balkongutformningen.
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Balkonger och egna uteplatser

Balkongerna har olika utformning pa hog- och laghuset. De redovisas ocksé pa
olika sitt pa plankartan och i planbestimmelserna. Pa hoghuset técks hela fasa-
derna mot Gster och véster av balkonger med téta sidostycken av betongele-
ment. Balkongerna blir en integrerad del av husvolymen och i markplanet gér
restauranglokalen ut under balkongerna. I detaljplanen ingar balkongerna i den
markerade byggritten.

Laghuset har utanpéliggande balkonger mot garden/takterrassen. Laghuset har
forutom de stora balkongerna for utevistelse dven smala utanpéliggande bal-
konger mot norr och véster, som 1 forsta hand ér till for att ge en varierad fasad.
Négra balkonger gér ut over fastighetsgrans mot grannfastigheten Racketen 10
och rétten till detta méste sékras genom gemensamhetsanlaggning eller servi-
tut. Balkonger medges ej ut dver allmén plats. Lidgenheterna i terrassplanet har
egna uteplatser pa terrassen. Aven dir erfordras servitut nir de gir dver fastig-
hetsgrins. Etageldgenheterna hogst upp 1 huset har bade vanlig balkong och
egen takterrass.
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Hoghusbalkonger Smala laghusbalkonger mot torgytan
Olika djupa sidovdggar av Olika djupa balkonger ger varierad
betong ger varierad fasad fasad

Balkongréicken utfors 1 transparent glas. Pa laghusets norr- och véstfasad ges
glaset ett monster lika betongelementens relief. P4 ldghusets sddra och dstra
fasader, in mot garden, utfors balkongerna med mojlighet till inglasning. In-
glasning skall utféras med profillosa glas. Eventuella inglasningar av balkonger
utfors endast da tak finns ovan balkongen.

Ldaghusets hérn mot nordvdst, med smala balkonger med glasade récken
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Fonster

Fonsterpartier i lagenheter utformas genomgéende med samma hojd. Partiet
kan sedan delas in i Oppningsbara eller ej Oppningsbara delar, samt tita delar
med fasadglas. For att forstirka kidnslan av hal i mur rar betongelementens
ytterskiva over fonsterkarmarna. I bottenvaningen mot Gustavslundsviagen/
torget ska fasaden uppfattas som transparent glas/skyltfonster till kommersiella
lokaler.

Tak och takfot
Taken utfors som flacka pulpettak i ljus pldt. Taken kragar inte ut utanfor
fasadlivet.

Uteplatser pa kvartersmark, gemensam takterrass, lek

Fastigheten Racketen 11 ér till storsta delen bebyggd och saknar plats for ute-
vistelse, forutom balkonger. Mot sdder gransar tomten mot Racketen 10. I
samarbete med fastighetsdgaren for Racketen 10 planeras for en gemensam
gardsmiljo/takterrass for bostadsrittshavare i Racketen 11 och kontorshyres-
géster 1 Racketen 10, ovanpa de tre garagevaningarna. Girden utformas som en
gron miljo, dir de storre vaxterna planteras i upphdjda planteringslador (ca 60-
70 cm). Véxtmaterialet &r tdnkt att vara varierat med prydnadstrad, hoga grés
och perenner, samt klippta grisytor. De lagenheter som ligger i terrassens niva
fir egna uteplatser, 1 storlek som balkongerna och skilda frén den gemensamma
garden genom en planteringsyta. Garden nas fran alla bostadstrapphus. Mitt pa
gérden l0per ett strak fram till den breda trappan mellan hoghuset och ldghuset.
Utformning av gardsmiljon omfattar funktioner som vistelseytor i sol och
skuggldgen, lek for mindre barn och cykelparkering.

Fran takterrassen har man utsikt mot vattnet dver taket pa den befintliga restau-
rangen i Racketen 10.
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Takterrassen inramad av det vinkelformade ldghuset och de befintliga
kvadratiska kontorsbyggnaderna. Lingst soderut utnyttjas en mindre del av
terrassddcket for parkering.
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Sektion genom parkeringsgaraget med de tre parkeringsvaningar och med
takterrassen ovanpa. Till hoger trappan frdan terrassen ner mot torgytan.

Foriandringar av Racketen 10

I verksamhetsomrddet Racketen 10 foreslds endast nagra mindre fysiska dnd-
ringar. Den stora dndringen &r att anvindningsbestimmelsen for storre delen av
Racketen 10 fordandras fran “’Industri, kontor” till ”Kontor, vard i mindre om-
fattning och icke stérande verksamhet”, for att garantera att de nya bostdderna
inte utsitts for storningar, som fliktbuller eller tung trafik nattetid. Andringen
ar ocksa en anpassning till verkliga forhallanden, eftersom det inte langre finns
ndgon tung industri i omradet. Beteckningen ”Kontor, vard i mindre omfattning
och icke stérande verksamhet” avses ge mojlighet att ge permanenta bygglov
for ett bredare spektrum av verksamheter som 1 dag har tillfdlliga bygglov.
Motsvarande dndring har tidigare gjorts for grannfastigheten Alvik 1:18.

Den laga f d industridelen intill Racketen 11, ersitts med parkeringsgarage i tre
vaningar och en takterrass. Hogsta tilldtna totalhdjd for den delen sénks frn
+12,5 meter over nollplanet till + 9,7 och anvdandningen dndras till “parkering 1
garage”. Ny byggritt for garage tillkommer i kvartersgatans krok, mitt emot
Scandic Hotel. Genom nybyggnad av parkeringsgarage astadkoms nya parke-
ringsplatser for bostdderna 1 Racketen 11, medan antalet parkeringsplatser for
verksamhetshyresgésterna 1 Racketen 10 forblir ofordndrat. Se vidare avsnittet
om parkering.

For befintlig restaurang som idag &r i en vaning sanks ej utnyttjad byggrétt fran
hogsta byggnadshodjd +12,5 till +9,7, vilket ldmnar kvar mojlighet till takterrass
med t ex en inglasad takpaviljong pé restaurangens tak. Restaurangen som tro-
ligen fick bygglov som personalrestaurang strider idag mot planbestimmelsen
”Industri, kontor”. Anviandningsbestimmelsen éndras till "Kontor, vérd i
mindre omfattning och icke storande verksamhet, restaurang”.

Négra befintliga men planstridiga entrétillbyggnader och vindféng till kontors-
byggnader ges byggritt. I ovrigt gors inga dndringar av byggritten, som i prin-
cip ar fullt utnyttjad, och befintliga detaljplanebestammelser fors dver till den
nya planen. I fastighetens sydvéstra horn 6verfors en mindre yta som i gillande
detaljplan dr en del av Racketen 10:s parkering, men som ligger inom Alvik
1:1, fran Alvik 1:1 till Racketen 10.

Mark och vegetation — upprustning av park- och gatumiljo

Nar omrédet fortitas och far fler invanare ar det viktigt att hgja kvaliteten pa
gron- och friytor. I denna detaljplan berors frimst del av Gustavslundsvagen
och parkrummet/torgytan norr om Racketen 11. ”Kvartersgatan” mellan
Racketen 8 och Racketen 11, avses rustas upp gemensamt av berdrda fastig-
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hetsdgare. Parken vid vattnet och strandpromenaden avses rustas upp i sam-
band med kommande plan fér Traneberg 1:13.

Detaljplanens framsta syfte ér att reglera nya byggritter, dvs hur mycket hus
som far byggas inom kvartersmark. Inom den allmdnna marken — gata, park
och torg — kan staden i ménga fall &ndra utformningen utan att planen behdver
andras. Den skiss till utformning av gatu- och parkrummet som arbetats fram
till omrédet 1 stort tar ett helhetsgrepp och skapar ett sammanhallet gata-torg-
parkstrék fran Salkhallen ner till strandparken, 6ver Racketen 8, 9, 10, 11 och
stadens gatu- och parkmark. I norr ansluter straket till parken framfor
kontorshusen pa Natdomaren 3.

Viktiga utgdngspunkter for en upprustning har varit:

e Utforma gata, gdng- och torgytor som ett samlat stadsrum, kring de tre
stora ekarna

e Bevara och skydda de tre stora ekarna och ge dem goda livsbetingelser

e Skapa en attraktiv och inbjudande gang- och torgyta utmed den nya
byggnadens fasad mot norr och dess lokaler 1 bv och restaurang med
uteservering i hoghusets bv

o Forbéttra belysningen pa gata, gdng- och torgytor, sérskilt for
fotgéngare, med sidrskild omsorg om straket under ekarna, ev belysta
tradkronor

e Skapa vistelseytor och sittplatser dér det &r sol, sdrskilt kvéllssol, ta
tillvara ytan med kvéllssol norr om viagen

e Forbittrad framkomlighet {or bilar inkl transporter till Alviks Torg och
kontorsomradet

e Dubbelriktad cykelbana utmed Gustavslundsvigen

Pé plankartan foreslas Gustavslundsvégen behalla beteckningen ”Lokalgata”,
men ytan pd planen breddas for att kunna inkludera cykelbana och liten solpark
norr om Racketen 11, och ge frihet till mindre forskjutning av kérbanornas
lage. Parkytan norr om Racketen 11 foreslds fa dndrad anvindningsbestimmel-
se till "Torg”. Ytan utformas med hardgjorda gang- och vistelseytor respektive
planterade ytor runt ekarna. Angéring till bostader och lokaler, handikapparke-
ring och utryckningsfordon medges pa den hardgjorda ytan nirmast huset (en-
kelriktat mot Oster). For att brandfordon skall kunna kora in fran kvartersgatan
krévs en viss fri hojd. Darfor finns inga balkonger pa vén 1, ndrmast hornet.

Bevarande av de tre ekarna

Racketen 11 grénsar i norr mot allmén mark dir det véxer tre storre ekar. Den 1
mitten och den nirmast kvartersgatan dr redan skyddade 1 befintlig detaljplan. I
den nya detaljplanen foreslas alla tre skyddas och ges skyddsbestimmelser och
skotselanvisningar. Ekarna har inventerats och vitalitetsbedomts. De ér 1 olika
god kondition, men beddms samtliga kunna klara sig manga ar framover.

Ekgruppen narmast “kvartersgatan” star idag titt intill den asfalterade trotto-
aren. For att ha mojlighet att bevara och skydda tradet i framtiden bor ny vig-
kropp inte ligga nérmare &n 2.5 m frdn mitten pé yttersta stam. Schakt for ny
vagkropp utfores enligt trafikkontorets handbok ”Véxtbaddar for stadstrad i
Stockholm 2009-02-23”, kapitel 5 punkt 4 ”Restriktioner vid schakt néra trad
och beskérning av rotter”. Se www.stockholm.se.

Ekarnas bevarande stéller stora krav pa en forsiktig byggprocess. Ekarnas kro-
nor gér delvis in 6ver Racketen 11 vilket innebir att en viss beskdrning blir


http://www.stockholm.se/
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Den skiss som arbetats fram for omrddet kring Gustavslundsvdgen tar ett hel-
hetsgrepp och skapar ett sammanhdllet gata-torg-parkstrak fran Salkhallen ner
till strandparken. Kvartersgatan i mitten rustas upp gemensamt av berorda
fastighetsdgare och far bl a bredare gangbanor. lllustration Tyréns

nddvindig. Beskédrning av ekarna och behandling av marken kring ekarna ska
goras mycket varsamt och pé sadant sétt att ekarna inte skadas. Beskdrning av
ekarna utfors av staden (inte byggherren) innan byggnationen paborjas. Vid
schaktningsarbete i1 direkt anslutning till tridens dropplinje gors provgropar for
att lokalisera trddens rotsystem. Vid pétraffande av rotter tjockare dn 3 cm skall
vidare schaktningsarbete ske med vakuumschakt. Staden kontaktas i god tid
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innan schakt blir aktuell, sa att arbetet kan dvervakas av arborist (tridexpert).
Arbetet ska utforas enligt anvisningar 1 skriften ”Véaxtbdddar for stadstrdd i
Stockholm 2009-02-23.

Under ekarna skall s& mycket som mgjligt av ytan vara genomsldpplig, och
planterad med marktéckare. Stenkistor och skelettjordskonstruktioner ger en
bra viaxtmiljo. Det ar viktigt att vattnet kan rinna vidare fran stenkistorna till en
rannstensbrunn i gatan och inte std stilla kring tréden.

Park-/torgytan med ekarna kan komma att behdva anvindas for etablering och
transporter under byggskedet. Aven detta méste goras med stor héinsyn till
ekarna, och inga upplag eller transporter far forekomma under ekarna.

Belysningsprogram

Staden har tagit fram ett belysningsprogram for Gustavslundsviagen, som dels
forbéttrar den traditionella gatubelysningen, dels framhaver vissa punkter, som
gangvagen i strandparken, de tre stora ekarna och den lilla ”solparken”, sa att
helhetsmiljon blir intressant, indamaélsenlig och trygg.

Forslag till gatu- och cykelbanebelysning samt belysning av de stora ekarnas
kronor med smd spotlights monterade pd stag. lllustration Ljusgestaltning

Ovriga gronytor och rekreationsmojligheter

De nya bostdderna far néra till vatten, strandpark, lekplats och strandpromenad
samt naturmark pa Alviksberget och i Milarparken. I Salkhallen finns tennis-
banor och gym. Pa Tranebergsingen norr om Drottningholmsvégen, som nas
via gangvig under Tranebergsbron, finns en storre samlad idrotts- och lekyta
med bl a bollplan, skateboardramp och traningsredskap.
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Sol och skugga
Parken norr om Racketen 11 ar norrvind och skuggas av de stora ekarna.

Strandparken har morgonsol och sol mitt pd dagen. Det dr ont om kviéllssol 1
omradet. De hoga byggnadsvolymerna i Racketen 11, och dven planerat nytt
bostadshus i Racketen 8, kommer att skugga omgivningen. Under sommaren
blir det sol hela dagen pa och kring Gustavslundsvigen. I upprustningsforslaget
foreslas vagen forskjutas ndgot sdderut for att mojliggora en liten solpark med
kvéllsol norr om végen.

Solstudier for mars och juni, olika tider pd dagen
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Solstudier september och december, olika tider pa dagen

Gator och trafik

Gustavslundsvdigen

Gustavslundsvégen dr en aterviandsgata med in-/utfart via Alviksrondellen.
Trafikproblemen pa Gustavslundsvigen och i Alviksrondellen, med koer 1
rusningstid m m, har utretts och diskuterats under programarbetet och dven
under tidigare planarbeten i omradet. Det géller bade nuvarande trafiksituation
och konsekvenserna av okad turtdthet pa tvdarbanan respektive trafiktillskott
frdn ny bebyggelse.

Som en fortséttning av programarbetet pagar, parallellt med plandrendena for
enskilda fastigheter, en versyn for upprustning av Gustavslundsvédgen och
anslutande park- och gangytor. Losningar for att forbattra framkomlighet och
sdkerhet utreds tillsammans med SL. Manga av dtgirderna pa gatu- och park-
mark kan goras utan dndring av detaljplan, men finansieringen av atgirderna ar
delvis beroende av planprojektens genomforande. SL arbetar med atgérder for
god framkomlighet 6ver tvdrbanesparen, trots okad turtdthet nar Tviarbanan
forlangs till Solna (2013) respektive Kista (ca 2018).
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Separat skrift om trafiken

Eftersom trafiksituationen berdr mer én ett planprojekt redovisas trafikfragorna
1 en separat skrift, Trafik-PM for omrédet kring Gustavslundsvédgen, som
revideras 16pande. I skriften behandlas dagens trafiksituation, den overgri-
pande trafiken, parkeringssituationen, konsekvenser av fler bostdder och loka-
ler utmed Gustavslundsvégen, konsekvenser och atgirder pga okad turtithet pa
Tvérbanan, stadens mél, forslag till atgirder for att ge en god framkomlighet
och trygg miljo for fotgdngare och cyklister, samt trafiksituationen under bygg-
tiden.

5 N | r i
Gustavslundsvigen oster om Tvirbanan. I mitten syns kvartersgatan
Kvartersgatan
Infarten mellan Racketen 8 och Racketen 11 kallas har f6r “kvartersgatan”. Det
ar inte en allmén gata, utan den hor till fastigheterna Racketen 10 respektive
Racketen 9 (Scandic Hotel). Rétten for fastigheterna Racketen 8 och 11, samt
Alvik 1:18, att anvdnda infarten regleras med servitut. En av ambitionerna 1
programarbetet var att forbéttra kvartersgatans funktion och utseende i1 den del
som ligger mellan Racketen 8 och 11. Berdrda fastighetségare arbetar med det-
ta. Trottoarerna foreslds att breddas, vilket ger en forbattrad tillfart for fotgéing-
are till Scandic Hotel och dven till arbetsplatserna langre upp 1 backen. Den del
av “kvartersgatan” som ligger ndrmast Gustavslundsvigen foreslas bli gemen-
samhetsanldggning.

En dverenskommelse mellan berdrda fastighetséigare om kvartersgatans nya
utformning, kostnadsfordelning och framtida drift (ev genom upprittande av en
ny gemensamhetsanliggning) ska ha tecknats innan foreslagna detaljplaner for
Racketen 8 och 11 antas.

Parkering och angoring i planomraddet

Den ursprungliga stora kontors- och industrifastigheten Racketen 10 hade par-
keringsdack mot Gustavslundsviagen och kvartersgatan, med utfart mot kvar-
tersgatan. Dessa parkeringsdéck har styckats av och blivit fastigheten Racketen
11. De ar hopbyggda med laga industrilokaler i Racketen 10, som bl a innehél-
lit tryckeri och lokaler for posten.

Nér nya bostadshus byggs pa Racketen 11 avses en stor del av parkeringen
16sas inom Racketen 10. Det befintliga tryckeriet/industrilokalerna ersétts med
parkeringsgarage 1 tre vdningar. Varje vaningsplan i1 garaget far en separat
utfart mot kvartersgatan och man kommer inte att kunna kora mellan planen.
Parkeringshusets tak utformas som en takterrass. I soder ges mojlighet att
bygga en helt ny del av garaget med 3 van och takparkering, i anslutning till
befintliga kontorshus.
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Plan over bottenvaning, med lokaler mot Gustavslundsvdgen/torgytan och
garage i Racketen 10. Parkeringsgaraget gar in i Racketen 11 vilket krdiver att
det dr brandtekniskt avskilt i brandklass EI60 fran angrdnsande lokaler i
bdgge fastigheterna.

Parkeringstalet for bostdderna dr generellt 1,0 bilplats per ldgenhet, inklusive
besoksparkering, vilket kraver ca 150 platser. En mindre del av bostadsparke-
ringen, motsvarande antalet besoksplatser, bedoms kunna samutnyttjas med
kontoren (se nedan). Dessutom krévs ca 4 parkeringsplatser for butiker och
verksamheter i Racketen 11. Bostddernas ldngsiktiga tillgéng till garageplat-
serna 1 Racketen 10 sdkras genom gemensamhetsanldggning och/eller servitut.

Idag finns ca 275 parkeringsplatser inom de berorda delarna av Racketen 10
och 11. Dessa disponeras av Profi Forvaltning for uthyrning till kontor och
verksamheter 1 Racketen 10. Avsikten &r att de nya parkeringsgaragen skall ge
lika ménga platser till Racketen 10/Profi som de har idag, samtidigt som parke-
ringsbehovet skall tiackas for bostader och verksamheter 1 Racketen 11. Staden
beddmer det som en rimlig 16sning att utnyttja mdjligheten till samutnyttjande
mellan bostidder och kontor, upp till ca 10 % av bostiddernas behov. Planen ger
ocksd mojlighet till parkering 1 kéllare under Racketen 11.

Parkeringsplatser for personer med funktionshinder anordnas i garaget néra
hissarna. Fran alla bostadstrapphus dr det mojligt att nd parkering i garaget via
invédndig passage utan nivaskillnad.

De flesta av bostadshusens entréer ligger mot torgytan norr om Racketen 11,
med en bred gdngyta ndrmast huset. Dar medges angoéring och besoksparkering
for personer med nedsatt rorelseforméga, inom 10 m frdn entré. Aven transpor-
ter till verksamheter och butiker i de kommersiella lokalerna i bottenvaningen
avses ske via torgytan. For de bostdder som har entré mot kvartersgatan finns
mojlighet till angoring och handikapparkering via takterrassen. En del av p-
platserna pa det 6ppna parkeringsdicket i séder bor anvéndas for besoksparke-
ring for bostdderna. Korttidsparkering for kunder till verksamheter m fl finns
lings med Gustavslundsvégen.
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Restaurang 1 hoghusets bottenvaning och den befintliga restaurangen 1 Racke-
ten 10 fir en gemensam inlastning under skdrmtak mellan befintlig restaurang
och den nya i Racketen 11.

Sérskilt utrymme for cyklar finns i1 vardera huset med egen ingéng. Dessa plat-
ser kompletteras med cykelparkering pa garden/takterrassen.

Gang- och cykel
Trafikkontoret planerar en ny dubbelriktad cykelbana frin strandparken/vattnet
till Alviksplan. Den avses rymmas inom omradet ”Lokalgata”.

Kollektivtrafik
Alvik ir en kollektivtrafikknutpunkt med tunnelbana, Tvérbana och bussar.
Avstandet till tunnelbanestationen fran bostadsentréer ar 350 - 400 meter.

Alviks Torg

Service
Racketen 11 ligger 1 anslutning till Alviks centrum, dér det finns ett brett utbud
med butiker, restauranger, postservice, bibliotek och stadsdelsforvaltning.

Tillginglighet for personer med funktionsnedsittningar

Ambitionen dr att bostadshuset och alla nyanlagda markytor i omgivningen ska
ha en god tillgdnglighet. Angoéring ordnas inom 10 meter fran entré. Parke-
ringsplatser for personer med funktionshinder anordnas 1 garaget néra hissarna.
Fran alla bostadstrapphus dr det mojligt att na parkering i garaget via invandig
passage utan nivaskillnad. Fri h6jd 1 garaget blir 210-230 cm, vilket innebér att
s k vanbilar med plats for rullstol inte ryms. Den befintliga nivaskillnaden till
Alviks Torg kvarstdr dock, liksom “kvartersgatans” branta sluttning.

Brottsforebyggande i planeringen

Det nya bostadshuset och lokalerna i bottenvaningen gor miljon utmed Gus-
tavslundsvigen och “kvartersgatan” ljusare och tryggare. Gatu- och
parkbelysningen forbittras.
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Konsekvenser for barn

De nya bostéderna far en skyddad och solig yta fér smabarnslek pa takterras-
sen. Norr om Gustavslundsvidgen mellan kontoren 1 Ndtdomaren 3 och bosté-
derna 1 Tranebergs strand finns en lekplats. I en kommande plan {for det om-
radet, Traneberg 1:13, planeras en forskola. Befintlig lekplats avses vid en ev
bebyggelse 1 Traneberg 1:13 flyttas till strandparken.

I den 6vergripande dversynen av omradet kring Gustavslundsvégen foreslas ett
nytt 6vergangsstille vid Salkhallens entré, dir manga barn och ungdomar gar
over gatan. En dubbelriktad cykelbana planeras utmed Gustavslundsvigen. I
pagaende planarbete for Akka 10 m m norr om tunnelbanan och Drottning-
holmsvégen ses dvergingstéllen 6ver Vidangsvigen mot Alviksskolan dver.

Teknisk forsorjning

Ledningar

I dag har befintliga byggnader anslutningspunkter f6r vatten och avlopp 1 Gus-
tavslundsvigen. Eftersom Racketen 11 har styckats av frdn Racketen 10 till en
egen bostadsfastighet erfordras nya anslutningspunkter for den nya fastigheten.

En 110 kV hogspanningsledningar fran Gustavslundsvégen till Racketen 10
berdrs av ny bebyggelse och maste flyttas och en optisk kabel bor flyttas.

Fjarrvirme finns 1 omradet. En fjarrvirmeledning fran Racketen 9 in i Racke-
ten 10 och vidare soderut i kvartersgatan markeras som u-omrade pa planen.
Uppvirmning av bostadshusen forutses ske via distribution frén fjérrvirmele-
verantor samt med dtervinning frn ventilationssystemet.

Befintliga teleledningar inom kvartersmark gar i stor utstrackning i befintliga
byggnader.

Avfallshantering

Avfallshantering ska enligt stadens riktlinjer utformas med mojlighet till mas-
kinell himtning. Den foreslds ske med mobil sopsugsanlédggning, med sopned-
kast pa bottenvaningen i varje trapphus. Vid mobil sopsug samlas avfallet i en
behallare och hdmtas av sopbil. Sopsugshdmtningen avses ske fran “kvarters-
gatan”, med dockningsstationen ca 10 meter fran laghusets nordvéastra horn, pa
Racketen 11/kvartersmark. Under himtning stér sopbilen pa "kvartersgatan”.

Sortering i olika fraktioner sker i tva stycken grovsoprum, ett for varje bostads-
hus. I hoghuset ligger grovsoprummet vid restaurangens lastkaj. I laghuset lig-
ger det vid den sddra gaveln, med en parkeringsficka for sopfordon utmed
kvartersgatan, pa Racketen 10/kvartersmark. Det har diskuterats att eventuellt
installera koksavfallskvarnar i alla ldgenheter.

De kommersiella lokalerna ska ha egna utrymmen for sin avfallshantering,
placerade sa att maskinell hdmtning mojliggors.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. Bedomningen har
delats av stadsbyggnadsndmnden, milj6forvaltningen, stadsmuseum och léns-
styrelsen.

For Racketen 11 innebér planforslaget en dndring i forhallande till géllande 6-
versiktplan, OP 99, som anger verksamhetsomrade. Planeringen har bl a dérfor
foregatts av programarbete. Den del av planomrédet som dr ndrmast vattnet be-
rors av dndrade regler for strandskydd. Se nedan. I 6vrigt bedoms inte planfors-
laget strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar eller beréra omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig
paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Strandskydd

Sedan 2009-07-01 géller nya bestimmelser {for strandskydd, som innebir att
strandskydd automatiskt intrdder inom 100 meter frn strandkant nér en dldre
plan ersitts med en ny detaljplan. Den 0stra delen av planomradet for Racketen
11 m m ligger ndrmare strandlinjen dn 100 meter och saledes intrdder automa-
tiskt strandskydd for en stor del av planomrédet, ndr ny plan ersitter befintlig.
For plandrenden som inletts fore 2009-07-01 géller Overgdngsbestimmelser.
Eftersom planarbetet for Racketen 11 péborjades fore 2009-07-01 sa ar det
lansstyrelsen som &r beslutsmyndighet och beslut i1 strandskyddsfragor fattas
enligt de édldre reglerna. Lansstyrelsens beslut skall fattas innan planen antas.

Staden har begirt hos linsstyrelsen att 14nsstyrelsen forordnar att strandskydd
inte skall gilla inom planomradet, i det fall staden beslutar att anta en ny plan.

Sérskilda skél utifran strandskyddets syften, som staden bedomer foreligger for
upphédvande av strandskydd ar:

e Foreslagna nybyggnader placerats pd ytor som redan tagits 1 ansprak pé
ett satt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften
(parkeringsdick, parkering och inlastning, hardgjord yta for
uteservering).

e Berord mark ar vl avskild frdn omradet ndrmast strandlinjen (strand-
park och strandpromenad) genom en gata pa kvartersmark, respektive
befintlig bebyggelse.

e Allménheten dr garanterad fri passage utmed vattnet och fri tillgang till
strandomradet genom detaljplanebestimmelsen PARK i Dp 1997-
00318-54 fran 1998.

e Livsvillkoren for djur- och véxtlivet bedoms inte forsdmras vésentligt.

e Helhetslosningen for fotgdngare och cyklister forbittras.
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ST AN
Kartan visar planomradet. Rod prickad linje dr den ungefdrliga grinsen for
strandskydd = 100 meter fran strandlinjen.

e Gron yta= tidigare park/grdsyta som hamnar inom
strandskyddsomrdde, ca 860 kvm. Féreslds dndras till parktorg.

o Svart yta = tidigare ianspraktagen yta, idag parkeringsddck i 2 van =
ca 400 kvm. Foreslds bebyggas med bostadshus i 9 vaningar.

o C(Cerise yta = tidigare iansprdktagen yta, idag hardgjord
markparkering, inlastning och uteservering = ca 875 kvm. Foreslds
bebyggas med bostadshus i upp till 18 vdaningar.

e Garage i 3 vaningar i byggnadskomplexets mitt ersditter befintlig
industribyggnad med ungefir samma hojd.

e Ovriga delar av strandskyddsomrdde inom planomrddet dir befintlig
kontorsbebyggelse, som inte avses fordndras. Planbestimmelsen
foreslas dndras fran kontor-industri till Kontor, vard i mindre
omfattning och icke storande verksamhet.

Hilsa och sidkerhet

Oversvimningsrisk

Planomradet ligger néra vattnet. Omraden som ligger ldgre 4n +1,3 meter dver
stadens nollplan riskerar att drabbas av ett s k 100-arsflode, vilket innebér stor
risk for 6versvamning. Sddana omriden bor ej bebyggas. I Alvik géller det
strandparken och en smal remsa dster om strandpromenaden.

I omréden med ett hogsta dimensionerande flode pé +2,3 meter over nollplanet
ar risken for 6versvimning mindre, men det krévs att man bygger med speciell
teknik, t ex vattentét betong och med hoga krav pa grundlaggning. Markplan
bor inte anvéndas till bostdder. Det &r delar av gdng-/torgytan norr om Racke-
ten 11, delar av Gustavslundsviagen och den del av Racketen 11 dér hoghuset
avses placeras, samt strandpromenaden och intilliggande kvartersgata som
ligger under +2,3.

For att ge sdkerhet mot 6versvamningsrisken har lagsta golvnivéerna for bo-
stadsvaningar samt kommersiella lokaler bestdmts till +2,3 meter 6ver stadens
nollplan. Laghusets lagsta kéllargolv ligger pa +1,1. Hoghuset har killargolv -
0,65 vilket ér ca 1,65 meter under grundvattennivan.
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Ndrhet till verksamhetsomrdde

Nya bostédder i Racketen 11 ligger intill verksamhetsomradet Racketen 10. For
att undvika risk for stérningar fran verksamhetsomridet dndras anvindnings-
bestimmelsen for Racketen 10 fran “’Industri, kontor” till ”Kontor, vard 1 mind-
re omfattning och icke storande verksamhet”. Motsvarande dndring har tidigare
gjorts for Alvik 1:18, som ligger séder om Racketen 10.

Buller

Den s k Stockholmsmodellen for detaljplaner och trafikbuller (tidigare kallad
avstegsfall B) innebir att bostidder ska byggas sa att det gér att sova ostort om
natten, dvs hogst 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva inom-
hus. Hélften av boningsrummen (kok riknas inte som boningsrum) skall ligga
mot tyst sida, dvs hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonstret. Minst en
balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats 1 anslutning till
bostidderna ska utforas eller placeras sé att de utsétts for hogst 55 dB(A) ekvi-
valent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvirde).

Racketen 11 utsitts fran végtrafikbuller frdn Drottningholmsvagen, Trane-
bergsbron, Gustavslundsvégen och “kvartersgatan”, samt for flygbuller. I en
trafikbullerutredning utférd av AF-Ingemansson (Rapport 3105407 G, daterad
2011-03-11) bedoms att bostdder med god ljudkvalitet kan erhdllas. Tvé av
bostadshusens fasader far 6ver 55 dB(A) ljudniva. Med lokala bullerskydd
(delvisa inglasningar) pa balkonger mot nordost, samt specialfonster till tvd av
lagenheterna kan ljudnivaer enligt Stockholmsmodellen klaras.

Lokala bullerskydd pa balkonger och specialfonster

Med lokala bullerskydd pa balkongen samt ljudabsorbenter 1 balkongtaken kan,
beroende pé ljudinfallets riktning, upp till 10 dB(A) ddmpning av bullernivaer-
na erhdllas vid fonster som vetter mot balkongen. En avskdrmning som omfat-
tar tétt ricke samt hogst 75 % av ytan mellan balkongréicket och balkongtaket
accepteras. De ldgenheter med balkonger som ligger pé plan 1 enkelrikta-de
mot Gustavslundsviigen ska enligt AF-Ingemansson klara gillande ljudkrav.

Specialfénster
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llustration pd specialfonster fran AF-Ingemanssons trafikbullerutredning.

Samtliga lagenheter, utom de tvd som ndmns ovan som forses med specialfons-
ter, har tillgéng till en tyst sida om hogst 55 dB(A) ljudniva utanfor fasad for
minst hélften av bostadsrummen. En gemensam uteplats med hogst 70 dB(A)
maximalnivé och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé avses ordnas pa den
gemensamma garden/terrassen. Med lampligt val av fonster och uteluftdon
beddms god ljudmilj6 inomhus kunna uppnas.
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Lokalklimat intill det hoga huset

Runt hdga hus finns det risk for starka vindar. Man rédknar med att ca 2/3 av
vindméngden mot ett hoghus trycks ner mot marken. For Racketen 11 beddms
dock vinden begrénsas av att platsen ligger lagt i forhallande till omgivningen
och dr omgivet av hoga hus och stora trad.

For att mildra effekten av starka vindar kring hoghuset har entréerna till hoghu-
sets bostédder och restaurang placerats pa véstfasaden, eftersom balkongerna
hindrar att vinden trycks ned lings fasad i detta lige. Aven i gattet mellan hog-
och laghuset finns risk for 6kat vindtryck. Detta begridnsas genom att fasaderna
ar terrasserade och att fasaderna lutar bort frdn varandra. De stora ekarna fram-
for fasaden dampar ocksa vindens framfart. Takterrassen dr vl omsluten av
omkringliggande byggnader och &r pa sa vis skyddad. Balkongerna i hoghuset
ar helt eller delvis indragna 1 forhallande till fasadens ytterliv och dr ddrmed
delvis skyddade frin vind.

Kulturmiljo

Stadsdelen Alvik motsvarar det omrade garden Alvik omfattade vid 1800-talets
borjan. Omradet vid stranden har haft en industriverksamhet sedan 1800-talets
senare hilft. Fabrikor Lars Montén, dgare till Alvik och Appelvikens gérd, for-
lade 1864 sin stearinljusfabrik till Alviks strand, dér ett stort industri-komplex
viixte fram. Ar 1929 gick bolaget samman med Barniingens tekniska fabriker.
Pé 1970-talet borjade omradet ndrmast vattnet exploateras mer och det domi-
neras nu av stora kontorskomplex.

Alla hus byggda fore 1990 i stadsdelen Alvik inventerades och klassificerade
av stadsmuséet 2006. Parkeringsddcket inom Racketen 11 och kontorsbebyg-
gelsen i Racketen 10 har bedomts ha ett visst kulturhistoriskt virde. Den s k
”Vita villan” 1 Racketen 10 ar kulturhistoriskt vardefull. Den ar redan g-markt 1
géllande detaljplan och planbestimmelserna fors ofordndrade over fran tidiga-
re detaljplan: "Byggnaden fér inte rivas. Byggnaden fér inte till sitt yttre for-
vanskas.”

Stadsmuséet bedomer att det hoga huset kommer att fa stor paverkan pa miljon
1 omradet och podngterar vikten av att det inte far upplevas som en konkurrent
till studenthuset fran 1960-talet 1 kv Akka, KFUM-huset, norr om tunnelbanan.

Kulturnimnden hade inte ndgon erinran mot programforslaget och stadsmuséet
har inte bedomt forslaget som betydande miljopéverkan ur kulturhistorisk syn-
vinkel.

Geotekniska forhillanden och grundliggning

Tomten Racketen 11 utgdr bergsluttningen ner mot dalgdngen som finns mel-
lan Alviksplan och Mélaren. Den sddra delen har berg i dagen som sluttar
norrut. Vid norra delen av tomten varierar djupet till berg mellan 7-10 meter
Grundvattennivan ligger sannolikt pa +1,0, vilket &r Mélarens HHW. Laghu-
sets lagsta kéllargolv ligger pa +1,1. Hoghuset har kéllargolv -0,65 vilket dr ca
1,65 meter under grundvattennivan. Atgérder som permanent sinker grund-
vattnet far inte vidtagas.

Det ldgre bostadshuset uppfors pa mark som nu upptas av befintliga parke-
ringsdick av betong. Hoghuset uppfors pa parkeringsyta. Nybyggnad av 1ag-
huset forutsétter att befintliga parkeringsdick rives. Ny grundlidggning utfors
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med pélar till fast botten. En mindre del av sddra delen av ldghuset grundlagges
pa berg.

Efter rivning av hallbyggnad ned till golv +4,1 uppf6rs de nya parkeringsdéck-
en med ovanliggande terrass pa befintlig stomme och grundlaggning. Viss
komplettering av grundkonstruktioner for stabilitet kommer att krévas. Utok-
ning av det befintliga parkringsdécket utfors séderut. Detta medfor bergschakt
ned till +0,5. Nya parkeringsdédcket grundléggs pé berg.

Markfororeningar

En miljoteknisk utredning har utforts i1 och 1 direkt anslutning till Racketen 11
for att kartlagga eventuella fororeningar i mark och grundvatten. Utifrén resul-
tatet av provtagningar och kemiska analyser bedoms nuvarande och tidigare
verksamheter inte ha fororenat vatten eller grundvatten inom Racketen 11.
Intill elndtsstationen i Alvik 1:20 pétraffades fororenad jord (tyngre alifaliska
kolvéten) pd ett djup av 2,5 meter. Liknande fororeningar patréffades och
sanerades vid byggandet av Scandic Hotel 1 Racketen 9. Vid schaktarbete inom
planomrddet skall massornas fororeningsinnehdll kontrolleras och vid behov
transporteras till godkdnd mottagningsanldggning, samt anmélas till milj6{or-
valtningen.

Elektromagnetisk strialning

Norr om Racketen 11, 1 Alvik 1:20, finns en elnédtsstation. Skyddsavstand till
bostéder skall enligt Fortum vara minst 10 meter, vilket klaras. Vid métningar
pa plats 2009-11-04 har inga onormala virden uppmatts. 10 m fran nitstationen
var stralningen 0,08 mikrotesla respektive 6 V/m. Vigledande rekommendatio-
ner dr max 0,2 mikrotesla och 10 V/m.

Dagvatten

Milaren idr en s k ytvattenforekomst enligt gédllande vattendirektiv. Miljokvali-
tetsnormer kommer att tas fram vilka inte far 6verskridas efter sannolikt &r
2015 alternativt 2021. Fororenat dagvatten kan innebédra en forsdmring av
vattenkvaliteten for denna del av Mélaren och bor dérfor hindras att na sjon
utan att renas.

Racketen 10/11 &r kopplade till dagvattenledning i Gustavslundsvigen. For de
nya byggnaderna foreslas att dagvatten fran garden/takterrassen ansluts till nu-
varande dagvattensystem som avvattnar garagetaket. Takdagvatten fran bygg-
nader pd den norra delen av tomten, samt dagvatten fran de hardgjorda ytorna i
den norra delen av tomten planeras avvattnas till en stenkista som 16per lings
med gigatan, dvs till anslutande allmin mark, torget. Denna stenkista samord-
nas med skelettjordskonstruktioner som avses byggas med hénsyn till de tre
ekarnas rotter under torgytan. Om stenkistan inte klarar att infiltrera hela dag-
vattenflodet braddas dagvattenflodet over till kommunens ledning for att sdker-
stélla att inget dagvatten rinner ut i Mélaren.

Brand

En brandskyddsdokumentation har utforts av Brandkonsulten AB. Bostads-
projektet i Racketen 11 innehaller ett antal delar som kraver sarskild uppmark-
samhet. Det dr dels det hoga huset, dels de garageutrymmen som samutnyttjas
med kontorsfastigheten Racketen 10. Griansen mellan garage och lokaler dve-
rensstdmmer inte med fastighetsgransen.

Hoghusets byggnadshdjd medfor att insatstid till de 6vre vaningsplanen dr att
betrakta som lang om inga atgérder vidtas. Mojlighet till anvindande av hiss
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vid insats skall beaktas, krav pa att hissen utformas som brandhiss kan komma.
I hoghuset finns tva hissar och dessa skall vara avskilda mot trapphuset.

Skydd mot brandspridning mellan fastigheterna Racketen 10 och 11 under
mark/i garage tillgodoses genom att det mellanliggande gemensamma garaget
avskiljs 1 brandteknisk klass EI 60 mot bigge fastigheterna.

Storningar under byggtiden

Omrédet kring Ostra delen av Gustavslundsvigen &r en atervindsgata. Nya
bostédder planeras pd Racketen 8 och Racketen 11 och pa litet langre sikt dven
inom Traneberg 1:13. Ar 2013 kommer SL att dka turtiitheten pa Tvirbanan,
som korsar Gustavslundsvigen. I den sdrskilda trafikskriften finns en samman-
stdllning av tidplanerna. Staden kommer att verka f6r samordning av byggpro-
jekten och SL:s fordndringar for att minimera effekterna pa trafiken.
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