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BAKGRUND

P& fastigheten Vattenfallet 2 finns en storskalig kontorsanldggning som
ursprungligen uppfordes for det ddvarande statliga verket Vattenfall 1 slutet av
1950-talet. Anldggningen innehéller omkring 3000 kontorsarbetsplatser samt
servicefunktioner for dessa. P4 fastigheten ligger &ven Racksta Gérd, en
herrgérdsbyggnad fran 1720-talet med hogt bevarandevirde.

Sedan ar 2001 &r fastigheten i privat dgo, da den séldes av Vattenfall
Fastigheter AB. Vattenfall och Svenska Kraftnét har sedan dess varit
hyresgéster, men dr nu pa vag att limna Récksta. Nuvarande fastighetségaren
Sveafastigheter initierade under ar 2009 en utredning om hur Vattenfallet 2
skulle kunna anvéndas nir nuvarande verksamhet upphor. Man har analyserat
fastighetens potential som fortsatt stort arbetsplatsomrade och konstaterat att
det ur ménga aspekter ligger fel och att nuvarande bebyggelse har felaktig
struktur for modern kontorsverksamhet. Mgjligheterna att finna nya
kontorshyresgister bedoms av fastighetsdgaren som sma. Man analyserade
aven mojligheten att omvandla omradet till ett bostadskvarter.

Fastighetsdgaren har i samarbete med stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett
forslag till en ny stadsdel, som kan innehdlla bdde bostidder och verksambheter,
néra befintlig service, kommunikation och infrastruktur.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Avtal

Exploateringsavtal skall trdffas mellan staden och exploatoren. Det uppréttas
genom stadens forsorg, i samband med att planen stélls ut. Avtalet behandlar
bl.a. reglering av markoverlételser och fastighetsdgarens atagande for
utbyggnad av exploateringsanldggningar sasom gata, park och ledningar.
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Ansvar for genomforandet
— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan samt
myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.

— Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av de exploaterings-
avtal som kravs for att genomfora planen.

— Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

— Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny bebyggelse
och anldggningar pa kvartersmark samt iordningstillande av utemiljéer
pa kvartersmark.

— Exploatoren bekostar och genomfor alla anldggningar pa allmén
platsmark, vilket &r en forutsittning for exploateringen.

Planforfarande

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser samt beskrivningar.
Arbetet bedrivs med normalt planforfarande, med stdllningstagande och
utstillning.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut, gemensamhetsanliaggningar och ledningsritter
Fastigheter skall ha del i en kommande gemensamhetsanldggning avseende
sopsugsanlidggning som skall inréttas i samband med att planomradet byggs ut.

Forrattningar enligt lagen om gemensamhetsanldggningar kommer att
genomforas for fastigheter med gemensamma anldggningar sdsom friytor,
kvartersgator, parkeringsplatser och ledningar i samband med
fastighetsbildning.

Ratten till allmidnna ledningar samt avloppstunnel inom u- och tunnelomraden
inom kvartersmark sékras med servitut eller ledningsritt. Befintlig
avloppstunnel inom planomradet ar uppléten med ledningsritt. Denna rittighet
ska besta.

Ritten till allmén gang/kortrafik inom x- och z- omraden i planen sdkras med
servitut.

Angoring mot gata for fastigheterna Vattenfallet 4 och 5 sidkras med servitut
Over fastigheten Vattenfallet 2.

Ritt till erforderlig parkering inom fastigheten Kopisten 2 sdkras genom
servitutsavtal.

Avtal ska triaffas, dels om ritt till boendeparkering 1 befintligt bergrum, dels om
ritt att vid behov nyttja bergrummet som skyddsrum.
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Fastighetsplan
Fastighetsplan saknas inom planomrédet. Ny fastighetsplan behovs e;j.

Fastighetsbildning

Mark som utgdr allmén platsmark fors genom fastighetsreglering till Grimsta
5:1. Ett omrade kvartersmark vid Jamtlandsgatan fors till Vattenfallet 2. Ett
omrade vid Rackstavigen som utgor kvartersmark for elnétstationsdndamal
fors till Vattenfallet 2, alt. bildar en egen fastighet. Del av Vattenfallet 4
overfors till Vattenfallet 2 och del av Vattenfallet 2 Gverfors till Vattenfallet 4.
Trafikomrade berdrs ej av fastighetsbildning. Genom avstyckning frén
Vattenfallet 2 bildas sedan ett flertal fastigheter for olika &ndamal.

Detaljplanen medger tredimensionell fastighetsbildning for parkeringsdndamal
m m inom kvartersmark.

Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning for beviljande av bygglov.
EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av planen forvéntas inte medfora nagra investeringskostnader
for staden.

Exploatoren star for exploateringskostnaderna och kommer efter utbyggnaden
att 6verlamna allmén platsmark till staden. Genomforandet av exploateringen
kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan staden och exploatdren.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheten. Anslutning sker till
befintliga ledningar. En utbyggnad av den kommunala foérsérjningen inom
planomrédet i tillkommande allménna gator kommer att behdvas med
anledning av de nya byggritterna.

Dagvatten skall i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt
eller lampligt att infiltrera, fir dagvattnet efter fordrojning enligt VA-
huvudmannens anvisningar avledas fran fastigheten.

Kompletterade utredningar behovs for grund- och radonundersdkningar.

Byggplatsen skall under byggtiden forses med nétstiangsel for att skydda
torg/parkmark. Trad som skall bevaras forses med skydd.

MEDVERKANDE

Vid upprittandet av genomférandebeskrivningen har samrad skett med
Elisabeth Rosenberg, exploateringskontoret, Eva Brobert, trafikkontoret och
med Micael Johansson, lantmiterimyndigheten.
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