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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning.
Aven riskanalys och illustrationsbilaga redovisas 1 samband med utstidllningen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggéra en omvandling fran industrianvéndning till
bostdder, kontor och bussdepa i den vistra delen av Hammarby Sjo6stad.

Planforslaget omfattar cirka 370 bostadsrittslagenheter, bussuppstéllning for
runt 120 bussar med dértill horande funktioner samt kontors- och verksamhets-
lokaler. Omradet &r beldget vid Skansbron och kommer att utgora entrén till
Hammarby Sjdstad i1 vister.
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Orienteringskarta for kv. Fredriksdal med planomrddet markerat.
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PLANDATA

Planomrade

Planomrédet ar beldget invid Skansbron i den vistra delen av Hammarby
Sjostad, mellan Hammarbyverket, Hammarby All¢é och Hammarby kanal.
Omradet omfattar ca 6,1 ha, varav ca 1,4 ha ir vattenomrade, och bestar av
fastigheterna Fredriksdal 8, Hammarby Gérd 10 och del av Enskede Gérd 1:1
och Hammarbyhdjden 1:1.

Fredriksdal 8 dgs av Skanska Nya Hem Bla AB. Stockholms stad &r lagfaren
dgare till Hammarby Gard 10 och Skanska Nya Hem Blda AB ér
tomtrittshavare for denna fastighet. Enskede Gard 1:1 och Hammarbyhojden
1:1 dgs av Stockholms stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt géillande dversiktsplan for Stockholm (antagen oktober 1999) redovisas
omradet som en del i stadsutvecklingsomrddet Hammarby Sjostad. Ett forslag
till fordjupad Oversiktsplan for Hammarby Sjostad togs fram 1991 med
inriktningen att omréadet skulle fungera som en utvidgning av innerstaden, med
ett varierat innehall av bostader, verksamheter och service.

Enligt Stockholms byggnadsordning, som tillhdr &versiktsplanen, ingér
kvarteret Fredriksdal m.m. i det omrdde som utpekas som “nyare kransstad” 1
samband med Hammarby Sjostad. Den nya tdta kransstaden innebdr en
kombination mellan traditionellt slutna kvarter och Oppnare delar for att
tillvarata utsikt och ljus i1 sjondra ldgen eller mot omgivande natur- och
parkmark. Stadslandskapets siluett formas av topografin och byggnader i
sammanhéllen hojdskala.

I forslag till ny Oversiktsplan for Stockholm anges Fredriksdal som del av
Hammarby Sjostads stadsutvecklingsomrade, som é&r ett av planens centrala
strategiska omrdde. Det ligger inom sambandet mellan Sédermalm och
Gullmarsplan, som foreslds utvecklas. Oversiktsplanen anger &ven att
Gullmarsplan ska integreras med Hammarby Sjostad genom sammanbindning
av gatundtet eller att underlédtta rorelsen mellan stadsdelarna. Pa sikt kan
stadsdelarna byggas samman med bostidder, verksamheter, parker och
offentliga miljoer.

Detaljplan

For huvuddelen av planomrédet géller stadsplan 2022C (faststilld 1940) som
anger industriandamél och hamnverksamhet. Mindre delar av stadsplan 2320
(faststdlld 1941), 7540 (faststdlld 1978), detaljplan 1999-00327 (laga kraft
2000), detaljplan 2000-04642 (faststdlld 2004-03-10) samt detaljplan 2008-
01265 (faststédlld 2008-12-25) som anger park, vattenomrade och trafikomrade
berdrs av det nya forslaget. Stadsplan 8153 (faststdlld 1984), som anger
industridndamal, ersitts helt av det nya forslaget.
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Program for planomradet

Eftersom bostdder inte provats pa denna plats i tidigare program, arbetade
stadsbyggnadskontoret fram ett nytt program for kv. Fredriksdal och samrad
holls under 2007. I programmet provades markanvéndning och samlokalisering
av bostéder, kontor och bussdepa.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Idag anvinds omradet for verksamhetsindamil med stora lager- och
industribyggnader samt en mindre andel kontor. I princip hela planomridet &r
ianspraktaget for verksamheter med tillhdrande lastnings- och angdringszoner.
Tillgdngligheten for allmédnheten 4r ddrmed begransad och omradets estetiska
och urbana vérden &r 1 dagsldget laga.

Tva byggnader inom planomradet ar, enligt stadsmuseets klassificering, av
positiv betydelse for stadsbilden/av visst kulturhistoriskt vérde (gul).
Byggnaderna har dock ingen skyddsbestimmelse enligt géllande detaljplaner.

I Hammarby Sjostad dr kajen ldngs sodra Hammarby sjo ett viktigt rekreations-
och promenadstrik. Striket knyter samman stadsdelen och Arstaskogen, dir
Fredriksdal dr en forbindelseldnk vid broarna. Idag dr kajen inom planomréadet
tillgidnglig for allminheten, men tillfér inga kvalitéer d& omridet é&r
ianspraktaget for industridndamal.

Omradet gréansar i Oster till fjarrvirmeanldggning Hammarbyverket och 1 sdder
betongtillverkningsforetaget Betongindustri samt Jehander Heidelberg
Cementgroup (nedan kallad Jehander), som tar in ballast.
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Planomradets lige i forhallande till beﬁntliga broar, verksamheter och Tvdrbanan.

Stockholms hamn bedriver hamnverksamhet 1 Hammarby kanal och
tillhandahaller kajplatser for fartyg inom planomrddet. Kajen nyttjas idag av
bogserbatar och for fartyg med transporter till Hammarbyverket och Jehander.
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Hammarbyverket grinsar direkt till kajen och lossar framfor allt olja och
pellets medan Jehander tar in ballast fran lastfartygen via en transportor Gver
mark direkt dster om planomrédet. Stockholms hamn anséker for ndrvarande
om tillstdnd enligt miljobalken for sin verksamhet 1 S6dra Hammarbyhamnen
hos lénsstyrelsen. Ansokan omfattar kajomradet utanfor planomradet, dock har
diskussioner forts med hamnen om att hela omridet framfor bostdderna inte
behover anvindas for allmén hamnverksamhet.

Planomréadet ligger i nira anslutning till bade storre trafikleder (Skanstullsbron,
Johanneshovsbron, Skansbron och Hammarby All¢) och Tvérbanan, vilket gor
att omradet ar utsatt for bade partiklar och buller.

Markfororeningar

D& omradet dr ett industriomrade idag finns markfororeningar i form av
tungmetaller enligt en miljoteknisk undersokning. Omfattningen &r dock oséker
da storre delen av omradet ar bebyggt, vilket inte medger provtagning.

Aven bottensedimenten i Hammarby sjo innehaller hoga halter av féroreningar
medan vattenkvalitén vanligtvis ér bra.

Ledningar

Befintliga ledningar som korsar planomradet forutsitts 1 nuldget kunna flyttas.
Nyetablering av ledningar kommer framst ske lings gata och kaj.

DETALJPLANEFORSLAGET

Markanvindning och nyttjandegrad

Planforslaget mojliggoér for en utbyggnad med knappt 370 nya bostadsritts-
lagenheter, cirka 38 000 m’ ljus BTA, samt kontor, butiks- och
verksamhetslokaler om cirka 24 000 m” ljus BTA. Inom planomradet inryms
dven en bussdepa med dirtill hérande utrymmen om cirka 48 000 m*.

Exploateringen &ar nagot hogre i1 Fredriksdal dn for oOvriga omrdden i
Hammarby Sj6stad. Detta motiveras genom att omradet, med sitt utsatta lage,
behdver avskdrmning med avseende péd bade buller och partiklar samt risk och
sdkerhet.

Stadsbyggnadskoncept

Den oversiktliga planstrukturen utgér bebyggelse i1 kvarter, vilken harmonierar
med Ovriga kvarters grammatik i Hammarby Sjostad. Principen bygger pa att
definiera gaturummet langs Hammarby Allé samt skapa en tydlig entré till hela
Sjostadsomréddet frdn Skanstull/Gullmarsplan.

Hammarby Allé utgor ryggraden genom Hammarby Sjostad med anslutande
lokalgator som 1 den nordvéstra och norddstra delen leder mot Hammarby sj6
respektive Sickla kanal. Inom kv. Fredriksdal ansluter en lokalgata till
rondellen vid Hammarby Allé och skapar ddrmed bade en visuell och fysisk
kontakt mellan allén och vattnet. Gatan tillsammans med kajen utgor i formen
ett T, som blir omréadets viktigaste kommunikationsstrak.
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I planprogrammet for Hammarby Sjostad (1996) angavs inramningen av
Hammarby sj6 som ett gestaltningsmotiv dér brobagarna av Skanstullsbron och
Johanneshovsbron definierar granssnittet mellan Malaren och Saltsjon och tva
byggnader foreslogs flankera slussen vid Skanstull, dir White Arkitekters
kontor utgdr ena halvan av inramningen.

Oppna platser inom kv. Fredriksdal utgdrs av bostadsgérdar och ett utvidgat
kajomrade. Bostadsgirdarna dr att betrakta som halvprivata rum och ligger
inom kvartersmark och kajen som allmén platsmark och ett offentligt rum.

For Hammarby Sjostad géiller att kvarters- och gatustrukturen avseende skala
och maétt utgér en utvidgning av innerstaden. Lokalgatan foljer i princip den 18
m-sektion som aterfinns i Ovriga kvarter inom Sjostaden medan skalan pé
kvarteren, men hinsyn till den mer storskaliga typologi som finns i broarna och
Hammarbyverket, tillats vara storre &dn typkvarteren inom stadsdelen. Fronten
mot vattnet dr uppbruten for att ta tillvara véardefulla utblickar samtidigt som
bottenvaningarna dr sammanhallna bade mot kaj och gata.

GRON GARD

GARAGE INFART

+3,62

PARKERING/GRONSKA | |2

PARKERING/GRONSKA | |3

KORBANA

Hllustration éver gatusektionen lings foreslagen lokalgatan.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsemonstret bygger pd tidigare principer for Hammarby Sjostads
utbyggnad med bebyggelse ldngs gata och kringbyggda bostadsgardar.
Bussdepan utgor ett nytt element inom strukturen och stiller, genom den
verksamhet som kommer att bedrivas dér, sirskilda krav pd utformning, bade
géllande sjdlva depdn men &dven pa kringliggande bebyggelse. Platsens
forutséttningar ger ocksd sérskilda utformningskrav for att inom omrédet
tillskapa en god boendemiljo. Detta gestaltar sig genom tdta fasader mot
Hammarby Allé samt en hégre andel kontorslokaler an generellt 1 Sjostaden.

Bussdepén dr kringbyggd med kontor 1 norr, vister och sdder och avgrinsas i
Oster av en infartsgata till depdns garage samt transporter till Hammarbyverket.
Storre delen av depdn dr forlagd under mark, dock ar verkstider och
tankningsplats placerat pa det ovre planet.
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HAMMARBYVERKET

Hllustrationsplan 6ver foreslagna bostdder, kontor och bussdepa.

Bostidderna dr uppdelade kring tvd gardar, Oster och véster om lokalgatan.
Hojdskillnaden mellan Hammarby Allé och kajen gor att bdde kajen och
gaturummet kommer att definieras av bostiddernas sockelvaningar. Langs
Hammarby All¢ mellan rondellerna stracker sig en lang, tdt, bagformad
byggnad. Utblickar mot vattnet tillskapas genom en uppbruten
bebyggelsestruktur pa garden. Oster om lokalgatan striicker sig en 1ang lamell
fran Hammarby All¢ till kajen.

I
‘.“;‘H”

s

Gaturummet definieras av bostddernas sockelvaningar och gatan sluttar ner mot kajen i norr.
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Kontorshusen &r placerade i norra och sddra delen av planomradet samt i véstra
delen av bussdepan. Kontorshuset langs Hammarby Allé definierar gatan och
foljer karaktdren vid allén med forhdjd sockelvéning. Kontorshusen mot kajen
har utskjutande delar 6ver kajen, enligt samma princip som i Hammarby Gard,
med en frihdjd pa 6 m. Fasaden kommer att besta av storre glasade partier, som
ger en Oppenhet mot vattnet. De utskjutande delarna, vilka landar med pelare
pa kajen, kommer att fungera som skdrmar mot buller frdn omkringliggande
verksamheter for bostadsdelen.

Perspektiv éver kv. Fredriksdals byggnadsvolymer sett fran Hammarby sjé.

P4 kajen invid Skansbron foreslds ett torg med en ldgre byggnad som en
pendang till Whites kontor pa andra sidan Hammarby sj6. Byggnaden foreslas
ha publik verksamhet 1 bottenvaningen, som tillsammans med kajomradet
definierar entrén till Hammarby Sjostad och skapar forutsittningar for ett
offentligt liv pé platsen.

Byggnadsvolymer och utformning

Byggnadsvolymerna varierar inom planomradet med den hogsta delen i véster
mot Hammarby All¢é {for att begriansa buller- och partikelpaverkan. I huvudsak
bestar bostadshusen av 6 vaningar med indragen 7:e vaning.

Byggnaderna oster om lokalgatan foljer gatans sluttning och &r i 6-7 véningar
med indragen 8-9:e vaning. Mot kajen dr byggnaden 8 vaningar.

Samtliga friliggande hus pd gérden ar 6 vaningar med indragen 7:¢ vaning mot
gérdssidan. Mot gatan kommer sockelvaningen att 6ka i1 takt med gatans
lutning, vilket tillskapar utrymmen for lokaler frén ungefar mitten av gatan mot
kajen och ger ddrmed en sammanhingande sockelvaning mot gatan.

Bostadshuset ldngs Hammarby All¢é foljer gatans lutning och dr i den sddra
delen 7 véningar med forhojd sockelvaning. Det mellersta partiet & mot
gardssidan 9 véningar varav de tva Oversta dr indragna. Hér ligger dven de tva
nedersta véningarna mot garden i suterrdng. Mot gatan &dr byggnaden 7
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vaningar med forh6jd sockelvéning. I den norra delen nar byggnaden 10
vaningar mot kajen. Mot vattnet har byggnaden en 6verhidngande del pd 6
vaningar som star pd pelare pa kajen. For att sdkerstélla en god ljudmiljo
inomhus foreslas fasaden vara téit och utanpaliggande balkonger medges €j mot
Hammarby All€. I den sddra delen behover i dagslédget sédrskild utformning av
huset iakttagas da bade trafiken och intilliggande verksamheter medfor hoga
bullernivaer. I denna del kommer sdledes en loftgangslosning att tillampas for
att sikerstélla en god inomhusmiljo.

Kontorshuset mot Hammarby All¢ dr i 5 vaningar med indragen 6:e vaning.
Mot kajen &r kontorshusen ytterligare en vaning hoga.

Det mindre kajhuset invid Skansbron foreslas vara i hogst 3 vaningar med
indragen bottenvaning for att forbéttra orienterbarheten for rekreationsstriket
mellan Hammarby Sjdstad och Arstaskogen. Den indragna bottenvaningen
bidrar dven till att portiken for gangviagen under bron tydliggdrs fran kajen.

I samtliga hus markeras sockelvaning mot gata/torg samt mot kaj i en till tva
vaningar, vilket bryter upp volymerna och tillskapar utrymmen av mer publik
karaktir. Inom planomradet forslds dven samtliga byggnader ha grona tak och
beklddas med mossedum.

Samtliga byggnader inom planomrddet foreslds med gréna tak, vilket dr positivt ur
energisynpunkt samt for dagvattenfordrdjning. De grona taken kommer dven att forstdirka
upplevelsen av garden frdn de 6vre vaningarna.

Bostadsgirdar

Planforslaget omfattar tva bostadsgardar, en stérre och en mindre. Den storre
av gardarna blir underbyggd med garage och den mindre ligger ovanfor
bussdepéns ramper till de undre vaningsplanen. Bada bostadsgardarna ligger
upphojda 1 forhéllande till lokalgatan och kajen.

Den 06stra bostadsgarden foreslas utformas pa ett mer dramatiskt sétt genom att
folja bussdepans rampsystem, vilket skapar olika nivier pd girden. Spaljéer
kan anvdndas som rumsskapande element pa den i 6vrigt langsmala garden.
Garden kommer att vara tillgénglig fran samtliga trapphus men didremot inte
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fran kajen pa grund av de stora hojdskillnaderna. Gérden foreslds terrasseras
mot kajen och planteras for att skapa en gron kil mellan bostadshuset och
kontorshusen.

Den vistra bostadsgarden utformas som ett svagt boljande landskap med
planteringar och flera sitt- och lekmojligheter samt en plan grasyta i mitten.
Mot kajen moter bostadsgarden torgytan genom en generds trappa i den véstra
delen av garden.

|
5
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Utformningen av den vdistra bostadsgdrden dr ett mjukt skulpterat landskap, som halls fritt
fran komplementbyggnader.

Planforslaget tillskapar gron- och friytor inom ett omradde som idag helt saknar
vegetation och vistelseytor. Gardarna &r i1 forhallande till exploateringen
relativt begridnsade storleksmaéssigt, vilket stdller hoga krav pa utformning 1
form av planteringar och grona ytor for att skapa trivsel samt effektiva,
mangfunktionella ytor. Ett av miljomalen for Hammarby Sjostad ar att varje
ligenhet (100 m* BTA) ska ha tillgang till minst 15 m* gardsyta och totalt 25-
30 m? gards- och parkyta inom 300 m. Gardsytorna i kvarteren uppgar till 16,5
mz/léigenhet och har Arstaskogen inom 300 m, vilket gor att planforslaget
uppfyller miljomalet.

Da huset mot Hammarby All¢ &r relativt hogt, for att tillskapa en sa buller- och
partikelfri gdrdsmiljo som mojligt, pdverkas solforhallandena pa bostadsgérden
negativt. En konsekvens blir att malet, enligt miljoprogrammet f6r Hammarby
Sjostad, att minst 15 % av bostadsgérdarna ska vara solbelysta 4-5 h var- och
hostdagjimning inte klaras. Aven den mindre girden kommer att vara i skugga
dagtid under stor del av aret pa grund av omkringliggande byggnaders hojd.
For kv. Fredriksdal kommer 15-20 % av den storre girden att solbelyst drygt 3
h medan den mindre bostadsgérden inte kommer att bli solbelyst alls under var-
och hostdagjamning (se vidare Miljokonsekvens-beskrivning tillhérande
detaljplan  for kvarteret Fredriksdal mm inom stadsdelen Sodra
Hammarbyhamnen, del av Hammarby Sjostad, Tyréns 2010). Som
kompensation foreslds tvd urbana fonster frdin Hammarby All¢ mot girdarna
for att oka kdnslan av rymd samt ge ytterligare ljus. Fran lokalgatan foreslas
dven en hogre portik med trappor till den mindre girden for att skapa visuell
kontakt utdt. Bada bostadsgiardarna kommer att fa utblickar ut 6ver Hammarby
sjo.
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Lokaler i bebyggelsens gatuplan

I sockelviningarna mot gata och kaj foreslas lokaler for verksamheter eller
gemensamma utrymmen, t.ex. cykelforrad, for boende. Langs den vistra delen
av lokalgatan okar sockelvaningen successivt hela vigen mot kajen genom att
girden underbyggs och ddrmed skapas ett sammanhdngande element som
definierar gaturummet med mdjliga verksamhetslokaler i den norra delen.

ENIEER § "HR BE !
/IRE ENEE EETRE0

Lokalgatan sluttar fran Hammarby Allé mot kajen och en sockelvining med gemensamma
utrymmen samt lokaler skapas under gdrden pd den vistra sidan av gatan.

Mot gérdarna mdjliggdrs utrymme for forskola i de nedersta 1-2 vaningarna.
Forskola kan séledes angoras fran lokalgatan och ges direkt anslutning till gard,
som kan nyttjas som vistelseyta for barnen.

Mot kajen foreslas verksamheter 1 bottenvaning med mdjlighet att tillskapa
kommersiella lokaler eller restauranger. Kajhuset foreslas &dven tillfora
offentligt liv invid kajomradet med mdojlighet for restaurang eller liknande 1
bottenvaningen. Genom att tillskapa verksamhetslokaler i bottenvéningarna
tillfors mojlighet till offentligt liv inom kv. Fredriksdal som bedéms bli en
kvalit¢ bade for de boende samt for besokare och flandrer langs
kajpromenaden.

Aven lings Hammarby
Allé ges mojlighet att ha
lokaler 1 bottenvaningen,
vilket bidrar till den
urbanitet och stadsméissig-
het och som efterstrivas
inom planomradet. Den
forhojda  sockelvéningen
bryter &ven ner husets
skala mot Hammarby Allé.

Vy lings Hammarby Allé mot norr. Lokaler i botten-
vdningen ger liv till gaturummet ldngs gatan.
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Vatten- och kajomrade

Vattenomradet foreslds i den nordviéstra delen fyllas ut for att tillskapa ett
offentligt torg som kompletteras med ett bryggsystem for rekreation. Frén
bryggan skjuter smd bryggmoduler ut i vattnet dir man kan stanna upp och sl
sig ner. Tillgdngligheten till vattnet fOrbéttras darmed och omradet
kompletteras med vistelseytor med goda solférhallanden.

Den bla trappa som leder ner frdn Skansbron till kajen foreslads bevaras som
allmént gangstrdk och passerar under den norra delen av det bdgformade huset
langs Hammarby All¢. Huset foreslds hir std pa pelare och byggnadsvolymen
utgor en storskalig portik till trappan.

Planen fGrutsitter att den transportor som finns pé kajen idag vinds 180 grader,
dock med samma angéringspunkt som i dagsldget. Vandningen innebdr att
lossande batar till stor del kommer att ligga utanfér Fortums viarmeverk for att
bullerstorningarna ska minska mot bostdderna. Planforslaget medger att
bogserbatar kan ligga forankrade vid pontoner under fGrutsdttning att ingen
storande verksamhet pagar pa batarna medan de ligger vid kaj.

Transportéren vands
Bogserbatar 180 grader

(i —
LT

s Kontor

I /C

Hllustration 6ver kajomrddet med bogserbdtarnas placering samt vindningen av transportoren.

Kajen ingar i ett ldngre strk lings med vattnet frdn Liljeholmskajen bort till
Sickla sluss. Fredriksdalskajen ska fungera for befintliga hamnverksamheter,
sasom Fortum och Jehander, samtidigt som olika trafikslag ska samsas med
rekreation. Den industriella karaktiren &r utgédngspunkten for en enkel och
enhetlig gestaltning. Kajen behandlas som ett generellt plan och det 6ppna
vattenrummets stora skala tas upp i1 en storskalig beldggning. Olika trafikslag
separeras med hjilp av gjutjirnspollare med tydlig hamnkaraktir, inspirerade
av de fortdjningspollare som finns pa kajen idag. Dér det ges utrymme for
vistelse far pollaren sittfunktion. I Oster kommer dven forankringspollare att
finnas pé kajen for Fortums bétar. Langst mot vister vid Skansbron foreslas en
trdddunge 1 sluttningen mellan bron och kajen. Lédngst mot Oster invid
varmeverket planteras en tit tradrad som stod for gangstraket lings kajens
sOdra del.
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Gator och trafik

Hammarby Allé passerar sdder och vister om planomradet och dr huvudgata
genom hela Hammarby  Sjostad. Allén  trafikeras med 6800
fordon/arsmedeldygn varav cirka 10 % ar tung trafik. Den hoga andelen trafik,
frdn allén, Johanneshovsbron, Skansbrogatan samt Skanstullsbron, gor att
bostadshusen inte tillats ha dppna, utanpéliggande balkonger mot huvudgatan
samt att friskluftsintag inte far placeras mot vigen. Krav pa bullerdimpning i
fasad och fonster stélls i detaljplaneforslaget samt i exploateringsavtalet.

Rondellen pd Hammarby All¢é i den sodra delen av planomradet foreslas
byggas om till viss del for att dimpa hastigheten genom rondellen och ddrmed
oka sdkerheten.

En ny gata forslas frén rondellen vid Hammarby Allé ned mot vattnet. En
viandplan placeras i den norra delen av gatan men dir angoringstrafik kan kora
ut pa kajen for att na kontors-, bostads- och verksamhetsbyggnader. Lokalgatan
utformas som en 6 m bred gata for blandtrafik med langsgéende parkering samt
géngbanor som 16per parallellt 1ings bada sidorna. Ett gestaltningsprogram for
gata och kaj kommer att tas fram i ett senare skede. Planomradet omfattar d4ven
kajomradet forbi vdrmeverket for att faststilla hamnomridde samt gatans
forlangning till Hammarby Gard.

Infart till garagen samt lastning och lossning till kontorshusen vid kajen
kommer att ske fran lokalgatan. I lamellhuset foreslas ett lastfar samt infart till
parkeringsgaraget for kontorshuset, vilket sdkerstills genom avtal. SL kommer
att kunna angdra sin anldggning via bade rondellen och en egen infart frén
Hammarby Allé. Fortum medges infart till sin verksamhet genom bussdepan.
Mot kajen finns dven en evakueringsvég for bussar frdn depédn ut pa kajen.

I en begrdnsad del framfor punkthusen tillats dubbelriktad trafik. I slutet av
kajen foreslds en véindplan framfor den befintliga trappan som leder upp péa
bron. I 6vigt foreslas enkelriktad trafik Osterut pé kajen pa grund av den tringre
sektionen I Ovrigt tilldts enkelriktad trafik pa kajen i viast-Ostlig riktning pa
grund av den tridngre sektionen som bildas lings med Jehanders och Fortums
verksamheter. Ett oavbrutet gdng- och cykelstrdk planeras lings med vattnet
och hamnverksamheterna. En gangbana loper ldngs med den nya planerade
bebyggelsen.

Parkering

Parkering 16ses genom parkeringsgarage under den vistra bostadsgarden for de
boende 1 omradet. Antalet parkeringsplatser ar berdknade till cirka 260 platser,
vilket ger ett parkeringstal pa 0,7. Detta bedoms som god tillgéng till parkering
1 jamforelse med Gvriga delar av Hammarby Sjostad samt det 1 6vrigt mycket
goda kollektivtrafikldget.

Parkering for personal tillhorande kontorshusen samt bussdepan placeras pa ett
mellanliggande plan inom bussdepan. Infart sker genom bostadshuset ldngs
lokalgatan samt fran infarten i dstra delen av planomradet och sékerstélls med
avtal (se ovan samt Genomforandebeskrivning). For besokare till omradet finns
markparkering lings lokalgatan samt parkeringsplatser lings det bdgformade
huset langs Hammarby All¢é. Dessa parkeringar avser dven, i den mén de
behovs, anvidndas for att klara tillgdnglighetskraven.
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Tre stycken bilpoolsplatser anges inom planomradet. Bilpoolen dr en del av
Hammarby Sjostads miljoprofil for att minska bilinnehavet och for att
sakerstdlla parkeringsmojligheterna anges del av gatan som kvartersmark
avsedd for de antal poolbilar som planeras i Fredriksdal.

Dagvatten

Dagvatten fran tak och kvartersmark ska i storsta mdjliga mén omhéndertas
lokalt genom infiltration pa vegetationsytor. Samtliga byggnader foreslas ha
grona sedumtak. Dagvatten frn gata kan ledas direkt ut till Hammarby sj6.

Tillgidnglighet

Omradet sluttar frain Hammarby Allé mot kajen samt reser sig i den véstra
delen ldngs gatan upp mot Skansbron. Lokalgatan foreslés fa en lutning pa 1:20
och Hammarby All¢ foljer nuvarande hojdlage.

Samtliga trapphus har genomgéende entréer och anslutning till bdde gard och
gata.

Foreslagen brygganldaggning mojliggdr fullgod tillgdnglighet frén kajen pé den
sddra och dstra sidan genom att ramper ingétt i gestaltningen. Aven torg och
kaj har gestaltat utifran ett tillgdnglighetsperspektiv.

Planforslaget har utformats sa att mojlighet till angdring och parkeringsplatser
ca 10 m fran entré finns. Planen foreslar parkeringsgarage i bade den véstra
delen av planomradet och inom bussdepdn. Planen mdjliggér darmed for att
trapphus ansluter direkt fran bostdderna/kontoren till garagen. Ingen biltrafik
ska forekomma pé gérdarna.

Konsekvenser for barn

Planomréddet har en hog exploatering och tillgingen till gardsytor 1 allménhet
och lek- och rekreationsomrdde sdrskilt ldmpliga for barn synnerhet &r
begrinsade, dven fast planen uppfyller de mal som anges for Hammarby
Sjostad. Barn tillbringar storsta delen av sin tid dir de bor och utemiljon i
barnens ndromrade dr darfor av stor betydelse.

Da bostadsgirdarna dr begransade dr utformningen av desto storre vikt for att
skapa lekmiljder, frimst for mindre barn. Aven mojligheten att knyta samman
omradet med andra gronomréaden ar viktigt. Omradet ligger 1 direkt anslutning
till Arstaskogen och méjligheten att passera under broarna for att nd omradet ir
positivt for barn och ungdomar.

P& savil lokalgatan som kajen foreslas blandtrafik. Det &r viktigt med
tydlighet, i t.ex. markbeldggning, for att uppmérksamma bilister pé att det inom
omradet finns oskyddade trafikanter. Alla gator inom kv. Fredriksdal ska
hastighetssdkras till 30 km/h.

Vattenomraden néra bostaden kan innebéra att barns mojlighet att rora sig fritt
begrinsas di de pa egen hand kan ta sig fran bostadsgardarna ner till kajen och
riskerar att falla over kajkanten. Utformningen av kajen behdver sdledes
studeras ur ett barnperspektiv. Dock kan stdngsel eller andra markerade
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avgransningar medfora att vattenomradet upplevs som forbjudet och
spannande, vilket snarare kan dka barnens intresse.

Strandskydd

Nya regler for strandskydd tradde i kraft den 1 juli 2009. Strandskydd giller
enligt bestimmelserna som huvudregel inom 100 meter fran en strandlinje.
Kommunen far i en detaljplan bestimma att skyddet upphidvs, om det finns
sarskilda skil. Reglerna innebar vidare att strandskydd intrdder nér en faststilld
stadsplan ersétts av en ny detaljplan (jfr 10a § lagen (1998:811) om inforande
av miljobalken). Den sistndmnda bestammelsen ska dock inte tillimpas for
plandrenden som inletts fore den 1 juli 2009 och som avslutats genom
antagande av planen fore den 1 juli 2010. Av Overgangsbestammelserna till
plan- och bygglagen framgar att dldre bestimmelser i frdga om strandskydd ska
tillampas for d&renden som inletts fére den 1 juli 2009.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att delar av planomradet ligger inom 100
meter frdn Hammarby sj6. Kontoret konstaterar vidare att om planforslaget
antas kommer den nya planen att ersitta en faststilld stadsplan. Planarbetet
paborjades fore den 1 juli 2009, men kommer sannolikt inte att avslutas fore
den 1 juli 2010. De nya reglerna innebar darfor 1 detta fall, savitt kontoret kan
forsta, att strandskydd kommer att intrdda nér en ny plan antas. Staden kan
dock inte sjdlv genom den nya planen upphdva strandskyddet, utan detta méste
goras av lansstyrelsen i ett separat beslut.

Staden begir mot bakgrund av ovanstdende att ldnsstyrelsen forordnar att
strandskydd inte ska gélla inom det berérda omradet, for det fall kommunen
beslutar att anta en ny plan. Skédlen for att strandskyddet inte bor gélla ar att
omradet redan &r taget 1 ansprak for bebyggelse, industriverksamhet och
hamnomrade och ddrmed saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18c
§ pkt 1 miljobalken). Planforslaget medfor inte att allmadnhetens tilltrade till
strandomradet inskranks utan stirks d& det Oppnar upp mojligheten att anldgga
en kajpromenad inom omrade, som idag dr kvartersmark for hamn- och
industridndamal. Darmed sdkerstills allmanhetens tillgang till fri passage ldngs
vattnet. Vattenomrédet tillgédngliggors dven med allménna bryggor i den véstra
delen av planomréadet. Planomradet omfattar &ven hamnverksamhet, som for
sin funktion maste ligga vid vatten. Stranden innehéller inga virden for flora
och fauna.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som dsyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddmning behover goras. Miljobedomningen redovisas i
bilagd miljokonsekvensbeskrivning, vilken kortfattat ssmmanfattas nedan.

Luftkvalitet

Trafiken pa Skanstullsbron och Johanneshovsbron vister om planomradet samt
Hammarby Allé genererar hoga halter av trafikrelaterade luftféroreningar
vaster om planomradet. Planforslagets utformning med en sammanhéngande
byggnad lings Hammarby Allé medfér fOrsdmrad utvddring av
luftféroreningar. Det leder till hdgre halter langs Hammarby All¢ jamfort med
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nollalternativet men planforslaget medfér inte Overskridande av
miljokvalitetsnormerna. Samtidigt medfér den hoga byggnaden lidngs
Hammarby Allé en avskdrmning vilket ger béttre luftkvalitet pd garden.
Exponeringen for luftféroreningar lings Hammarby All¢ blir hog men inga
Oppna balkonger placeras mot denna sida och detaljplanen stiller krav pa att
luftintagen till bostdderna ldggs in mot garden. Omkringliggande verksam-
heters bidrag av PM10-partiklar inom planomrédet &r litet och beddms inte
paverka mojligheten att klara miljokvalitetsnormen for PM10.

Buller

Planomradet péverkas av trafikbuller samt buller fran nérliggande
verksamheter som Jehander, Betongindustri och Hammarbyverket. Den
bussdepé som ingar i planforslaget utgor ytterligare en bullerkélla.

Det nationella riktviardet for nybyggnation, 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd,
klaras for hélften av bostdderna. Riktvdrdet Overskrids vid fasaden mot
Hammarby All¢é samt mindre delar av fasaden mot lokalgatan inne i
planomrédet och vid fasader mot vattnet. Bostadshuset langs Hammarby Allé
bildar dock en sammanhéngande avskdrmning mot trafiken vilket innebér att
lagenheterna kommer att ha en bullerddimpad sida mot gérden. Avstegsfall B,
det vill sdga hogst 55 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen och
hogst 30 dB(A) inomhus, kan klaras for samtliga bostdder med atgérder 1 form
av halvt inglasade balkonger, absorbenter m.m.

Buller fran verksamheterna klarar Naturvardsverkets riktvirden for externt
industribuller dagtid. Med dagens elforsorjning skulle riktvirdet 40 dB(A)
ekvivalent ljudniva nattetid dverskridas vid en begrdansad del av bebyggelsen.
Genom avtal kommer landbaserad eluppkoppling for Jehanders bét att
sdkerstdllas och 1 och med detta klaras riktvirdet &ven nattetid.
Fordonstransporter inne péd Betongindustris omrdde nattetid medfor
overskridande av riktvirdet 55 dB(A) maximal ljudniva vid delar av nirmast
liggande fasader. Genom atgirder som loftgang med bullerskdrmar samt
absorbenter kan riktvérdet klaras vid dessa bostédder.

Boende i planerade bostdder kommer att exponeras for olika typer av buller
varav trafikbullret genererar de hdgsta bullernivaerna. Bullernivaerna inom
planomréadet bedoms medfora risk for bullerstérning, framfor allt i byggnaden
ndrmast broarna. Inom ramen for planprocessen har en rad atgéarder for att
minska risken for bullerstorning beaktats bland annat placeras alla balkonger
mot den mer ljudddmpande garden och bostidderna kommer att ha ljudklass B
vilket ger mycket god ljudmilj6 inomhus.

Risk och sikerhet

Planomrddet grénsar i Oster till Hammarbyverket (virmeverk) som é&r ett
riskobjekt med bland annat oljecistern och oljepannor. Inom omradet hanteras
bland annat oljor och ammoniak. Verkets planer pd utveckling innebir att man
dven kommer bdrja hantera pellets och naturgas. I planomradets nérhet finns
ytterligare riskobjekt i form av en betongindustri.

Utbyggnadsforslaget medfor att en bussdepé for biogasdriva bussar lokaliseras
mellan planerade bostdder och Hammarbyverket. Férutom att bade bussdepin
och Hammarbyverket var for sig utgor riskobjekt medfor planforslaget att de
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bida verksamheterna kan komma att paverka varandra. Det kan medfora 6kad
risk for olycka samt att en olycka vid den ena anliggningen kan innebéra
paverkan pa driften eller orsaka en annan olycksrisk vid den andra
anldggningen.

Resultaten fran riskvdrderingen i grovanalysen visar pa acceptabla risker
forutom for foljande riskobjekt; bussdepans uppstillningshall och verkstad,
pelletslager i Hammarbyverket samt transporter av farligt gods. Ovan ndmnda
riskobjekt har studerats i en teknisk riskanalys som visar att en acceptabel
risksituation kan uppnas inom planomrédet. I riskanalysen har risken berdknats
i form av individrisk (risken for att en ménniska dodas) och samhallsrisk (den
sammanlagda risken for alla personer inom ett riskomrdde dddas).
Riskberdkningarna  har  baserats pd&  “Worst-case”-situationer  och
dimensionerande scenarier, d.v.s. beskrivningar av realistiska eller tdnkbara
hindelser som &r att betrakta som dimensionerande fall.

Slutsatsen &r att bussdepdn gar att kombinera med bostider och med
omgivande verksamheter. Riskreducerande dtgédrder for att hantera trycket vid
en eventuell explosion i bussdepan krédvs och regleras genom planbestimmelse.
Det fatal farligt godstransporter som kommer att passera planomradet medfor
inga krav pa atgirder vid bostdderna. Sammantaget bedoms individ- och
samhdllsrisken for tredje man vara lag och ddrmed acceptabel.

Nirrekreation och lokalklimat

Boende inom planomradet kommer ha smé friytor pad gardarna men néra till
stora rekreationsomriden i form av Arstaskogen och Nackareservatet.
Arstaskogen ligger endast 300 meter frin planomradet och skogen kan ns utan
att man behover korsa nagon vdg. Hammarby Sjostads mal om bostadsndra
rekreationsomrédden och Stockholms gronkartas rekommendationer for friytor

uppfylls.

Den slutna bebyggelsen medfor relativt skuggiga gérdar och Hammarby
Sjostads mal om antal soltimmar klaras inte.

Vatten och sediment

Befintlig kaj kommer att byggas ut och i samband med det finns risk for
spridning av fororenade sediment. Arbetena utfors dock utanfor ett industri-
omrade med begransade naturvirden. Med vanliga atgérder som tillimpas vid
byggande 1 vatten bedoms inte planforslaget medfora nagra vésentliga
konsekvenser for naturmiljon i Hammarby s;j6.

Markfororeningar

Enligt en miljoteknisk undersokning ligger halterna av vissa tungmetaller
hogre dn Naturvardsverkets riktvarden for kdnslig markanvandning. I och med
att omrddet tas 1 ansprak for Dbostadsbebyggelse kommer befintliga
markfOroreningar att atgirdas i enlighet med miljomalen for Hammarby
Sjostad och exponeringen for ménniskor kommer att vara liten.
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Oversvimningsrisk

Bebyggelsen inom planomradet kommer att ligga hogre &n hogsta
vattenstdndet 1 Hammarby sj0 och dven hogre dn hogsta dimensionerande
flodet for Mailaren. Darmed f0ljs ldnsstyrelsens rekommendationer for
nybebyggelse. Bebyggelsen kommer didrmed inte péverkas av hoga
vattenstand, dven vid beaktande av kommande klimatforandringar.

Paverkan pa klimatet

Detaljplanen &r i enlighet med stadens strategi om att bygga den téta staden
ndra  kollektivtrafik  vilket skapar forutsdttningar for ett hogt
kollektivtrafikresande. Det stadsndra ldget och den utbyggnad av ging- och
cykelforbindelser som planen medger medfor dven goda forutsittningar for 14g
bilanvandning.

MEDVERKANDE

Detaljplanen dr framtagen av Louise Heimler, Sanna Norrby, Anne-Marie
Wallbom och Malin Olsson pd stadsbyggnadskontoret i samarbete med
Kristina Menyes, Nils-Goran Nilsson, Gosta Olsson och Martin Skillback pa
exploateringskontoret.

Underlag och illustrationer till detaljplanen har tagits fram av Brunnberg &
Forshed, Kjellander+Sjoberg och AWL. Gards- och kajutformning har gjorts
av Niva Landskapsarkitektur och Topia Landskapsarkitekter.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av Tyréns och riskanalysen &r
gjord av Sweco.

Malin Olsson
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planarkitekt
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