Utlatande 2011:16 RV (Dnr 316-1992/2009)

Studentboende pa firja
Motion (2009:35) av Ann Mari Engel (V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2009:35) av Ann Mari Engel (V) om ”Studentboende pé farja” an-
ses besvarad med hanvisning till detta utlatande.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor f6ljande.
Arendet

Ann Mari Engel (V) har i en motion (2009:35) foreslagit studentboende pé
farja som ett sétt att bidra till att 16sa den akuta bostadskrisen for framforallt
ungdomar. Motiondren foreslér att staden undersoker mdjligheten att kdpa in
en féarja och gora om den till boende riktat till studenter och andra ungdomar
samt att staden anvisar lamplig upplaggningsplats for farjan.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB,
Stiftelsen Stockholms studentbostidder, exploateringsndamnden och stadsbygg-
nadsndmnden. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat drendet till AB
Svenska Bostdder, AB Familjebostdder, AB Stockholmshem och Stockholms
Hamn AB.

Stadsledningskontoret anser att forslaget frain motionéren &r intressant och
ser positivt pa att staden provar olika sétt att tillgodose behovet av bostédder.




Stadsledningskontoret stéller sig emellertid tveksamt till forslaget att kdpa in
en farja.

AB Svenska Bostdder anser att kopa in en farja och gora om den till stu-
dentldgenheter kan vara en mojlig vag for att snabbt tillskapa nya ldgenheter
och kan vara vél vért att prova. Ur ett forvaltningsperspektiv stéller férvaltning
av fartyg krav pa en annan kompetens dn normal fastighetsforvaltning. Denna
sérskilda kompetens saknas inom bolaget varfor externa samarbetspartners
maste knytas till ett eventuellt projekt.

AB Familjebostdider anser att motiondrens forslag om att kdpa in en férja
och bygga om den till tillfélliga bostdder for studenter och andra ungdomar
later som en dyr 16sning for att d4stadkomma tillfélliga bostdder med tveksam
bostadsstandard.

AB Stockholmshem anser att efterfragan pa centralt beldgna bostiader dr och
kommer att vara stor inte minst mot bakgrund av Vision 2030 som forutspar en
stark utbyggnad av det framtida Stockholm. Aven om liknande forslag har
utretts tidigare ar det fortsatt intressant att forsoka ta tillvara pa de unika moj-
ligheter som stadens beldgenhet invid manga vattenytor innebar.

Stockholms Hamn AB anser att en permanent forldggning av ett storre far-
tyg typ férja stiller krav pa infrastrukturen pé land. Fartyget maste anslutas till
VA- och elniten, sophdmtning ordnas. Detta &r frigor som om det skulle bli
aktuellt méaste losas tillsammans med andra forvaltningar och bolag i staden.

Stiftelsen Stockholms studentbostdider anser att bostadsbristen i Stockholm
ar ett problem. For att 16sa problemet behovs politiskt 1dngsiktiga 16sningar. I
véantan pa att dessa fragor ska prioriteras politiskt kan det vara kreativt att finna
andra tillfélliga 16sningar. Ett sétt kan just vara att iordningstélla ett antal stu-
dentbostédder pa fartyg.

Exploateringsnimnden delar grunduppfattningen i motionen om att alla
tankbara mojligheter att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal ska kunna pro-
vas. Motionens forslag om att staden skulle undersdka mojligheterna att i egen
regi engagera sig 1 verksamhet med studentbostidder pé fartyg, far bedomas av
andra organ.

Stadsbyggnadsnimnden anser att forslaget om en firja for studentboende ar
intressant och kommer att stélla sig positiv till ett bygglov om forutséttningar-
na for bygglov kan uppfyllas.

Mina synpunkter

Det ér fantastiskt att Stockholm lockar ménga som vill studera vid vara hog-
skolor. Vi vill gérna att fler studerar hér och tar dérfor uppgiften om att bygga



fler studentbostdder pé allvar. Bostadsforsorjningen for Stockholmsregionens
studenter dr en nyckelfaktor for fortsatt tillvixt och avgérande for regionens
framtid. Det finns hér ett langsiktigt behov av att bygga ut den hogre utbild-
ningen. Om Stockholm ska vara en attraktiv kunskaps- och vetenskapsstad och
en bra stad att studera i maste det finnas tillgéng till studentbostider.

Vi har fort en dialog med foretradare for Stockholms studentkarers central-
organisation, SSCO, for att diskutera olika typer av boendeldsningar for stu-
denterna. Tillsammans med SSCO presenterade vi under varen ett studentpa-
ket for Stockholms stad innefattande 4 100 studentldgenheter pa nagra érs sikt.
Vi har pekat ut platserna for bostdderna, vi talar om hur ménga vi kommer att
bygga och vem som ska bygga dem. Under mandatperioden har drygt 1 400
studentldgenheter fardigstéllts. Vi vill dessutom fortsdtta bygga 15 000 bosta-
der, varav 6 000 ska vara hyresritter.

Vi ér kreativa och soker stindigt nya 16sningar. Vi har omvandlat andra bo-
stider till studentbostdder, vi arbetar med ett flertal projekt med exempelvis
jagvillhabostad.nu f6r att pressa byggkostnaderna och ddrmed hyrorna.

I skrivande stund arbetar vi ocksé intensivt med att arbeta fram en 16sning
for studentboende pé vatten, sdsom motiondren foreslar. Det dr dock viktigt att
i sammanhanget ha i dtanke att en studentbat kan vara en mojlig vag for att
snabbt tillskapa nya ldgenheter och vil vért att prova, samtidigt som det endast
ar ett komplement till att bygga studentbostdder pé vanligt sétt.

Ytterligare 16sningar som vi arbetar med ar bland annat att fler fastighets-
dgare ska fa upp dgonen for mojligheten att hyra ut stréldgenheter och darmed
skapa ytterligare bostédder till studenter. Privata fastighetségare gor nu i allt
hogre grad lagenheter tillgédngliga for studenter genom Bostadsférmedlingen
och den nya studentkon. Den nya marknadsplatsen for studentldgenheter pa
Bostadsformedlingen kombinerar dessutom tillgdngen pa studentldgenheter
med tillgangen till den reguljdra kon. Det innebér att studenterna i manga fall
kan komma att erbjudas en vanlig ldgenhet nér studierna dr avklarade, efter-
som kdtiden inte forsvinner ndr man fatt en studentlagenhet.

For att sékerstilla ett langsiktigt tillskott av studentbostdder ocksa kom-
mande &r har exploateringsndmnden beslutat om en ny policy for markanvis-
ning av 100-200 studentldgenheter arligen pé stadens egen mark. Dértill kom-
mer det att kunna byggas studentldgenheter pa4 mark som égs av andra aktorer.
Den nya policyn tillsammans med de byggplaner som redan finns gor att totalt
4 100 studentbostdder kommer att kunna byggas.

Vilkommet dr ocksa Alliansregeringens forslag om att hoja skatteavdraget
for andrahandsuthyrning som kommer att leda till att fler kan kénna att det ar



vardefullt att hyra ut till studenterna och att vi ddrmed snabbt kan {2 fram fler
bostéder, som ett komplement till nybyggnation.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motion (2009:35) av Ann Mari Engel (V)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Sérskilt uttalande gjordes av borgarradet Per Bolund (MP) enligt foljande.

Vi instimmer i motiondrens synpunkt att det rader stor brist pa studentbostéader i
Stockholm och att boende pé férja skulle kunna vara en tillfallig 16sning, samtidigt
som det dr viktigt att nybyggnationen av bostéder for unga och studenter 6kar. Miljo-
partiet foreslar att var femte nybyggd bostad ska byggas for unga och studenter. Vi
efterlyser ett helhetstdnk dér etablering av studentbostéider, i olika former, planeras in i
stadens markanvindning.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Motion (2009:35) av Ann Mari Engel (V) om “Studentboende pé farja” an-
ses besvarad med hinvisning till detta utlatande.

Stockholm den 26 januari 2011

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Bifalla motionen
2. Dérefter anfora foljande



Motionen av Ann-Mari Engel (V) pekar pa de svara konsekvenserna som den akuta
bristen pa hyresldgenheter i Stockholm fér for stadens unga. Enligt Hyresgistforening-
en saknar over hélften av lénets innevanare mellan 20 och 27 &r egen bostad. Unga
tvingas flytta runt mellan otrygga andra- och tredjehandskontrakt, bo inneboende utan
besittningsritt eller hemma hos fordldrarna i flera ar mot sin vilja, vilket forsvarar
overgangen till vuxenlivet. Studenter 4r tvungna att tacka nej till studieplatser pa grund
av att de inte hittar en bostad i tid, vilket pa sikt riskerar att hota Stockholm som en
ledande kunskapsregion.

Staden &r med andra ord i akut behov av bade studentbostdder och mindre hyres-
ritter som unga har rad att efterfrdga. Exploateringskontoret berdr dock i stort sett
enbart studentbostéder i sitt tjdnsteutltande.

Vinsterpartiet vill framhalla att 3 400 fardigstdllda studentbostéder, varav 1 030
var tillfdlliga, de senaste tio aren ar langt mindre &n vad som behdvs for att méta be-
hoven hos lénets studenter. Staden maste i hogre utstrdckning markanvisa till exem-
pelvis SSCO och aktivt verka for att sinka produktionskostnaderna for nya studentbo-
stader. Samtidigt har nyproduktionen inte i tillrdcklig utstrickning anpassats efter
ungas behov av smé hyresldgenheter med 1aga hyror. Under den senaste mandat-
perioden har den borgerliga majoriteten istéllet prioriterat byggandet av nya bostads-
ratter och ombildningar av allminnyttan — vilket har férsdmrat ungas mojligheter att fa
en egen bostad.

For att komma till rétta med bostadsbristen i Stockholm krévs det langsiktiga 16s-
ningar och att stora delar av nyproduktionen stélls om for att mdta behoven hos Stock-
holms unga. Samtidigt maste staden ta krafttag for att underlétta for de unga som i
dags dato befinner sig pa den osékra andrahandsmarknaden och stindigt tvingas flytta
mellan tillfélliga bostéder.

Idag tar det cirka sex ar for ett bostadshus att gé fran bygglovsansdkan till slutfo-
rande, inklusive tid for behandling av 6verklaganden. Nétverket Jagvillhabostad.nu har
i en studie undersokt mojligheten att f& fram bostdder for unga i en snabbare takt 4n
idag, men utan att standarden i bostdderna sinks. I studien har man fastnat for just
tillfélliga bygglov och de modulhus som Ann-Mari Engel (V) efterlyser en utredning
av. Aven de tva fokusgrupper som anvindes i studien var starkt positiva till av ett
framtida boende i denna typ av boendeform.

Vinsterpartiet menar att Stockholms stad maste agera omgaende for att forbattra
situationen for unga och studenter pa bostadsmarknaden. Det krévs att staden vagar
tanka nytt kring bostader och nyproduktion. Allt annat vore ett svek mot Stockholms
unga.

Séarskilt uttalande gjordes av Emilia Hagberg och Stefan Nilsson (bada MP)
med hénvisning till det sdrskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Ann Mari Engel (V) har i en motion (2009:35) foreslagit studentboende pa
farja som ett sitt att bidra till att 16sa den akuta bostadskrisen for framforallt
ungdomar. Motionéren foreslar att staden undersdker mdjligheten att kopa in
en féarja och gora om den till boende riktat till studenter och andra ungdomar
samt att staden anvisar lamplig upplaggningsplats for farjan.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB,
Stiftelsen Stockholms studentbostidder, exploateringsnamnden och stadsbygg-
nadsndmnden. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat drendet till AB
Svenska Bostdder, AB Familjebostidder, AB Stockholmshem och Stockholms
Hamn AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 18 januari 2010 har i
huvudsak foljande lydelse.

Ann Mari Engel (v) har i motion (2009:35) tagit upp forslag om studentboende pa
firja som ett sétt att bidra till att 16sa den akuta bostadskrisen for framforallt ungdo-
mar.
Arendet
Ann Mari Engel (v) foreslér foljande i sin motion:

e  att staden undersdker mdjligheten att kopa in en férja och géra om den till

boende riktat till studenter och andra ungdomar

e att staden anvisar lamplig upplaggningsplats for férjan
Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret finner att forslaget ar intressant och ser positivt pa att staden
provar olika sitt att tillgodose behovet av bostdder. Stadsledningskontoret stéller sig
emellertid tveksamt till forslaget att kdpa in en farja och géra om den till boende av
foljande skal. For att kunna astadkomma en forbéttring av bostadssituationen for stu-
denter som mirks krivs att det dr ett relativt stort fartyg som kops in och byggs om.
De kajer som skulle kunna forlédgga ett storre fartyg anvands enligt Stockholms ham-
nar emellertid for rorlig sjofart. Detta géller bade i Frihamnen och Stadsgarden. Djup-
forhéllandena léngs kajerna i Mélaren tillater inte forlaggning av storre fartyg. Staden
skulle vid inkop av ett fartyg dven ikldda sig rollen som redare. Stockholms Hamnar
AB pekar i sitt remissyttrande pa att det ar ett relativt komplicerat regelsystem som



reglerar sjofart, klassning av fartyg m.m. och avrader dérfor staden fran ett saidant
atagande. Nagon kompetens att forvalta fartyg finns inte heller i staden.

Aven om en limplig forliggningsplats skulle hittas si kriver en stationir forliggning
av ett fartyg, precis som vid byggande av bostdder, bygglov, anslutning till VA- och
elnit, sophdmtning etcetera. Fragor om parkering, tillgénglighet och brandskydd maste
16sas. Stadsledningskontoret finner dérfor att det formodligen &r enklare att hitta till-
falliga 16sningar i form av bostadsmoduler med tillfdlliga bygglov som tidigare har
provats i till exempel Hammarby sjostad én att kdpa in ett fartyg for att bygga om
detta till bostéder.

AB Svenska Bostider

AB Svenska Bostiiders yttrande daterat den 17 december 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Svenska Bostédder delar uppfattningen om att det &r langa koer for lagenheter i Stock-
holm. Alla vara lediga studentldgenheter hyrs ut till sékande som har kdat upp mot tva
ar, vilket d4r den maximala kotiden i var studentbostadsko. Denna k6 omfattar for néir-
varande ca 26 000 personer. Efter arsskiftet samordnas Svenska Bostidders ko med
Stockholms Bostadsformedlings gemensamma studentbostadsko.

Ur ett forvaltningsperspektiv stiller forvaltning av fartyg krav pd en annan kompetens
an normal fastighetsforvaltning. Denna sérskilda kompetens saknas inom bolaget var-
for externa samarbetspartner maste knytas till ett eventuellt projekt.

En annan komplikation som maste 16sas ar att ett fartyg sannolikt inte anses som ett
hus eller del av hus och ddrmed inte omfattas hyreslagen. Nyttjandet av studentldgen-
heterna méste dérfor regleras pa ett alternativt sitt.

Att kopa in en férja och gora om den till studentlagenheter kan vara en mojlig véig for
att snabbt tillskapa nya lagenheter och kan vara vél vért att prova. Dock kan denna
16sning knappast bli annat dn ett komplement till att tillskapa studentbostdder pa van-
ligt satt.

AB Familjebostider

AB Familjebostiders yttrande daterat den 11 november 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

I en motion till kommunfullmaktige foreslar Ann Marie Engel (v) att staden med an-
ledning av den skriande bostadsbristen undersdoker mdjligheten att kdpa in en férja och
gora om den till studentbostéder. Samt att staden anvisar lamplig uppldggningsplats
for farjan.

Motionen har dverldmnats till AB Familjebostiader for yttrande.



AB Familjebostiders synpunkter

Motionérernas forslag om att kdpa in en férja och bygga om den till tillfélliga bostdder
for studenter och andra ungdomar later enligt Familjebostéder som en dyr 16sning for
att 4stadkomma tillfalliga bostider med tveksam bostadsstandard. Nédgon sédan 16s-
ning har sé vitt bolaget kanner till inte tidigare provats i Sverige. P& 90-talet diskutera-
des férjor som en mdjlig 16sning for behovet av flyktingforlaggningar i samband med
kriget i Bosnien och den kraftigt 6kade flyktingstrommen som detta forde med sig. Sa
vitt bolaget kénner till var det ett alternativ som inte kom till anvandning. For att hélla
kostnaderna for en farjeldsning pa en rimlig nivad maste man nog acceptera en bostads-
standard av

niva vandrarhem, utan eget kok. Tillfélliga 16sningar i form av bostadsmoduler med
tillfalliga bygglov har tidigare provats i tex. Hammarby sjostad dér ett omrade i avvak-
tan pa exploatering for permanenta bostédder anvindes tillfélligt for studentboende.
Liknande l6sningar borde kunna anvindas i andra utvecklingsomréden i staden, t.ex.
Norra stationsomradet och Djurgardsstaden.

Beslut

Som svar pa remissen dverlimnas och aberopas detta tjansteutlatande.

AB Stockholmshem

AB Stockholmshems yttrande daterat den 14 december 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Motionéren foreslar, mot bakgrund av den langa kon till bade reguljéra bostidder och
studentbostéder, att staden undersdker mojligheten att kopa in en férja och géra om
den till studentbostader och att staden anvisar en lamplig plats for denna. I Amsterdam
finns en forebild och som ldmpliga ldgen utmed Stockholms kajer foreslas exempelvis
Soder Mélarstrand och Frihamnen.

Stockholmshems synpunkter

Efterfragan pa centralt beldgna bostdder dr och kommer att vara stor inte minst mot
bakgrund av Vision 2030 som forutspér en stark utbyggnad av det framtida Stock-
holm. Aven om liknande forslag har utretts tidigare ir det fortsatt intressant att forsdka
ta tillvara pa de unika mojligheter som stadens beldgenhet invid manga vattenytor
innebdr. Givetvis maste stor hdnsyn tas sé att exempelvis befintlig bebyggelse inte
stors pa ett orimligt sétt, att olika utslépp till vattnet minimeras, att vettiga parkerings-
16sningar kan anordnas etc. Inplaceringen av ett studentfartyg maste salunda ske med
stor omsorg om stadsbilden.

Stockholms Hamn AB

Stockholms Hamn AB:s yttrande daterat den 15 december 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.



Motionen beskriver dagens bostadssituation med en brist pa savil vanliga bostider
som studentbostéder. Forslaget ar att pa kort sikt bidra till att 16sa den akuta bostads-
krisen for framfor allt ungdomar genom att staden koper in en farja. Farjan byggs om
till boende riktat till studenter och andra ungdomar och placeras vid ndgon av Stock-
holms kajer, enligt motionen forslagsvis vid Soder Malarstrand eller i Frihamnen.
Stockholm Hamn AB (Hamnens) synpunkter

Hamnen inser problemet med dagens bostadssituation och forstar ocksa att man sdker
okonventionella I6sningar, men kan se svarigheter med att 16sa det genom att perma-
nent fortdja ett fartyg vid nagon av Hamnens kajer. I motionen talas om en ombyggd
férja, varfor man kan férmoda att den som skrivit motionen avser ett relativt stort far-
tyg. De kajer som skulle kunna vara aktuella att for forldggning av ett sidant fartyg
anvinds for rorlig sjofart och #r dirfor hart belastade under stor delar av aret. Okning-
en i kryssningstrafiken har inneburit att i stort sett alla tillgangna kajer utnyttjas under
kryssningssdsongen. Detta géller savil i Frihamnen som pé Stadsgarden.

Kajerna ldngs Soder Mélarstrand och Norr Mélarstrand upplats for mindre fartyg av
olika karaktér. P4 Soder Mélarstrand finns idag nagra "mindre" fartyg diar man driver
viss vandrarhems- och hotellrérelse. Det kan ocksé ndmnas att man pa Soder Malar-
strand kommer att upplata ett antal platser fér boende pa bat. Djupforhallandena lings
kajerna i Maélaren tillater inte heller fortlaggning av storre fartyg dér. Det finns ju ock-
s en Ovre grans for vilka fartyg som dver huvud taget kan tas in i Malaren.
Permanent forldggning av ett storre fartyg typ firja stiller ocksa krav pa infrastruktu-
ren pa land. Fartyget maste anslutas till VA- och elnéten, sophdmtning etc ordnas.
Detta &r fragor som om det skulle bli aktuellt maste 16sas tillsammans med andra for-
valtningar och bolag i staden. En stationir forldggning av ett fartyg for bostadsianda-
maél fordrar sékerligen ocksa bygglov. Hamnens erfarenhet dr att 1sningen av olika
funktioner som innebér att man stationdrt vill 1dgga fartyg/batar i narheten av bostads-
bebyggelse ofta moter stort motstand hos niarboende. Man klagar pa trafikstérningar
skymd utsikt mm.

I motionen anger forslagsstillaren att staden ska kdpa in firja for att sedan bygga
om den till bostéder. Staden kommer i sé fall ikldda sig rollen som redare for ett storre
fartyg. Mot bakgrund av det relativt komplicerade regelsystem som reglar sjofart,
klassning av fartyg mm avrader Hamnen staden fran ett sidant atagande. Som framgétt
ovan dr Hamnen ocksa tveksam till att 14sa upp ndgon av de kajer som anvénds for den
rorliga sjofarten med ett permanentforlagt fartyg av den storleksordning som hér av-
ses.

Stiftelsen Stockholms studentbostider

Stiftelsen Stockholms studentbostiiders yttrande daterat den 10 december
2009 har i huvudsak foljande lydelse.



Sa som framgar av Motionen radet det en skriande bostadsbrist i Stockholm. SSSB
paverkas i stor utstrickning av vad som sker pa den allminna bostadsmarknaden och
dér har stora forandringar skett de senaste dren. Bostadsbyggandet {611 45 procent
under forsta halvaret 2009. Enligt berdkningar frdn SCB (aug 2009) pébdrjades byg-
gandet av cirka 6 600 ldgenheter under forsta halvaret i ar, jamfort med forsta halvaret
i fjol, da cirka 12 000 ldgenheter paborjades. I Storstockholm minskade antalet pabor-
jade lagenheter med 49 procent till drygt 1800 ldgenheter. Siffrorna ar de ldgsta sedan
Krisaren 1993 och 1994 och dven om lédget har stabiliserats finns det ingen tendens till
véndning.

Nyproduktionen av studentbostdder i Sverige har minskat sedan borjan av 2000-talct
och 2009 ser inte ut att bli nagot undantag. Ungefar 1 200 studentbostdder kan komma
att byggas genom ny- och ombyggnad under 2009 och 2010, enligt Boverket. Dessut-
om ser vi hur ungdomskullarna vixer, att antalet studieplatser utdkas och att den la-
dande arbetsmarknaden r besvarlig for ungdomar. Detta sammantaget got att trycket
pa studentbostider har 6kat markant.

Ett tydligt tecken pé detta 4t att SSSB:s ko ha okat fran 25 000 till 45 000 kdande
och kotiden har dessutom dkat markant. En student far vénta dver ett ar pa ett rum i
korridor jamfort med en véntetid pa tre manader for ett par ar sedan.

En bostadsmarknad i balans kréver politiskt vilja och realistisk langsiktig plane-
ring. SSSB har darfor vid ett flertal tillfillen uppvaktat kommunens politiker i syfte att
finna 14ngsiktiga 16sningar som ger bostéder 4t ungdomarna och samtidigt gor Stock-
holm till en mer attraktiv studieort.

Enligt Ann Mari Engel bor okonventionella 16sningar undersokas fot att mota den
akuta efterfrdgan och i det sammanhanget har studentbostdder pa firja foreslagits.
Forslaget bygget pé att staden koper in en firja och gér om den till boende riktat till
studenter och andra ungdomar.

Férjan kan placeras vid ndgon av Stockholms kajer, forslagsvis Soder Mélarstrand
eller i Frihamnen. Detta 19ser tyvérr inte det langsiktiga behovet av att bygga fler stu-
dentbostdder, men kan bidra till att 16sa den akuta bostadskrisen for framforallt ung-
domar. Walleniusrederierna har tidigare haft planer pa att bygga studentbostéder av
gamla fartyg.

Stockholms Stad har tidigare varit negativa till férslaget men enligt Walleniusrede-
rierna &r instéllningen nu mer positiv. En ombyggnation av ett fartyg tar ca 2 ar och
kostnaden uppskattas till ca 280 miljoner kr. De beréknar att en studentbostad kommet
att kosta ca 3500 - 4 000 kr/manad. Noteras bor att andrahandsmarknaden for fartyg
ar i princip obefintlig.

Walleniusrederierna har under de senaste 25 aren endast salt ett fartyg.

Sammanfattning

Bostadsbristen i Stockholm &r ett stort problem. For att 16sa problemet behévs poli-
tiskt langsiktiga losningar. I vintan pa att dessa fragor skall prioriteras politiskt kan det
vara kreativt att finna andra tillfalliga 16sningar. Ett sétt kan just vara att iordningstélla
ett antal studentbostdder pa fartyg. Den aktor som bor kunna genomfora denna typ av



projekt dt just rederier, som idag dger fartygen och ocksé har den ekonomiska kapaci-
teten att genomfora en genomgripande ombyggnation.

SSSB ér en stiftelse utan de ekonomiska resutser som krévs for att kopa in och
bygga om fartyg i denna storlek. Vi har heller inte mdojlighet att hyra in fartyg eftersom
var lagstiftning forhindrat att vi pa hyran lagget pa den administrativa kostnad vi har
for att hyra ut och forvalta inhyrda bostéder.

Vi soker langsiktiga 16sningar dér vi bygger nya studentbostider pa egen mark alt
efter markanvisning fran kommunen.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 17 december
2009 att besluta i enlighet med exploateringskontorets forslag.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Torkel Tigerschidld (MP), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 19 november 2009 har i
huvudsak foljande lydelse.

I motionen framhéller Ann Mari Engel (v) den skriande bostadsbristen i Stockholm.
Motionéren foreslér att staden undersdker mojligheten att kopa in en farja och géra om
den till studentbostider och anvisar lamplig upplaggningsplats for farjan.

Exploateringskontoret delar grunduppfattningen i motionen att alla tinkbara moj-
ligheter att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal ska kunna provas.

Tidigare idéer under arens lopp om att anordna bostédder, studentbostider, forskola
etc. pa fartyg pa skilda platser i Stockholm har dock av olika skél inte kunnat genom-
foras. Det har bl.a. saknats ldmpliga lagen for dessa tankta fartyg.

Helt nyligen har kontoret fatt intressentpropder om inrdttande av studentboende pa
fartyg inom Norra Djurgardsstaden. Dessa omraden anvédnds dock for olika slag av
sjotrafik eller behovs for utbyggnaden av Norra Djurgardsstaden.

Huruvida andra omraden i staden skulle kunna vara tdnkbara for batburna bostéder,
bor undersokas forst om och nér ndgon sadan intressent efterfragar etableringsplats.
Bakgrund
Remissbehandlingen
Kommunstyrelsen har remitterat foreliggande motion till exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsndmnden, Stockholms Stadshus AB, Stiftelsen Stockholms Studentbo-
stidder och stadsledningskontoret for yttrande senast den 17 december 2009.



Arendet

I motionen framhéaller Ann Mari Engel (v) att det rader skriande bostadsbrist i Stock-
holm. Det anges att stadens bostadsbolag inte nar sina nyproduktionsmal och att priva-
ta byggherrar har minskat takten pa bostadsbyggandet pé grund av finanskrisen.

Motionéren anser att staden maste undersdka okonventionella 16sningar for att mota
den akuta efterfragan fran framforallt ungdomar. I motionen foreslés att staden under-
soker mojligheten att kdpa in en firja och gora om den till studentbostider och anvisar
lamplig uppléggningsplats for farjan.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret delar grunduppfattningen i motionen att alla tdnkbara mojlighe-
ter att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmaél ska kunna prévas.

Motionens forslag om att staden skulle undersoka mdjligheterna att i egen regi
engagera sig i verksamhet med studentbostider pa fartyg, far beddmas av andra organ.
Exploateringsndmndens roll i stadens bostadsforsorjning dr huvudsakligen att tillhan-
dahalla och forddla mark for d&ndamalet.

Det har under arens lopp framforts olika idéer om att anordna bostider, studentbo-
stider, forskola etc. pa storre eller mindre fartyg pa skilda platser i Stockholm. Dessa
idéer har dock av olika skail inte kunnat genomforas. Ett av dessa skil har varit att det
saknats lampliga ldgen for dessa ténkta fartyg.

Helt nyligen har kontoret fatt intressentpropder om inréttande av studentboende pa
fartyg inom Norra Djurgérdsstaden. Efter samrad med Stockholms Hamn AB har
kontoret kommit fram till att dessa omraden antingen anvinds for olika slag av sjotra-
fik eller behdvs for utbyggnaden av Norra Djurgérdsstaden. De delar av omradet som
ligger néra bergkrossen och Fortums gas- och energiproduktionsanliaggningar kan inte
forordas for bostédder med hénsyn till risk- och storningssituationen.

Huruvida andra omraden vid stadens vatten och kajer sdsom de i motionen ndmnda
Soder Milarstrand och Frihamnen, skulle kunna vara tdnkbara fér batburna bostéder,
bor undersdkas forst om och nér nagon sédan intressent efterfragar etableringsplats.
Vilka mgjligheter som stér till buds for att staden ska kunna erbjuda plats fér batburna
bostider beror, precis som for vanliga bostdder, pa flera faktorer. Det handlar om kon-
kurrerande intressen, ekonomiska forutsittningar, stadsmiljéaspekter m.m. Exploate-
ringskontoret dr, p& samma sétt som nér det géiller ansokningar fran byggherrar om
vanliga markanvisningar, berett att prova ansdkningar om etableringar for fartyg med
bostéder.

Stadsbyggnadsnimnden
Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantride den 10 december

2009 att Gverldmna stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 25
november 2009 som svar pa remissen fran kommunstyrelsen.



Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande daterat den 25 november 2009 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsbyggnadsndmnden har for yttrande fatt en motion av Ann Mari Engel (v) om
studentboende pa férja. Remissen fran kommunstyrelsen ska besvaras senast den

17 december 2009. Motionen har ocksa remitterats till exploateringsndmnden,
stadsledningskontoret, Stadshus AB, Stiftelsen Stockholms studentbostédder och
Stockholms Hamnar AB.

I motionen anfors att det rader en skriande bostadsbrist i Stockholm, bostadskderna &r
langa och andrahandsmarknaden &r anstringd. Antalet hyresratter minskar och takten
pa bostadsbyggandet har gatt ner. Motiondren anser att staden maste underséka okon-
ventionella 16sningar for att méta den akuta efterfragan fran framforallt ungdomar.
Lampliga omraden vid Stockholms kajer och hamnar kan anvindas fér boende av mer
tillfallig karaktar, t ex pa en farja. I motionen foreslas att kommunfullmiktige beslutar
att "staden undersoker mojligheten att kopa in en farja och géra om den till studentbo-
stader" samt att "staden anvisar lamplig upplaggningsplats for farjan."

Kontorets synpunkter och forslag

Stadsbyggnadskontoret delar motionérens uppfattning att bostadssituationen i
regionen ar besvérlig sarskilt for unga personer med begransade resurser for en

som soker en bostad pa bostadsformedlingen i Stockholm behdver i allménhet ha en
kotid pa mer dn tvé ar for att kunna fa en mindre ldgenhet. Véntetiden har 6kat under
det senaste aret. For den som kan betala en hogre hyra kan fé lagenhet fortare dn den
som har begrinsade ekonomiska resurser.

Planberedskapen i staden dr god med ca 10 000 lidgenheter i fardiga detaljplaner och
takten i planarbetet dr hog. Bostadsbyggandet métt som pabdrjade lagenheter

I nyproduktion varierar mycket fran ar till r och en tillféllig nedgéng beror troligen
mer pa finanskrisen dn pa ambitionerna hos marknadens aktdrer. En bidragande orsak
till bostadsbristen dr den snabba befolkningsdkning som staden och lénet haft sedan
2005. T ar kan folkdkningen hamna pa omkring 20 000 personer vilket &r en mycket
hog niva sett ur ett historiskt perspektiv,

Folkdkningen bestér till en tredjedel av ett fodelsedverskott, resten ar ett
inflyttningsnetto.

Bétboende

Forslag om boende pa bat har diskuterats tidigare inom staden. Vid ndrmare

utredning konstaterades att ett antal kriterier maste uppfyllas om ett boende pa bét

ska kunna realiseras, forutom plats vid en l&dmplig kaj maste fragor om vatten och
avlopp, sophantering, parkering, brandskydd, tillgénglighet och liknande kunna

16sas Att anvianda en bét for boende erfordrar bygglov och om boendet strider mot
detaljplanen kan endast ett tillfdlligt bygglov beviljas i hogst tio ar.

Ar 2005 ansdkte HSB Bostad om tidsbegrinsat bygglov for 128 ungdomsligenheter pa
flytande plattformarvid Béllstahamnen. Kontoret var positiv till bygglov men projek-
tet kunde inte genomforas eftersom markégaren inte gav sitt tillstand.
Stadsbyggnadskontoret anser forslaget om en férja for studentboende &r intressant och
kommer stélla sig positiv till ett bygglov om forutséttningarna for bygglov kan uppfyl-
las.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Exploateringsniimnden
Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Exploateringsndmnden beslutar att bifalla motionen samt darutdver anfora foljande: Vi
delar motiondrens uppfattning okonventionella 16sningar maste till for att 16sa den
akuta efterfragan pa bostéder, fran framforallt ungdomar. Vi anser inte att staden pas-
sivt ska avvakta om nagon intressent efterfrdgar en etableringsplats. Staden bor vara en
aktiv aktor nir det géller att hitta en plats for batburna bostéder.

Sdrskilt uttalande gjordes av Torkel Tigerschiold (MP) enligt féljande.

Vi instimmer i motiondrens synpunkt att det rader stor brist pa studentbostéader i
Stockholm och att boende pé férja skulle kunna vara en tillféllig 16sning, samtidigt
som det dr viktigt att nybyggnationen av bostidder for unga och studenter 6kar. Mil-
jOpartiet foreslar att var femte nybyggd bostad ska byggas for unga och studenter.
Exploateringskontoret har ett dvergripande ansvar for stadens markanviandning och
bostadsplanering, det dr oacceptabelt att bara vénta in andras initiativ. Vi efterlyser ett
helhetstank dér etablering av studentbostéider, i olika former, planeras in i stadens
markanvéndning.



Bilaga 2

LK— H o .
o ﬁi KOMMUNFULLMAKTIGE
i:.n ll‘-* b .
A Motioner 2009:35
2009:35 Motion av Ann Mari Engel (v) om studentboende pa
farja

Dnr 316-1992/2009

Det rader skriande bostadsbrist i Stockholm. I dag star ca 260 000 personer i
Stockholms stads bostadskoé och ca 47 000 studenter i Stiftelsen Stockholms
Studentbostidders k6. Andrahandsmarknaden &r anstrdngd med mycket hoga
hyror till f6]jd. En bostadsmarknad i balans kraver politiskt vilja och realistisk
langsiktig planering. Det tar tid att bygga bostéder.

Den nuvarande majoriteten har prioriterat byggandet av dyra bostadsritter
och minskat antalet hyresritter genom utforséljningarna. Idag nar inte ens
Stockholms kommunala bostadsbolag upp till sina egna mal fér nyproduktion.
Privata byggherrar har pa grund av finanskrisen minskat takten pa bostadsbyg-
gandet. Med planerat 0kat invanarantal i Stockholm de ndrmsta dren kommer
bostadsbristen bara att 6ka.

Vi anser att staden maste undersdka okonventionella 16sningar for att mota
den akuta efterfragan fran framforallt ungdomar. Ett forslag ar att anvinda
lampliga omraden vid Stockholms kajer och hamnar for boende av mer tillfal-
lig karaktér. Vi foreslér att staden kdper in en férja och gor om den till boende
riktat till studenter och andra ungdomar. Farjan kan placeras vid nagon av
Stockholms kajer, forslagsvis Soder Mélarstrand eller i Frihamnen. Detta 19ser
inte det langsiktiga behovet av att bygga flera hyresritter, men kan bidra till ett
sétt att 16sa den akuta bostadskrisen for framforallt ungdomar.

Sadana losningar finns att studera pa andra hall, t ex i Amsterdam dér man
byggt om en farja till bostdder.

Jag foreslar att kommunfullmédktige beslutar foljande

1. Staden undersdker mojligheten att kopa in en firja och gora om den
till studentbostéder.



2. Staden anvisar ldmplig uppléggningsplats for farjan.
Stockholm den 28 september 2009

Ann Mari Engel



