Utlatande 2011:8 RI (Dnr 302-2455/2010)

Avtal mellan staden och Stockholms Hamn AB om
markutnyttjande och drift och underhill av hamnomra-

det

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1.

Markavtal (bilaga A), jimte tilldggsavtal, mellan Stockholms stad, ge-
nom exploateringsndmnden, och Stockholms Hamn AB godkénns. Av-
talet innebér att Stockholms Hamn AB ska erldgga nyttjanderéttsavgift
om 45 mnkr per ar till staden. Beloppet ridknas upp arligen med forénd-
ringen i1 konsumentprisindex.

Drift- och underhallsavtal (bilaga B), jamte tilliggsavtal, mellan
Stockholms stad, genom trafik- och renhéllningsndmnden, och Stock-
holms Hamn AB (bilaga C) godkénns. Avtalet innebér att staden ska
erldgga avgift for drift och underhall om 26 mnkr per ér till Stock-
holms Hamn AB. Beloppet rdknas upp arligen med foréndringen i kon-
sumentprisindex.

Kommunstyrelsen foreslas besluta for egen del, under forutsittning att kom-
munfullméktige beslutar enligt ovan.

Konsekvenserna for exploateringsndmndens och trafik- och renhall-
ningsndmndens budget justeras i samband med drendet "Ndmndernas
verksamhetsplaner med budget for 20117 i enlighet med stadsled-
ningskontorets tjdnsteutlatande.




Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

I kommunfullméktiges budget for 2010 med inriktning for aren 2011 och 2012
har exploateringsndmnden fatt i uppdrag att sdga upp de avtal som ar tecknade
med Stockholms Hamn AB avseende hamnverksamhet samt att teckna
nytt/nya avtal som géller frdn och med 1 januari 2011 som innebér att stadens
nettointdkter 6kar med minst 10 miljoner kronor jaimfort med 2009.

Exploateringsnimnden, trafik- och renhéllningsndmnden och Stockholms
Hamn AB foreslar att de befintliga avtalen, det sa kallade 10-ariga avtalet och
5-ariga avtalet samt det sa kallade forvaltningsavtalet, ersétts med ett markav-
tal som reglerar nyttjanderdtten respektive ett drift- och underhéllsavtal som
reglerar ansvar for drift och underhall, tillsyn av kajer, bryggor och slussar.
Avtalen foreslas gélla fran och med den 1 januari 2011. I forslag till nytt
markavtal samt drift- och underhallsavtal gors en uppdelning sa att exploate-
ringsndmnden tar hand om intékterna med anledning av markavtalet och tra-
fik- och renhéllningsndmnden svarar for kostnaderna till f61jd av drift- och
underhéllsavtalet.

Forslagen till nya avtal innebér att nettointdkterna for staden kommer att
Oka med cirka 10 miljoner kronor, vilket 4r i linje med det uppdrag som givits
i kommunfullméktiges budget 2010. Det arliga nettot for staden till f6ljd av de
foreslagna avtalen berdknas uppga till 19 miljoner kronor ar 2011. Intdkterna
berdknas bli 45 miljoner kronor och kostnaderna 26 miljoner kronor, inklusive
kostnader som trafik- och renhédllningsndmnden idag ansvarar fér om tvé mil-
joner kronor for brounderhall vilket nu kommer att regleras i drift- och under-
hallsavtalet. Beloppen foreslas riknas upp arligen med fordandringen i konsu-
mentprisindex.

Konsekvenser for exploateringsndmnden respektive trafik- och renhall-
ningsndmndens budget far beaktas i samband med drendet ”Namndernas verk-
samhetsplaner med budget for 20117 i enlighet med stadsledningskontorets
tjénstutlatande. Finansiering av 6kade nettokostnader om 0,4 miljoner kronor
for staden sker ur Central medelsreserv: 2 Till kommunfullméktiges forfogan-
de for oférutsedda behov.

Exploateringsndmnden har beslutat att for sin del godkénna avtal mellan
staden och Stockholms Hamn AB om markutnyttjande och drift och underhall
av hamnomradet.



Trafik- och renhdllningsndmnden har beslutat att for sin del godkdnna avtal
mellan staden och Stockholms Hamn AB om markutnyttjande och drift och
underhall av hamnomradet.

Stockholms Hamn AB har beslutat att for sin del godkidnna avtal mellan sta-
den och Stockholms Hamn AB om markutnyttjande och drift och underhall av
hamnomrédet.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden, trafik- och renhallningsnimn-
den samt Stockholms Hamn AB och dérefter remitterats till stadsledningskon-
toret.

Stadsledningskontoret anser att de foreslagna avtalen, markavtal respektive
drift- och underhallsavtal, mellan staden och Stockholms Hamn AB ligger i
linje med det uppdrag som givits i kommunfullméiktiges budget 2010.

Mina synpunkter

Hamnmarken i Stockholm omfattar totalt ca 1 100 000 m”. Merparten av
hamnmarken utgdrs av Vartahamnen, Frihamnen, Loudden och Stadsgarden
dir gods- och firjetrafik ir basen for verksamheten. Knappt 100 000 m® utgors
av kajer 1 innerstaden, sa kallade innerstadskajer, med blandad verksambhet.
Verksamheten i Stockholms Hamnar har stor ekonomisk betydelse for Stock-
holm och regionen. Hamnen och hamnverksamheten har dérfor klassats som
riksintresse. Undersdkningar som Stockholms Hamnar har 1atit géra visar att
kryssningspassagerarna som géstar Stockholm arligen spenderar 6ver 500
mnkr i staden. Férjeresendrerna bidrar med 5 miljarder kronor till staden och
dess néringsliv, vilket motsvarar 23 % av hela besdksniringens omséttning i
lanet. Stadens kajer och striander dr populdra, och manga intressenter vill nyttja
lagena, frimst i centrala innerstaden. Darvid dr det extra viktigt att stadens
organ kan inta en gemensam standpunkt och ldmna samstdmmiga besked da
olika intressenter konkurrerar om att fa iansprékta mark néra vattnet for olika
verksamheter. Avtalen mellan staden och Stockholms Hamn AB ger forutsatt-
ningar att Stockholm kan véxa och utvecklas och samtidigt uppfattas som en
betydande sjofartsstad, darfor tillstyrker vi dessa avtal.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
A. Markavtal
B. Dirift- och underhéallsavtal
C. Tillaggsavtal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jimtin och Tomas Rudin (bada S)
enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. T huvudsak bifalla drendet.
2. Dérutdver anfora.

Stockholms hamnomraden &r viktiga for att stadens angoring till sjofarten ska fun-
gera pa ett tillfredstéllande sitt. Hamnomradena ska utvecklas i takt med de olika be-
hov som staden moéter. Vi vill sérskilt belysa stadens strategiska lage for fritidsbétar
och den turism som dessa kan fora med sig. Idag ar fritidsskeppare pa besok hinvisade
till Galarvarvet i Saltsjon samt de géstplatser som en del batklubbar stéllt i ordning
innanfor Slussarna i Milaren. Hamnstider runt Ostersjon har utvecklat stora och mo-
derna gésthamnar som drar mycket bétturism till sig. I Stockholm ar géstplatserna
underdimensionerade och otillgédngliga trots att staden ar av ett sddant stort besoksvar-
de att en ordnad gésthamn i ett centralt lage skulle 6ka antalet besdksnétter i staden. Vi
anser dérfor att Stockholms Hamn ska ges i uppdrag att etablera en modern gasthamn
for fritidsbatar i ett centralt 14ge for 6kad batturism till Stockholm.

Ett annat utvecklingsomrade for stadens hamnar &r kollektiv sjofart. Pendlingsfor-
bindelser mellan 6ar och malmarna bor utvecklas. Angoringsplatser for sjotaxi och
turfarjor bor iordningsstillas i strategiska lédgen for att forbereda for 6kad kollektivtra-
fik 1 savdl Mélaren som Saltsjon.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Per Bolund (MP) enligt foljande.

Stockholms kajer och hamnomraden &r viktiga for staden. Darfor dr det bra om det
blir 6kat fokus pa att skapa samsyn i stadsmiljofrégor. Det maste sikerstillas att till-
géngligheten till kajerna finns, sarskilt nér det géller utvecklingen av kollektivtrafik pa
vatten.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar f6ljande.



Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1.

Markavtal (bilaga A), jimte tilliggsavtal, mellan Stockholms stad, ge-
nom exploateringsndmnden, och Stockholms Hamn AB godkénns. Av-
talet innebér att Stockholms Hamn AB ska erldgga nyttjanderéttsavgift
om 45 mnkr per ér till staden. Beloppet riknas upp &rligen med forénd-
ringen i konsumentprisindex.

Drift- och underhéllsavtal (bilaga B), jdmte tilliggsavtal, mellan Stock-
holms stad, genom trafik- och renhéllningsndmnden, och Stockholms
Hamn AB (bilaga C) godkinns. Avtalet innebér att staden ska erlidgga
avgift for drift och underhall om 26 mnkr per ar till Stockholms Hamn
AB. Beloppet riknas upp arligen med fordndringen i konsumentprisin-
dex.

Kommunstyrelsen foreslas besluta for egen del, under forutsittning att kom-
munfullméktige beslutar enligt ovan.

Konsekvenserna for exploateringsndamndens och trafik- och renhall-
ningsndmndens budget justeras i samband med drendet "Ndmndernas
verksamhetsplaner med budget for 2011 i enlighet med stadsled-
ningskontorets tjénsteutlatande.

Stockholm den 26 januari 2011

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Carin Jimtin, Roger Mogert och Tomas Rudin med
hanvisning till reservationen av (S) i borgarradsberedningen.

Séarskilt uttalande gjordes av Emilia Hagberg och Stefan Nilsson med hén-
visning till det sdrskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Staden, genom exploateringsndmnden, har sagt upp befintliga avtal som regle-
rar nyttjanderatt och forvaltningsansvar for vissa markomraden for den lang-
siktiga hamnverksamheten mellan Stockholms stad genom dess exploaterings-
nidmnd och Stockholms Hamn AB.

Exploateringsnimnden, trafik- och renhéllningsndmnden och Stockholms
Hamn AB foreslar att de befintliga avtalen, det sa kallade 10-ariga avtalet och
5-ariga avtalet samt det sa kallade forvaltningsavtalet, ersétts med ett markav-
tal som reglerar nyttjanderdtten respektive ett drift- och underhallsavtal som
reglerar ansvar for drift och underhall, tillsyn av kajer, bryggor och slussar.
Avtalen foresléds gélla fran och med den 1 januari 2011.

Exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor har den 20 oktober
2010 informerats om forslagen till nya avtal.

10-ariga avtalet

I det befintliga 10-ariga avtalet uppléter staden med nyttjanderitt till Stock-
holms Hamn AB hamnomradena i Vartahamnen, Frihamnen, Stadsgardsham-
nen och Masthamnen med mera samt vissa innerstadskajer for frimst skér-
gérdstrafik, fortdjning av skutor som till exempel Strandvégen, Skeppsbron
samt Norr och Soder Mélarstrand. Bolaget har forvaltningsansvaret for befint-
liga kajanldggningar. Avtalet géller tio &r frén och med den 1 januari 2001.
Forlangning kan ske i tioarsperioder. Avtalet innebér att bolaget betalar en
nyttjanderittsavgift om 23 miljoner per é&r till staden genom dess exploate-
ringsndmnd samt att exploateringsndmnden ger ett schablonbidrag om 21 mil-
joner kronor per ar till bolaget for forvaltning av kajanldggningar med mera.
Beloppen ér angivna i 2001 ars penningvérde och har dérefter raknats upp
arligen med foréndringen i konsumentprisindex.

5-ariga avtalet

I det befintliga 5-ariga avtalet upplater staden till Stockholms Hamn AB med
nyttjanderitt Loudden samt ett omréde i Frihamnen. Avtalet giller fem ar fran
och med den 1 januari 2001. Forldngning kan ske i feméarsperioder. Avtalet
innebér att bolaget betalar en nyttjanderattsavgift till staden genom dess explo-
ateringsndmnd om 7 miljoner kronor per &r. Beloppet ar angivet i 2001 ars
penningvérde och har riknats upp arligen med fordandringen i konsumentpris-
index.



Forslag till nytt markavtal

Exploateringsndmnden har tillsammans med Stockholms Hamn AB uppréttat
ett forslag till markavtal for nyttjande av mark for hamnéndamaél, se bilaga A.
Forslaget innebdr att staden med nyttjanderétt till bolaget uppléter markomré-
den inom Virtahamnen, Frihamnen, Loudden, Stadsgardshamnen och Mast-
hamnen, S6dra Hammarbyhamnen, bryggor vid Liljeholmshamnen samt
markomréden i anslutning till Hammarbyslussen och Karl Johanslussen. Sta-
den upplater vidare markomraden (sa kallade innerstadskajer) inom Norr och
Soder Milarstrand, Klara Mélarstrand, Norra Hammarbyhamnen, Skeppsbro-
kajen, Munkbrohamnen, Franska Bukten, Stromkajen, Museikajen, Nybroka-
jen, Nybrohamnen och Strandvégen.

Avtalet foreslas gélla 10 ar fran och med den 1 januari 2011. Avtalet for-
langs med fem é&r i taget om det inte sdgs upp ett ar innan avtalstidens utgang.
Avtalet innebér att bolaget till staden betalar en avgift om 45 miljoner kronor
per ar. Beloppet riknas upp arligen med fordndringen i konsumentprisindex.

Forslag till nytt drift- och underhéllsavtal
Trafik- och renhéllningsndmnden har tillsammans med Stockholms Hamn AB
upprattat ett forslag till drift- och underhallsavtal, se bilaga B, som innebér att
bolaget ska ansvara for drift- och underhéll, tillsyn av kajer och bryggor, slus-
sar med mera inom de markomraden som anges i markavtalet. Avtalet foreslas
gélla 10 ar fran och med den 1 januari 2011. Avtalet forlings med fem ar i
taget om det inte ségs upp ett &r innan avtalstidens utgang. Avtalet innebér att
staden ersitter bolaget for bolagets atagande med ett arligt belopp om 26 mil-
joner kronor per ar. Beloppet riknas upp arligen med foréndringen i konsu-
mentprisindex.

Drift- och underhéllsavtalet har kompletterats med dvergripande forhall-
ningssatt for offentlig plats i syfte att skapa en samsyn i stadsmiljéfragor.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 28 oktober 2010
att godkénna foreliggande forslag till markavtal med Stockholms Hamn AB.
Avtalet géller fr.o.m. den 1 januari 2011 och innebér att exploateringsndmnden
under 10 ar fér en &rlig intédkt om 45 mnkr. Beloppet rdknas upp med konsu-
mentprisindex varje ar. Exploateringsndmnden begér hos kommunfullméktige
att bevilja nédvandiga budgetjusteringar till foljd av foreliggande markavtal
och drift- och underhéllsavtal.

Exploateringsnimnden understiller besluten for kommunfullmiktiges godkan-
nande senast den 31 december 2010. Exploateringsndmnden beslutar att ome-



delbart justera paragrafen.

Sérskilt uttalande gjordes av ledamoten Emilia Hagberg (MP), bilaga 1.
Trafik- och renhallningsnimnden

Trafik- och renhallningsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 26
oktober 2010 att godkdnna foreliggande forslag till drift- och underhéllsavtal
med Stockholms Hamn AB. Avtalet géller fr o m den 1 januari 2011 och inne-
bér att trafik- och renhéllningsndmnden under 10 ar far en arlig kostnad om 26
mnkr. Beloppet riknas upp med konsumentprisindex varje ar. Trafik- och ren-
hallningsndmnden begér hos kommunfullmaiktige att bevilja nddviandiga bud-
getjusteringar till f61jd av foreliggande markavtal och drift- och underhallsav-
tal. Trafik- och renhallningsndmnden understiller besluten for kommunfull-
miktiges godkidnnande senast den 31 december 2010. Trafik- och renhéll-
ningsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stockholms Hamn AB

Stockholms Hamn AB beslutade vid sitt sammantridde den 16 november 2010
att

godkénna foreliggande forslag till markavtal och drift- och underhéllsavtal,
understilla beslutet for kommunfullmiktiges godkdnnande senast den 31 mars
2011 samt att forklara beslutet for omedelbart justerat.

Exploateringskontorets, trafikkontorets och Stockholms Hamn AB:s ge-
mensamma tjénsteutldtande daterat den 18 oktober 2010 har i huvudsak f6l-
jande lydelse.

Allméint

Hamnmarken i Stockholm omfattar totalt ca 1 100 000 m”. Merparten av hamnmarken
utgdrs av Vartahamnen, Frihamnen, Loudden och Stadsgarden dir gods- och férjetra-
fik 4r basen for verksamheten. Knappt 100 000 m” utgors av kajer i innerstaden (s k
innerstadskajer) med blandad verksambhet.

Ekonomi

Intékter och kostnader har t o m &r 2010 hanterats av gatu- och fastighetsndmnden,
markndmnden och exploateringsndmnden. Det arliga nettot har uppgatt till ca 11 mnkr.
Kostnaderna och intdkterna for ar 2010 uppgar till 23,6 mnkr respektive 34,4 mnkr.
For ar 2009 var kostnaderna och intékterna 23,9 mnkr respektive 34,9 mnkr. Kostna-



derna och intékterna for ar 2010 &r ldgre &n for 2009 beroende pa att KPI minskade

(okt 2008 till okt 2009).
Exploateringsndmnden Exploateringsndmnden Staden
Intikter 2010 Kostnader 2010 Netto 2010
34,4 mnkr 23,6 mnkr 10,8 mnkr
Intikter 2009 Kostnader 2009 Netto
34,9 mnkr 23,9 mnkr 11,0 mnkr

Fr o m ar 2011 sker en uppdelning p& ndmnderna sé att exploateringsndmnden tar hand
om intdkterna och trafik- och renhallningsnimnden svarar for kostnaderna. Det arliga
nettot for staden kommer att uppga till 19 mnkr. Harvid har hdnsyn tagits till att trafik-
och renhallningsndmndens kostnader for brounderhall om ca 2 mnkr nu regleras i
drift- och underhallsavtalet.

Exploateringsndamnden Trafik- och renhall- Staden
ningsndmnden

Intékter 2011 Kostnader 2011 Netto 2011

45 mnkr 26 (24+2) mnkr 19 mnkr

Erforderliga medel for genomférandet av drift och underhallsavtalet foreslas darfor
tillforas trafik- och renhallningsndmndens budget fr o m ar 2011.

For Stockholms Hamn AB:s del innebér avtalen att bolagets nettokostnad gentemot
staden (exploateringsndmnden och trafik- och renhéllningsnndmnden) 6kar med ca 10
mnkr vilket dr i verenskommelse med dgardirektiv till bolaget. Detta har beaktats vid
de avkastningskrav som #garen stillt p4 bolaget. Aven exploateringsnimnden har
motsvarande uppdrag i budget for ar 2010.

Arendet kommer att redovisas for exploateringskontorets expertrad for fastighetsfragor
den 20 oktober 2010 (Dnr E2009-5147-1058).

Arendet har hanterats i samrad med stadsledningskontorets juridiska avdelning samt
utvecklings- och controllerenheten.

Ndringsliv och jobb i regionen

Verksamheten i Stockholms Hamnar har stor ekonomisk betydelse for Stockholm och
regionen. Hamnen och hamnverksamheten har dérfor klassats som riksintresse. Under-
sokningar som Stockholms Hamnar har latit gora visar att kryssningspassagerarna som
géstar Stockholm érligen spenderar 6ver 500 mnkr i staden. Farjeresenérerna bidrar
med 5 miljarder kronor till staden och dess néringsliv, vilket motsvarar 23 % av hela
besoksniringens omséttning i lanet. Genomforda attitydundersdkningar visar att inva-
narna i Stockholm &r mycket positiva till farje- och kryssningstrafiken i Stockholm.
Avtalen mellan staden och Stockholms Hamn AB ger forutsittningar att Stockholm
kan véxa och utvecklas och samtidigt uppfattas som en betydande sjofartsstad.




Offentlig plats

Nyttjande av offentlig plats till ndgot annat &n den primért &r menad for r tillstdnds-
pliktigt enligt ordningslagen (1993:1617). Polisen ér tillstindsmyndighet och bedomer
en inkommen ansdkan med hénsyn till trafiksdkerhet samt allmén ordning och siker-
het. Kommunen &r remissinstans med vetordtt. Om kommunen avstyrker en ansdkan
far inte polisen ldmna tillstand.

Kommunen har rtt att stilla villkor i samband med att man tillstyrker en ansdkan.
Dessa villkor ska gélla de intressen som kommunen har att bevaka i friga om skdtsel
av den offentliga platsen, markanvindning, stadsbild, miljo och trafik.

Tillstandet i sig utfardas av polisen. Detta innebér att det ocksa ar polisen som har
sanktionsmdjligheterna. Ett aterkallande av ett tillstand eller anmélan av olaga uppla-
telser av skdl som grundar sig pa ordningslagen gors séledes av polisen, som varande
tillsynsmyndigheten.

Trafik- och renhéllningsndmnden &r huvudansvarig for upplatelser pa offentlig plats.
Stockholms Hamn AB &r huvudansvarig for upplatelse av kajplats i anslutning till
offentlig plats. For att uppfylla stadens dvergripande mélséttningar for nyttjande av
kajer och offentliga rummet ar det viktigt att Trafikkontoret och Stockholms Hamn
AB samverkar. Trafikkontoret kommer vid sin handldggning av ansékningar om nytt-
jande av offentlig plats som Stockholms Hamn AB nyttjar enligt avtalet inhdmta
Hamnens godkidnnande. Hamnen ska & sin sida samrdda med Trafikkontoret for uppla-
telser av kajplatser av mer permanent karaktir i anslutning till offentlig plats. Det ar
for Trafikkontoret, utifran deras uppdrag att virna det offentliga rummet, av sérskild
vikt att samrad dger rum i tidigt skede.

Samverkan &r dven viktigt vid olika typer av projekt dar innerstadens kajer och
kajomraden byggs om och utvecklas. Vid stdrre exploateringar eller omfattande kaj-
ombyggnader ska ett gestaltningsprogram tas fram. Det beskriver projektet och tas
fram i en gemensam process med samtliga parter.

Miljo

Trafik- och renhéllningsndmnden har ett dvergripande ansvar for stadens offentliga
rum d v s parker, gator, torg, kajer, strak. I egenskap av vighéllare ansvarar ndmn-
den/trafikkontoret for trafiken samt ansvarar &dven for stadens avfallshantering. Stock-
holms Hamn AB har getts uppgiften att fortsitta utvecklingen och upprustningen av
stadens innerstadskajer”. En ambition i diskussionerna mellan staden och Stockholms
Hamn AB har dérfor varit att tydliggora ansvarsforhéllandena. I fortsatt arbete bor
detta foljas upp och rutiner utarbetas i syfte att underlatta handldaggning.

Stockholms innerstad med Djurgarden ar klassat som riksintresse for kulturmin-
nesvarden, dér ”Stadens front mot vattenrummen” &r sarskilt utpekat. Med detta som
grund samt riktlinjer for god gestaltning och helhetsverkan har ett dvergripande for-
héllningssétt for offentlig plats bilagts drift- och underhallsavtalet. Syftet &r att det,
jémte Stockholms Hamn AB:s dgardirektiv och politiska direktiv for berérda forvalt-
ningar och kontor, skall hjélpa till att skapa en samsyn mellan parterna och vara en
utgangspunkt vid fordndring av offentliga platser.



Stadens kajer och strander ar populdra, och ménga intressenter vill nyttja ligena,
framst i centrala innerstaden. Darvid &r det extra viktigt att stadens organ kan inta en
gemensam stdndpunkt och ldmna samstdmmiga besked da olika intressenter konkurre-
rar om att fa iansprékta mark néra vattnet for olika verksamheter.

BEREDNING

Arendet har initierats av exploateringsnimnden, trafik- och renhallningsnimn-
den samt Stockholms Hamn AB och dérefter remitterats till stadsledningskon-
toret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 3 december 2010 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att de foreslagna avtalen, markavtal respektive drift- och
underhallsavtal, mellan staden och Stockholms Hamn AB ligger i linje med det upp-
drag som givits i kommunfullméktiges budget 2010.

I nuvarande avtalskonstruktion har savél stadens intékter som kostnader reglerats
mellan Stockholms Hamn AB och exploateringsndmnden. I forslag till nytt markavtal
samt drift- och underhallsavtal gors en uppdelning sé att exploateringsndmnden tar
hand om intdkterna med anledning av markavtalet och trafik- och renhéllningsndmn-
den svarar for kostnaderna till foljd av drift- och underhallsavtalet. Stadsledningskon-
toret anser att detta dr en naturlig f6ljd da ansvaret for markintékter och kostnader for
drift och underhall idag dr uppdelat mellan dessa namnder till skillnad fran nér de
befintliga avtalen utformades da en nimnd, dadvarande gatu- och fastighetsndmnden
hade ansvar for sdvél markintdkter som drift- och underhallsansvar for gatu- och
platsmark.

Avtalen mellan staden och Stockholms Hamn AB foreslas gélla fran och med 1 ja-
nuari 2011, vilket &r villkorat av att kommunfullméktige och styrelsen for Stockholms
Hamn AB senast den 31 december 2010 godkénner dessa. Stadsledningskontoret kan
konstatera att ett godkédnnande av kommunfullméiktige inte &r mdjligt innan den 31
december 2010. Stockholms Hamn AB, exploateringsndmnden och trafik- och ren-
héllningsndmnden har dérfor tréffat tilliggsavtal som innebér att de ursprungliga avta-
len géller till dess att kommunfullméktige, dock senast den 31 mars 2011, godként de
nya avtalen. Efter kommunfullmiktiges godkénnande géller de nya avtalen fran och
med den 1 januari 2011.

Stadsledningskontoret konstaterar att forslagen till nya avtal innebér att nettointak-
terna for staden kommer att 6ka med cirka 10 miljoner kronor, vilket &r i linje med det
uppdrag som givits i kommunfullméktiges budget 2010. Det kan vidare konstateras att
virdet pd markavtalet och drift- och underhéllsavtalet grundar sig pé en uppriakning



med fordndringen i konsumentprisindex. Den virdering av marken som gjorts visar
dock att marken har ett hogre varde &n vad som motsvaras av den nyttjanderattsavgift
som Stockholms Hamn AB ska erldgga i enlighet med foreslaget markavtal och det
finns dirmed en potential att ytterligare 6ka nettointdkterna for staden. Stadslednings-
kontoret kan dock konstatera att markavtalets utformning innebér en rad inskrankning-
ar i nyttjanderétten for Stockholms Hamn AB. De ytor som omfattas av markavtalet
kommer att berdras av framtida detaljplaneldggningar och exploateringar. I avtalet
anges att det kan forutses fordndringar inom avtalsperioden for bland annat Norra
Djurgardsstaden, Hammarby Sjostad, Karl Johanslussen, Stromkajen samt Skepps-
bron. I avtalet anges déarfor att bolaget ska ta sdédan hénsyn att stadens kommande
exploateringar inom omréadet inte forsvéras. Detta innebér bland annat att Stockholms
Hamn AB ska anpassa tider for andrahandsupplatelse sé att stadens utbyggnad inte
forsvaras.

Av markavtalet framgar vidare att staden eventuellt avser att uppléta mark inom
den sa kallade Energihamnen med tomtritt till annan part och att tomtréittsintdkter och
forvaltningsansvar till foljd av dessa &vilar Stockholms Hamn AB. Stadsledningskon-
toret podngterar vikten av att staden har mojligheten att uppléta marken till annan part
dven under avtalstiden da omflyttningar av viss verksamhet inom staden kommer att
behova goras for att mojliggdra exploatering samt utbyggnad av viss infrastruktur. Det
ar ocksd rimligt att anse att Stockholms Hamn AB far tillgodogdra sig tomtréttsintak-
terna fran dessa upplatelser som ersittning for de arrenden som bolaget i sddana fall
far sédga upp till forman for annan verksamhet som staden beslutat om.

Stadsledningskontoret instimmer med trafik- och renhallningsndmnden och Stock-
holms Hamn AB att arbetsformerna dessa emellan bor ses over i syfte att gemensamt
uppfylla stadens 6vergripande malsdttningar for nyttjandet av kajer och det offentliga
rummet samt att arbetet med detta snarast maste paborjas.

Ekonomiska konsekvenser

Befintliga avtal ger en nettointékt for staden 2010 om 10,8 miljoner kronor. Intékterna
uppgér till 34,4 miljoner kronor och kostnaderna till 23,6 miljoner kronor. For ar 2009
var nettot nagot hogre, cirka 11 miljoner kronor, till f6ljd av att KPI minskade mellan
2009 och 2010.

Stadsledningskontoret kan konstatera att det &rliga nettot for staden till foljd av de
foreslagna avtalen berdknas uppga till 19 miljoner kronor ar 2011. Intdkterna berdknas
bli 45 miljoner kronor och kostnaderna 26 miljoner kronor, inklusive kostnader som
trafik- och renhéllningsndmnden idag ansvarar for om tva miljoner kronor for broun-
derhall vilket nu kommer att regleras i drift- och underhallsavtalet. Beloppen foreslas
raknas upp arligen med fordndringen i konsumentprisindex.



2009 2010 2011

Intikter 34,9 34,4 45,0
Kostnader 23,9 23,6 26,0
Netto 11,0 10,8 19,0

Stadsledningskontoret konstaterar att nettointéikterna, exklusive de kostnader som
trafik- och renhallningsnimnden idag har for brounderhall om 2,0 miljoner kronor,
okar med 10,0 mnkr 2011 jamf6rt med 2009 .

Stadsledningskontoret konstaterar att i kommunfullméktiges budget for 2010 har
exploateringsndmndens intdktskrav justerats med 10,0 f6r 2011 och for Stockholms
Hamn AB har arrendeavgifterna 6kat med motsvarande belopp. Eftersom ansvaret for
kostnaderna i drift- och underhallsavtalet i och med den nya avtalskonstruktionen forts
over fran exploateringsndmnden till trafik- och renhallningsndmnden behéver nodvan-
diga justeringar goras. Stadsledningskontoret konstaterar dérfor att 23,6 miljoner kro-
nor féar foras dver fran exploateringsndmndens driftbudget till trafik- och renhéllnings-
nidmnden samt foreslar att trafik- och renhallningsndimnden medges ytterligare utokad
kostnadsbudget med 0,4 miljoner kronor 2011, dvs. en 6kning av kostnadsbudgeten
med totalt 24 miljoner kronor. Stadsledningskontoret foreslar att justeringar gors i
samband med drendet Namndernas verksamhetsplaner med budget for 2011.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmakti-
ge beslutar att godkénna Markavtalet”, enligt bilaga A, mellan staden, genom exploa-
teringsndmnden, och Stockholms Hamn AB, ”Drift- och underhéllsavtalet”, enligt
bilaga B, mellan staden, genom dess trafik- och renhéllningsndmnd och Stockholms
Hamn AB jamte tillaggsavtal enligt bilaga C. Nyttjanderattsavgift om 45 miljoner
kronor arligen och avgift for drift och underhéll om 26 miljoner kronor arligen raknas
upp med fordndringen i konsumentprisindex varje ar i enlighet med exploaterings-
ndmndens och trafik- och renhéllningsndmndens forslag. Konsekvenser for exploate-
ringsndmnden respektive trafik- och renhallningsndmndens budget far beaktas i sam-
band med drendet "Namndernas verksamhetsplaner med budget for 2011 i enlighet
med stadsledningskontorets tjénstutlatande. Finansiering av 6kade nettokostnader om
0,4 miljoner kronor for staden sker ur Central medelsreserv: 2 Till kommunfullmékti-
ges forfogande for oférutsedda behov.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden
Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoten Emilia Hagberg (MP) enligt foljande.

Stockholms hamnomréaden och kajer ar viktiga for staden. Dérfor ar det bra om det blir
ett 6kat fokus pé att skapa samsyn i stadsmiljofragor. Det méste sékerstéllas att till-
géngligheten till kajerna finns, sirskilt ndr det géller utvecklingen av kollektivtrafik pa
vatten.



