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Markavtal

Bakgrund
Exploateringsndmnden férvaltar stadens obebyggda mark samt annan mark avsedd for stadens

exploaterings- och byggnadsverksamhet. Namnden handhar stadens markexploaterings- och
byggnadsverksamhet samt genomfér gillande detaljplaner vad avser gator, végar, torg, parker
och andra allméinna platser. Ndmnden ér stadens organ for hamnfrigor. Det dligger dérvidlag
niAmnden att fullgora de uppgifter som enligt lag, forvaltning eller sérskild foreskrift skall
fullgéras av kommunen inom hamnens verksamhetsomréde. Hamnverksamheten i dvrigt
bedrivs av Stockholms Hamn AB som ir #igare till hamnens byggnader och anliiggningar
inom hamnomradet. Mellan staden och Stockholms Hamn AB foreligger ett antal avtal som
reglerar markutnyttjande m m. Avsikten ir att ersiitta dessa med dels ett avtal om nyttjande av
mark for hamnverksamhet m m, nedan Markavtalet (exploateringsndmnden) och dels ett drift-
och underhallsavtal, nedan Driftavtalet (trafik- och renhéllningsndmnden).

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnéimnd, nedan kallad staden, och
Stockholms Hamn AB, org nr 556008-1647, nedan kallat bolaget, har triffats foljande

AVTAL

om nyttjande av mark for hamnverksamhet m m

1. Allmiint

Staden skall vid planering, underhallsétgéirder och vid upplételse av offentlig plats inom av
staden forvaltade omriden ta hiinsyn till verksamheten inom av bolaget forvaltade omraden sa
att denna inte forsvaras. Bolaget skall 4 sin sida ta motsvarande héinsyn gentemot staden, sé att
stadens kommande exploateringar inom av staden forvaltade omraden samt omréden inom av
bolaget forvaltade omréaden inte forsvaras. Bolaget dr medvetet om att ytor som omfattas av
Markavtalet kommer att berdras av framtida detaljplaneliggningar och dirmed
sammanhiingande exploateringar. I takt med att ytor tas i ansprak for annan anviindning
kommer nya kartbilagor att upprittas.

2. Upplitelse med nyttjanderiitt for hamniindamil m m

Staden upplater med nyttjanderitt till bolaget markomréden inom Virtahamnen plus mark for
jarnvigsspar(1), Frihamnen plus mark for jérnvigsspar(2), Loudden (3), Stadsgérdshamnen
(4) och Masthamnen inklusive omréade vid Danvikskanalen (4), Sodra Hammarbyhamnen (5),
bryggor vid Liljeholmshamnen plus mark for jirnvéigsspar(6) samt markomréden i anslutning
till Hammarbyslussen (5) och Karl Johanslussen (7).

Staden uppliter vidare till bolaget med nyttjanderéitt markomraden (s k innerstadskajer) inom
Norr Milarstrand (8), Soder Milarstrand (9), Klara Mélarstrand (8), Norra Hammarbyhamnen
(5), Skeppsbrokajen (7), Munkbrohamnen (7), Franska Bukten (4), Strémkajen (10),
Museikajen (10), Nybrokajen (10), Nybrohamnen (10) och Strandviigen (10).

Omradenas omfattning enligt forsta och andra stycket ovan framgar av bilagorna 1-10.
Siffrorna inom parentes anger pé vilken bilaga omradena &r beldgna.



Staden upplater dven till bolaget med nyttjanderiitt kajer och bryggor med anslutande mark
som markerats pa bilaga 11.

1 upplatelsen till bolaget ingér forutom angivna markomréden dven till aktuella fastigheter
horande vattenomraden. Omridena finns i detalj angivna pa kartor i skala 1:2000 hos vardera
avtalsparten.

Inom bl a foljande omréaden forutses att férdndringar kan komma att ske under avtalsperioden.

Norra Djurgardsstaden

- Norra Viirtahamnen (Energihamnen) i samband med ny detaljplaneldggning

- Virtahamnen i samband med utbyggnad av piren och exploatering av omrédet.

- Frihamnen i samband med flyttning av containerverksamheten till Norvik och kommande
exploatering av omradet.

- Loudden i samband med avveckling av oljeverksamheten och kommande exploatering av

omradet

Hammarby Sjostad
- Fredriksdal med anledning av ny detaljplaneldggning

Karl Johanslussen
- Griinsjusteringar med anledning av ombyggnaden av Slussen.

Innerstadskajer
- Vissa griinsjusteringar gors med anledning av renoveringen av Strémkajen. Sa kan dven bli
fallet vid eventuell upprustning av Skeppsbron.

3. Drift och underhill m m
Bolaget har i enlighet med Driftavtalet ansvaret for drift- och underhéll samt fornyelse inom
de upplatna omradena inklusive kajanldggningar och bryggor.

Bolaget ger och har drift- och underhéllsansvaret for vatten-, avlopps- (spill- och dagvatten)
samt elledningar inom de enligt punkt 2 upplatna markomrédena. Bolaget svarar for
ajourhallning av ledningskartor for egna ledningar inom dessa omréaden.

4. Upplatelsetid

Nyttjanderittsupplatelsen enligt punkt 2 skall gilla under en tidsperiod om tio ar. Den forsta
perioden l6per fréin och med den 1 januari 2011. Uppsigning av avtalet skall ske skriftligen
senast ett dr fore utgingen av avtalsperioden. Vid utebliven uppsiigning forléngs avtalet med
fem ar i séinder.

Parterna &r Gverens om att ianspraktagande av ytor fér annan anviindning i enlighet med
punkterna 1 och 2 kan ske under upplitelsetiden. Tidpunkten for ianspraktagandet skall
meddelas bolaget skriftligen i skilig tid.

5. Upplitelser i andra hand

Bolaget iir beriittigat att i andra hand uppléata nyttjanderitt inom de i punkt 2 angivna mark-
och vattenomradena. Bolaget skall anpassa tiden for andrahandsupplatelse till upplételsetiden
for detta avtal enligt punkt 4 ovan. Staden kan dock, om staden bedémer det angeldget eller



nddviindigt, skriftligen medge upplételser i andra hand eller forlingning av sddana upplatelser
efter 2020-12-31.

Bolaget firbinder sig att inte upplata nyttjanderitt eller forlinga nyttjanderitter pa sadant sétt
som forhindrar eller forsvarar sddana forindringar som forutses ske enligt punkt 2.

Bolaget figer inte upplita mark med tomirétt inom de omraden som Markavtalet omfattar.

6. Nyttjanderiittsavgift

I ersiittning for nyttjanderiitten enligt detta avtal skall bolaget till staden erldgga en
nyttjanderittsavgift om fyrtiofem miljoner (45 000 000) kronor per &r. Nyttjanderittsavgiften
skall varje 4r fran och med den 1 januari 2012 vid varje kalenderérs borjan regleras med 100
procent av foréindringen av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
detta varvid basavgiften #ir 45 mnkr. Med indexreglering avses skillnaden mellan index for
oktober manad 2010 och oktober ménad fore respektive regleringstidpunkt.

Nyttjanderiittsavgiften skall betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals bérjan. Om inte avgiften betalas pa foreskriven tid skall drojsmélsrénta utg pa
forfallet belopp till dess betalning sker. Om dréjsmélsréinta géller vad dérom vid varje
tidpunkt i lag stadgas.

Vid ianspriktagande av ytor enligt punkterna 1 och 2 ovan kan nyt{janderéttsavgiften komma
att justeras.

7. Byggnader

Det antecknas att befintliga byggnader inom nyttjanderiittsomridena tillhor bolaget eller
bolagets nyttjanderéttshavare eller stadens tomtriittshavare. Hérutver kan dessutom finnas
byggnader tillhérig nyttjare av offentlig plats.

8. Tomtriitter

Inom omrédet som omfattas av Markavtalet ligger fastigheten Catania 1 som upplatits med
tomtriitt av staden till annan part. Bolaget skall under den i punkt 4 angivna tiden forvalta
tomtritten och uppbira tomtréttsavgilden. Ansvaret for omreglering av tomtrittsavgélden
dvilar staden. Den av bolaget uppburna tomtrittsavgilden ingér i den under punkt 6 angivna
nyttjanderittsavgifiten som skall erlidggas till staden.

Staden kommer eventuellt att under den i punkt 4 angivna tiden upplata ma_!-k inom den s k
Energihamnen (norra delen av Viirtahamnen) med tomtriitt till annan part. Aven for dessa
tomtrittsupplatelser ska principerna enligt ovan gilla mellan staden och bolaget.

9. Upplatelse av offentlig plats m m

For upplatelse av offentlig plats erfordras polistillstand. Staden, genom trafik- och
renhallningsniamnden, svarar for upplételse av offentlig plats. Staden ska innan upplatelse sker
inhéimta bolagets godkéinnande i et remissforfarande. Staden har rétt att ta ut avgift enligt av
kommunfullmiktige beslutad taxa for upplételse till annan &n bolaget.

Bolaget svarar for all upplatelse av kajplatser i anslutning till offentlig plats som omfattas av
detta avtal, Fér sadana upplatelser skall samrad ske med trafikkontoret och évriga berdrda



forvaltningar/myndigheter betriiffande avfallshantering, fordonsangéring, tillgénglighet,
trafiksiikerhet, och Gvriga stadsmiljdaspekter.

10. Djurgirdsbrunnskanalen

Bolaget utfor enligt Driftavtalet 16pande underhall av enklare slag samt underhallsmuddring
av Djurgardsbrunnskanalen. Fér storre underhéllsinvesteringar avseende exempelvis glaciser
skall siirskild uppgorelse triffas mellan parterna.

11. Miilarens reglering

Bolaget svarar enligt Driftavtalet for att gillande vattendom om Milarens vattenstind
efterlevs. I bolagets dtagande ingdr bl a drift, underhall och fornyelse av regleringsdammar
m m. Detta skall dven gilla nytillkommen anlidggning i Stallkanalen.

I samband med genomforandet av Slussenprojektet kommer nya anléggningar fér Mélarens
reglering att byggas. Harvid planeras ocksé for ny regleringsstrategi genom en ny vattendom.
For detta avses ett sérskilt avtal upprittas mellan staden och bolaget.

12. Sjofarten

Stockholms Hamn ér klassad som allméin hamn och férklarad som riksintresse.

Bolaget skall siikerstilla att relevanta lagar och férordningar implementeras och uppritthills
som t.ex. Lagen om hamnskydd, Lagen om sjifartsskydd (ISPS), Lagen om skyddsobjekt,
forfattningar frén Sjofartsverket och Transportstyrelsen liksom foreskrifter frin Linsstyrelsen
vilka Staden uppdrar 4t Hamnen att uppritthdlla och Stockholms Stads Hamnordning.
Hamnverksamhet r tillstandspliktig enligt Miljébalken.

Bolaget svarar for all tillstindsgivning samt vervakning av fortéjning vid kajer och bryggor
som omfattas av detta avtal. Bolaget ansvarar for och bekostar enligt Driftavtalet investering,
drift och underhall av erforderliga forsorjningsanldggningar for el, vatten, avlopp m m for
fortsjda fartyg och har dven ritt att debitera hamnavgifter for detta. Staden genom trafik- och
renhéllningsnimnden ska beredas tillfille att ytira sig betriffande avfallshantering,
fordonsangdring, tillgéinglighet och trafiksikerhet.

Bolaget svarar inom hamnomréadet enligt Driftavtalet for borttransport av fartygsvrak, vilka
utgdr ett hinder for sjofarten eller utgdr ett forfulande inslag i stadsmiljén. Detta atagande
innebiir inte att bolaget #r skyldigt att omhiinderta och bekosta borttagandet av annat som kan
finnas i vattnet och pa bottnarna. Hamnomradets omfattning, som faststills av
Sjofartsverket/Transportstyrelsen framgér av bifogade karta, bilaga 12.

Bolaget ansvarar for drift, underhall och tillsyn av ledverk, pollare, och dykdalber vid Stadens
broar.

Bolaget svarar dven for informations- och varningstavlor for sjofarten, farledsmarkeringar och
farledsbelysningar o dyl i enlighet med de krav som stills av myndigheter som
Transportstyrelsen, Sjéfartsverket eller Lénsstyrelse gentemot Staden och/eller Bolaget for
farleder inom kommunen.



13. Platser for snitippning

Fér nirvarande finns inom de till bolaget uppldtna markomradena fyra stycken platser for
tippning av sné i vatten. De aktuella platserna ér beldgna i Virtahamnen och
Stadsgardshamnen, pa Norr Milarstrand samt p4 Blasieholmen mot Nybroviken. For att fa
anviinda de angivna platserna forutsitts att erforderliga tillstind erhalles. De aktuella platserna
har markerats pa bifogade kartor, bilaga 1,4, 8 och 10.

14. Jirnviigsspar m m

Bolaget éir for sin verksamhet inom de upplatna markomrédena inom Virtan, Frihamnen och
Loudden enligt punkt 2 beroende av tillgang till jarnvégsspar inom omridet med anslutning
till det allménna jirnviigsnitet. Om staden aktualiserar flyttning av spar inom omrade enligt
detta stycke skall staden bekosta en sadan flyttning, Jarnviigssparen dgs och forvaltas av
bolaget.

Det antecknas att jérnviigssparet mellan Sédra station och Masthamnen av Linsstyrelsen i
Stockholms lin (Yttrande 2007-09-28) inte &r av riksintresse. Jirnviigssparet anviinds sedan
linge inte av Bolaget och dtergér till staden. Detta giller dven ledningstunnel under Faféingan
mellan Norra Hammarbyhamnen och Masthamnen.

Stockholms stad och Stockholms Lokaltrafik AB (SL) har tréiffat en Gverenskommelse om att
bygga en sparviiglinje fran city till Ropsten. Spéret kommer att berdra mark som Bolaget
nyttjar. Bolaget forbinder sig att aktivt medverka till att erforderlig mark for spirvagnslinjen
fristiills, Sparviigslinjens huvudsakliga striickning, i permanent och tillfilligt lige, framgéar av
bilaga 13.

15. Miljoprévning av hamnverksamhet m m

Hamnverksamheten ir tillstindspliktig enligt miljobalken kap 9. Bolaget svarar for att det
finns tillstind som tiicker den tillstandspliktiga delen av hamnverksamheten. Vid utvidgning
eller ombyggnad av bolagets anliggningar som fordrar vattendom eller annat tillstind (t ex
anmilan hos ldnsstyrelsen) dligger det bolaget ska sadana tillstand och tillse att
byggnationerna sker i enlighet med meddelade villkor.

16. Avtal som upphir
Fr o m 2011-01-01 upphér avtal daterade 2000-12-29 jamte tilldgg till dessa

dels det sa kallade forvaltningsavtalet mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och
fastighetsnimnd, Stockholms kommun genom dess Hamnstyrelse och Stockholms Hamn AB
betriiffande férvaltningsansvar for viss kvartersmark, gator och kajer och andra anldggningar,

dels det 10-ariga dispositionsavtalet mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsnimnden och Stockholms Hamn AB

dels ock det 5-ariga dispositionsavtalet mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsniimnden och Stockholms Hamn AB.



17. Avtalets giltighet

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte
kommunfullmiktige godkinner det senast den 31 december 2010 genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

2010- - 2010- -
For exploateringsnimnden Stockholms Hamn AB

( ) ( )
( ) ( )

Bilageforteckning:

1-11 Upplétna omraden
1 Virtahamnen plus jirnvigsspér
2 Frihamnen plus jirnvigsspar
3 Loudden
4 Stadsgirdshamnen och Masthamnen inklusive omrade vid Danvikskanalen
5 Sédra Hammarbyhamnen samt markomraden i anslutning till Hammarbyslussen
6 Bryggor vid Liljeholmshamnen plus jdrnvigsspar
7 Skeppsbron, Munkbrohamnen samt markomréden i anslutning till Karl Johanslussen
8 Norr Milarstrand och Klara Milarstrand
9 Soder Miilarstrand
10 Strémkajen, Museikajen, Nybrokajen , Nybrohamnen och Strandvégen
11 Bryggor: Berghamns brygga, Allméinna Griind, Virdshusbryggan, Fridhems brygga,
Miélarhojdsbadets brygga, Skirholmens brygga.
12 Stockholms hamn Hamnomréade
13 Sparvigsstrickning genom hamnomréidet



Bilaga 1 - Vartahamnen
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Bilaga 2 - Frihamnen
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Bilaga 3 - Loudden




Bilaga 4 - Stadsgarden
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Bilaga 5 - Hammarbyleden
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Bilaga 6 - Bryggor vid Liljieholmshamnen
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Bilaga 8 - Norr Malarstrand




Bilaga 9 - Séder Malarstrand




Bilaga 10 - Strandvégen,
Nybroviken, Blasieholmen
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Bilaga 11

Bryggor som tillhér Stockholms Hamn AB




Bilaga 12 - Hamnomrade
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