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Detaljplanen bestér av en plankarta Dp 2006-06219-54 med bestdmmelser samt
denna planbeskrivning och en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att m6jliggdra nya bostéder 1 den sédra delen av fastigheten
Ulvsunda slott 1 liksom att sikerstilla tillgingligheten for allménheten till de-
lar av slottsparken och att skydda omradets kulturhistoriska virden genom att
infora erforderliga skyddsbestimmelser. Ca 60 lagenheter i radhus och 8 frilig-
gande villor kan inrymmas i planforslaget. For konferensanlidggningens behov
ryms dels 15 6vernattningsrur, dels en utbyggnad av den sydvistra flygeln,
mot tradgarden. Varuleveranser till slottets kok i den nordostra flygeln sker
genom framkdming via en tre meter bred vig i samma lige som en tidigare,
historisk strickning, fran Johannesfredsvigen i norr. Fordonen forutsétts kunna
vinda pd inlastningsplanen. I planen ingér ocksé den f.d. mejerivillan som ska
kunna anvindas for konferensverksamhet och viss publik verksamhet.

PLANDATA

Planomréadet utgors av fastigheten Ulvsunda slott 1, en mindre del av fastighe-
ten Ulvsunda 1:3, mellan Margretelundsviigen och vattnet samt en mindre del
av Ulvsunda 1:1. Omradet grénsar i sydvist till Ulvsundavigen, i norr till Jo-
hannesfredsvigen, i nordost till Ulvsundasjén samt i séder till kvarteren Prést-
garden och Slottsbacken. Planomridet omfattar ca 9,2 ha.

Fastigheten Ulvsunda slott 1 &r i privat &go, 6vrig mark &gs av staden.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplanen ersitter inom sina grénser géllande detaljplaner P1 3224, faststilld

1946, P1 55585, faststilld 1964, Pl 2006, faststélld 1938 och P12824, faststilld
1943,
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1 stadens Gversiktsplan OP 99, antagen av kommunfullmiktige 1999, definieras
planomradet som parker, naturomraden och rekreationsanliggningar mellan
stadsdelarna”. Omradet ndrmast huvudbyggnaden definieras som parkanldgg-
ning med s#rskilt bevarandevirde.

Enligt gallande detaljplan #r fastigheten Ulvsunda slott 1 kvartersmark. Nér-
mast huvudbyggnaderna fir marken endast anvéindas som reservat for befintli-
ga, kulturhistoriskt vardefulla byggnader. For resten av fastigheten géller
markanvéindningen allmént &ndamal, utom for ett mindre omrade i fastighetens
stdra del, dir marken far anvindas endast for personalbostider i anslutning till
det i Ulvsunda Slott forlagda vardhemmet. Ovrig mark dr gatu- och parkmark.

FORUTSATTNINGAR
Befintliga forhallanden

Ulvsunda slott 4r ett av Visterorts viktigaste kulturminnen och slottsparken &r
ett gronomrade anvint av de kringboende. Fastigheten &r sedan slutet av 1990-
talet i privat dgo. Fastigheten och slottet har nyligen renoverats till en populér
konferensanlaggning med Svernattningsméjligheter i flyglarna. I dag har all-
minheten fritt tilltride till slottsparken bervende av fastighetsdgarens vilvilja,
och inte darfor att det &r parkmark eller enligt allemansritten. Det &r ett stort
atagande for dgaren att underhalla den 6ver 5 ha stora slottsparken. Fragan om
slottsparkens tillginglighet &r inte 16st permanent. En avstingning for allmén-
heten, som staden i dag inte kan hindra, skulle vara olycklig.

Fastighetsigaren har i samarbete med stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett
forslag till upprustning av parken med aterstilld vattenkontakt och bostadsbe-
byggelse i den stdra delen av fastigheten. De virden som nya byggritter hir
skapar ger méjligheter att 16sa en rad fragor. Detaljplanen kan utgtra underlag
for avtal mellan staden och fastighetsdgaren om anldggning, drift och verldm-
nande av mark som ska vara park och dédrmed kan goras tillginglig f6r allmén-
heten. De kulturhistoriskt mest viirdefulla delarna av parken, i anslutning till
huvudbyggnaden, kan iordningstillas och underhallas pa ett f6r kulturminnes-
varden lampligt sitt, samt dterfa sin historiska vattenkontakt — utan storande
trafik.

Omgivande bostadsbebyggelse bestar av dldre egnahems- och flerfamiljsbosté-
der. Bostadsbebyggelsen séder om planomradet ndrmast Ulvsundavégen samt
pd andra sidan Ulvsundavégen har betydande kulturhistoriska vérden.

P4 Ulvsundaviigen passerar enligt trafikkontorets rakningar ar 2002 ca 30 000 fordon
per dygn och pa Margretelundsvégen ca 1 900 fordon per dygn. De vésentligaste
miljdfragorna att beakta &r frigor som hinger samman med nérheten till flygplats och
trafikled med transporter av farligt gods — risk och buller - samt fordndringar inom
kulturhistoriskt virdefull miljs.
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Orienteringskarta

Allén

Mot norr finns rester av en lindallé utmed den korta uppfarten. Mot séder leder
en lindallé fram till tva grindstolpar. Bada alléerna har varit hamlade till en
mycket 1ag niva, (ca 2,4 meter dver mark) framst for att kronorna inte skulle
skugga odlingsytor. Under senare tid har de beskurits(ca 6 meter dver mark)
och har idag en varierande hojd av ca 12 — 18 meter, Tradens &lder kan beds-
mas efter stamdiametern (ca 110 centimeter) med hinsyn tagen till vixtplatsen
och genomforda hamlingar. Aldern bor ligga mellan 220 (4 arsringar/cm) till
275 (5 arsringar/cm) r. Utgangna trdd har dnda tills nu kontinuerligt ersatts av
nya trad (Klaus Stritzke).

Frukttridgdrden

Soder om Tradgirdsmistarbostaden, dvs. huset intill Ulvsundavéigen som finns
omnamnt pa kartor dnda frén 1700-talet, 14g in pa borjan av 1900-talet en nyt-
totradgard med kéksviixter och frukttrad. Den plana grisytan mellan Ulvsun-
davigen och allén motsvarar tradgérdens tidigare utbredning. Nagra rader dp-
peltrad stir dnnu kvar i den s6dra dnden. De &dldsta bedms vara mellan 120
och 200 &r gamla. Kartmaterial frén 1600-talet fram till tidiga 1900-talet visar




4 (30) Dp 2006-06219-54

en tydlig kvartersindelning av tradgérden. Nyttotridgirden var enligt kartmate-
rialet ordnad i vinkelratt forhallande till allén och avskild med en héick mot
denna. Parallellt med Ulvsundavigen 16pte under en tid ytterligare en mindre
allé inom tridgarden vilken anslot till Tradgardsméstarbostaden.

Diket

Séder om den tidigare frukttridgarden ligger idag ett dike. Diket var under lang
tid ett av de huvudsakliga avrinningsstrken for stora markomréden dnda bort
till Brommaplan. Diket fortsétter pd andra sidan allén, i en séinka grinsande till
- befintliga villatomter, ner mot Ulvsundasjon.

Tegelbruket/Landskapsparken

Oster om allén faller marken ner mot Ulvsunda sj6. Hér omnémns 1 det tidiga
kartmaterialet ett tegelbruk av oklar omfattning. Under 1800-talet strickte sig
en landskapspark frin denna del vidare mot sydost. Den styckades i bérjan av
1900-talet i tomter och bebyggdes till storsta delen med villor. Idag stér ett
antal storre flerstammiga trad i den sluttande grésytan,

Planen intill bror

Dir Margretelundsvigen idag ansluter till Ulvsundavégen finns en plan yta vid
foten av slottets hojd. Ursprungligen hade slottet i detta parti kontakt med Lill-
sjon. Hir lag nyttobyggnader knutna till slottet. Idag &r korsningen svért stord
av trafiken och visuellt stékig med bensinmacken pa andra sidan Ulvsundavi-
gen som skdrmar av utblicken mot sjén.

Kanalen

Kanalen Lillsjobicken &r en viktig forbindelseldnk mellan Ulvsundasjon och
Lillsjon. Staden har byggt promenadstrdk i Lillsjoparken och en ldtt brokon-
struktion under Ulvsundavigen som gor att man planskilt kan korsa den och n
Ulvsundasjon. P4 s sitt kan en promenad leda frén de ytire strdnderna i Ulv-
sundasjén vidare runt Lillsjdn och till andra sidan av vikens stréander.

Sydviistra slotisflygeln

De bada flyglarna vister om slottsbyggnaden uppfordes delvis under 1600-
talet, men byggdes till och om under det f5ljande seklet. Enligt en uppgift i
brandforsikringsverket revs den sodra av dessa flyglar pa 1800-talet, men
byggdes upp igen p4 samma grundmurar. Under 1900-talet har de bada flyglar-
na i hog grad fordndrats med till- och ombyggnader. Fasaderna mot borggérden
har dock kvar sin dldre utformning. Varje ingrepp i byggnaden medfor risker
att forstora dldre byggnadsdetaljer och sidant som kan ge fler upplysningar om
slottsanliggningens historia. Detta innebér att de schakt som redan ir gjorda
for avlopp, ventilation o. dyl. kan anvindas, men nya kan inte utan noggranna
forundersdkningar tillatas. Nya dorroppningar bor endast goras i samma lige
som #ldre igensatta Oppningar.

Gatumark

I Margetelundsvigen ligger stora elledningar, som skall ligga kvar i nuvarande
lage och ocksé vara tillgéngliga for service och underhall.

F.d. mejerivillan

Den f.d. mejerivillan ligger pa parkmark och &r utarrenderad for caféverksam-
het for slutna sillskap.
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FORANDRINGAR
Ny bostadsbebyggelse — inordnad i den historiska strukturen

Planménstret for den nya bebyggelsen har tagit sin utgdngspunkt i markens
tidigare anviindning i anslutning till slottet. Syftet &r att etablera en struktur
som bade ger en bra boendemiljd och samtidigt beréttar om platsens historia.
De historiska strukturerna blir avldsbara i den nya bebyggelsen. Margrete-
Jundsvigens nya striickning avgrinsar parkens allmént tillgangliga delar i norr
frén den bebyggda marken i séder. Den befintliga Tradgardsméstarbostaden
inordnas i strukturen och forankrar viig och bebyggelse pa platsen. Huset ligger
som en hornsten vid Margretelundsvigens nya anslutning till Ulvsundavégen
och forenar gammalt och nyit.

Oster om allén ligger parkvillor varsamt inplacerade i det boljande parkland-
skapet. De ramar in ett allmént parkrum i den dstra delen kopplat till ett nyit
gangstrak ner mot Ulvsundasjoén. Husens utformning skall inte konkurrera med
slottets arkitektur. Volymerna &r inpassade i terréingen s att den historiska
strukturen blir fortsatt avlisbar medan gestaltningen av husen forhéller sig fria-
re. Husen far exteridrer i mélat 113 1ill skillnad frén slottets putsade murar. Ka-
raktiiren pa de nya husen tar fasta pa anpassning till parken och tridgérdarna.

Hela kvarteret mellan allén och Ulvsundavigen far karaktir av sammanhallen
tradgardsanliggning dér radhusen viivs ihop med riklig gronska. Gestaltningen
av hus och mark som ett sammanhallet helt utgér frin att husen ligger i en stor
tradgard. Tonen for kvarterets markbehandling slas an vid entrén fran nya Mar-
gretelundsviigen med torgets grusade yta som delas in med band av granithil-
lar, Torget ramas in av den befintliga tridgardsméstarbostaden, de nya husen
och fyra nyplanterade histkastanjer. Avenbokshéckar avgrinsar grusytan mot
Margetelundsvigen och de nya husen. Tridgdrdsméastarbostaden har sin entré
direkt fran torget. Husen Sppnar sig mot soder med balkonger och véxthus som
later tradgardarna vivas ihop med husen. Grusade gngvigar, kantade med
granitgatsten och omgérdade av avenbokshickar, leder fram till entréerna.

Triadgardarna kan planteras med dppeltrad innan de boende flyttar in 54 att hela
kvarteret aterfar karaktir av en storre dppeltridgérd. De tva mest intakta rader-
na med frukitrid bevaras och inordnas i de nya tomterna. De &vriga trédgar-
darna kan forses med trid ympade fran ursprungssorten - de gamla dppelsor-
terna kan pa si sétt fi nytt liv. Griinsen mot parken och allén markeras av fri-
vixande bukettapel. Stenhéllar infillda i grédset ger smitvigar till allén melian
husen. Tradgardsmiljén mellan husen #r helt fredad frén biltrafik och parker-
ing, endast tillfallig ang6ring #r tilldten inom tridgardsomradet. Om behov av
handikapplats uppstér finns yia reserverad for detta mitt p& varje entrégrédnd
med mindre dn 25 meters avstind till alla bostadsentréer.

Bilarna har uppstillningsplatser i lingor utmed en grind parallellt med Ulv-
sundavigen och liangst i séder mot kv. Pristgérden. Grénden har en gangbana
belagd med betongsten utmed husen. Kérbanan #r belagd med oljebundet grus,
biluppstiliningsplatserna under tak &r belagda med betongsten. Sammanlagt
ryms 74 bilplatser.
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Radhusen

Husen bestar av radhus i tva plan. Varje bostad avgrénsas mot grannen genom
att den ligenhetsskiljande viggen skjuter ut ett stycke mellan uteplatserna.
Viaggskivan lutar upp mot takfot vilket ger bredare insynsskydd i markplanet.
Den vertikala indelningen av fasaden ger en dverordnad stor skala dér varje
bostad tecknar sig som en enhet. Mot norrsidan &r fasaden horisontellt indelad.
Husens forgard avgrinsas mot grannen med ett mindre forrdd. Sammanlagt
ryms 48 radhusligenheter.

Fasader och takfot #r av malad stdende och liggande trépanel. Fonstersnickerier
ar av mélat tréi, ricken av malat smide, taktdckning och platdetaljer av férzin-
kad plat. Taken &r grona tak — med sedum eller likvirdigt. Firgséttningen vari-
eras mellan langoma inom en sammanhaéllen férgpalett med démpad fargskala -
“jordfiirger” - som varieras mellan 1&ngorna.

Uteplatserna dr bullerskyddade fran flyg och biltrafik med vaggskérmar, skyd-
dande glas och tak.

Radhus, gavlar mot ster och vaster
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Atriumhusen mot Ulvsundavigen

Parallellt med Ulvsundavidgen placeras en huskropp med atriumhus. Den avslu-
tar tridgérdsanliggningen och skyddar bebyggelsen mot trafikens stérningar
fran Ulvsundaviigen. Mot parksidan hélls hushgjden 1ag for att skapa intima
uterum. Koket ligger i en utskjutande envaningsflygel som avslutas med ett
vixthus. Bottenplanet och uteplats ligger upplyfta en knapp meter 6ver gang-
banan for att undvika insyn. Mot granden ldngs Ulvsundavigen har byggnaden
en helt annan karaktsr. Dar dr fasaden uppbyggd med storre element. En for-
gard inramas av ett plank och forrad med branta tak upp till takfot. En glas-
skdrm framfor det Svre planet didmpar storande ljud frin trafiken. Det ger plats
for solfangare och bildar tak dver entrén.

Mot grind och forgard ligger de funktioner som “forsérjer” bostéderna sdsom
entré, trappa, badrum och forrad samlade. Medan vistelserummen - matplats,
vardagsrum och sovrum har fénster in mot tradgérd och park. Sammanlagt
ryms 14 atrivmligenheter.

Tv4 korbara portiker i huset leder in till radhusen pa parksidan.

Fasader och takfot ir av mélad stdende och liggande trépanel. Fonstersnickerier
ar av malat trd, ricken av mélat smide, platavieckningar och avvatining av for-
zinkad plat. Taken &r grona tak — med sedum eller likvérdigt. Husens utsida
malas i en matt gré/svart kulor och mot atriet en ockra.

Atriumhus, sddergavel respektive novrgavel med entré mot torget
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Parkvillorna

Villorna #r inpassade mellan de befintliga stora traden och later den bdljande
terrdngen 16pa fritt mellan husen. Grundtypen har kubiska proportioner med
tva hela véningsplan plus en takvaning med terrass uppe i tridkronornas hojd.
De star diagonalstillda i forhéllande till allé och gata s8 att volymerna upplevs
std fria i landskapet snarare 4n att ansluta till gaturummen. Gestaltningen utgr
fran att volymerna skall uppfattas som friliggande paviljonger utan fram- eller
baksida. De har fria utblickar 4t alla hall. Villorna rymmer 1lagenhet/hus.

Firgsattningen varieras nigot mellan villoma inom en sammanhéllen ddmpad
firgpalett som far villorna att smélta in i parkmiljon.

Biluppstilining och forrad ordnas i carports som &r tickta med sedumtak. Tak-
ytan fortsétter ner i marken pa byggnadernas kortsidor sé att de upplevs ligga
infillda i marken sedda frin allén och Margretelundsvigen. Syftet &r att de
skall stora parklandskapet sé lite som mojligt.

Husen angdrs via en smal grusad korbar géngvig som ansluter till Margrete-
lundsviigen. Sénkan dér diket 16per blir allmént tillgdnglig med en ny gangvig
ner mot vattnet. Fran den nya gangvigen nir man ett samlat allmént tillgéngligt
parkparti med storre flerstammiga trid.

Fasader och takfot & av malad stdende tripanel. Fonstersnickerier &r av malat
tra 1 samma kulor som omgivande fasad. Taktéckning och platdetaljer dr av
forzinkad plat. Taken &r grona tak — med sedum eller likvirdigt. Fargsétiningen
varieras mellan husen inom en sammanhéllen firgpalett med diimpad férgskala
- "jordférger”.

Parkvilla, fasader



9 (30) Dp 2006-06219-54
Mur/forrad/carport

Marken mellan de nya bostadshusen #r helt fredad frén biltrafik och parkering.
Bilarna har uppstiliningsplatser i langor utmed Ulvsundavégen. Det dr nytto-
byggnader med forrad av mélat tré i bakkant och Sppen takkonstruktion 1 trd
dver bilplatserna. Marken under tak beldggs med betongsten.

Mot Ulvsundavigen far forradslingorna en tung vigg av betong. Konstruktio-
nen t4l pakdming av fordon och uppfyller de krav som &r specificerade i risk-
analys framtagen for omridet. Mot Ulvsundavigen klds viiggen med tréspaljé
for klattervin som planteras ings med hela gatan. Forrédsbyggnaderna for-
binds med en indragen mur. Bakom denna planteras korsbérstrid som tilldts
striicka sig ut Hver muren och annonsera tridgardarna mot gatan. Den indragna
muren mellan byggnaderna utfors med betongen exponerad for konstnérlig
utsmyckning med ingjutet reliefmdnster.

e
Mu i“x .
= A ﬁ: ‘ ¥ 25 meter .

Sektion av forrddslingor byggda mot skyddsmuren, biluppstaliningsplaiser och
atriumhusen. Bakom forrddslingan syns den befintliga tradgardsmdstarbostaden.

spalie {E! stormbnstrial motiv !f spajig:

tindragst fiv i muren

Utsnitt av muren mot Ulvsundavdgen

Uteplatser

Samtliga ligenheter har bullerskyddad uteplats pa husens skirmade sida. Dar
s& erfordras skall uteplatserna avskérmas fran flyg och biltrafik med viggskér-
mar och tak enligt bestdmmelse i planen.
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Parkering och angéring

All boendeparkering sker p& kvartersmark. Parkeringskvoten ar 1 bilplats per
lagenhet inkl besoksparkering. Angoring till bostadsentréer inom 10 meter sker
fran angdringsvig och tradgardsgrander. Tradgardsmiljon mellan husen 4r helt
fredad frén biltrafik och parkering, endast tillfillig angdring &r tilldten inom
tradgardsomradet. Handikapparkering kan anordnas inom kvarteren. Om behov
av handikapplats uppstar finns yta reserverad for detta mitt p4 varje entrégrand
med mindre &n 25 meters avstind till alla bostadsentréer.

Slottets parkering anldggs mitt for slottsbyggnaderna, i vister mot Ulvsunda-
viigen, och beldggs med stenmjol. Enskilda parkeringsplatser markeras inte
utan biluppstéllning far ske dir utrymme finns (shsom den befintliga parker-
ingen fungerar idag). Alla befintliga trid sparas bortsett frdn utgingna eller
svaga individer.

Tillgéinglighet

Samtliga bostadsentréer nas med bil. Angdringsavstand ar hogst 10 meter.
Géngvigar till entréerna uppfyller stadens krav p& utformning och belysning.
Slottet har idag en tillginglig entré vid huvudbyggnadens stdra gavel och som
nés med bil via allén soderifran. Denna mojlighet finns kvar.

Overnattningsrum till slottet

Vid platsen for dagens korsning mellan Margretelundsviigen och Ulvsundavi-
gen ersitts kérbanan med en plan grisyta som avgrinsas mot trafikens buller
med nya byggnader, som bland annat innehaller ett nytt hotellannex. Det &r
direkt kopplat till slottet och ligger pé den plats dér det tidigare legat ekonomi-
byggnader. Husens gestaltning ansluter till slottsflyglamas putsarkitektur.
Byggnaderna famnar en halvprivat griisplan véind in mot slottet. Husen &r slut-
na ut mot parken och dppna in mot den halvprivata grisplanen. Entréerna nas
via en upplyft terrass. Gestaltning ansluter till slottets flyglar med putsade mu-
rar och plattak. P4 entrésidan far fasaderna en Sppen karaktir med fonsterparti-
er och spaljéer som skiljs av med murpelare i grinsen mellan rummen. Totalt
ryms 15 rum.

Byggnaden har fasader av sldtputsat alternativt slammat murverk 1 en ljust
gré/beige kuldr, och takfot av méalad tripanel. Fonstersnickerier och spaljéer &r
av malat tri 1 ockra alternativ oljad ek, taktickning och plétdetaljer av malad
plat.

drnexel, fasad mot soder

Ny ekonomibyggnad

P4 samma plats som de nya dvernattningsrummen uppf{rs ocksé en ny ekono-
mibyggnad i direkt anslutning till Ulvsundavigen. Den har samma typ av spal-
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jékladda skyddsmur som vid bostadsbebyggelsen lingre stderut. Aven ekono-
mibyggnadens gestaltning ansluter till slottsflyglarnas putsarkitektur. P4 park-
sidan har ekonomibyggnaden stora portar av {rd som vetter mot en ekonomi-
gard med plats for parkering och underhallsfordon.

Tillbyggnad till slottets sydviistra flygel

For konferensanliiggningens behov medges en utbyggnad av den sydvistra
flygeln, mot tridgarden. Fasaden utformas med ett orangeri som f6rebild med
stora fonsterpartier. Fasadmaterial och - firg liksom takmaterial och — férg
ansluter till flygelns material och firg.

aEatalatele ity . ’ ol N
! /
: rr‘“:{m Py {,\sz/,..\
E <_s AR } {) * (3 () v }\ \J

“1‘.%;{ M’-:,'.’T,, ﬁ’:’\( b Ty
/ff‘ » & (e W‘I ﬁ‘ i i1 1
P HENRRanEnnaniinua RN RN AN NN IEI Y =15
£ o -x t
£ Tagess  See % :
% G > g
w\ni\;\ﬂ‘\”‘ \‘j L,,*‘::J'\}’ o S ] ek
] ﬁ]
L ) T
< %
Veranda, fasad mot sider Kol
& Nwz:?&i % L
¥ o h T
& o “% \ﬁ o \
“,1
éf) < w 9 s
B R
R
& G, i
u“f}m Nr‘m} ! PRy R
g I
{ E‘;’(,\}g}v Lol
Riv. M‘ , T LIS
y R T § o o . I N 1y l
e = = A S

Veranda, gavel mot dster




12 (30) Dp 2006-06219-54
F.d. mejerivillan

I planen ingér ocksa den f.d. mejerivillan norr om kanalen, invid Johannes-
fredsviigen, som tidigare 14g pa parkmark. Avsikten &r att den ska kunna an-
véindas bide for konferensverksamhet och for viss publik verksamhet.

Allmiinhetens tillgdnglighet till slottsparken

Allminhetens tillganglighet till slottsparken ska séikras genom servitutsavtal
mellan staden och fastighetsfigaren.

Bro ver kanalen for leveranser till slottet

Varuleveranser till koket i norra slottsflygeln sker frén Johannesfredsvigen
genom framk6rning via en tre meter bred vdg i samma lage som en tidigare,
historisk strickning. Fordonen forutsitts kunna vénda pé inlastningsplanen.
Over kanalen byggs en bro i en litt konstruktion. Placering av brofundamenten,
och dirmed brons lingd, kriver noggranna geotekniska undersokningar. Ett
onskemal fran staden #r att fundamenten syns s lite som mdjligt och att de
placeras innanfor slénten mot kanalen.

Sophantering

Bebyggelsen ska planeras sa att killsortering av sopor méjliggdrs. Soputrym-
men ska anordnas. Omrédet for gemensamhetsanldggning skall &ven rymma
kirl for aviall for fastigheterna, vilket kan anordnas i sophus néra Trigards-
méstarbostaden.

For hdmtning av slottets avfall anvinds den kérbara vigen med bro 6ver kana-
len, som anliggs frén Johannesfredsvigen. Fordonen forutsitts kunna vinda pd
inlastningsplanen.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsérjning finns idag i eller i nérheten av Ulvsundavigen. Anshutning
sker till befintliga ledningar, En utbyggnad av den kommunala forsérjningen
behovs inte med anledning av den nya bebyggelsen.

Kvalitetsprogram
Under planarbetets géng fram till antagande utarbetas ett kvalitetsprogram, som
lagger fast den dverenskomna kvalitets- och ambitionsnivén i projektet.
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Ny utformning av marken omkring slottet

Planforslaget innebér att delar av slottsparken bebyggs 1 kombination med att
den kvarvarande slottsparkens tillgéinglighet sikerstélls. Vissa kulturhistoriska
virden forstirks och skyddas som kompensation for att mark tas i ansprék for
ny bebyggelse.

Fastigheten Ulvsunda slott 1 och Margretelundsvigen i nuvarande lige.

Kvarvarande mark bearbetas, savil den som tilthor slottsfastigheten som nér-
liggande parkmark tillhérande Stockholms stad. Forslagets parkdel har syftet
att erbjuda mer tillgangliga friytor, sammanhéngande parkrum med sjoutsikt,
utokad tillgéng till strandlinjen, storre tillgAnglighet till Lillsjéparken och hogre
kvalitet och bitire kontakt med vattnet i kanalparken. Den mark som inte tas i
ansprak for bebyggelse ligger ndrmast slottet och ges hogre rekreativa och upp-
levelsemissiga viirden dn idag. De kulturhistoriska vérdena fordndras s4 att
kontakten mellan slottets huvudbyggnader och Ulvsundasjon forstérks, Mar-
gretelundsviigen med dess barridreffekt i denna del férsvinner. Aspekter frin
savil 1600- och 1700-talen som 1800-talet beaktas genom de foreslagna atgér-
derna. Forslaget anknyter dven till stadens kompletterande villabebyggelse
under 1900-talets {orsta hélft i den sydostra delen. Foreslagen bebyggelse och
markbehandling har utformats med storsta hinsyn till historiska och befintliga
strukturer. Margretelundsvigen dras i ny strickning séder om slottet och fljer
i huvudsak en befintlig vég i parken. I de delar av dagens tridgérd som Gvergér
till kvartersmark kan den historiskt betingade strukturen avlasas. I delar av den
foreslagna parkmarken kommer historiska kvaliteter i vissa fall att forstérkas.
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Fastigheten Ulvsunda slott 1, med den foreslagna bebyggelsen som bildar nya kvarter
och Margretelundsvagen i nytt ldige.

De sédra tradgérdskvarteren foreslis overforas till kvartersmark med radhus-
och villabebyggelse. Margretelundsviigen dras om i ny strickning mellan den
foreslagna bebyggelsen och slottets huvudbyggnader. Genom denna tgérd
frigdrs mark dster och norr om slottet for parkanvéndning och sambandet mel-
lan slottet och Ulvsundasjon kan &teruppréttas.

Tridgardsdelen ndrmast sdder om huvudbyggnaderna behélls med nuvarande
utformning och kopplas samman med marken ner mot strandomradet och
bryggan. Denna del kommer att utgdra en 8ppen sluttande grasplan mot vatt-
net. Langre sdderut upprustas strandomradet och en rekonstruktion féreslas av
en del av den romantiska 1800-talspark som tidigare lag hir och med anknyt-
ning till befintliga rester av den romantiska parken.

Norr om slottet utvecklas parkmarken pa 6mse sidor av Ulvsunda kanal. Kana-
len kompletteras med en glngbro under Ulvsundavigen dven pa den sodra si-
dan si att kontakten med Lillsjon forbiittras. En smal trispang freslas langs
kanalens norra strandlinje mellan befintlig géngbro under Ulvsundavéigen och
fram till den f.d. mejerivillan. Parkmarken norr om Ulvsunda kanal omgestaltas
sd att kanalomradet kan nyttjas battre for vistelse. Den mindre byggnaden skall
i framtiden kunna anviindas bade for parkverksambhet sdsom servering eller
kajakuthyrning och for konferensverksamhet. Sammantaget kan de beskrivna
atgirderna ge upphov till en attraktiv plats som erbjuder allmiinheten en park
med helt andra kvaliteter &n idag.

Margretelundsvigen flyttas. Marken nordvést om slottet inf6rlivas i slottsfas-
tigheten. Den foreslagna byggnaden i denna del samkomponeras med kanal-
parken och skyddsmuren mot Ulvsundavigen. En gangforbindelse ordnas hér-
ifrén direkt till Lillsjéparken via en ny géngbro under Ulvsundavégen.
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En avskirmande mur uppfors mot Ulvsundavigen. Mitt {or slottet foreslas en
Jigre mur som kompletteras med en klippt lindhéck och en glasskdrm dels for
att markera huvudbyggnaderna, dels for att samspela med terrdngformerna och
skapa variation 1 vigrummet.

Innanfsr muren, utmed Ulvsundavigen, foresls slottets nya parkering {orléig-
gas. Dels for att denna parkdel inte #r attraktiv fr annat nyttjande innanfor den
nya muren, dels for att platsen ar lattillgéinglig 1 forhéllande till den nya infar-
ten {ran Margretelundsvégen.

Tridgdrden mot Ulvsundasjén

Den befintliga Margretelundsvéigen rivs och ytlagren schaktas bort. Slénten
mellan befintlig vig och strandlinjen ges en jamn sléntlutning genom utjém-
ning av massor. En ny strandlinje anliggs, med strandskoning av natursten.
Slanterna ner mot vattenlinjen ges en svagt krokt profil och utfors gréiskladda.
Hiznsyn tas till vattenytans fluktuationer. Sanka strandpartier understks och
massor pafors vid behov sé att de kan betriidas och skotas. Befintlig vixtlighet
gallras och réjs. Eventuellt sparas vissa av de befintliga tréden. Ledningsvallen
i bster utmed Margretelundsviigen kan séinkas och erséttas dér det gir med en
hastskoformad isolering, varvid man méter upp med paforda massor. Befintlig
tradrida gallras hart. I den syddstra delen gynnas en karaktér av romantisk park
som fortsittning pa de dldre delarna av romantisk park léngre upp i sldnten.
Karaktiren gestaltas genom arival, placering av trdd och buskar samt ett sling-
rande gangsystem och om mdjligt Sppna vattendrag. Stamskott pa dldre trdd
halls efter. Griset slas och en dngsflora gynnas i filtskiktet. Véxtligheten kom-
pletteras med triid och buskar. Sittplatser anliggs. Nérmare slottet dvergar ka-
raktiren till att bli 6ppen, intensivt klippt grisplan som sammanbinder de cen-
trala delarna med stranden. Befintlig parkeringsplats schaktas forsiktigt och
aterfors till grisplan. Den befintliga dammen sparas. En terrass anliggs nedan-
for slottet, framfor slottstrappan, med sittplatser som erbjuder utsikt Sver sjon.
Genom dessa &tgéirder erbjuds ett stort sammanhéngande och delvis dppet
parkrum som sluttar svagt ner mot vattnet. Rejéla utjimningar av marknivéer &r
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nodvindiga i denna del om stranden ska bli tiliganglig f6r allménheten. Nuva-
rande skick &r sannolikt delvis resultat av terringmodellering i samband med
Margretelundsviigens tillkomst. En ny genande gédngvig har studerats i det lige
som beddms vara starkt efterfragat samtidigt som héinsyn har tagits till befintli-
ga strukturer.

Kanalparken

Parkmarken utmed Ulvsunda kanal fokuserar pa upplevelsen av det intima vat-
tenrummet med det miktiga slottet 1 bakgrunden och kopplingen till Lillsjépar-
ken. Strinderna gallras s& ati vissa trid av god kvalitet gynnas och utblickar
och visuell kontakt blir optimal. Margretelundsvigen rivs men verbyggnaden
sparas i sidan utstrickning som &r nodvindig for att na ledningsnétet med ar-
betsfordon. En parkviig dras inom viigomrédet. Resten av vigens ytskikt rivs
och markens niva utjimnas s att den blir en del av slénten. Slinten kan pa si
sétt goras flackare utmed en lang strackning pa kanalens sédra sida. Mitt for
slottets norra allé 4r dock kanalsldnten skonad med en stodmur som sparas i
befintligt skick. For varuleveranser till slottet anlédggs en korbar vig med bro
over kanalen med infart frin Johannesfredsvigen. En bro dver kanalen i detta
lage redovisas i det dldsta kartmaterialet frin 1700-talet &nda fram till 1937 d4
den gamla stenbron revs.

Nere vid vattenlinjen utmed kanalens norra strand anldggs en smal trispang
med enkelt ricke frin den befintliga bron i vister till den f.d. mejerivillan. Tra-
spangen ska forstirka den smaskaliga och intima rumskaraktéiren i kanalen och
ge mojlighet att ta sig néra vattnet pa ett annorlunda och mer spinnande sitt.
Mitt for den f.d. mejerivillan i parken utvidgas traspingen till en bredare bryg-
ga som kan anvéndas till exempel for aft l4gga i en kajak.

P4 kanalens sodra sida byggs en ny bro under Ulvsundavégen, pa konsol mot

brons sodra valvsida. Bron ska forenkla tillgéngligheten till Lillsjoparken frén
slottssidan utan att man ska behva g upp pa och 6ver den frafikerade viigen.
Tanken &r ocksé att man ska kunna g4 runt Lillsjén pé ett enkelt sétt utan om-
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véigar, En gingvig med trappa byggs i sldnten sa att man l4tt tar sig ner till
bron frdn de nya Svernattningsrummen.

Entrén och parkeringen
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I viister mot Ulvsundavigen anldggs en putsad betongmur som successivt blir
hégre mot norr genom att marken faller undan. Mitt for slottsbyggnaderna an-
laggs en lindhick som skots och klipps enligt sérskilda foreskrifter. Den befint-
liga uppfartsvigen mot slottets orangeritridgard behalls. Smalare gangvigar
leds forsiktigt mellan triden upp mot slottet. Végarna slingrar sig uppfor slén-
ten enligt samma princip som i 1800-talets romantiska park pa samma plats. I
dvrigt ¥6rs inte sldnten och triden mellan slottet och den foreslagna parker-
ingsplatsen. Lings med muren anlédggs en parkeringsplats belagd med sten-
mjol. Enskilda parkeringsplatser markeras inte utan biluppstéllning far ske dér
utrymme finns (sdsom den befintliga parkeringen fungerar idag). Alla befintli-
ga trid sparas bortsett fran utgdngna eller svaga individer. I nagra partier beho-
ver utjimning av nivaskillnader foretas, hela ytan hojs 0,15 meter. Vid anlig-
gandet schaktas forsiktigt. I ndgra ligen kompletteringsplanteras utgéngna
stenfrukttrid

Kvarteren sider om slottet och Margretelundsvigen

Kvarteren nirmast sdder om slottet omformas sé lite som mojligt. Omradet
kommer att berdras av Margretelundsvigen i nytt ldge med dess trafik. Den
dldre parkvigen gick nagot langre s6derut med tridgirdsmistarbyggnaden som
fond. I detta fall har viigen beh&dvt anpassas till trafikvillkoren i korsningen
med Ulvsundaviigen samt till nivaforhallandena ndrmast allén. Tradgirdskvar-
teren norr om vigen dr mycket bergiga och nivéerna stiger snabbt varftr berg-
schakt och slidntning kan bli nédvéndig i vissa delar. Margretelundsvigen hojs
knappt en meter mellan Ulvsundavigen och allén for att minimera intréng i den
bergiga slinten. I den sydostra delen kommer den nya vigen ocksa dér att ligga
hogre &n befintlig mark varfor en slintning maste ske ner mot den &ldre trad-
gardsavdelningen. Slinten ges samma lutning som i den motstiende sidan.
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Kokstridgarden
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Det som formodas vara en ursprunglig frukt- och kokstridgard foreslas plan- @
laggas for radhus och atriumhus. Indelningen féljer inte den symmetriska
strukturen i detalj s& som den har kunnat avldsas av dldre material. Bebyggel-

sen utformas dock med anspelning pé den historiska markanvéndningen. Be-
fintliga frukttriid sparas s langt mojligt. I de fall de méste tas ner kan ympkvis-
tar tas f6r uppdrivning av nya trid av samma sort som kan aterplanteras i trid-
gérdarna.
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Allén

Allén innehaller mycket gamla lindar, somliga har beddmts vara ldre dn 200

ar. Dessa bir spér av tidigare beskédrningar. 1 vissa luckor har nya trid place- ®
rats. Dir nya Margretelundsvégen bryter igenom allén star ett ungt trid som

kan flyttas. Triaden behdver skitas kontinuerligt och enligt sérskild tradvérds-
plan.

Del av 1800-talsparken
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Den foreslagna bebyggelsen 6ster om allén utformas pa ett sitt som anpassats

till 1800-talsparkens uttryck med solitdra hus i fif placering. De delar av den &
romantiska 1800-talsparken som finns kvar bevaras och vérdas. En ny parkvig
foreslds i kanten av sinkan dér diket 18per och den ges férgreningar in mot
slottstridgérden och framforallt ner mot den framtida strandpromenaden utmed
vattnet. Det igenviixta omradet mellan nuvarande Margretelundsviigen och
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stranden r6js och en romantisk parkdel rekonstrueras omsorgsfullt enligt den
tidens radande stilideal.

KONSEKVENSER UTANFOR PLANOMRADET

For trafikens del sd dr den patagligaste effekten av detaljplaneforslaget att
Margretelundsvigen flyttas frén nuvarande lige vid vattnet och far en ny
strackning lingre séderut, med anstutning till Ulvsundavégen 1 htjd med
Smedjevigen. Detta foranleder ett antal atgérder pa Ulvsundavigen, utanfor
sjélva planomrédet.

Forutsittningar

Trafiksignaler

Signalkorsningarna langs Ulvsundavégen 4r samordnade i en "Gron Vag”. Tid-
sittningen styrs av korsningen med Kvarnbacksvigen, dér all trafik i nord-
svdlig riktning kor i en huvudfas.

Tillgangligt gaturum

Ulvsundaviigen har fyra korfalt och dirutéver ett busskorfilt inom en korbar
bredd pa c:a 15 m. Korfilten &r alltsd 3 m breda, ndgot mindre dér det finns
refug i gatan, Biltrafiken &r stor; 30 000 bilar per dygn.

Busshdallplatser

I sydgdende riktning har bussen héllplats med stopp i busskérfiltet efter kors-
ningen med Lillsjéndsvégen. I nordgéende riktning stannar bussen i det hogra
korfiltet, efter korsningen med Smedjevigen. Nirmaste signalreglerade dver-
géngsstille ligger norr om Lillsjondsvigen.

Lokala trafikfloden

Margretelundsviigen ansluter idag till Ulvsundavégen strax sdder om bron vid
Lillsjén. Vigen har liten trafik, ca 2000 bilar/dygn, efiersom trafikregleringar
har inforts, som ger den ett litet upptagningsomréde. Den nya bebyggelsen
medfor inte nagot dramatisk trafikékning.

Planforslaget
I samband med planen for bebyggelse vid slottet planeras Margretelundsvigen
f4 en ny anslutning till Ulvsundavigen, mitt emot Smedjevigen.

Féreslagna atgirder

En fyrvigskorsning vid Smedjevigen stiller krav pé en trafiksignal, ett &ver-
gangsstille samt att en separat fil ordnas 1 sydlig firdriktning f6r vinstersving-
ande fordon till Margretelundsvigen. Det sistndmna behgvs for att minska
storningen pa Ulvsundavégen. For att ge plats &t ett vinstersvingskorfilt méaste
busskorfiltet kortas av pa strickan. Dessutom krévs nya busshéallplatsligen.

Bakgrunden till att kollektivirafikkorféltet har inrdttats pa Ulvsundaviéigen &r att
det ska vara mdjligt att leda bussar f6rbi den k6 som bildas mot signalerna vid
Ulvsundaplan. Det &r séledes allra viktigast att bussarnas framkomlighet inte
forsimras samt att efterlevnadsnivan dr hog pé avsnittet ndrmast Ulvsundaplan.
Kollektivtrafikkorfiltet trafikeras i dagsldget av tva busslinjer, 110 Bromma
Flygplats — Alvik och 112 Spanga och Sundby till Alvik. Pa den aktuella
strickan vid Ulvsunda slott &r kollektivirafikkorfaltet permanent och lingre
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stderut, cirka 80 meter frén Ulvsundaplan, 4r det tidsreglerat till vardagar mel-
lan k1 7 och 9 samt mellan k1 16 och 18.

I och med att Ulvsundavigen tillhor Stockholms priméra végnét dr det angeli-
get att atgérderna till foljd av exploateringen inte ger tidsforluster for nagra
trafikslag. Systemet for den Grona Vagen har analyserats. Det visar att flytt-
ningen av Margretelundsvigens anslutning #r klart positiv. Det nya l4get ger
bittre mdjligheter att anvisa tid for att korsa Ulvsundavégen, for savil ghende
som bilar.

Trafikkontoret anser att det & mdjligt att anldgga en signalreglerad korsning
med ett Svergingsstille i htjd med Smedjevigen, &ven om en trafiksignal gi-
vetvis medfor en viss vintetid under rddtid. Vidare 4r kontorets beddmning att
ett férkortat busskorfilt pd den hir begrinsade delen av Ulvsundavigen inte far
négra mirkbara konsekvenser for busstrafikens framkomlighet. Till st6d for
denna slutsats har en mindre kolangdsmétning utforts.

BEHOVSBEDOMNING

Samrad avseende behov av miljébeddmning har skett med lansstyrelsen. Enligt
”Férordning om #ndring i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbe-
skrivningar, SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har stadsbyggnadskontoret gjort
en behovsbeddmning av planprojektet. Atgirderna medfor inte skyldighet att
gdra anmilan eller begira tillstind enligt 9 kap miljobalken. Den nya bebyg-
gelsen ir inte heller av sddan art som anges i 5 kap 18 § 3 st plan- och byggla-
gen.

Vad giller frigan om bedémning utifrdn méoniskors hilsa kan kontoret konsta-
tera att en genomford bullerutredning visar att faststillda riktvirden for trafik-
och flygbuller kan tillgodoses. En genomford riskbeddmning avseende in- och
utflygning till Bromma flygplats samt transporter med farligt gods pd Ulvsun-
davigen visar att det frimst &r transporter med farligt gods som paverkar risk-
nivan for omradet. Risker forknippade med in- och utflygning till Bromma
flygplats och intilliggande bensinstation beddms vara férsumbara. Under forut-
séltning att nedan beskrivna riskreducerande atgérder vidtas dr bedémningen
att risknivén siinks till en acceptabel niva och att bebyggelse kan uppforas en-
ligt det aktuella forslaget.

Férslaget berdr inte riksintresse men innebir férandringar inom kulturhistoriskt
viirdefull miljo. Darfor har tva utredningar gjorts, en antikvarisk analys och en
kulturhistorisk virdering och bedémning av konsekvenser av planforslaget.
Avsikten #r att den foreslagna planens utbyggnad ska kunna forenas med att
slottsanldggningens gestalt och framtoning dven i framtiden vittnar om dess
forna ekonomiska betydelse och dominans i omréidet. Planforslaget har utfor-
mats med stor hinsyn till parkens historia i form av miljons betydelsebérande
aspekter och dvergripande arkitektoniska samband. Beddmningen &r att viss
tillkommande utbyggnad kan dga rum, med ianspraktagande av parkmark for
bostadskvarter, och kan fdrenas med &tgarder som prioriterar, fortydligar och
skyddar viktiga kulturvirden i omradet. Atgarderna kan best4 av kompletteran-
de skyddsforeskrifter, vardplaner och kompensationsétgirder. Darutdver kan
kulturvirdena kompletteras med forstérkt tillgnglighet och rekreationsvérden
for allmanheten.

Sammanfattningsvis beddms forslaget kunna réka i viss konflikt med den arki-
tektoniska kopplingen mellan slott och slottspark ( férandrad markanvindning,
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borttagande av historiska spér och den nya vigens dragning) och med geome-
trin i parkrummet medan andra betydelsebdrande aspekter bevaras (alléns mar-
kering, utbyggnad av 1800-talsparken och fortydligande av bevarade parkrum).
Slottets ursprungliga angdringspunkter forstéirks och fortydligas.

Alternativet till den foreslagna bebyggelsen #r fortsatt markanvéndning vilket
tillater marksgaren att inhidgna omradet och att skétseln inte &r garanterad.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att en miljébedomning och dirmed en miljd-
konsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljébalken 6 kapl1§ elier
PBL 5 kap 18§ inte behdver goras da planens genomforande inte {Grvéntas
medftra betydande miljopaverkan.

MILJOFRAGOR

De visentligaste miljtfragorna att beakta i detaljplaneringen &r frigor som hiinger
samman med nirheten till flygplats och trafikled med transporter av farligt gods — risk
och buller - samt forandringar inom kulturhistoriskt vérdefull milj6. Skadereducerande
atgarder for att minska riskerna frén farligtgodstrafiken pd Ulvsundavigen ska beslutas i
samrad med rdddningstjansten. Planforslaget berdr huvudsakligen kvartersmark och
endast en mindre del parkmark. Planforslaget ansluter till befintlig service, infrastruktur
och kommunikationer och beddms inte leda till ndgra negativa effekter pd ménniskors
hélsa och sikerhet.

Riskanalys

Brandskyddslaget har gjort en analys av olycksrisker for ny bostadsbebyggelse
inom kv. Ulvsunda slott avseende niirhet till transporter med farligt gods pa
Ulvsundavégen, intilliggande bensinstation samt in- och utflygning till Brom-
ma flygplats.

Efter en inledande riskanalys konstateras att det frémst &r transporter med far-
ligt gods som paverkar risknivan for omrédet. Risker forknippade med in- och
utflygning till Bromma flygplats och intilliggande bensinstation beddms vara
forsumbara. Under forutsitining att nedanstéende riskreducerande atgérder
vidtas r bedomningen att risknivan séinks till en acceptabel nivé och att be-
byggelse kan uppforas enligt det aktuella forslaget.

De amnen som framst transporteras pa Ulvsundavigen tillhér farligt godsklass
1 (explosiva &mnen), 2.1 (brannbara gaser) och 3 (brandfarliga vitskor) och det
4r #ven olyckor med inblandning av &mnen ur dessa klasser som frimst be-
déms kunna paverka personsilkerheten inom omradet. For dessa scenarier har
en detaljerad analys avseende frekvenser och konsekvenser genomforts och
riskniv4 i form av individrisk beréknats. Aven en grov bedomning av samhélls-
risk/grupprisk har gjorts genom att uppskatta hur ménga som kan omkomma
till £51jd av respektive scenario.

Med planerad utformning av bostadsbebyggelsen visar resultatet av den detal-
jerade analysen pa en {orhdjd riskniva avseende samhallsrisk/grupprisk samt
individrisk till ett avstand av 15 meter fran Ulvsundavigen. Detta innebir att
riskreducerande &tgirder behver vidtas inom planomradet. De olycksrisker
som frémst paverkar risknivan och dérfor behdver reduceras #r olyckor for-
knippade med utslipp och antéindning av brénnbara gaser (klass 2.1) och
vitskor (klass 3). Olycksrisker forknippade med explosiva dmnen (klass 1)
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beddms endast ha en begrinsad paverkan pa risknivan varfor det inte &r rimligt
att vidta atgédrder med syfte att reducera dessa risker.

Efter samrad med lAnsstyrelsen ges foljande forslag pé atgérder {61 att minska
konsekvensen av olyckor med brénnbara gaser och vitskor, d.v.s. {or att sénka
risknivan:

- Mur ska uppforas mellan Ulvsundavégen och planerad bebyggelse for att
forhindra pakorning samt att utrunnen vitska rinner mot bebyggelsen. Mu-
ren ska utforas fribdrande med en hijd av minst 2,5 meter samt vara utford
i obrannbart material.

- Yttre glasade ytor, fonster alternativt glastak, som vetter mot Ulvsundavi-
gen ska utforas med laminerat glas eller motsvarande for att férhindra split-
ter.

- Bostiiderna och hotellannexet bor utforas med avstidngningsbar ventilation t
eX genom gassensorer.

- Lokaler dér ménniskor vistas mer #@n tillflligt ska ha tillgéng till &tminsto-
ne en utrymningsvidg som mynnar bort fidn Ulvsundavigen.

- Omréde utomhus inom ca 25 meter frén vigkant Ulvsundavigen ska ut-
formas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta innebér
att omradet inte ska innehélla faciliteter som medfor att personer kommer
att befinna sig i omradet under en lingre tid, som t.ex. uteplatser, lekplatser
eller parkbénkar. Didremot kan utrymmena innehélla exempelvis parker-
ingsplatser.

Atgirder avseende ventilationssystem beddms dven reducera konsekvensen av
ett utslipp av giftig gas vilket innebdr att paverkan pa risknivén till foljd av
eventuellt tillkommande transporter med giftig gas pa Ulvsundavigen beddms
bli liten.

Luftféroreningar

Planomradet ar utsatt for lufifdroreningar fran trafiken. Halten av inandnings-
bara partiklar, PM 10 (for vilka miljokvalitetsnormen for luft &r svérast att kla-
ra), dr berdknade till 39-50 mikrogram per kvadratmeter (2007). Halterna &r
beriknade 10-20 meter fran vigen. Miljokvalitetsnormen torde dérfor inte
dverskridas inom omradet i dagsliget. Ovriga miljokvalitetsnormer, inklusive
kvivedioxid, beddms komma att klaras i planforslaget. Den {Greslagna bebyg-
gelsen torde inte heller medverka till att en miljékvalitetsnorm {6r huft
dverskrids, da den #r forhallandevis 1ag och beldgen pa dver 20 meter fran vé-
gen.

Den trafikskning som projektet kan medftra, bedéms inte medverka till att
miljskvalitetsnormen for partiklar 6verskrids. Det féreligger inte heller ndgon
risk for overskridande av miljokvalitetsnormens grinsvérde for kvavedioxid.

Ventilationssystem till bostiderna bor utformas sé att tilluften tas in via don
placerade vanda fran Ulvsundavigen.

Dagvattenhantering
Dagvatten ska i forsta hand omhandertas pa tomtmark. Ar det inte méjligt eller

lampligt att infiltrera, far dagvatinet efter fordrdjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.
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Buller

Planomridet paverkas av buller fran vigtrafik pa Ulvsundavigen och Margre-
telundsvigen. Det paverkas ocksé av flygbuller.

Foljande bestdimmelser om stérningsskydd enligt "Stockholmsmodellen” antas
gilla (Stadsbyggnadskontoret PM 2007-08-22):

» Bostider ska utformas sé att minst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) utanfor fonster

» Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats 1 an-
slutning till bostiderna ska utforas eller placeras sa att de utsétts for hogst 55
dBA ekvivalent Jjudnivi och hogst 70 dBA maximal ljudniva (frifdltsvirden)

» Bostider skall utforas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte verstiger
30 dB(A) och maximal Jjudnivi inte Sverstiger 45 dBA mellan kl. 22-06

Grinsen for flygbullerniva FBN 55 dBA tillstAndsgiven kurva gér mellan slot-
tet och de nya bostdderna soder om slottet, medan kurvan {or utfallet 2004 gar
langre norrut. Bade radhusen och parkvillorna far dérmed enligt tillstindet
hogst FBN 55 dBA. Maximal ljudniva vid de nya bostéiderna &r enligt kurvan.
for utfallet 2004 ca 75 dBA. Eftersom flygvigen gar ca 500 m norr om bosté-
derna triifTas dessa av ett snett ljudinfall vilket ger ligre ljudnivaer vid fasad pa
husens skirmade sida. Skdrmningen kan bedtmas till minst ca 5 dBA, béade for
FBN och for maxbuller. Enligt gillande avtal for Bromma flygplats forekom-
mer ingen linjetrafik nattetid. Antalet bullerhéndelser med hdga maximalnivaer
nattetid ar dar{or litet.

En bullerutredning har gjorts av Bernstrom akustik HB. Berdkningarna visar att
fBrslaget uppfyller planbestdmmelserna avseende ekvivalent ljudniva fran vég-
trafik om alla ligenheter har minst hélften av bostadsrummen samt uteplat-
ser/balkonger orienterade mot husens tysta sida.

Med delvis inglasade, skiirmade balkonger och uteplatser bor det vara mojligt
att klara riktvdrdena (ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA och maximal ljudnivi
hogst 70 dBA) utanfor del av ligenheterna. Minst hilften av bostadsrummen
méaste orienteras mot den skirmade fasaden. Fasaden mot parken pa huset pa-
rallellt med Ulvsundavigen och det sddra radhusets fasad mot séder far sam-
manlagd ekvivalent ljudnivé frén vég- och flygtrafik hogre &n 55 dBA. For att
klara planbestdmmelserna kan dessa fasader t.ex. férses med skiirmande bal-
konger. Minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet orienteras mot dessa
balkonger. Maximal ljudnivé vid uteplats beror p4 var dessa placeras. Med
oskiirmade uteplatser pd balkonger erhalls maximala ljudnivéer fran vég- och
flygtrafik. Med t ex delvis inglasade balkonger eller friliggande, skirmade ute-
platser gar det att uppfylla riktvardet 70 dBA. Utformningen méste studeras
noggrant. Samtliga ligenheter skall ha tillgéng till antingen skérmad uteplats
p& husens skdrmade sida (for flygbuller) eller gemensam uteplats med skirm
eller skirmtak enligt ovan.

Hogsta tillatna bullernivaer har sékerstéllts genom planbestimmelser.

I bullerutredningen ingick ocksa fragan om den planerade muren &ster om Ulv-
sundavigen kommer att ge okat trafikbuller vid fastigheterna véster om Ulv-
sundavigen. Berikningar har gjorts med och utan mur. Muren har antagits vara
hard/reflekterande respektive delvis absorberande. Muren har antagits vara 2,5
m hdg. Beridkningarna visar att ljudnivan vid nirmaste fastigheter véster om
Ulvsundavigen dkar med 0,4-0,6 dBA om muren #r reflekterande och 0,2-0,4
dBA om muren #r delvis ljudabsorberande. Okningen #r i bada fallen forsum-
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bar och kan inte uppfattas med horseln. Ljudnivén i berdkningspunkterna be-
stms helt av det direkta ljudet frin viigen. Aven om &kningen av ljudnivén &r
forsumbar kan det hinda att man upplever att ljudets karaktér foréndras pa
grund av ljudreflexer. For att forhindra detta kan muren utformas med delvis
ljudabsorberande yta.

Stérningar under byggtiden (etableringsomride)

De stérningar som brukar uppfattas som mest besvirande &r buller frén berg-
borrningsarbetet och markvibrationer fran sprangsalvor och pélning. Dessutom
kan byggtrafik och damm frén arbetsplatsen uppfattas som besvirande. I detta
fall kommer schaktning och hantering av markarbeten att ge upphov till stor-
ningar {or de nérboende. Kontrollmétningar vid sprangning och pélning o d ska
ske genom byggherrens forsorg i samrad med de berdrda fastighetsdgama.
Géng- och biltrafiken i omradet kommer att storas i begrénsad omfattning.
Tunga transporter komumer att ske via Margretelundsvigen till Ulvsundavigen.
Etableringsomrade for bygget placeras inom planomrédet och avskirmas mot
angransande bebyggelse. Arbetena ska bedrivas med beaktande av Naturvards-
verkets nya allménna r&d om buller fran byggplatser (NFS 2004:15).

Kulturhistoriskt virdefull miljé

Nuldgesbeskrivning och kulturvirdesanalys av miljon redovisas i tva utred-

ningar:

- Ulvsunda slott & slottspark, antikvarisk analys 2008-06-12 (Reichmann
Antikvarier AB)

- Ulvsunda slottspark, Kulturhistorisk vérdering och bedémning av konse-
kvenser av planférslag for ny bebyggelse jan 2006, rev 2008-06-16, (Topia
landskapsarkitekter AB).

Fastigheten Ulvsunda slott 1 uppvisar idag rester fran dess samtliga byggnads-
perioder. Foljande beskrivning utgtr en redovisning av och resonemang om
hur det aktuella planforslaget forbéller sig till angivna kulturviirden i slottsom-
radet med utgéngspunkt frén ovanstdende utredningar.

Ulvsunda slott med omgivande park har ett samhalishistoriskt virde genom att
anliggningen visar egendomens ekonomiska och historiska betydelse 1 omridet
under 300 &r. Vidare har slottets historia som sétesgird och dess senare an-
viindning som mentalvardssjukhus paverkat dess identifikationsvirden.

Avsikten #r att den foreslagna planens utbyggnad ska kunna forenas med att
slottsanldggningens gestalt och framtoning dven 1 framtiden vittnar om dess
forna ekonomiska betydelse och dominans i omréadet. Planforslaget har utfor-
mats med stor hiinsyn till parkens historia i form av miljons betydelsebdrande
aspekter och dvergripande arkitektoniska samband.

Parkens betydelsebdrande aspekter anges vara:

— de ursprungliga angbringspunkterna

— den arkitektoniska kopplingen mellan slottet och slottsparken
— geometrin 1 parkrummet.

Planforslaget beaktar och forstirker slottets ursprungliga ang&ringspunkter.
Férslaget tar fasta pa att det 4nnu under 1930-talet saknades en allmén vigfor-
bindelse norrut runt slottet och beaktar dérmed omrédets virdekdma. Huvud-
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angdringen fran Ulvsundasjon fortydligas. Angoringen frén norr bevaras. Plan-
forslagets foreslagna bebyggelse férandrar parkens stora utbredning och inord-
nas delvis i geometrin, dock inte 1 detal). Bebyggelsens utbredning synliggor
parkens nuvarande avgrinsning. Parkens Ostra, romantiska parkdelar tas delvis
i ansprak men detta kompenseras genom en féreslagen utvidgning och rekon-
struktion ner mot vattnet.

Parkens évergripande arkitektoniska samband med slottet avspeglas i

- det monumentala l#get med fri sikt

- den starka axeln och alléns kraftfulla markering med fortséttning mot norr,
— parkens utbredning, avgrinsning och geometriska uppbyggnad

Anliggningens monumentala l4ge paverkas inte mycket av planforslaget. Den
fria sikten beddms inte réka i konflikt med planforslaget. Den starka axeln och
allén beaktas. Geometrisk uppbyggnad beaktas genom aft en anpassning till
den dvergripande strukturen sker 1 forslaget. Anpassning i detalj har inte an-
setts mojlig eller rimlig. Kvarteren foreslas bebyggas sa att de kan avldsas som
klart urskiljbara enheter i férhallande till omgivande slottspark. Vidare ansluter
forslaget till Stockholms stads utveckling av Ulvsunda villastad under 1900-
talet, en av de senare arsringarna.

Planforslaget ianspriktar och gdr intrang i vissa kulturhistoriska dokumentvér-
den men dessa kan dokumenteras innan exploatering paborjas. Miljdskapande
viirden och historisk kontinuitet liksom historiska upplevelsevirden forsvagas i
vissa delar men foreslas forstérkas i andra genom riktade och kompenserande
atgirder, Tillgingligheten kan avsevirt forbittras och sikerstillas i de delar
som inte tas i ansprék for ny bebyggelse.

Konflikter med kulturviirden beddms uppsté frimst genom:

- inskrénkning av parkens stora utbredning

- risk for barrirverkan av Margretelundsvigens foreslagna lage genom den
befintliga parken

Forstarkningar av kulturvirden i planforslaget bedoms ske genom:

— fortydligande av 1700-talets angdring till slottet frn Ulvsundasjon
- rekonstruktionen av den romantiska parken

— bulleravskdrmning

— forstirkt samband mellan parkens olika rum och sjén

~ forstarkt skydd och vérd

Beddmningen har varit att viss tillkommande utbyggnad kan &dga rum, med
ianspraktagande av parkmark for bostadskvarter, och kan forenas med édtgérder
som prioriterar, fortydligar och skyddar viktiga kulturvérden 1 omrédet.
Atgfirderna kan bestd av kompletterande skyddsforeskrifter, virdplaner och
kompensationsatgirder, Darutéver kan kulturvirdena kompletteras med for-
stirkt tillgdnglighet och rekreationsvirden for allménheten.

Alternativet till den foreslagna bebyggelsen &r fortsatt markanvindning vilket
tilldter markiigaren att inhéigna omradet och att skétseln inte dr garanterad.
Betydelsebdrande aspekter.

e Planforslaget prioriterar slottets ursprungliga angdringspunkter. Genom att
Margretelundsvigen flyttas forstirks och fortydligas samspelet mellan
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slottsbebyggelsen och Ulvsundasjon. Den avskérande bredare vigkroppen
och trafikforingen i det aliminna vignitet ersétts av gdngvégar och iord-
ningstéllande av parkmarken med stor varsamhet. Alléns norra del, slottets
ursprungliga angdringspunkt frin landsviigen, bevaras. Den anger en viktig
r6relse dér slottet var det naturliga mélet. Marken norr om slottet har aldrig
ingatt i dess anlagda och formella tridgardsdelar men utgor ett landskaps-
parti dér platsens natur- och kulturhistoriska forutsattningar &r och har varit
avldsbara. Marken foreslas iordningstéllas sa att miljon kan upplevas i ett
mer tillgingligt parkstrak nedanfor slottskullen mellan sjbarna.

e Planforslaget har s& langt mojligt utformats med respekt for den arkitekto-
niska kopplingen mellan slottet och slottsparken. Den i planen foreslagna
kvartersmarken har beaktat parkens symmetriska formspréak, alléns kraftiga
markering och betoning av nyttotradgarden i utformning av mark och
byggnader. Margretelundsviigens foreslagna nya strickning foljer delvis en
ursprunglig vagstrickning men végens karaktér och trafikslag rékar i kon-
flikt med de historiska aspekterna. Vissa delar av den nya bebyggelsen
medfor &ven behov av parkeringsplatser och tillfartsvéigar som &r svéra att
fullstindigt inordna i den historiska strukturen.

¢ Geometrin i parkrummet, med parkens stora utbredning, avspeglar den hi-
storiska virdeskalans dimension med hogsta virdet nirmast slottet. Parkens
utbredning kommer att beskiiras av den foreslagna bebyggelsen men med
strikt bevarande av det befintliga parkrummets yttre avgrénsning. I den del
av planforslaget som bertr den engelska parken har formspréket anpassats
till befintliga spar genom friare placering av de nya byggnaderna, som &ven
anknyter till den angrénsande delen av tridgérdsstaden dér slottsparken re-
dan under tidigare 1900-tal tagits i ansprék f6r bostadsbebyggelse. I den
sydostra delen av parkmarken (nuvarande slottsfastighet samt mark tiltho-
rande Stockholms stad) foreslas rekonstruktion av en parkdel i romantisk
stil 1 enlighet med det historiska kartmaterialet.

Sammanfattningsvis beddms forslaget kunna réka i viss konflikt med den arki-
tektoniska kopplingen mellan slott och slottspark ( foréndring av markanvind-
ningen, borttagande av spér och den nya viigens barridrverkan) och med geo-
metrin i parkrummet medan andra betydelsebédrande aspekter forstérks (alléns
markering, utbyggnad av den romantiska (engelska) parken och fortydligande
av bevarade parkram). Slottets ursprungliga angdringspunkter forstiirks och
fortydligas.

Overgripande arkitektoniska samband

e

Planforslaget beddms inte rdka i konflikt med den symmetriska slotts-
bebyggelsen och dess monumentala placering i landskapet.

Den fria sikten mot soder dver den “geometriska” delen av parken
kvarstér. Sikten kommer dock att frdndras genom att det sedan ur-
sprunglig tid geometriska parkrummet, vilken antas ha varit en nytto-
tridgard, nu med alderdomliga fruktirdd, tas i ansprék av bostadskvar-
ter. Att Margretelundsvigen flyttas medfor att den fria sikten mot 6ster
dver Ulvsundasjén renodlas och att samspelet mellan slottsbebyggelsen
och vattenled forstirks. Genom att forligga en framtida tillfart till den
vistra sidan kommer upplevelsen av slottets ldge dven i fortséttningen
alt exponeras for besokaren. Att den féreslagna muren och komplette-
rande bebyggelsen nagot begriansar den fria sikten mot slottet fran Ulv-
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sundavigen maste viigas mot atgirdernas bulleravskdrmande verkan.
Hela slottstradgarden var ursprungligen inhégnad.

o Forslaget tar stor hinsyn till den starka axeln och alléns kraftfulla mar-
kering savil soder som norr om slottet. Den antikvariska analysen un-
derstryker ockséa det representativa vérdet av alléns fortséttning mot
norr och planfdrslaget paverkar inte mojligheten att framhéva detta vér-
de ytterligare.

e Parkens utbredning, avgriinsning och delvis geometriska uppbyggnad
paverkas av planforslaget. Parkens utbredning foréndras men bebyggel-
sen respekterar dess nuvarande avgrinsning. Bebyggelsen har utformats
med en omsorg som formedlar det geometriska formspréket, dock utan
att bokstavligen kopiera dess inre organisation.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget kunna réka i viss konflikt med Sver-
gripande arkitektoniska samband (den geometriska sodra slottsparkens stora
utbredning framfor slottet) medan andra samband forstirks (sikten mot dster,
sambandet mellan slottets historiska entré och vatinet). De mest krafifulla mar-
keringarna i form av slottets monumentala lage i terringen och ursprunglig
tillfartsviig samt &lderdomlig allé bevaras.

Planfirslagets forhallningssdtt till de historiska perioderna

Perioden 1640- cirka 1730

Planforslaget tar fasta pa att den antikvariska analysen finner den mest repre-
sentativa och statusfyllda miljon mellan slottets huvudfasad och Ulvsundasjén.
Genom att flytta Margretelundsvégen med sin tunga trafik till annat lage ges
hir mojlighet att aterskapa miljons status och det arkitektoniska sambandet fran
1600-talet mellan slott och vattenvig. De betydelsefulla resterna av landvigen
fran norr berdrs inte heller negativt av planforslaget, de snarare forstirks ge-
nom den nya brofdrbindelsen.

Den del av triadgarden som ursprungligen antas ha bestétt av en social, repre-
sentativ lustgérd gynnas likas8 av planforslaget. Parkeringsplatsen flyttas men
tradgardsdammen bevaras och griisplanen foreslas sammanbindas med strand-
omradet och méter didr en rekonstruktion av 1800-talets romantiska park ner
mot sjon.

Den nyttobetonade, symmetriska delen med frukttrdd omformas dock 1 sin hel-
het frén park till bostadskvarter. Kvarteret utformas med sérskild anpassning
till ursprunglig struktur och avgréinsning sé att det blir tydligt avldsbart 1 den
omgivande miljén.

Margretelundsviigens nya strickning riskerar att upplevas som en barriéir och
utgdr ett avskdrande element med anledning av dess roll 1 det allménna ga-
tunitet med viss tung trafik genom parken. Detta ldge utgdr dock en forutséit-
ning for ett fortydligande av den statusfyllda miljén mellan slottets ursprungli-
ga huvudfasad och vattenrummet langre norrut. Det innebér ocksa en forflyit-
ning av vigen bort frin omrédets virdekérna. En konsekvens blir dven att
parkmark mellan slottets Ostra sida utmed stranden och utmed kanalen mellan
Ulvsundasjén och Lillsjén frigérs fran trafik i ett sammanh&ngande parkrum.
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Perioden 1730- 1840
Under denna period och eventuellt under den foljande artionden utvecklas en
park i romantisk stil sydost och vister om slottsbyggnaden.

Planforslaget tar mark i ansprak av den romantiska parken men inordnar be-
byggelsen i detta friare formsprak. Parkens yitre grins mot tridgérdsstaden
utgdrs av en bickravin dér "Slottsbicken” tidigare var en central del 1 den ro-
mantiska (engelska) park som nu till st6rsta delen redan &r ianspriktagen av
villabebyggelse fran 1900-talet. Den hér foreslagna bebyggelsen har placerats i
en krans omkring de mest virdefulla sparen av den romantiska parken. Det
biljande landskapet utmed béckravinen med bevarade 16vtradsdungar foreslas
utvecklas, eventuellt rekonstrueras, ner mot strandlinjen med anliggande av
gangvigar, sittplatser och andra inslag som man kan finna beligg for.

Marken vister om slottet mot Ulvsundavigen f6reslds utgbra huvudentré med
nyanlagd parkeringsplats och tillfartsvig. Den foreslagna parkeringen och till-
fartsvigen anpassas s langt det &r mojligt utan att tréd behdver avverkas och
med begriinsad forindring av marknivierna. Anldggningen utgor ett nytt inslag
men 4r neddragen si langt visterut som méjligt mot Ulvsundaviigen. Den fore-
slagna muren &vergér i en lindhdck utmed detta parti, i enlighet med parkens
historiska vixtmaterial, och avser fortydliga slottets ldge ut mot Ulvsundavi-
gen. Inhidgnaden bedéms forstirka upplevelsen av slottsmiljén och understry-
ker en arkitektonisk helhet. Stérre delen av den befintliga parkmarken upp mot
orangeritrddgirden lamnas orérd.

Planforslagets forhallningssitt till perioden kommer framst till uttryck i ut-
formmning av kvartersstrukturen i sydost och genom foreslagen utveckling av
den romantiska parkens utbredning.

Perioden 1830-1504

Denna tidsperiod utvecklades sannolikt den romantiska parken ytterligare. An-
ldggningens gestalt och framtoning uttrycker &ven under denna period dess
forna betydelse dven om dess dominans minskade och fastigheten 6vergick 1
Stockholms stads #go. Det hir aktuella planforslaget anstuter bade till de tidi-
gare perioderna och till modernare tid i den efterféljande perioden da Stock-
holms stad planldgger Ulvsunda tridgardsstad som {6rverkligas under 1900-
talets forsta halft.

Det norra omradet mellan slottsbyggnaden och kanalen mot Lillsjon utgjorde
slottets ursprungliga angdringspunkt fran landsvéigen i norr. Resterna av lindal-
1én anger en viktig rorelse dar slottet var det naturliga malet f6r den som nér-
made sig utmed landforbindelsen norifrén och passerade den gamla stenbron
&ver kanalen uppfor backen och in pa slottsgarden. Detta landskapsparti var
sannolikt sdrskilt betydelsefullt efter det ait egendomens ekonomibyggnader
och ladugard forflyttats till laget utmed den monumentala axeln norr om kana-
len. Planf6rslaget innebér en bearbetning av parkomréadet utan nigra pétagliga
forandringar i forhillande till historiska strukturer. Siktlinjen 1 den forna kom-
munikationsaxeln kan vérnas. Angdring till slottet via en bro &ver kanalen har
formats med hénsyn till kulturvirdena.

Utvecklingen under 1900-talet

Planforslaget anknyter delvis till planldggningen och genomférandet av Ulv-
sunda tridgardsstad. En storre del av den befintliga romantiska slottsparken
togs d4 i ansprak av Stockholms stad for bostadskvarter. De hiir foreslagna
villorna dster om allén kan betraktas som en fortséttning pa denna trédgérds-
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stad. Sjélva parkdelen fokuseras pé de historiska perioder som foregick 1900-
talets igenvéxning under slottets sjukhusperiod. Det barhus som tillkom da
behalls utmed det foreslagna nya ldget fir Margretelundsvigen.

Utbyggnad av Margretelundsvégen, Ulvsundaviigen och Ulvsunda industriom-
rade representerar 1900-talets forsta halft. Samhaéllets trafikutveckling har fétt
patagliga konsekvenser for slottsanldggningen dér végstrickningar har till-
kommit, ritats ut och trafikerats med kraftiga visuella och bullerméssiga for-
andringar i miljén som f6ljd. Denna trafikplanering framhélls inte som kultur-
historiskt virdefull. Planférslaget fokuserar hiir pa perioden fore 1900-talet
genom att Margretelundsviégen flyttas. I dess stille forordas eft parkrum som
forenar spér frédn 1700- och 1800-talens gongvignit. Margretelundsvigens nya
lage foljer delvis en dldre vigstrackning i parken och har sa langt mojligt an-
passats till parkens dldre struktur. Att leda stadsdelens delvis tunga trafik och
allménna vignét genom den historiska parken star dock i konflikt med befintli-
ga kulturvirden men forflyttar en av 1900-talets foreteelser bort frén anldgg-
ningens virdekérna (enligt Karta 6ver kulturvérden, Topia landskapsarkitekter
AB, 2008).

Ulvsundavigen foreslas avgransas av en betongmur respektive lindhéck som
avskidrmar parken och bebyggelsen fran buller och/eller visuella stérningar.
Denna atgird kan sfigas ansluta till att slottsparken varit inhéignad redan under
1700-talet.

Under 1900-talet har nordvistra delen av detta omrade varit foremal for en
successiv vigplanering som landade i dagens strackning av Ulvsundavigen
vister om slottsfastigheten. I denna del {6reslar planen en komplementbyggnad
till slottet som samtidigt skdrmar tridgérden fran trafikbuller. Nya géngforbin-
delser mellan slottsfastigheten och Lillsjdomradet anordnas hér.

Under sent 1900-tal och under 2000-talet har en upprustning skett av slottsbe-
byggelsen och delar av slottstridgérden vilket har gynnat kulturvirdena. Plan-
forslaget innehaller en stor ambition att tillvarata fastighetens kulturhistoriska
innehall dér sjilva planutredningen har bidragit till att ménga av fastighetens
historiska virden for forsta gdngen har kunnat dokumenteras.

MEDVERKANDE

Forslaget har utarbetats 1 samrad med stadsbyggnadskontoret, bebyggelsefor-
slaget av Sodergruppen arkitekter genom Jens Deurell, forslaget till mark- och
parkgestaltning av TENGBOM Naturvardsbyran Orback AB genom Lena Dii-
beck.

Detaljplanen har upprittats inom planavdelningen av Maria Pettersson. Fran
exploateringskontoret har Anna Haraldsson och Jette Harboe medverkat, fran
trafikkontoret Josefine Weinberg och fran lantméterimyndigheten Micael Jo-
hansson.

Katrin Berkefelt Maria Pettersson
planchef planarkitekt
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BAKGRUND

Ulvsunda slott &r eft av Visterorts viktigaste kulturminnen och slottsparken 4r
ett viktigt gronomrade for de kringboende. Fastigheten &r sedan slutet av 1990-
talet i privat digo. Fastigheten och slottet har nyligen renoverats till en populdr
konferensanliggning med &vernattningsmdjligheter 1 flyglarna. I dag har all-
méinheten fritt tilltréde till slottsparken beroende av fastighetsiigarens vilvilja,
och inte dérfor att det &r parkmark eller enligt allemansrétten. Det dr ett stort
atagande for dgaren att underhéalla den 6ver 5 ha stora slottsparken. Fragan om
slottsparkens tillgéinglighet &r inte 18st permanent idag.

Fastighetsiigaren har i samarbete med stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett
forslag till upprustning av parken med aterstilld vattenkontakt och med bo-
stadsbebyggelse i den s6dra delen av fastigheten. De viirden som nya byggrét-
ter hir skapar, ger méjligheter att 16sa en rad fragor. Detaljplanen kan utgéra
underlag for avtal mellan staden och fastighetsigaren om anliggning, drift och
Sverlimnande av mark som ska vara park. Den kan dven utgdra underlag for
avtal som gor slottsparken tillgénglig for allménheten. De kulturhistoriskt mest
viirdefulla delarna av slotisparken, 1 anslutning till huvudbyggnaden, kan iord-
ningstillas och underhéllas pé ett for kulturminnesvérden ldmpligt sétt, samt
aterfa sin historiska vattenkontakt — utan storande trafik.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Avtal

Exploateringsavtal skall triffas mellan staden och exploatdren. Det upprittas
genom stadens forsorg, 1 samband med att planen stélls ut. Avtalet behandlar
bl.a. reglering av markoverlatelser och fastighetsigarens dtagande om utbygg-
nad av exploateringsanliggningen sdsorn gata, park och ledningar.

Ansvar for genomforandet
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan samt myn-
dighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

- Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av de exploaterings- och
servituts- och sk&tselavtal som kr#ivs for att genomfora planen.
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- Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsétgér-
der.

- Exploatdren finansierar och ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark samt iordningstillande av utemiljder pa kvar-
tersmark.

- Exploatdren bekostar och genom{ér nybyggnation av bro éver Lillsjobicken
samt omdragning av Margretelundsvigen forbi det aktuella omrédet, vilket
ar en forutsittning for exploateringen.

- Staden genomfOr ombyggnation av ny korsning samt dvriga atgérder pa
Ulvsundavigen som krivs for exploateringens genomforande samt genom-
for upprustning av allmin platsmark f6r vilka Exploattren utger exploate-
ringsbidrag, 1 enlighet med uppréttat exploateringsavtal.

- Avtal avses tecknas mellan Fastighetskontoret och exploatdren avseende
mejerivillan for att reglera upplatelse, upprustning och nyttjande.

Planforfarande
Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser samt beskrivningar. Arbe-
tet bedrivs med normalt planforfarande, med stillningstagande och utstillning.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 &r efter det att planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsaniiggningar

Forrdttningar enligt lagen om gemensamhetsanlédggningar kommer att genom-

foras for fastigheter med gemensamma anléggningar sdsom friytor, kvartersga-
tor, parkeringsplatser, sophus och ledningar 1 samband med fastighetsbildning.

Allménhetens tillgiinglighet till slottsparken
Allménhetens tillgdnglighet till slottsparken ska sékras genom servitutsavtal
mellan staden och fastighetsdgaren.

Fastighetsplan

Genom administrativ bestimmelse pd plankartan upphévs géllande fastighets-
plan (tomtindelning) for Ulvsunda Slott 1. Det beddms ej nddvandigt att upp-
rétta ny fastighetsplan for att genomftra erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

Delar av Ulvsunda 1:3 dverfors till fastigheten Ulvsunda Slott 1 och utldggs till
kvartersmark avsedd for konferensverksamhet (ca 0,2 ha). Aven ett omrade av
Ulvsunda 1:1 6verfors till Ulvsunda Slott 1 for inga i kvartersmark for bostads-
andamal m m. De omraden av Ulvsunda Slott 1 som blir gatu- och parkmark
f61s dver till Ulvsunda 1:1. Nya fastigheter {6r bostads-, konferens- och kon-
torsindamal bildas genom avstyckning fran Ulvsunda Slott 1. Rétt till allménna
ledningar inom kvartersmark (v-omrade) sikras med ledningsritt eller servitut.
Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning for beviljande av bygglov.
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EKONOMISKA FRAGOR
Genomitrandet av planen forvintas inte medféra kostnader for staden.

Staden séljer del av fastigheten Ulvsunda 1:3 for dndamaélet konferensverk-
samhet samt del av fastigheten Ulvsunda 1:1 for &ndamalet parkering till ex-
ploatbren.

Exploattren star foér exploateringskostnaderna och kommer efier utbyggnaden
att 6verldgmna allmén platsmark till staden. Genomitrandet av exploateringen
kommer att regleras 1 ett exploateringsavtal mellan staden och exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forstrjning finns idag i anslutning till fastigheten. Anslutning sker till
befintliga ledningar. En utbyggnad av den kommunala fSrsérjningen behdvs
inte med anledning av den nya byggriitten.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det inte moiligt eller
lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter f6rdr6ining enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Alla ingrepp i marken ska foregas av tridgardsarkeologiska undersSkningar.
Kompletterade utredningar behdvs for grund- och radonunderskningar.

Byggplatsen skall under byggtiden {6rses med nétsténgsel for att skydda park-
och naturmark. Trid som skall bevaras forses med skydd. Tillfart till byggplat-
sen far endast anordnas fran Ulvsundavégen.

MEDVERKANDE

Vid upprittandet av genomfSrandebeskrivningen har samrad skett med Anna
Haraldsson, exploateringskontoret, Josefine Weinberg, trafikkontoret och med
Micael Johansson, lantméterimyndigheten.

Katrin Berkefelt Maria Pettersson
planchef planarkitekt






