Utlatande 2009:174 RIII (Dnr 302-2713/2008)

Forsiljning av fastigheten Hésselby Slott 1 i Hisselby

Minoritetsiaterremiss fran kommunfullmiktige den 19 oktober 2009

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande
1. Forsdljning av fastigheten Hasselby Slott 1 i Hésselby for en kopeskil-
ling om 50,0 miljoner kronor godkénns.
2. Fastighetsndmnden fér i uppdrag att vidta erforderliga atgirder for att
genomfora forséljningen.

Foredragande borgarriadet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Fastighetsndmnden har anlitat méklarfirman DTZ for att genomfo6ra forsalj-
ningen av Hisselby Slott. Av totalt sex inkomna anbud har det for staden for-
delaktigaste budet pa 50 miljoner kronor lagts av Svensk Inredning Fastighets
AB (tidigare Goldcup J 4284 AB).

Arendet behandlades av kommunfullméktige den 19 oktober 2009. Dér
aterremitterades drendet med foljande motivering.
1) Hur servitutsavtalet dr utformat kommer att styra allmédnhetens tillgang till
de omraden som dr beldgna néra slottet. Det dr visentligt att kommunfullméak-
tige far kinnedom om utformningen och innehallet av servitutsavtalet for att
kunna avgora drendet.
2) Uppgifter om Hisselby Slotts och den omgivande markens och 6vriga
byggnaders anskaffningsvérde i dagens penningvérde.




Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att forsiljningen av fastigheten Hasselby Slott
1 i Hésselby ér i linje med stadens strdvan om att fastigheter som inte nyttig-
gors 1 stadens egen verksamhet ska séljas. Stadsledningskontoret foreslar dar-
for att forséljningen till Svensk Inredning Fastighets AB (Goldcup J 4248) for
en kopeskilling om 50,0 miljoner kronor tillstyrks. Forsdljningen innebér en
realisationsvinst for staden om cirka 40 miljoner kronor och innebér ocksa en
forbattring av fastighetsndmndens driftbudget.

Beredning efter minoritetsdterremiss

Arendet har efter kommunfullmiiktiges minoritetsiterremiss remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret Konstaterar att allménhetens fortsatta tilltrade till
slottsmiljon sdkras i detaljplan. Planen foreskriver att hela landskapsparken
blir allmént tillgdnglig for gdng- och cykeltrafik under dygnets alla timmar.
Till barocktradgarden ges allmdnheten en begransad tillgdnglighet for att trad-
garden ska kunna stingas av vissa tider for konferensverksamhetens behov.
Tillgdngligheten till parken och barocktradgarden samt vilka tider som ska
gélla regleras genom servitutsavtal. Till borggarden samt till terrassen bakom
slottet ges inget allmént tilltrade genom detaljplan. Stockholms stadsarkiv har
hittat lagfarten i vilken Hasselby Slott ingar som en del i ett storre kdp som
Stockholms stadsfullméiktige godkdnde den 16 mars 1931. Det gar emellertid
inte att fa fram nadgon kdpeskilling som motsvarar den nu aktuella forséljning-
en av Hasselby Slott 1.

Mina synpunkter

Ett beslut om férsdljning av Hisselby Slott 1 ligger vl i linje med antagen
forsaljningspolicy om renodling av fastighetsbestdndet. Anbud har infordrats i
flera omgéngar, forst indikativa bud, dérefter slutbud varefter utvirderingar
och forhandlingar vidtagit. Sex intressenter har ldmnat in indikativa bud. Av
dessa intressenter har fyra erbjudits att ldmna in slutbud. Tva intressenter in-
kom med slutbud.

Av de tva slutbuden har en kdpare 1dmnat det for staden fordelaktigaste bu-
det. Slutbudet var pa 50 miljoner kronor. Kdparen kommer att bedriva konfe-



rens- och hotellverksambhet i slottet. Koparen kommer ocksa att anlita den ent-
reprendr som for nérvarande driver verksamheten pa slottet. For att koparen,
till skillnad fran kommunen, ska kunna bedriva konferens- och hotellverksam-
het pa fastigheten maste den s.k. A-mérkningen tas bort fran detaljplanen. En
sddan planprocess har inletts inom stadsbyggnadskontoret.

Hisselby Slott &r inte strategiskt viktig for staden att dga och kdpeskilling-
en staden for fastigheten fir bedomas som mycket god. Det ar vilkommet att
nya dgare far mojlighet att utveckla fastigheten och jag foreslar ddrmed att
forséljningen av Hasselby Slott godkénns.

Mina synpunkter efter minoritetsdterremissen

Allménhetens tilltrade till slottsmiljon sdkras i den av stadsbyggnadsndmnden
godkinda detaljplanen i enlighet med det ursprungliga drendet och stadsled-
ningskontorets redogorelse.

Bilagor

1. Reservationer m.m.
Kopekontrakt Hisselby Slott
Andringsavtal 1, daterat 2009-03-27
Byggnadsminnesforklaring
Andringsavtal 2, daterat 2009-10-20

ok wbn

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Roger Mogert (s) och Ann-Margarethe
Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Avsla foredragande borgarrads forslag.
2. Dirutdver anfora foljande.

Arendet har minoritetsaterremitterats eftersom underlaget bedomdes vara bristfilligt
vad giller konsekvenserna for allminheten vid en forsiljning. Vi bedémer att det
kompletterande underlaget fortfarande ger ett alltfor bristfilligt underlag och vidhaller
dérfor det vi tidigare anfort nedan.

Socialdemokraterna i Stockholm ar mycket kritiska till forsidljningen av Hasselby
slott. Slottet och parken har lange varit en del av stadsdelens rekreationsomrade. Nu
viljer man att stinga bade terrassen och borggarden for allménheten, till barocktrad-



gérden ges endast begrinsad tillgénglighet eftersom den stéings av vid konferenser.
Sannolikheten att den tilltdnkta kdparen, som vill driva konferens- och hotellanldgg-
ning, kommer att begrinsa tillgdngen till barocktriddgéarden i stor utstrickning bedomer
vi som Overhdngande. For oss Socialdemokrater &r det viktigt att ge medborgarna
mdjlighet att ta del av platser med kultur- och naturhistoriska utan att behdva betala
for det eller vara konferensdeltagare. Det &r for oss viktigt att tillse att allminheten
dven 1 fortsittningen har tillgang till parkanldaggningen. Som planen ser ut i nuldget
riskerar Hisselby slott och dess omgivningar bli ett avstdngt omrade

Det rader fortfarande oklarhet om det &r en langsiktig vinst for staden att silja ut
Hisselby slott, som delvis dr byggnadsminnesmarkt. Det finns en risk att en okun-
nig/ointresserad ny dgare inte kommer att kunna underhalla fastigheten i tillricklig
utstrackning.

Det enda argument som framfors for forsiljningen ar att fastigheten inte &r av stra-
tegisk betydelse for staden. Vilken strategi man har, eller hur fastigheten forhaller sig
till en sadan, ar dock fortfarande oként. Att hanfora beslutet av forsédljningen, som av
majoriteten gjorts i media, pa fastighetens olonsamhet tyder pa ett defensivt synsétt pa
forvaltningens uppdrag att vara en aktiv och engagerad aktér. Vi menar i stéllet att
staden i sitt dgande aktivt ska agera pa ett for stadens medborgare positivt sitt, vilket
inte gors genom ett avhandande av sitt dgande.

Vér beddmning r att staden bor fortsétta arbetet med att hitta flera alternativ for att
Hasselby slott ska vara kvar 1 hos allmén forvaltning, t.ex. som folkhdgskola eller
annan samhéllsnyttig institution.

Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt f6ljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foreslda kommunfullmiktige besluta att
1. Avsla forslaget
2. Anfora foljande

Eftersom det fortfarande varken finns négot servitutavtal eller ndgot klargdrande i
byggnadens anskaffningsvirde i dagens penningvirde bifogat drendet, gar det inte att
fatta beslut om forséljningen.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande
1. Forsdljning av fastigheten Hisselby Slott 1 i Hésselby for en kopeskil-
ling om 50,0 miljoner kronor godkénns.
2. Fastighetsndmnden far 1 uppdrag att vidta erforderliga atgirder for att
genomfora forséljningen.

Stockholm den 28 oktober 2009

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN
Kristina Alvendal
Ylva Tengblad

Reservation anfordes av Roger Mogert, Malte Sigemalm, Mirja Réihd Jéirvi-
nen och Kersti Py Bérjeson (alla s) och Ann-Margarethe Livh (v) med hdnvis-
ning till reservationen av (s) och (v) 1 borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Emilia Hagberg (mp) med hanvisning till reservatio-
nen av (mp) 1 borgarrddsberedningen.



ARENDET

Fastighetsndimnden har anlitat méklarfirman DTZ for att genomfora forsélj-
ningen av Hésselby Slott. Av totalt sex inkomna anbud har det for staden for-
delaktigaste budet pa 50 miljoner kronor lagts av Svensk Inredning Fastighets
AB (tidigare Goldcup J 4284 AB).

Arendet behandlades av kommunfullmiktige den 19 oktober 2009. Dir
aterremitterades drendet med foljande motivering.
1) Hur servitutsavtalet dr utformat kommer att styra allmdnhetens tillgang till
de omraden som &r beldgna néra slottet. Det dr védsentligt att kommunfullmék-
tige fr kinnedom om utformningen och innehallet av servitutsavtalet for att
kunna avgora drendet.
2) Uppgifter om Hésselby Slotts och den omgivande markens och 6vriga
byggnaders anskaffningsvérde i dagens penningvérde.

Fastighetsnimnden den 11 november 2008

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt ssmmantride den 11 november 2008
1. Fastighetsndmnden beslutar att for sin del godkdnna forsiljning av fas-
tigheten Hésselby slott 1 till kdpare enligt upprattat avtal for 50 miljo-
ner kronor.
2. Fastighetsnimnden beslutar att hemstédlla om godkédnnande av forsalj-
ningen av fastigheten Hésselby slott 1 till kdpare enligt upprattat avtal
for 50 miljoner kronor hos kommunfullméiktige.

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), bilaga 1.

Reservation anfordes av ledamoten Bengt Sandberg m.fl. (s) och ledamoten
Ake Mezan (v), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av ersittaren Yildiz Kafkas (mp), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutldtande daterat den 24 oktober 2008 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Sammanfattning
Fastighetsndmnden uppdrog den 7 februari 2008 &t kontoret att genomfora en forsilj-
ningsprocess for fastigheten Hisselby Slott 1 och dterkomma till nimnden for genom-



forandebeslut.

Kontoret har anlitat méaklarfirman DTZ for att genomfora forséljningsprocessen.
Denna dr nu avslutad och en kopare finns. Av totalt sex inkomna anbud har en képare
det for staden fordelaktigaste budet pa 50 miljoner kronor.

Kopet ér villkorat bl.a. av att fastighetsnimnden och kommunfullmaiktige fattar be-
slut om forsiljning.

Utldtande
Bakgrund
Fastighetsndmnden uppdrog den 7 februari 2008 at kontoret att genomfora forsélj-
ningsprocessen for fastigheten Hasselby Slott 1 och aterkomma till ndmnden for ge-
nomforandebeslut.

Kontoret har anlitat méklarfirman DTZ for att genomfora forséljningsprocessen.
Denna &r nu avslutad och en kopare finns.

Kopet ar villkorat bl.a. av att fastighetsndmnden och kommunfullméktige fattar be-
slut om forséljning av fastigheten.

Beskrivning av fastigheten

Fastigheten Hésselby slott 1 dgs sedan 1931 av Stockholms stad. Slottet ar ursprungli-
gen fran 1600-talet. Fastigheten ingick i ett storre fastighetskop av staden for att siker-
stilla utbyggnadsmdjligheterna av bostader vésterut. Fastigheten bestar av tio byggna-
der med en total uthyrningsbar yta om 5.500 kvadratmeter, varav slottshuvudbyggna-
den med flyglar utgér knappt hilften av ytan. Ovriga byggnader ér en nyare konfe-
rensbyggnad, forldggningsbyggnader, utstillningsbyggnad samt ytterligare nagra
mindre hus. Tomtytan ar pa 61.000 kvadratmeter.

Enligt géllande detaljplan, faststilld 1983, far fastigheten anvéndas endast for allmént
andamal, exempelvis konferensverksamhet.



Slottet var under en lang tid, 1963 till 2000, uthyrt till ”Stiftelsen Hasselby, de nordis-
ka huvudstiddernas centrum for kulturutbyte”, som bedrev konferens- och utstillnings-
verksambhet pa slottet. Stiftelsen upphorde ar 2000 och fran och med den 1 januari
2001 ér slottet uthyrt till en privat konferensarrangor.

Mal och syfte
Kontoret bedomer att fastigheten inte ar strategiskt viktig for staden att 4ga och fore-
slar dérfor att fastigheten séljs.

Forséljningsprocessen
DTZ har anlitats for att driva forséljningsprocessen.

Anbud har infordrats i flera omgangar, forst indikativa bud, dérefter slutbud varef-
ter utvirderingar och forhandlingar vidtagit.

Utvirdering
Sex intressenter har ldmnat in indikativa bud. Av dessa intressenter har fyra erbjudits
att lamna in slutbud. Tva intressenter inkom med slutbud.

Av de tva slutbuden har en kdpare lamnat det for staden fordelaktigaste budet.
Slutbudet var pa 50 miljoner kronor. Koparen kommer att bedriva konferens- och
hotellverksamhet i slottet. Kparen kommer ocksa att anlita den entreprenér som for
nérvarande driver verksamheten pa slottet.

Atgiirder
Kopet ar bl.a. villkorat av att fastighetsndmnden och kommunfullméktige godkanner



kopet.

For att koparen, till skillnad frén kommunen, ska kunna bedriva konferens- och ho-
tellverksamhet pé fastigheten maste den s.k. A-mirkningen tas bort fran detaljplanen.
Fastighetsndmnden och exploateringsndmnden har i juni 2008 beslutat att hemstélla
hos stadsbyggnadsnamnden om en sddan detaljplandndring. En sddan planprocess har
inletts inom stadsbyggnadskontoret

Byggnadsminnesforklaringen

Lansstyrelsen i Stockholms 14n har 2008-10-01 fattat beslut om att byggnadsminnes-
forklara Hisselby slott pa fastigheten Hasselby slott 1, se bilaga 2. Forklaringen inne-
bar att skyddsbestammelser utfardats for hur byggnaderna ska underhallas och vilka
ingrepp som inte far géras m.m. Skyddsbestdmmelser géller dven for slottsomradet
som markerats pd nedanstaende karta. Lénsstyrelsens beslut har vunnit laga kraft.



Till byzgnadsminnet hrande skyddsomride
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Féljande byggnader omfattas av skyddet:

1. Huvudbyggnaden
2-3. Slottsflyvglarna
4. Smedjan

5. Apelberg
6. Plaisiren



Tidsplan
Kontoret bedomer att beslut i kommunfullméktige ska kunna ske fore eller strax efter
arsskiftet 2008 — 20009.

Koparen dger ritt att frantrdda kopet om inte stadsbyggnadsndmnden senast den 1
juni 2009 har avlagsnat den s.k. A-méirkningen genom ett detaljplanebeslut som vunnit
laga kraft.

Ekonomi

Kopeskillingen dr 50 miljoner kronor. I kdpet ingér inventarier som inte &r deponerade
eller testamenterade géavor till staden. De bokforda véirdena for mark och byggnad ér
per den 31 oktober 2009 ca 1,9 respektive 7,0 miljoner kronor. Fran den reavinst som
uppstar vid forséljningen ska dras omkostnader for forséljningen ca 1,2 miljoner kro-
nor exklusive moms.

Fastigheten omsatte ar 2007 ca 2,3 miljoner kronor och gick under 2007 med ett
underskott pa 0,8 miljoner kronor. Ar 2005 och 2006 gick fastigheten med 1,2 respek-
tive 2,3 miljoner kronor i underskott.

Slut

Fastighetsnimnden den 16 juni 2009

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 16 juni 2009 att

3. godkidnna dndringsavtal daterat den 27 mars 2009 mellan kdparen av
Hisselby slott 1 och Stockholms stad.

4. Fastighetsnamnden beslutar att hemstélla om godkdnnande hos kom-
munfullméktige av dndringsavtal daterat den 27 mars 2009

Reservation anfordes av ledamoten Bengt Sandberg m.fl. (s), vice ordféranden
Martin Michel (mp) och Mattias Ericson (v) med hinvisning till sitt férslag,
bilaga 1.

Fastighetskontorets tjansteutlitande daterat den 26 maj 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Fastighetsndmnden beslutade den 11 november 2008 om forsiljning av fastigheten
Hésselby slott 1. Kopet ér villkorat bl.a. av att kommunfullméktige fattar beslut om
forséljningen fore den 31 mars 2009 och att stadsbyggnadsndmnden senast den 1 juni
2009 har avldgsnat den s.k. A-mérkningen genom ett detaljplanebeslut som vunnit laga
kraft.



Pa grund av efter beslutet i fastighetsndmnden intrdffade omstandigheter, frimst
rérande en forsening i detaljplanearbetet har i ett dndringsavtal mellan koparen och
staden foljande villkor for kdpet dndrats. Fastighetsndmnden och kommunfullméaktige
ska ha fattat beslut om kdpekontraktet senast den 31 oktober 2009. Tidpunkten for
tilltradesdagen dndras till den 1 september 2010. D4 ska dven den s.k. A-mérkningen
ha avldgsnats.

Koparen har ocksa getts mojlighet att fore tilltradesdagen nyttja fastigheten i syfte
att forbereda den for verksamhet som koparen avser att bedriva efter tilltradesdagen.
Detta under forutséttning att samtliga villkor for kdpet ar uppfyllda och séljarens god-
kidnnande av atgirderna inhdmtats.

I 6vrigt géller kopekontraktet som fastighetsndmnden beslutade godkédnna i no-
vember 2008.
Slut

Fastighetsnimnden den 20 oktober 2009
Fastighetsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 20 oktober 2009 att

1. godkdnna éndringsavtal daterat den 20 oktober 2009 mellan kdparen av
Hisselby slott 1 och Stockholms stad.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstélla om godkdnnande av dnd-
ringsavtalet daterat den 20 oktober 2009 hos kommunfullméktige.

Reservation anfordes av vice ordférande Martin Michel (MP), Bengt Sandberg
m.fl. (S) och Mattias Ericson (V) mot beslutet med hanvisning till sitt gemen-
samma forslag, bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av ersittaren Yildiz Kafkas (mp), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutldtande daterat den 20 oktober 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Bakgrund
Fastighetsndmnden beslutade den 11 november 2008 om forsiljning av fastigheten
Hésselby slott 1. Kopet ér enligt kdpekontraktet villkorat bl.a. av att kommunfullméak-
tige fattar beslut om forsiljningen fore den 31 mars 2009. Pa grund av efter beslutet i
fastighetsndmnden intrdffade omstandigheter, frimst rérande en forsening i detaljpla-
nearbetet, tecknades ett &ndringsavtal mellan kdparen och staden dér bl.a. tidpunkten



for villkoret om avtalets giltighet till f6ljd av Kommunfullméktiges godk&nnande
framflyttades till den 31 oktober 2009.

Med anledning av att av att forséljningsarendet har aterremitterats av kommun-
fullméktige och inte kommer att hinna behandlas av kommunfullméktige innan den 31
oktober 2009 har kdparen och staden, genom ett nytt dndringsavtal tecknat den 20
oktober 2009, enats om ytterligare framflyttning av tidpunkten for villkoret om kom-
munfullméktiges godkénnande till den 31 december 2009.

I 6vrigt giller kopekontraktet som fastighetsndmnden beslutade godkdnna i no-
vember 2008 samt dndringsavtal tecknat den 27 mars 2009 som fastighetsndmnden
beslutade godkédnna den 16 juni 2009.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 2 juli 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden har anlitat maklarfirman DTZ for att genomf6ra forsiljningen av
Hésselby slott. Av totalt sex inkomna anbud har det for staden fordelaktigaste budet pa
50 miljoner kronor lagts av Svensk Inredning Fastighets AB (tidigare Goldcup J 4284
AB).

Stadsledningskontoret anser att forsiljningen av fastigheten Hésselby Slott 1 i Hés-
selby &r i linje med stadens strivan om att fastigheter som inte nyttiggors i stadens
egen verksamhet ska séljas. Stadsledningskontoret foreslar darfor att forsaljningen till
Svensk Inredning Fastighets AB (Goldcup J 4248) for en kopeskilling om 50,0 miljo-
ner kronor tillstyrks. Forsiljningen innebér en realisationsvinst for staden om cirka 40
miljoner kronor och innebér ocksa en forbittring av fastighetsndmndens arliga resultat.

Bakgrund

Fastigheten Hésselby slott 1 dgs sedan 1931 av Stockholms stad. Slottet &r ursprungli-
gen frén 1600-talet. Fastigheten ingick i ett storre fastighetskop som staden genomfor-
de for att sikerstilla utbyggnadsmdjligheterna av bostider visterut. Fastigheten bestér
av tio byggnader med en total uthyrningsbar yta om 5 500 kvadratmeter, varav slotts-
huvudbyggnaden med flyglar utgér knappt hilften av ytan. Ovriga byggnader ir en
nyare konferensbyggnad, forlaggningsbyggnader, utstillningsbyggnad samt ytterligare



nagra mindre hus. Tomtytan &r pa 61 000 kvadratmeter.
Enligt géllande detaljplan, faststdlld 1983, far fastigheten endast anvéndas for all-
mént dndamal (s.k. A-mérkning) som till exempel konferensverksamhet.

Forséljningsprocessen
Maiklarfirman DTZ har anlitats for att driva forsdljningsprocessen.

Anbud har infordrats i flera omgangar, forst indikativa bud, darefter slutbud varef-
ter utvirderingar och forhandlingar vidtagit. Sex intressenter har 1amnat in indikativa
bud. Av dessa intressenter har fyra erbjudits att limna in slutbud. Tva intressenter
inkom med slutbud. Av de tva slutbuden har Svensk Inredning Fastighets AB (tidigare
Goldcup J 4284 AB) lamnat det for staden fordelaktigaste budet om 50,0 miljoner
kronor. K&paren kommer att bedriva konferens- och hotellverksamhet i fastigheten
och kommer att anlita den entreprenér som for nérvarande driver verksamheten pa
slottet.

Forutsittningar for kopet

Fastighetsndmnden godkénde den 11 november 2008 kopeavtalet mellan staden och
Svensk Inredning Fastighets AB (tidigare Goldcup J 4284 AB) om forséljning av fas-
tigheten Hisselby Slott 1. Kopet var villkorat av att kommunfullmiktige godkénde
kdpet senast den 31 mars 2009 och att stadsbyggnadsndmnden senast den 1 juni 2009
avldgsnat den s.k. A-mirkningen genom ett detaljplanebeslut som vunnit laga kraft.
Den s.k. A-mirkningen maste tas bort fran detaljplanen for att kdparen, till skillnad
fran staden, ska kunna bedriva konferens- och hotellverksamhet i fastigheten. Fastig-
hetsndmnden och exploateringsndmnden har i juni 2008 beslutat att foresla stadsbygg-



nadsndmnden besluta om en sddan detaljplanedndring. En sddan planprocess inleddes

inom stadsbyggnadskontoret. Enligt beslutet skulle stadsbyggnadsndmnden senast den
1 juni 2009 ha avlagsnat den s.k. A-mérkningen genom ett detaljplanebeslut som vun-
nit laga kraft, om inte skulle koparen ha ritt att frantrada kopet.

Pa grund av olika omsténdigheter, frimst beroende pé en forsening i detaljplanear-
betet, har ett indringsavtal tecknats mellan kdparen och staden i mars 2009. Andrings-
avtalet har godkénts av fastighetsndmnden den 16 juni 2009. I dndringsavtalet har
foljande villkor for kopet dndrats. Kopet dr nu villkorat av att kommunfullméktige
godkdnner kopeavtalet senast den 31 oktober 2009. Tidpunkten for tilltradesdagen
andras till den 1 september 2010, d& dven den s.k. A-mérkningen ska ha avldgsnats. I
andringsavtalet ges ocksa koparen rétt att fore tilltradesdagen nyttja fastigheten i syfte
att forbereda den for verksamhet som koparen avser bedriva efter tilltrddesdagen. Det-
ta under forutsdttning att samtliga villkor for kopet ar uppfyllda och siljarens godkan-
nande av atgirderna inhdmtats.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n har den 1 oktober 2008 beslutat om att byggnads-
minnesforklara Hasselby slott pa fastigheten Hésselby slott 1. Forklaringen innebér att
skyddsbestdmmelser utférdats for hur byggnaderna ska underhéllas och vilka ingrepp
som inte far géras m.m. Skyddsbestimmelser géller dven for slottsomrédet som mar-
kerats pa nedanstdende karta. Lansstyrelsens beslut har vunnit laga kraft.



Till byzgnadsminnet hrande skyddsomride
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Féljande byggnader omfattas av skyddet:

1. Huvudbyggnaden
2-3. Slottsflyvglarna
4. Smedjan

5. Apelberg
6. Plaisiren



Ekonomi

Kopeskillingen ar 50,0 miljoner kronor. I képet ingér inventarier som inte dr depone-
rade eller testamenterade gavor till staden. De bokforda viardena for mark och byggnad
ar per den 31 oktober 2009 cirka 1,9 respektive 7,0 miljoner kronor. Fran den reavinst
som uppstar vid forsédljningen ska dras omkostnader for forséljningen om cirka 1,2
miljoner kronor exklusive moms.

Fastigheten omsatte ar 2007 cirka 2,3 miljoner kronor och gick under 2007 med ett
underskott pa 0,8 miljoner kronor. Ar 2005 och 2006 gick fastigheten med 1,2 respek-
tive 2,3 miljoner kronor i underskott. Forséljningen av Hasselby slott kommer saledes
att forbéttra fastighetsndmndens arliga resultat.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fornyelseavdelningen i samrad med juridiska avdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Forsdljningen av fastigheten Hasselby Slott 1 i Hasselby ar i linje med stadens strdvan
om att fastigheter som inte nyttiggdrs i stadens egen verksamhet ska siljas. Stadsled-
ningskontoret foreslar darfor att forsidljningen av fastigheten Hasselby slott 1 till
Svensk Inredning Fastighets AB (Goldcup J 4248) for en kopeskilling om 50,0 miljo-
ner kronor tillstyrks. Forséljningen, som har genomforts genom ett anbudsforfarande,
innebér en realisationsvinst for staden om cirka 40 miljoner kronor. Forsiljningen
innebér ocksa en forbttring av fastighetsndamndens érliga resultat.
Stadsledningskontoret foreslér att kommunstyrelsen foresléar att kommunfullmékti-
ge beslutar godkinna forsiljning av fastigheten Hésselby slott 1 och ger fastighets-
ndmnden i uppdrag att vidta erforderliga atgirder for att genomfora forséljningen.

BEREDNING EFTER MINORITETSATERREMISS
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlaitande daterat den 20 oktober 2009 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Stadsledningskontoret har den 2 juli 2009 lamnat ett tjinsteutlatande om forsiljning av
fastigheten Hisselby slott 1 1 Hisselby. Kommunfullmiktige beslutade den 19 oktober
2009 om en minoritetsdterremiss for komplettering av beslutsunderlaget avseende
foljande.



1. Hur servitutsavtalet dr utformat kommer att styra allminhetens tillgang till de omra-
den som &r beldgna néra slottet. Det dr vasentligt att kommunfullmaéktige far kdnne-
dom om utformningen och innehéllet i servitutsavtalet for att kunna avgora drendet.

2. Uppgifter om Hésselby slotts och den omgivande markens och &vriga byggnaders
anskaffningsvirde i dagens penningvérde.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets fornyelseavdelning,
Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 8 oktober 2009 om “antagande av forslag
till detaljplan for Hasselby slott 1 i stadsdelen Hésselby gard (dndrad anvéndning)”
med DNR 2008-16948- 54. Av stadsbyggnadsndmndens drende framgér att allménhe-
tens fortsatta tilltrade till slottsmiljon sdkras i plan. Hela landskapsparken blir allmént
tillgénglig for gang- och cykeltrafik under dygnets alla timmar. Till barocktrddgarden
ges allminheten en begrinsad tillgdnglighet for att trddgéarden ska kunna stdngas av
vissa tider for konferensverksamhetens behov. Tillgéngligheten till parken och barock-
tradgarden samt vilka tider som ska gélla regleras genom servitutsavtal. Till borggéar-
den samt till terrassen bakom slottet ges inget allmént tilltrdde genom detaljplan. Detta
anses acceptabelt eftersom det endast ror sig om mindre ytor i slottets omedelbara
nérhet. Nagot servitutsavtal har &nnu inte upprittats.

Stockholms stadsarkiv har hittat lagfarten 1 vilken Hésselby slott ingér som en del i
ett storre kdp som Stockholms stadsfullméktige godkénde den 16 mars 1931. Det gar
emellertid inte att fa fram ndgon kopeskilling som motsvarar den nu aktuella forsilj-
ningen av Hisselby slott 1.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Fastighetsnimnden den 11 november 2008

Reservation anfordes av vice ordféranden Martin Michel (mp), med hanvis-
ning till sitt yrkande enligt foljande

Forslag till beslut:

Fastighetsndmnden beslutar

att avsla kontorets forslag till beslut, samt
att dérutover anfora foljande

Vi ser flera skél att inte sélja Hasselby slott. Hasselby slott har nyligen byggnadsmin-
nesforklarats av lansstyrelsen. Slottet har dairmed ett kulturhistoriskt virde och bor
behallas i allménhetens dgo.

Vid en forsdljning av Hésselby slott med tillhdrande park finns en stor risk for att
slottet och dess omgivning blir en sténgd del av Hésselby.

Det enda argument som framfors for forséljningen &r att fastigheten inte 4r av stra-
tegisk betydelse for staden. Vilken strategi man har, eller hur fastigheten forhaller sig
till en sadan, ar dock fortfarande okéant for nimnden.

Vi ér inte heller dvertygade om att alla mgjligheter har uttdmts for att hitta en sam-
héllsnyttig och ekonomiskt héllbar 16sning i fragan. Forvaltningen bor fortsitta arbetet
med att hitta flera alternativ for att Hasselby slott ska vara kvar i hos allmén forvalt-
ning, t.ex. som folkhdgskola eller annan samhéllsnyttig institution.

Reservation anfordes av ledamoten Bengt Sandberg m.fl. (s) och ledamoten
Ake Mezan (v), med hinvisning till sitt yrkande enligt foljande

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden beslutar

att avsla kontorets forslag till beslut, samt
att dérutover anfora foljande

Vi ser flera skél att inte besluta om forsiljning. For det forsta har slottet ett kulturhisto-
riskt virde och bor behéllas i allminhetens dgo. Risken dr annars stor att kommunen
dnda kommer att tvingas dra pa sig kostnader om en ny édgare (i forsta, andra eller
tredje led) inte formar eller véljer att underhalla fastigheten i tillrdcklig utstrickning,
eller formér driva en 16nsam verksamhet i lokalerna.

For det andra framgar det av drendet att man avser silja byggnader och mark. Vid
en eventuell forsdljning av Hisselby slott finns alltsa en stor risk for att slottet och dess



omgivning blir en stdngd del av Hésselby. Inte minst om ytterligare exploatering till-
kommer. (I ett sddant fall har kommunen ocksa gatt miste om resurser om planldgg-
ning foljer efter forsiljning.)

For det tredje sker just nu flera parallella utvecklingar som bildar en stdrre helhet.
Utgéangen av utforsiljningen av Riddersviks tradskola ar okand. I alla kommunens
dokument i fragan framgar att man tanker sig exploatering. Exploateringsndmndens
ordforande har dock lovat att det ska bli ett oppet friluftsomrade. Utgangen dr dock
oviss.

Det enda argument som framfors for forsdljningen ar att fastigheten inte &r av stra-
tegisk betydelse for staden. Vilken strategi man har, eller hur fastigheten forhéller sig
till en sadan, ar dock fortfarande oként for ndimnden. Att hanfora beslutet av forsélj-
ningen, som av majoriteten gjorts i media, pa fastighetens olonsamhet tyder pa ett
defensivt synsitt pa forvaltningens uppdrag att vara en aktiv och engagerad aktor. Vi
menar i stéllet att staden i sitt dgande aktivt ska agera pa ett for stadens medborgare
positivt sdtt, vilket inte gors genom ett avhdndande av sitt dgande.

Vi ér inte heller 6vertygade om att alla mgjligheter har uttdmts for att hitta en sam-
héllsnyttig och ekonomiskt héllbar 16sning i fragan. Forvaltningen bor fortsitta arbetet
med att hitta flera alternativ for att Hasselby slott ska vara kvar i hos allmén forvalt-
ning, t.ex. som folkhdgskola eller annan samhéllsnyttig institution.

Ersdttaryttrande gjordes av Yildiz Kafkas (mp) enligt f6ljande

Vi ser flera skil att inte sélja Hasselby slott. Hasselby slott har nyligen byggnadsmin-
nesforklarats av ldnsstyrelsen. Slottet har dirmed ett kulturhistoriskt vdrde och bor
behallas i allménhetens dgo.

Vid en forsdljning av Hésselby slott med tillhdrande park finns en stor risk for att
slottet och dess omgivning blir en stingd del av Hésselby.

Det enda argument som framfors for forsiljningen &r att fastigheten inte &r av stra-
tegisk betydelse for staden. Vilken strategi man har, eller hur fastigheten forhaller sig
till en sddan, dr dock fortfarande oként for ndimnden.

Vi ér inte heller 6vertygade om att alla mdgjligheter har uttdmts for att hitta en sam-
héllsnyttig och ekonomiskt héllbar 16sning i fragan. Forvaltningen bor fortsitta arbetet
med att hitta flera alternativ for att Hasselby slott ska vara kvar i hos allmén forvalt-
ning, t.ex. som folkhdgskola eller annan samhéllsnyttig institution.

Fastighetsndmnden den 16 juni 2009

Reservation anfordes av ledamoten Bengt Sandberg m.fl. (s), vice ordféranden
Martin Michel (mp) och Mattias Ericson (v) med hinvisning till sitt forslag,
enligt foljande.



Forslag till beslut
Fastighetsndmnden beslutar

att avsla kontorets forslag till beslut med hanvisning till tidigare stéll-
ningstagande, samt
att dérutover anfora foljande

For det forsta har slottet ett kulturhistoriskt viarde och bor behéllas i allménhetens dgo.
Risken &r annars stor att kommunen dndé kommer att tvingas dra pé sig kostnader om
en ny dgare (i forsta, andra eller tredje led) inte formar eller vdljer att underhalla fas-
tigheten 1 tillracklig utstrackning. Lansstyrelsens utredning om byggnadsminnesfor-
klaring bor definitivt invéntas innan beslut.

For det andra framgar det av drendet att man avser sélja byggnader och mark.

Vid en eventuell forsiljning av Hasselby slott finns alltsd en stor risk for att slottet och
dess omgivning blir en stingd del av Hésselby. Inte minst om ytterligare exploatering
tillkommer. (I ett sddant fall har kommunen ocksa gétt miste om resurser om plan-
laggning foljer efter forséljning.)

For det tredje sker just nu flera parallella utvecklingar som bildar en storre helhet.
Utgangen av utforsiljningen av Riddersviks trddskola ar okénd. I alla kommunens
dokument i fragan framgér att man ténker sig exploatering. Exploateringsndmndens
ordférande har dock lovat att det ska bli ett 6ppet friluftsomrade. Utgédngen ar dock
oviss.

Det enda argument som framfors for forséljningen ar att fastigheten inte ar av stra-
tegisk betydelse for staden. Vilken strategi man har, eller hur fastigheten forhéller sig
till en sddan, dr dock fortfarande oként for ndimnden.

Vi ér inte heller 6vertygade om att alla mgjligheter har uttomts for att hitta en sam-
héllsnyttig och ekonomiskt héllbar 16sning i fragan. Forvaltningen bor fortsdtta arbetet
med att hitta flera alternativ for att Hasselby slott ska vara kvar i hos allmén forvalt-
ning, t.ex. som folkhdgskola eller annan samhéllsnyttig institution.

Fastighetsnimnden den 20 oktober 2009

Reservation anfordes av vice ordférande Martin Michel (MP), Bengt Sandberg
m.fl. (S) och Mattias Ericson (V) mot beslutet med hénvisning till sitt gemen-
samma forslag, enligt f6ljande

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar

att forvaltningens forslag om éndringsavtal samt
att dérutover anfora foljande

Oppositionen hénvisar till tidigare reservationer i detta drende. I kommunfullméktige
har beslutats om minoritet dterremiss. Aterremissen handlar om att servitutsavtal ska



vara klart, redovisat och samradsgranskat innan forséljningsérendet ater tas upp till
kommunfullméktige for beslut.

Majoritetens hantering av och bradska med att leverera forslag till beslut trots att
viktiga delar i beslutsunderlagen saknas, vittnar om en nonchalans och ett slarv som ar
hépnadsvéckande. Fragan ar om detta slarv &r omedvetet eller rentav medvetet, efter-
som det dr standigt aterkommande. Respektlosheten for det demokratiska arbetet &r
snarare regel dn undantag.

Ersdttaryttrande gjordes av Yildiz Kafkas (mp) enligt foljande

Oppositionen hénvisar till tidigare reservationer i detta drende. I kommunfullméktige
har beslutats om minoritet aterremiss. Aterremissen handlar om att servitutsavtal ska
vara klart, redovisat och samradsgranskat innan forsiljningsérendet ater tas upp till
kommunfullméktige for beslut.

Majoritetens hantering av och bradska med att leverera forslag till beslut trots att
viktiga delar i beslutsunderlagen saknas, vittnar om en nonchalans och ett slarv som ar
hépnadsvickande. Fragan &r om detta slarv & omedvetet eller rentav medvetet, efter-
som det &r stindigt &terkommande. Respektlosheten for det demokratiska arbetet dr
snarare regel dn undantag.



