Dagtecknat den 15 oktober 2008

n STOCKHOLMS KOMMUN
och

(2) GOLDCUP ¥ 4248 AB under namn#indring till HASSELBY SLOTT AB

KOPEKONTRAKT

Bilaga 2

hhhhh




Siljare: Stockholms kommun, genom dess

Fastighetsnimnd ("S#ljaren’)

Box 470
101 29 STOCKHOLM
Képare: Goldeup J 4248 AB, 5567626758 under

namnindring till Hasselby Slott AB ("Kdparen™)
¢/o Svensk Inredning

Gasverksvégen 1

11542 STOCKHOLM

Fastighet: Hiisselby Slott 1 ("Fastigheten™)

Képeskilling: "Kipeskilling”

1. Bakgrund
1.1 Stljaren dger i dag Fastigheten.

12 Kaparen avser att firviirva Fastigheten i syfte att pd Fastigheten bedriva
konferensverksamhet 1 samtliga byggnader pa Fastigheten och om mdj-
ligt exploatera ett omréde av Fastigheten utmérkt p& bilaga 1.2,

1.3 Mot den bakgrunden har Koparen och Séljaren denna dag tréffat foljande
Képekontrakt.

2. Overlitelsemening

Saljaren verliter hiirmed Fastigheten till Képaren pé nedan angivna vill-

kor mot ett vederlag uppgiende till Kopeskillingen. Koparen get ej Sver-

13ta fastigheten vidare innan hela K 6peskillingen erlagts. Detta géller &ven
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transport av verlatelsen.




3. Tillirdde

3.1  K&paren tilltrider Fastigheten senast den tionde bankdagen efter det att
f5ljande villkcor & uppfyllde ("Tilltrédesdagen™):

3.1.1  Samitliga villkor i p. 19 & uppfylide.

3.12  Kommunfullmiktiges i Stockholms kommun beshut om god-
kinmande av detta kdpekontrakt vunnit laga keaft.

3.1.3 Sa‘lj aren meddelat k6paren att villkoren i p.3.1.1ochp. 3.1.2 &r
uppiylida.

32  Aganderitten till Fastigheten 6vergr frén S&ljaren till Ksparen pd Till-
tridesdagen sedan Kopeskillingen erlagts.

4,  Betalning av Kopeskillingen

Kipeskillingen skall erliggas i f6ljande ordning:

¢ Sisom handpenning genom inséttning pé stadens konto hos Nordea
nr 62003-9. P4 avin skall anges att beloppet avser FSK 104256
(Hasselby Slott 1), i samband med undertecknandet av detta kon-
trakt, 2.500.000 kronor,

e Kontant pa Tilliradesdagen till av siljaren anvisat konto 1 svensk
bank, 47.500.000 kronor.

¢ Summa: 50.000.000 kronoz.
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5.  Fastighetens skick m m

5.1 Fastigheten dverlats i nu befintligt skick. K6paren och Séljaren ér med-
vetna om sin undersoknings- respektive upplysningsplikt. K&paren be-
kréftar att Koparen haft majlighet géra understkning av Fastigheten samt
att #iven understka de forhallanden som kan ha betydelse for nyttjandet

av och radigheten &ver Fastigheten.

52 Med anledning av det ovanstiende forklarar sig Koparen godta Fastighe-
tens skick och frklarar sig héirmed avstd frén vatje ansprik gentemot
Saljaren pa grund av fel eller brister i Fastigheten. Med fel eller brister
avses savil sidana som partema ként i1l eller bort uppmérksamma vid
besiktning som sidana eventuella fel eller brister som ingendera parten
Icint i1l eller bort kiinna i}l vid besiktning (s k dolda fel). Koparen avstar
vidare med bindande verkan frén alla ansprak pé Saljaren p g a sé kallade
rittsliga fel eller radighetsfel. Denna friskrivning innebéir inte ndgon in-
skrinkning av siljarens garantier enligt p. 6 eller fiihet frén ansvar vid

brist i sAdan garanti.

6.  Stljarens garantier m.m.

6.1 Stljarens garantier enligt denna p. 6 avser forhéllandena per Tilltrédes-

dagen om inte annat sirskilt framgér av en sirskild garanti.
6.2 Siljaren garanterar ati;

6.2.1 Stljaren #r civilrittslig och lagfaren gare till Fastigheten och
alla sidana foremé8! pa Fastighetens mark och byggnader som
enligt jordabalken kan vara fastighets-, byggnads- eller industri-
tillbehor ingér i denna och Sverglr pd kiiparen i samband med

kdpet;

6272  samtliga for Fastigheten ghllande hyresavtal och nytfjanderétts-
avtal framgfr av Bilaga 6.2.2A och fr Fastigheten utgiende hy-
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ror under fjixde kvartalet 2008 upp gér till belopp som framghr av
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6.2.3

6.2.4

- 625

6.2.6

6.2.7

6.2.8

Bilaga 6.2.2B. Angivna hyror #r savil avialsenliga som lagenliga
och pa avtalsdagen #r inget av de angivna hyresavtalen uppsagda
fran ndgondera partens sida och siljaren forvintar heller inte na-
gon s&dan uppsigning. Bilagda hyresavtal aterger pa ett korrekt
séitt hyresvirdens samtliga rittigheter och skyldigheter gent-

emot hyresgisten,;

samtliga for Fastigheten giillande leverans-, drifts- och service-
avtal framgdr av Bilaga 6.2.3. Bilagda leverans- drifts- och ser-
viceavtal aferger pé. ett korrekt sitt fastighetsiigarens samtliga
tittigheter och skyldigheter gentemot respekiive avtaispart;

Fastigheten &r t.o.m. Tilltridesdagen forstkrad i enlighet med
Bilaga 6.2.4;

all visentlig dokumentation rérande Fastigheten, sésom ritning-
ar finns 1 behall hos Saljaren;

det pé avtalsdagen inte foreligger tvist avseende Fastigheten el-

ler avseende fastighetens hyresavtal, leverans-, service- och drifts-
avtal och att det inte heller, shvitt Siljaten kiinner till, finns nag-
ra omstindigheter hinforliga till tiden fve avtalsdagen som kan

medifbra tvist;

Pastigheten inte &r belastad av inskrivningar, pantbrev, inteck-
ningar eller andra belastningar eller nytfjanderétter uttver vad
som framgér av bifogat utdrag ur Lantméteriverkets fastighets-

register Bilaga 6.2.74, den fjtrrvirmeledning som framgar av

" Bilaga 6.2.7B och till detta kdpekontrakt bilagda avtal;

att samtliga obligatoriska ventilationskontroller (OVK) har ut-
forts, se Bilaga 6.2.8 och att alla brister av kategori 2 som fram-
kommit vid OVK-besikiningar, forutom i byggnaden “Plaisi-

ren’” har &tgardats pa Tilliridesdagen pé ett fackmannaméssigt

sttl;
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6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

6.2.14

6.2.15

ingen person #ger rétt till anstéllning hos Koparen i anledning

av denna dverltelse;

alla atghrder i Fastigheten som fore Tilltrddesdagen skett, har
sketti enlighet med bygglov och myndighetsbeslut och att loka-
lerna i Fastigheten endast anviinds i enlighet med bygglov och
myndighetsbeslut; '

samtliga debiterade avgifter for gatukostnadsersitining, gatu-
byggnadsersittning eller dylikt, anstuining for VA, el och férr-

virme #r betalda;

inget uthirdat foreliggande betraffande Fastigheten foreligger
p& avtalsdagen, och att det, savitt Siiljaren kénner till, inte heller
foreligger nigra omstindigheter hinfrliga till tiden fore avials-

dagen som kan medfora uifdrdande av foreldggande;

samtliga skyldigheter avseende skydd mot olyckor som &ligger
fastighetséigare enligt lag om skydd mot olyckor, #r uppfyllda

och att systematiskt brandskyddsarbete, som kommun eller an-

nan myrdighet kefiver, har utforts;

samtliga anmérkningar vid (i) brandlarmbesikiningar av den 31
januari 2006, den 2 februari 2006 och den 3 februari 2006 (i)
vid revisionsbesikining avseends elanlidggningen av den 24 de-
cember 2006 och (iif) vid besikining av personhiss av den 25
februari 2008 har &tghrdats pa ett fackmannaméssigt sifi;

bestut eller framstélian frin myndighet eller annan om fastig-
hetsbildning, expropriationsitghird, viigratt, bildande av sami]-
lighet eller inréttande av gemensamhetsanléiggning rérande Fas-

tigheten inte foreligger p avtalslagen och ait inga sidana beslut

eller framstillningar savitt S#ljaren kiinner till 4r att forvinta for

tiden fram till tilltrddesdagen;
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6.2.16

6.2.17

6.2.18
 tyrminnen &n de som fortecknats i Bilaga 6.2.18 och som kan

det i Fastigheten inte forekommer sédana ksldmedier, som &r
forbjudna att anvénda enligt forordningen (2002:187) om &m-
nen som bryter ned ozonskiktet och att all wirustning pé Fastig-
heten i Svrigt uppfyller kraven enligt namnda forordning samt
att foreskriven aterkommande kontroll av kylanldggningarna
enligt kdldmediekungtrelsen (SNFS 1992:16) har genomforts.
Dock ansvarar inte stljaren for vad enskild hyresgéist har instal-
lerat i forhyrd lokal;

Saljaren ansvarar for det eventuella ansvar att avhjilpa forore-
ningsskada eller allvatlig miljéskada avseende Fastigheten som
kan komma att Alaggas enligt 10 kap miljobatken enligt dess Ly~
delse och tillimpning pa Avtalsdagen och som f6ljer av frore-
ningar eller miﬁéskador som uppkommit genom den verksam-
het som Saljaren bedrivit eller, under den tid Stljaren gt Fas-
tigheten, 1tit annan bedriva pa Fastigheten., Skulle ett avhjil-
pande visa sig vara nddvéndig genom att tillsynsmyndigheien
framstiller krav hirom skall S#ljarens avhjilpandeansvar vara
begrinsat il den del som motsvarar det krav pa avhjilpande
som skulle ha framstalits av tillsynsmyndigheten vid en ofbr-
sindrad markanvindning. Koparen skall bekosta avhjélpandeét-
ghrden till den del kraven beror p& Koparens planerade #indrade
markanvindning, Saljarens ansvar enligt foreghende stycke in-
trider forst sedan bindande beslut frén tillsynsmyndighet utfir-
dats. For det fall Saljaren genom bindande myndighetsbeslut 6-
reliiggs att avhjilpa fororeningsskada eller allvarlig miljoskada
enligt foreghende stycke har S#ljaven rétt till tilttrtide till Fastig-
heten under tiden som atgirderna genomfors samt ritt att i sam-
arbete med bertrda myndigheter planera och genomfora avhjal-
pandet;

Stljaren inte kiinner {iil forekomsten av andra forn- eller kul-




komma att medfora begrinsningar i nyttjanderitten av Fastighe-

ten eller hinder mot exploatering av Fastigheten.

7.  Kontraktsbrott, garaniibrist, reklamation m.m,

7.1 Vid garantibrist eller kontraktsbrott i dvrigt skall Saljaren, genom avdrag
pa Kopeskillingen, kompensera K&paren £6r den skada som Képaren
asamkas. Sadana avdrag pa Kopeskillingen skall vara K6parens enda pa-
foljd.

7.2 Koparen forlorar rétten att gbra pafsljd gillande om inte Koparen rekla-
merar garantibrist eller kontrakisbroti senast inom 18 ménader fran Till-

tridesdagen.

73 Garantibrist och kontrakisbrott skall endast bli foremal for reglering om
varje enskild skada gverstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda
skadan Gverstiger 250 000 kronor, i vilket fall ersétining skall utgé fr om
forsta kronan. De nu ndmnda beloppsgrinserna tilidmpas dock inte be-
tréffande stljarens garantier rorande utghende hyra, inteckningsbelast-
ning och dganderitt ill Fastighsten (garantisatserna 6.2.1, 6.2.2 och
6.2.7). For event}tell avvikelse fran dessa garantier svarar Séljaren siie-

des fr o m forsia kronan.

74 Krav som grundas ph detta avtal skall fremstéllas skriftligen for att gilla

som reklamation.

8.  Kopebrev m.m,

Sedan Képeskillingen erlagts p séft som angesip. 3, skall S&ljaren upp-

rtta kispebrev i tv exemplar som undertecknas och utvéxlas mellan pat-

terna.
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9.  Lagfart, pantbrev m.m.

9.1

9.2

Lagfart far inte sokas p4 denna handling utan forst sedan képebrev utfir-

dats. Kostnaderna for lagfart betalas av kdparen.

Saljaren forbinder sig att pé beglran av Koparen medverka vid aﬁs'c‘»kan
om inteckning for uttag av nya pantbrev. Sljaren forbinder sig vidare att
i rimlig omfattning medverka vid upplételse av pantratt i Fastigheten i
den man Koparens kreditgivare beghr det.

10. Forsiikring

10.1

10.2

10.3

10.4

Saljaren star faran for att Fastigheten samt ph Fastighetenuppftird byge-

nad skadas elier forsimzas fore Tillridesdagen.

S#ljaren garanterar att Fastigheten samt pa Fastigheten uppford byggnad
t o m Tilltridesdagen &r fullvirdesforsikead och att premien till dess

kommer att betalas.

Skulle ersattningsgill skada intriiffa fore Tilliridesdagen skall képet dndd
fulifsljas. Mot erliggande av Kopeskillingen minus den sjdtvrisk som ut-

ghr, erhiller Koparen Séljarens rétt till ersiittning enligt forsékringen.

Skulle nagon av byggnaderna (med undantag for Plaisiren och Smedjan)
totalfsrstoras fore Tillradesdagen eller sidant forsikringsfall intréffa
sormn innebir att den konferensverksamhet Képaren avser att bedriva efter
Tillirddesdagen inte kan bedrivas, i allt vésentligt enligt Koparens planer,
vid tidpunkten for Tilltrtddesdagen har kbparen ratt aft frintréida avtalet.

Handpenningen ska dé aterbetalas med sex procents rénta.




11, Ulgifter och inkomster | i

11.1 Skatter, rintor, avgifter, forsikringspremier och andra kostnader f61 Fas-
tigheten som Beloper p4 tiden fire Tilltrddesdagen betalas av Séljaren
och fran och med Tilltiidesdagen av Kdparen. Fastighetsskatt utgdr
kostnad for Fastigheten. Inkomster frin Fastigheten fordelas pé samrna

sétt som utgifierna, Parterna & Gverens om att pé Tilltréidesdagen 14ta t

vetkstilla avlisning av eventuell vatten-, gas-, véirme- och elftrbrukning. !

11.2 Parterna skall pa Tilltridesdagen uppritta och underteckna sedvanlig k-
vidavrikning, |

12.  Overtagande av avtal

12.1 Med Fastigheten foljer rittigheter och skyldigheter ealigt hyresavial,
nyttjanderiittsavtal, leverans-, drifts- och serviceavtal, vilka avtal frampér

av bilagoma 6.2.2 A och 6.2.3 ovan.

12.2 Koparen skall pa Tilltréidesdagen dverta de i p. 12.1 angivna avtalen.
Koparen skall, om det erfordras, snarast mojligt efter dvertagande inhém-
ta samtycke till partsbyte, Véigrar ngon lléimna samtycke skall Kdparen
informera S#ljaren om det. Stljaren skall i s& fall se till att det ifrégava-

rande avtalet sigs upp.

12.3 Rattighster och skyldigheter enligt de p. 12.1 angivna avtalen som hn-
for sig till tiden fore Tilltridesdagen, samt eventuella krav med anledning

av dessa, tillkommer respektive avilar Siljaren.

12.4 Koparen vertar fran och med Tilltridesdagen samtliga réttigheter och
skyldigheter som intili dess tillkommit respektive &vilat Saljaren till f8]jd

av deip. 12.1 angivna avtalen.
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13. Hantering av drift och serviceavial fore tilliriidesdagen

13.1 Efier underskrift av detta avtal fir inte S#ljaren gbra dndringar i befintli-
ga avtal gillande Fastigheten eller vidta négra Atglrder som inte #r att
anse som sedvanliga, eller nddvindiga, frvaltningsitgirder utan Képa-
vens i forvig inhémtade godkannande. Vidare ska stljaren i rimlig om-~

fattning verkstilla de atgirder som Koparen Snskar avseende exempelvis
befintlige driftavtal och hyresavtal. Séljaren &r ocksd skyldig att informe-
va Kdparen, och inhimta Koparens godkénnande infor beshut i frdgor, om
varje begiran, uppsigning eller liknande frén avtalspart torande Fastig-
hetens hyresavtal eller driftavial, exempelvis eventuella framstillningar
fran hyresgister om Snskemal att dverléta hyreskontrakt.

132 Sljaren skall ombestirja och bekosta all sedvanlig drift och skbtsel av
Fastigheten, inklusive stidning och hisservice fram till Tilltrédesdagen.
Saljaren skall vidare ombestzja och bekosta sedvanliga och nddvindiga
underhalls- och forvaltningsitgtirder avseende Fastigheten fram till Till-
tridesdagen (innefattande, utan att négon begréinsning avsetts, avhjélpan-
de av eventuella foreligganden och besiktnings- eller konirollanmérk-
ningar som Sljaren fér del av efter underskrift av detta avtal men innan
Tilltridesdagen).

14, Besiut om byggnadsminnesforkiaring

Som villkor for detta kdpekontrakt erfordras att Lansstyrelsens i Stockholms

1in beshut om byggnadsminnesforklaring, se Bilaga 14 vinner laga kraft.

15. Borttagning av A-mirkning

Som villkor f61 dette kdpekontrakt erfordras en #ndrad detaljplan. Enligt nu
gillande detaljplan antagen 1983 (0180-8016) anges att Fastigheten endast far

anvindas for allmint #ndamal (s.k. A-mirkning). Séljaren har anstkt om att
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16.

17.

18,

detaljplanen #ndras p4 s& sitt att den A-mirkningen avldgsnas, Képaren ér

medveten om att Siljaren inte har ndgot inflytande dver detaljplaneprocessen.

Fullstindighet, indring och tilligg

Detta avtal innehaller allt som avtalats mellan Képaren och Saljaren angéende
sverlatelsen av Fastigheten, Andring av eller tilldgg till detta kdpekontrakt, in~
Klusive dess bilagor, kriiver for sin giltighet att en skriflig Sverenskommelse

undertecknas av Képaren och Séljaren.

Offentliggorande

Parterna skall i anslutning till avialets undertecknande komma &verens om in-
nehallet i eventuella meddelanden avseende affirens offentliggtrande forsta

glngen.

Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta avtal skall anses ha

blivit vederbdrligen lamnad eller utford:
o vid avlamnande for hand, vid tidpunlt for avidmpandet;

o vid skickande via telefax under normal kontorstid, da det skickats och

vederbérlig sindningskvitiens mottagits

o vid skickande av rekommenderat brev fore ki 10,00, fem bankdagar ef-

ter postandet;

och i varje fall adresserat som foljer:

Till Koparen:

Enligt i ingress angiven adress. '




Attn: Torbjdm Blomgvist

Telefax nr: 08-545 25 329

Till Sgljaren:
Enligt i ingress angiven adress.
Attn: Forvaltningschefen Torbjorn Johansson

Telefax nr; 08-508 27 070

19. Villkor

19.1 Detta avtal #r till alla delar forfallet utan ytterligare erstttningsrétt for

nigondera part om inte samtliga nedanstiende villkor uppiylls:

19.1.1 Fastighetsniimnden i Stockholms kommun och Kobnmunfull-
miktige i Stockholms kommun senast 31 mars 2009 genom be-

shut som senare vinner laga kraft godk#nner detta kopekontrakt.

19.12 Linsstyrelsens i Stockholms l4n beslut om byggnadsnﬁnnesfﬁr-
klaring enligt p. 14 vinner laga kraft.

19.1.3  Stadsbyggnadsnimnden i Stockholms kommun avligsnar den '
s A-mirkningen, som beskrivs i p. 15 genom ett detaljplane-

bestut som vinner laga kraft.

192 Koparen fger ritt att frintréda avialet om inte Stadsbygenadsnfmnden i
 Stockholms kommun senast den 1 juni 2009 har avligsnat den s.k. A~

mérkningen genom ett detaljplanebeslut som vunnit laga kraft. Det &lig-

ger Képaren att senast den 12 juni 2009 meddela Siljaren om denne vill

frantrida avtalet av denna anledning,

193  Omkopet blir ogiltigt pa grund av att villkoren i p. 19.1 &f uppfylls eller
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om koparen frintrider avtalet enligt p. 19.2 svarar vardera parten sjély




{or sina kostnader med anledning av detta. Det dligger dock Séljaren att

aterbetala erlagd handpenning med sex procents rénta.

20.  Los egendom i byggnaderna

20.1 1byggnadema finns det 16s egendom i form av konst (tavlor, skulpturer

ro.am.) konstforemal och mibler. For dessa saker géller foljande:

20.1.1  De saker som #r mérkta med Siljarens markering eller som Sél-
jaren kan visa utgdr géva eller arv till Saljaren ntgtr Saljarens
egendom och ingér inte i dverlatelsen. Koparen och S#ljaren
ska snarast och senast den 16 januari 2009 besluta vilka saker
som ska Overldtas separat tiil Koparen, dtertas av Séljaren och
vilka som kan deponeras av Siljaren hos Koparen. For de saker
som ka deponeras hos K&paren ska upprittas en forteckning av

Sdljaren och Kgparen.

20.1.2 Diératdver finns det i byggnaderna 16s egendom som tilihor hy-
resgisten Fazer Amica AB, se bilaga 20.1.2. Dessa saker ingér

inte 1 Overlatelsen,

20.1.3  Ovriga inventarier ingfr i 5verlitelsen.

202 Koparen forbinder sig att vid en Sverldtelse av Fastigheten tillse att den
nye dgaren informeras om S#ljarens dganderitt till den 18sa egendomen
som framgér av den forteckning och Sverenskommelse som kommer att
uppréttas enligt p. 20.1.1. Det &ligger dessutom Kdparen att fore en dver-
14telse informera Siljaren om Sverlatelsen. Vidare forbinder sig Kparen
atti Hverlatelseavtalet infra denna bestémmelse, Motsvarande skyldig-

het ska direfier dvila varje ny képare. Den forteckning och dverenskom-

melse som nimns ovan ska medfdlja vid varje Sverlatelse.
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21.  Hivning, skadestind m m

Skulle K&paren pa Tilltridesdagen brista i ritta fullgdrandet av erldggande av
betalning enligt p. 4 ovan, #ger siljaren rétt till skilig ersittning motsvarande
drdjsmalsrinta, samt for de fall bristen inte &r av ringa betydelse dgor sﬁljﬁen
1t att omedelbart hiiva kipet och ersittas for all uppkommen skada bristen or-

sakar. S&ljaren #r dirvid skyldig att i mojligaste mén begrénsa sin skada.

22, Tvist

Tvist med anledning av detta kopekontrakt skall avgtras enligt svensk ritt av

allmiin domstol.

Detta kopekontralt har upprittas i tvé exempler, varav vardera parten tagit var sitt.

STOCKHOLMS KOMMUN GENOM DESS  GOLDCUP J 4248 AB, under namnéindring till

FASTIGHETSNAMND Hisselby Slott AB.
Stockholm Stockholm
2008-10-15 2008-10-15
B a
// - =
Tastighetsdirekttr Torbjdmn Johansson TorbM Blomgvist enligt generalfullmakt
Ovanstiende siljdres egenhén iga namnteckning bevitinas
Nathnteckning N Namfifteckning

'Hmv}\/x S&%\A“atfm Uzt e A7 scob-

Narenfortydligande J Namnfirtydligands




Bilaga 3

ANDRINGSAVTAL

Mellan Stockholms kommun, genom dess Fastighetsniimnd ("Séljaren”) & ena sidan, och
Svensk Inredning Fastighets AB (tidigare Goldcup J 4248), org nr 556762-6758,
("Képaren”) & andra sidan, har denna dag triffats foljande &ndringsavtal till avtal om
dverlatelse av fastigheten Hasselby Slott 1 i Stockholm.

1 Bakgrund

1.1 Koparen och Sdljaren har den 15 oktober 2008 traffat ett kopekontrakt enligt
vilket S#ljaren dverlatit fastigheten Hisselby Slott 1 ("Fastigheten™) till Koparen
("Kopekontraktet”),

1.2 P4 grund av efter undertecknandet av Kopekontraktet intraffade omsténdigheter ir
Koparen och Saljaren nu dverens om att &ndra vissa villkor i Kopekontraktet
enligt nedan,

2 Andring

2.1 Med #ndring av tidpunkten i punkten 19.1.1 i Kopekontraklet &r Parterna dverens
om att dverlatelsens besténd skall vara villkorat av att Fastighetsndmnden i
Stockholms kommun och Kommunfullmaktige i Stockholms kommun senast den
3] oktober 2009 genom beshut sori senare vinner laga kraft godkénner
Kpekontraktet,

2.2 Med #ndring av punkten 3.1 ghller att Tilltrddesdagen skall, forutsatt att villkoren
i punkten 3.1.1 — 3.1.3 (med dndringen ovan) &r uppfyllda d8, ske den 1 september
2010.

2.3 Det noteras att handpenningen enligt punkten 4 i Kopekontraktet betalades i
samband med undertecknandet av Kdpekontraktet. Med #ndring av &vriga punkter
i punkten 4 i Kopekontraktet 4r Parterna Sverens om att resterande del av
kopeskillingen skall erléggas i foljande ordning:

e Kontant pa Tilliradesdagen till av Saljaren anvisat konto i svensk bank,
47.500.000 kronor.

e




24 Koparen avstir genom detta éndringsavtal med bindande verkan ochloéterkallelig’c
fran sin riitt att ensidigt fréntriida K8pekontraktet enligt punkten 19.2.

2.5 Fran och med den dag samtliga villkor for tilltréide enligt den som ovan &ndrade
punkten 3.1 dr uppfyllda och under perioden fram till Tilltrddesdagen dger
Koparen riti att nyttja Fastigheten i syfte att forbereda den for den verksambet
som Koparen avser att bedriva efter Tilltridesdagen. K6paren skall darvid &iga ratt
att, efter Saljarens godkinnande, utfora eller 1ata utfora renoverings-,
upprustnings- och reparationsarbeten i och pa byggnaderna p Fastigheten och
dven utfora eller 1ata utfora andra anpassningsatgérder, For det fall Koparen utfort
s&dana arbeten och tilliride inte sker skall S#ljaren utge erséttning 1ill Kdparen for
s&dana arbeten som skett med S#ljarens godkénnande. Erstttningen skall motsvara
Koparens faktiska och styrkta kostnader jamte ett skéiligt arvode for nedlagt eget
arbete och skall utbetalas efter Képarens redovisning av kostnaderna och arvodet.

3 Ovriga villkor i Avtalet

3.1 Kopekontraktet skall i 6vrigt gilla mellan Kdparen och Séljaren pé oftréindrade

villkor.

4 Tvist

4,1 Tvist 1 anledning av detta dndringsavtal skall avgoras enligt svensk ritt av allmén
domstol.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 27 mars 2009
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Byggﬁadsminnesfﬁrklaring'a\! Hisselby slott pa
fastigheten Hisselby slott 1, Véllingby, Stockholms stad

BESLUT

Lénsstyrelsen forklarar med stdd av 3 kap 1 § lagen (1988:950) om knltoyminnen
mm (KML) Hisselby slott pa fastigheten Hasselby sloft 1 for bygpnadsminne.
Enligt 3 kap 2 § samma lag meddelas skyddsbestammelser for nedan uppriknade
och numrerade byggnader. Byggnadetna har #ven markerats p& bilagd
situationsplan (bijaga 1.) Till byggnadsminnet hor eft skyddsomrde vilket likasi ' !
markerats ph bilagd situationsplan.

SKYDDSBESTAMMELSER
For byggnadsminnet giller foljande skyddsbestimmelser:

1. Bypgnadema ska underhallas g4 att de inte firfaller, Vérd- och
underhallserbeten ska ske pé oft sédant sttt aft det knlturhistotiska vérdet
inte minskar, Underballet ska ske med material och metoder som &
anpassade till byggnadens egenart. :

' 2. Por huvudbygenaden (ur 1 p bifogad karta) ghller att:
o Byggnaden fir inte rivas eller flyttas.
o Ingrepp fér inte goras i stommen.
o  Exteribren fir inte fortndras.
o Aldre planidsning Fr inte forindras, - l

o« Aldro fast inredning inklusive ytskikt far inte forindras, ef heller sentida
inredning efter #ldre modell

3, Fér flyglarna (nr 2 och 3 ph bifogad karta) ghller ath:
o«  Bygenadema far inte rivas eller flyttas.
o Tngrepp i storumen far inte goras,
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o Exteritrema fir infe fordndras.
o Aldre viggar far inte rivas.
o Aldre fast inredning fr inte firandras.

4, Forsmedian (er 4 pi bifogad karta) giller atl:
» Byggnaden fir infe rivas eller flyttas.
o Fxteritren far inte fordndras,

o  Spis med murad képa i nordtstra rummet ska bevaras.

5. For Apelberg (nr 5 pa bifogad karta) ghiller att: i
o Byggnaden f&r inte rivas elier flyttas.

»  Bxieritren far inte fréndras.

o Murstocker ska bevaras,

6. For Plaisiren (nr 6 pé bifogad karta) géller att:
o Byggnaden fir inte rivas ellet flyitas.
o Pxteritten far inte firéndras.

o IXkillaren far ingrepp inte goras i stommen.

7. For slottsomridet som helthet (markerat som skyddsomride pé bifogad
kerta) galler ath:

o Borpgirdens forbindelsemurar mot hotr och stder far inte forindras,
o Ghrden fét inte planteras.

e Parken och tradgarden fir inte yiterligare bebyggas och ska undethéllas sd
att byggnadsminnets utseende och keraktér inte forvanskas.

MOTIVERING

Hasselby slott med flyglar inklusive slottsomrdet med parken, smedjan,

. Apelberg och Plaisiren har ett synnerligen hogt kulturhistorisks véirde. Hisselby
slott var under 1600- och 1700-talen etf av de prakifullaste i Stockholmstrakien
och ett av familjen Bondes huvudslott, Det dr sit reptesentativt minnesmirke fin
den tid d2 den svenska adeln skaffade sig stora gods § Stockholmstrakten och &r
darfor ett viktigt historiskt dokument, Slottet med sina flyglar hat, trots
havudbyggnadens forindring p& 1720-talet, kvar en barockkaraktdr ooh
huvudbyggnadens inferir kan man forifarande uppleva do gemla romsformerna,
Den fasta inredningen & i stor utstriickning forindrad men mjligen kan de
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mvarande yiskikten dolja ildre limningar, De dvriga byggnaderna, smedjan,
Apelberg och Plaisiren, har ocksA vilbevarade exteritrer och utght viktiga delar i
upplevelsen och forstielsen av Hiisselby slott som en lantbruksegendom.

HISTORIK

Hasselby slott uppfordes av slikten Bonde {mitten av 1650-talet, Rikstfidet Carl

{ Bonde forvarvade omkring 1640 de olika girdar som dé utgjorde Hisselby och lat
formodtigen ocksi paboija slottsbygget som slutfordes under 1650-tatet av hans
son Gustaf Bonde. Det finns inga entydiga bevis for vera som by slottets arkitekt
men pA stilistiska gronder har stottet tillskeivits Simon de la Vallée. Ansvarig
arkitekt kan d& ha vatit Jean de la Vallée. Huvudbyggnadens yiive forindrades

! efter den brand som 1721 6delade hela vindsviningen. Vid dteruppbygenaden |
andrades tekets form vilket gav byggnaden dess nuvarande utseende.

Slottet bor ursprongligen ha haft pikostade inredningar men av detta finns idag
mycket litet kvar, Huvudbyggnaden bir istallet en prigel av 1800-talets inred-
ningar samtidigt som den moderna tiden ooksi gbr sig pémind genom den
ombyggnad som skedde 1 bitjan av 1960-talst, Flyglarnas interibrer kr i det
n#rmaste helt forindrade genom ombyggnadsarbsten under 1900-taleis senare
hilft, Trots desse forindringar bevarat slotisbygenaderna utvindigt, och huved-
byggnaden #ven inviindigt, en #ildre karakidr

Dt finns numera endast st fital byggnader kvar av alla dem som en géng har
hrt till slottet. De wtgtrs av en smedja fifn 1700-talet, en statbygening, Apelberg,
som froligen uppfordes 1791 samt ett spannmélsmagasin, Plaisiren, uppiort 1869,
Till slotismiljtn hir dessutom en stor Jadugfrd av sten frin 1860-talet som idag
Hgget inom en annan fastighst.

Parken anlades trollgen under 1600-talets andra hilft men hade stirst omfatining
under 1700-talet nir medlemmar av familien Bonde kit anidgga bl a stora
finktodlingar, Tradgarden och parken har under &rens lopp foréndrats, Vid

{ ombyggnaden av sloitet i1l nordiskt kultarcentrum i-borjan av 1960-talet anlades
en ny tradgard med barockkaraktdr mot parksidan av tridghrdsatkitekten Sven
Hermelin, Bakom teidgérden finns delar av den gamla parken med livtrdd kvar
och ner mot vatinet leder en allé av ekar, Den gamla fruktiridgérden véster om
slottet utnytjas numera som kolonilotter.

ARENDETS HANDLAGGNING

Hisselby sloit (huvadbyggnad och flyglar) inghr i den Gverenskommelse om
bygenadsminnesforklaring som finns mellan Stockholms stad och Liinsstyrelsen,
Kommunstyrelsens utldtande 1992:215 RII,




¥ LANSSTYRELSEN BESLUT 4 (6)

J47 | STOCKHOLMSLAN Dalury Beleckning

2008-10-01 2031-00-54131

Fraga om byggpadsminnesforklaring av Hisselby slott viickies med stod av 3 kap
1 § lagen (1988:550) om kulturminnen m o1 (KML.) den 1 november 2000 av fil
dr Kersti Blidberg, Hoglunda, Ski.

. Stockholms stadsmuseums kutturmilisavdelning har pd uppdrag av Gatu- och
fastighetskontotet gjort en byggnadshistorisk inventering av I#sselby slott,
Byggnadshistorisk rapport 20023 samt den 12 mars 2002 utarbetat
skyddsbestimmelser fr antdggningen,

Den 13 decembey 2004 inkom frin Vénforeningen Hésselby slott genor Torbjbrn
Forsell, Hasselby, en beghran om att Lénsstyrelsen skulle dels paskynda #rendet, !
dels utreda om de byggnader som uppfordes vid mitten av 19 80-talet kunde ingd i *
byggnadsminnesforklaringen. Linsstyrelsen har eftet ntredning beslutat atf inte
Foresh att den s k Konferensen fir ett sdrskilt skydéi

byggnadsminnesfirklaringen. : l

Lansstyrelsen foreslog i skrivelse till Stockholms stad den 15 november 2006
skyddsforeskrifter och skyddsomréde for byggnadsminnet. Genom beshit i
exploateringsngmnden den 15 febmati 2007 acoeptetade Stockholns stad
forslaget till skydd for byggnader och skyddsforeskeifter for dessa. Det
skyddsomrade som foreslagits av Lansstyrelsen accepterades dock endast 1 viss
utetrickning, och ett inskriinkt skyddsomrade forestogs av n#mnden. Med detta
bestut godtar Linsstyrelsen exploateringsndmmdens forslag rorande
skyddsomédets omfatining.

UPPLYSNINGAR

O det Finns sarskilda skil, ken Linsstyrelsen enligt 3 kap 14 § lagen (1988:950)

om kulturminnen m m Hmna tilistand til ait eft byggnadsminne éndas { strid med
skyddshestimmelserna. Lansstyrolsen far stélia de vitlkor for Hllstandet som &t

skiliga med hinsyn till de forhllanden som foranleder Andringen, Villkoren far _
avse hur ndringen skall utforas samt den dokumentation som behbvs. ‘

Linsstyrelsen lamnar rad och envisningar 18d ifrdga om wnderball av
byggnadsminnet.

Tnom slotisomradet finns tva fornlimningar, dels Hasselby gamla bytomt, (RAA 1
373:1) dels ett gravfilt med runsten (RAA 23:1), De registrerade fornlimningeima |
fir skyddads enligt KML och tillstind skall inhéimtas fién Lénsstyrelsen infor ev i
markarbeten { dess nithet, Inom omrAdet finns &ven ett mirmesmarke (RAA i
306:1). :

i

Bn virdplan for parken bor uppréttas i samrad med Lansstyrelsen, Rester av den
gamla parkanliggningen kan finnas under mark varfor stor forsiktighet maste
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iakttas vid forindringar. Kontakt bbr tas med Stockholms stadsmusenn infor
vatje form av ingrepp i parken.

Beslutet kan Sverklagas lios Lansratten i Stockholms lin snligt anvisningar pd
bilaga.

Beslut i detta srende har fattats av if Bnstverdirektor Rutger Ofjerholm. I beshutet
har sven deltagit Mnsantikvarie Mats Jonstter samt forste antikvarie Britta Roos,
foredragande. '

270

Rutger Oiferkolm
Britta Rdbs

Killor:

Stockholms stadsmusevm, Kuburmiljsavdelningen: Hésselby slott,
Byganadshistorisk inventering av Hedvig Schnbiick (text) & Ingrid Johansson
(foto), Byggnadshistorisk rapport 2002:3

Bilaga:

1. Karta gver skyddsomradet
2. Besvirshinvisning

3. Delgivningskvitto

Kopia tills

Mk (exp, hla, br)

Stockholms stad

Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Stockholms stadsmuseum
Riksantikvariefmbetet

Kersti Blidberg, Hoglunda, 179 75 Ska
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