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2008:41 Interpellation av Teres Lindberg (s) om oédkta
foreningar och varfor hogern inte vagar sta for att
de vill sélja allt
Dnr 316-2452/2008

For niarvarande pagar en diskussion om oédkta bostadsrittsforeningar i de all-
mannyttiga bolagens styrelse. Offentlighet rader endast i familjebostéders fall
eftersom man dér fattat beslut i fragan.

Fram tills 2007 har bedémningen fran familjebostiders styrelse har varit att
avsla ombildningar av fastigheter dir antalet lokaler markant Gverstiger bo-
stadsdelen. Enligt tidigare beslut i samma styrelse s& har avgrinsningen varit
50 procent.

Skatteverkets regler for avd som é&r en dkta bostadsréttsforening ar att minst
60 procent av det totala vérdet avser det kvalificerade d&ndamalet, dvs. att bere-
da bostdder till medlemmarna. En odkta bostadsréttsforening jamstélls med
vanliga fastighetsforvaltare som bedriver yrkesmissig uthyrning av lokaler och
bostédder, da en stor andel lokaler normalt ger goda hyresinkomster som kan
anvindas for att uppna laga arsavgifter for de bostdder som &r uppldtna med
hyresritt.

Redan den tidigare avgrinsningen dr alltsa anmérkningsviard. Men med den
som grund har ett antal odkta bostadsrittsforeningar fatt besked om géllande
principer.

Bostadsrittsforeningar som bildats i fastigheter med exceptionellt hdg an-
del lokalytor och dess ombud har uppvaktat sdvil bostadsbolagen som Stock-
holms Stadshus AB. Mot denna bakgrund uppdrog Stockholms Stadshus AB at
konsultforetaget Newsec Investment AB att se 6ver hur den hér typen av dren-
den skulle hanteras.

Enligt Stockholms Stadshus AB har uppdraget syftat till att finna former
for att bostadsandelen teoretiskt ska uppga till minst 50 % for att mojliggora en
vérdering av fastigheterna.

Newsec har undersokt hyresnivéerna for bostadsdelen i de aktuella fastig-
heterna och héjt dem till en tinkt schabloniserad niva vilket resulterar i att



intdkterna for bostadsdelen Gverstiger intdkterna for lokalerna. Om inte detta
har varit tillrackligt har Newsec 1 nagra enstaka fall lagt till mojligheten att
konvertera bostadsytor fran kontor, vindar, lokaler etc.

Efter det att utredningen ldmnats Gver till Stockholms Stadshus AB har
Familjebostdder fatt direktiv om att utredningsresultatet ska utgdra underlaget
for beslut av styrelsen.

Det &r ingen hemlighet att undertecknad 4r en stor motstandare till den
omdaning som hogermajoriteten later gora verklig pa bostadsmarknaden, men
nér det géller hanteringen av oédkta foreningar gar man ldngt Gver gransen for
vad som ar rimligt.

Detta dr med all tydlighet en politisk bestdllning dér Stadshus AB med
hjélp av ett virderingsforetag springer i den moderatstyrda majoritetens led-
band och dir alla argument for att sélja dr bra. Genom att utveckla en modell
for att kringgé lagen visar man tydligt hur oserids man &r. Det &r helt ofattbart
att man, genom att fabulera en hyresnivdi om 1200 kr/kvm och ridkna in en
eventuell mdjlighet att konvertera en kontorslokal, kan fa tillrackligt med in-
tikter (alltsd mer &n 50 %) fran bostider.

1. Vilka konsekvenser kan dessa ombildningar fa for andra ombildnings-
afférer?
2. Vilka konsekvenser kommer detta att fa p&d hyresmarknaden och for
kvarvarande hyresgister?
Vad dr hyresgéstforeningens instillning till detta?
Vad ir skatteverkets instéllning till stadens trixande med skatteregler?
Anser du att det &r seriOst att spekulera om framtida hyresnivaer?
Varfor inlater sig majoriteten i att gora sadana politiska bestéllningar
som gér emot alla vedertagna principer pa marknaden?
7. Varfor vagar ni inte std for att ni vill sélja allt - &ven i innerstaden dir
dessa odkta foreningar finns?

SANRANE

Stockholm den 16 oktober 2008

Teres Lindberg



