Utlatande 2008:88 RI (Dnr 302-442/2008)

Overlitelse av mark for bostider inom kvarteret Tiltlig-
ret m.m. till Riksbyggen

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
1. Avtal mellan Stockholms kommun genom exploateringsndmnden och
Riksbyggen avseende forsdljning av del av fastigheten Téltldgret 5 samt
del av fastigheten Vistberga 1:1 for 129,2 mnkr godkénns.
2. Exploateringsnimnden bemyndigas att vidta erforderliga atgirder for
att genomfora forséljningen.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Projektet Gyllene Ratten innehaller ca 1 000 nya bostdder m.m. i Fruéngen.
Projektet bestar av kv. Muffen, kv. Téltlagret och kv. Motellet. I kvarteret
Taltlagret avser Riksbyggen att uppfora cirka 200 ldgenheter, upplatna med
bostadsritt, under aren 2008-2013. Marken 6verlats for 129,2 mnkr. Overlatel-
sen av del av fastigheten Téltldgret 5 samt del av fastigheten Véstberga 1:1
kraver godkdnnande av kommunfullmiktige. Exploateringsndmnden fattade
beslut den 24 januari 2008.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande.




Mina synpunkter

I det gamla industriomradet vid E4 dér det numera rivna motellet Gyllene Rat-
ten forut 1ag, viaxer ett nytt bostadsomrade med ca 1 000 ldgenheter fram. Det
ar angeldget att bostidderna préglas av moderna och miljdéanpassade 16sningar.
Inom ramen for projekt Gyllene Ratten kommer utéver bostdderna en livsme-
delsbutik, forskola och forvaringslokaler byggas i omradet. Vantorsvigen
byggs om till en 30 m bred allégata med trddrader och gang- och cykelbanor
pa bagge sidor.

Riksbyggen avser att bygga cirka 200 bostadsrétter pa mark som Stock-
holms stad overléter till byggherren for 129,2 mnkr. Jag anser att tillskottet av
bostédder med bostadsritt i omréadet dr ett vilkommet tillskott till staden. Den
service som planeras hit, och den upprustning av gatumiljon som redan pabor-
jats har, ar ocksa nagot som ar mycket positivt.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Overenskommelse om dverlételse av mark och exploatering inom
kvarteret Téltldgret m.m., Frudngen, Stockholm.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Carin Jiamtin och Roger Mogert (bada s)
enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Avslé foredragande borgarradets forslag till beslut
2. Att uppdra at exploateringsndmnden att dterkomma med ett forslag till mark-
anvisning som innebdr att marken kvarstar i stadens dgo.
3. Dérutover anfora foljande.

Mark inom stadens grénser skall inte séljas om inte sérskilda skil foreligger. Genom
att sélja ut vara gemensamma tillgdngar genomfor den nuvarande borgerliga majorite-
ten en allt snabbare privatisering av Stockholm. Nagot som undandrar framtida Stock-
holmare intdkter och innebér en misshushallning med gemensamma resurser. Visst kan
forséljning av mark vara del av en god forvaltning, men den ska dé vara motiverad av
négot annat &n enbart viljan att sélja. En sadan politik, som vill privatisera av ideolo-
giska skél, innebér oftast att man slumpar bort innevanarnas gemensamma tillgangar.



En aktiv fastighetsforvaltning innehéller dessutom bade kop och forsiljningar, inte
enbart forsiljningar.

Nya stadsdelar bor ocksé planeras for att mdjliggora framtida offentlig service till
medborgarna. Mot den bakgrunden bor man redan i planeringsskedet sékerstélla forut-
sattningarna for offentlig service. Dérfor bor barnstugelokalerna vara disponibla for
staden framgent och inte riktas till ett privat foretag. Erfarenheterna fran skolsituatio-
nen i Hammarby Sjostad forskracker. Dér har staden efterat fatt ritta till liknande
misstag. Privat driven verksamhet dr inte per automatik bra for barnen, eller for deras
forutséttningar och framtida resultat inom utbildningssystemet, dérfor ar det viktigt att
dven den kommunala verksamheten ges reell mojlighet att verka i de planerade loka-
lerna.

Reservation anfordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. avsla drendet
2. dérefter anfora foljande

Vinsterpartiet motsétter sig inte byggandet av bostdder i omradet. Ddremot motsétter
vi oss utforséljning av stadens mark om inte sirskilda skil foreligger. Att sélja stadens
mark innebér att framtida generationer stockholmare inte far tillgang till intdkter och
att vara gemensamma tillgangar slumpas bort till privata foretag

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljan-
de.

For att minska klimatpaverkan maste staden ha hogt stidllda miljokrav pd dem som
bygger i Stockholm. Det 4r avgorande for koldioxidutsldppen att man minskar energi-
behovet och satsar pa fornybar energi. All byggnader som uppfors bor darfor vara
lagenergi/passivhus och nyttja solenergi. Parkeringsnormen maste sdnkas for att styra
mot en bilsnalare stad. Man bor ocksa se till att en andel av de nybyggda husen uppléats
med hyresritt.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Avtal mellan Stockholms kommun genom exploateringsnimnden och
Riksbyggen avseende forsiljning av del av fastigheten Téltldgret 5 samt
del av fastigheten Véstberga 1:1 for 129,2 mnkr godkénns.



2. Exploateringsnimnden bemyndigas att vidta erforderliga atgirder for
att genomfora forsiljningen.

Stockholm den 14 maj 2008

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Anette Otteborn
Reservation anfordes av Tomas Rudin, Roger Mogert, Teres Lindberg och
Malte Sigemalm (alla s) med hdnvisning till reservationen av (s) i borgarrads-

beredningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (v) med hinvisning till reser-
vationen av (v) i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Stefan Nilsson (mp) med hénvisning till det
sarskilda uttalandet av (mp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

I kvarteret Téltlagret avser Riksbyggen att uppfora cirka 200 ldgenheter, upp-
latna med bostadsritt, under aren 2008-2013. Marken Overlats for 129,2 mnkr.
Inom samma kvarter uppfor Lidl en livsmedelsbutik och innehar for nérvaran-
de nyttjanderatt till den mark som avses forvéarvas. Marken dverlats for 12,0
mnkr. Byggstart for Riksbyggens bostider &r planerad till hosten 2008. Uppfo-
rande av Lidls butik startade under hésten 2007.

I kvarteret Motellet planerar KB Gyllene ratten att uppfora cirka 450 ldgen-
heter upplétna med bostadsritt. Exploateringsndmnden har tecknat en 6verens-
kommelse med KB Gyllene ratten om upplatelse av marken med tomtrétt.

Mellan planerade bostdder och E4:an, pd mark avsedd for kommersiell an-
véndning, foreslés en dverlatelse till Shurgard som avser uppfora forvaringslo-
kaler hér. Byggstart planeras ske under hosten 2008 och utbyggnad berdknas
ske fram till 2013. Parterna har enats om ett verlatelsepris om 36,0 mnkr.

Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 24 januari 2008
att ge kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om dverlételse och explo-
atering for del av kv. Téltlagret med Lidl respektive for del av kv. Motellet
med Shurgard samt att genomfora forséljningarna. Namnden godkénde for sin
del dverenskommelse om dverlatelse och exploatering for del av kv. Taltlédgret
med Riksbyggen samt understéllde beslutet om Gverlatelse till Riksbyggen till
kommunfullmiktige for godkénnande och for att ge ndmnden, genom exploa-
teringskontoret, i uppdrag att genomfora forsiljningen. Déarutdver gav nimn-
den kontoret i uppdrag att anvisa mark for forskola i kv. Taltlagret.

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Riiha Jarvinen m fl (s), bilaga
1.

Reservation anfordes av ledamoten Ann-Margarethe Livh (v), bilaga 1.
Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 20 december 2007 har 1
huvudsak foljande lydelse.



Sammanfattning

Projektet Gyllene Ratten innehéller ca 1000 nya bostdder m.m. i Frudngen. Projektet
bestar av kv Muffen, kv Téltlagret och kv Motellet. Detaljplan for kv Taltlagret och
Muffen har vunnit laga kraft och for kv Motellet berdknas vinna laga kraft under varen
2008. Genomforandebeslut for hela projektet Gyllene Ratten har fattats av kommun-
fullmiktige 2006-09-04. Overlitelse av mark foreslas till Riksbyggen, Lidl och Shur-
gard. Expertradet kommer att behandla dverlatelserna 2008-01-16. Vidare foreslas mark
anvisas for forskola. Byggstart planeras ske hosten 2008 for Riksbyggens bostdder och
Shurgards forvaringslokaler. Lidls butik och stadens gatuarbeten mm byggstartade
under hosten 2007.

Shurgard

A

llet )

Bakgrund och tidigare beslut

Projektet Gyllene Ratten innehéller ca 1000 nya bostdder mm i Fruéingen. Projektet
bestar av kv Muffen, kv Téltldgret och kv Motellet. Detaljplan for kv Taltldgret och
Muffen har vunnit laga kraft och for kv Motellet berdknas detaljplanen vinna laga kraft
under varen 2008. Genomforandebeslut for hela projektet Gyllene Ratten har fattats av
kommun-fullméktige 2006-09-04. Mark har anvisats till Riksbyggen (GFN 2001-08-21)
och Lidl (GFN 2003-12-09). Mark till Shurgard och for forskola ar ej anvisad tidigare



men redovisades i detaljplaneremisser (ExpIN 2007-04-19) respektive (Mn 2006-08-
31).
Genomférande och tidplan

Kv Muffen- éverlatelser till Peab

I kv Muffen dr marken dverlaten till Peab som under hdsten 2007 byggstartat och
kommer i en forsta etapp att bygga ca 200 bostadsrétter. Peab har option till 2008-12-31
pa resten av kv Muffen for ytterligare ca 140 bostadsrétter. Kontoret aterkommer till-
ndmnden om optionen hosten 2008.

Kv Tiltldgret - overldatelser till Riksbyggen och Lidl samt anvisning for forskola

Riksbyggen avser att bygga ca 200 bostadsritter i kv Téltlagret under aren 2008-
2013 och overlatelsepriset for marken dr 129 mnkr. I samma kvarter bygger Lidl en
livsmedelsbutik och innehar for ndrvarande nyttjande ritt till den mark som avses att
forvirvas. Overlatelsepriset dr 12 mnkr. Overenskommelser for verlatelse och exploa-
tering har uppréttats enligt kontorets sedvanliga mall med Riksbyggen och Lidl. Bygg-
start planeras ske hosten 2008 for Riksbyggens bostider. Lidls butik byggstartade under
hdosten 2007.

I kv Téltldgret ryms &ven en forskola. Stadsdelsndmnden forhandlar for nérvarande
med flera intressenter till forskolan. Exploateringsndmnden forslés ge exploaterings-
kontoret i uppdrag att anvisa mark for forskola till den intressent stadsdelsndmnden
utser.

Avsikten ér att upplata med tomtrétt med bostadsavgild. Kontoret foreslas fa i upp-
drag att teckna overenskommelse om exploatering enligt kontorets sedvanliga mall.
Konsekvenser for miljo, tillgdnglighet och paverkan pa barn har tidigare redovisats for
ndmnden vid detaljplaneremissen (ExpIN 2006-02-16).

Oversiktskarta med markanvisningen av forskolan markerad, se bilaga 4.

Kv Motellet overldtelse till Shurgard

I kv Motellet planerar KB Gyllene ratten for ca 450 bostadsritter . Marken upplats
med tomtrétt och 6verenskommelser ar tecknade pa uppdrag av exploateringsndmnden.

Mellan bostdderna och E4:an pd mark for kommersiell anviandning foreslas nu en
overlatelse till Shurgard. Shurgard planerar att bygga forvaringslokaler. Byggstart ar
planerad till hdsten 2008 och utbyggnad sker fram till 2013. Férhandlingar pagér och
parterna dr 6verens om ett dverlatelsepris om 36 mnkr. Kontoret foreslds fa i uppdrag
att traffa 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark i huvudsak enligt
bifogade avtalsforslag, bilaga 3.

Stadens investeringar

Inom ramen for projektet Gyllene Ratten foreslds ombyggnader av Vantorsvigen
och Lotta Svards griand inklusive gang- och cykelvégar och en cirkulationsplats vid
Haradsvigen med anslutningar mot E4:an och bullerskiarmar. Vidare foreslas en ny park
mellan Muffen och Taltldgret och utdkade p-platser 4t Mélarhdjdens IP. Ur produk-



tionsplaneringssynpunkt paborjas stadens gatuombyggnader mm innan bostéderna i kv
Taltlagret och Motellet kan byggstarta. Byggherrarna anldgger i sin tur nya kvartersga-
tor pa tomtmark nér bostdderna uppfors.

Genomforandebeslut for hela projektet Gyllene Ratten har fattats av kommunfull-
maktige

2006-09-04. For genomforandet av gatuutbyggnader mm. i kommungrins och mot
E4:an har avtal tecknats med Végverket och Huddinge kommun. Stadens gatuarbeten
mm byggstartade under hosten 2007.

Exploateringskontorets forslag

Expertradet kommer att behandla 6verlatelserna 2008-01-16.

Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret i uppdrag att genomfora nimnda dverla-
telser samt teckna 6verenskommelse om exploatering for forskolan nér intressent finns.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 18 mars 2008 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

For forsdljning av del av kvarteret Taltlagret, till Riksbyggen, krdvs beslut av
kommunfullméktige, for dvriga dverlatelser som beskrivs i drendet har beslut fattats av
exploateringsndmnden den 24 januari 2008.

Expertradet for fastighetsfragor vid exploateringskontoret har den 6 februari 2008
behandlat drendet om forsdljning av del av fastigheten Téltldgret 5 samt del av fastig-
heten Véstberga 1:1 utan erinran.

Stadsledningskontoret anser att forsdljningspriset om 129,2 mnkr for del av fastig-
heten Téltlagret 5 samt del av fastigheten Vistberga 1:1, som ska forséljas till Riks-
byggen, kan betraktas som rimligt utifran beddmt marknadsvirde. Enligt uppgift fran
exploateringskontoret beréknas forsiljningen medfora en realisationsvinst om cirka
100 mnkr.

Stadsledningskontoret foreslar déarfor att kommunstyrelsen foreslar att kommun-
fullmédktige godkanner avtalet mellan staden, genom dess exploateringsndmnd, och
Riksbyggen avseende forséljning av del av fastigheten Téltlagret 5 samt del av fastig-
heten Vistberga 1:1 till Riksbyggen samt ger exploateringsndmnden i uppdrag att
vidta erforderliga atgirder for att genomfora forséljningen.






Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av Mirja Réihd Jarvinen m fl (s) enligt f6ljande

Exploateringsndmnden beslutar

att aterremittera drendet,

att uppdra at kontoret att d&terkomma med ett forslag till markanvisning som
innebdr att marken kvarstar i stadens dgo,

samt

att déarutéver anfora foljande:

Mark inom stadens gréanser skall inte sdljas om inte sdrskilda skal foreligger. Ge-
nom att sédlja ut vara gemensamma tillgangar genomfor den nuvarande borgerliga
majoriteten en allt snabbare privatisering av Stockholm. Nagot som undandrar framti-
da Stockholmare intékter och innebdr en misshushéllning med gemensamma resurser.
Visst kan forséljning av mark vara del av en god forvaltning, men den ska da vara
motiverad av ndgot annat &n enbart viljan att sélja. En sddan politik, som vill privatise-
ra av ideologiska skil, innebér oftast att man slumpar bort innevénarnas gemensamma
tillgangar. En aktiv fastighetsforvaltning innehaller dessutom bade kop och forsélj-
ningar, inte enbart forséljningar!

Nya stadsdelar bor ocksé planeras for att mdjliggora framtida offentlig service till
medborgarna. Mot den bakgrunden bor man redan i planeringsskedet sékerstélla forut-
sattningarna for offentlig service. Dérfor bor barnstugelokalerna vara disponibla for
staden framgent och inte riktas till ett privat foretag. Erfarenheterna fran skolsituatio-
nen i Hammarby Sjostad forskracker. Dér har staden efterét fatt ritta till liknande
misstag. Den aktuella nyhetsrapporteringen fran den privata forskoleverksamheten i
Rinkeby torde inte stirka nadgon i uppfattningen att privat driven verksamhet per au-
tomatik skulle vara bra for barnen, eller for deras forutséttningar och framtida resultat
inom utbildningssystemet.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (v) enligt f6ljande

Exploateringsndmnden beslutar

att avsla forslaget,

att darutéver anfora foljande:

Vi anser att mark inom stadens grinser inte ska séljas ut om inte sérskilda skél f6-
religger. En utforsiljning undandrar framtida stockholmare intékter och innebér en
misshushallning med véra gemensamma resurser.



Vi anser att forskolan ska drivas i egen regi. Omsorgen om barn &r inte en verk-
samhet vilken som helst och skattebetalarnas pengar ska ga till barnen, inte till privata
foretags vinster.

Reservation anfordes av Emilia Hagberg (mp) enligt foljande

Exploateringsndmnden beslutar

att avsla forsdljning av mark till Lidl, Shurgard och Riksbyggen,

att bifalla markanvisning av mark for férskola,

att i samband med exploatering stilla krav pa att programmet for miljoanpassat

byggande ska f6ljas och att byggnaderna ska vara lagenergihus/passivhus
och ha anldggning for solenergi,

att sdnka parkeringsnormen till hogst 0,7,

att i ovrigt bifalla kontorets forslag.

Det finns ingen anledning att regelméssigt sdlja marken till exploatdrerna, sarskilt
inte nér det géller verksamheter som kan komma att &ndras i framtiden, sdsom handel
och lagerverksamhet. Det r av strategisk betydelse att staden behaller marken i sin
ago.

For att minska klimatpaverkan méste Stockholm stélla krav pd att de som bygger i
Stockholm foljer hogt stdllda miljokrav. Att minska energibehovet och satsa pa forny-
bar energi ar avgorande for att minska koldioxidutslédppen. Darfor bor alla byggnader
som uppfors i staden vara lagenergihus/passivhus och nyttja solenergi.

Nér gestaltningsprogram tas fram méste en av mélséttningarna vara att minska
klimatpaverkan, vilket kan goras bade vid materialval och transporter. Ursprunget for
bade graniten och vixterna har stor betydelse for klimatpéverkan. Gestaltningspro-
grammet séger sig utgé fran den naturmiljé som finn si omradet, men trots det foreslas
vixter som inte alls har sitt ursprung pé vara breddgrader.



