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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hér denna
planbeskrivning samt en genomforandebeskrivning. Till planen hor &ven ett
sarskilt kvalitetsprogram for omradets gestaltning som ska fungera som stod
vid planens bygglovshantering.

PLANENS SYFTE

Matthiola KB har ansokt om ny detaljplan for att kunna bygga nya bostader
inom kvarteret Margretero. Planférslaget innebér att befintliga byggnader rivs
och ersétts med flerbostadshus om ca 130 bostadsrattslagenheter och parkering
under garden. Vidare innebar planforslaget att en ny park och strandpromenad
iordningsstéalls och att omrade for idrottsandamal/batupplag justeras.

PLANDATA

Planomrade

Planomradet ar belaget vid Ballstavagen i Mariehall och omfattar fastigheterna
Margretero 5, 6 och 7, samt del av Mariehall 1:10. Planomradet gréansar i soder
till Béllstavagen, i véster till Askangsbacken, i norr till fastigheten
Vandenbergh 9 samt i 6ster till Ballstadn. | Ballstaan gar kommungransen mot
Sundbyberg. Planomradet omfattar ca 19 800 kvm.

Markéagoférhallanden
Matthiola KB &ger fastigheterna Margretero 6 och 7, Matthiola AB &ger
fastigheten Margretero 5. Stockholm stad dger fastigheten Mariehéll 1:10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Stockholms 6versiktsplan ar planomradet utpekat som verksamhetsomrade,
men ingar som en del av stadsutvecklingsomradet ”Mariehall-Brommafaltet-
Ulvsunda”. | stadsutvecklingsomradena anger éversiktsplanen en forandring i
riktning mot att bostader och verksamheter integreras i hogre grad.
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Gallande detaljplan

For omradet galler Pl 6186 fran ar 1963 som anger handel- och kontorsandamal
for fastigheterna Margretero 6 och 7, bostadsandamal fér Margretero 5 samt
idrottsandamal/batupplag for del av Mariehall 1:10.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadshyggnadsnamnden beslutade den 10 juni 2004 att uppdra at kontoret att
paborja planarbete och uppratta detaljplaneforslag for remiss och samrad for
del av kvarteret Margretero i Mariehdll. Den 14 december 2006 beslutade
stadsbyggnadsnamnden att uppdra &t kontoret att pabérja planarbete for
fastigheten Margretero 5, for vilken planarbetet slas samman med
detaljplaneférslag for del av kvarteret Margretero for fornyad remiss och
samrad.

Den 17 oktober 2007 beslutade stadsbyggnadsnamnden att godké&nna
redovisning av remiss och plansamrad samt uppdrog stadsbyggnadskontoret att
stélla ut detaljplaneférslaget. Vidare uppdrogs stadsbyggnadskontoret att
planera for lokaler for handel, service och annan utatriktad verksamhet i
bottenvaningarna mot Ballstavagen. Beslutet innebar att befintliga byggnader
inom kvarteret ersatts med flerbostadshus om ca 130 bostadsréttslagenheter
och parkering under garden.
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Orienteringskarta

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mariehall

Stadsdelen Mariehéll ar ett mycket heterogent bostads- och verksamhets-
omrade som rymmer allt fran stora kontorshus och industrier till sma
enbostadshus. | stadsdelen bor ca 1 900 invanare i ca 1 200 bostéader, varav ca
40 % ar hyreslagenheter, ca 45 % ar bostadsratter och ca 15 % ar smahus.
Sammanlagt har ca 3 700 personer sin arbetsplats i Mariehéll, pa ca 230 olika
arbetsstallen. Mariehall &r idag en av de stadsdelar i Stockholm som har samst
parktillgang och parkstandard.
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Mariehall genomgar for narvarande en omvandling fran att vara ett arbets- och
bostadsomrade i Stockholms utkant till att bli en del av stadens och regionens
utvidgade karna, med lankar till saval Stockholms nordvastra ytterstad,
stadskérnan i Sundbyberg som en ny stadsstruktur enligt Vision Béllstaviken i
utvecklingsomradet. Redan idag mérks ett okat exploateringstryck for bostader.
De planerade tvarbanelinjerna mot Solna och Kista korsar bada stadsdelen och
forvéantas 6ka exploateringstrycket ytterligare. Totalt planeras det for ca 2000
nya lagenheter i stadsdelen norr om Béllstavagen, framst i Annedal dar gammal
industrimark skall rymma ca nya 1 850 ldgenheter samt nya parker och skola.
Soder om Ballstavédgen, i kv Fredsfors och kv Masugnen, har nyligen ca 200
nya bostadsrattslagenheter uppforts. Pa motsatt sida av Ballstaan har
Sundbyberg under senare ar kompletterat vattenfronten med ett flertal
bostadshus.

Befintliga kontorshus och bostadshus fran Ballstabron, till vanster i bild syns na bostadshus i
kv. Fredsfors.

Planomrade

Planomradet &r belaget vid knutpunkten mellan Ballstavagen, Karlsbodavégen
och Ballstabron, intill Béllstaan som utgor gransen till Sundbyberg. Narmast
Ballstavagen finns idag ett lamellhus i fyra vaningar som rymmer butiker och
kontor, och intill den en rektangular byggnadskropp i tva och fem vaningar
som rymmer restaurang och kontor. Storre delen av innergdrden upptas av
markparkering. Bada byggnaderna uppférdes pa 1960-talet. | kvarterets norra
del finns ett friliggande flerbostadshus i fyra vaningar som vetter mot
Askangsbacken. Byggnaden uppférdes under 1940-talet i en enkel men
tidstypisk stil. Framfor huset ned mot an finns en uppvuxen tradgard. Norr om
kvarteret finns en batklubb med upplagsplats for fritidsbatar. Langs med
Ballstaan stracker sig en strandpromenad som vid batklubben viker av fran
stranden och gar bakom upplagsomradet.

Natur

Mariehall &r idag en av de stadsdelar i Stockholm som har samst parktillgang
och parkstandard. | planomradets omedelbara narhet finns strandpromenaden
langs med Ballstadn, som ar en viktig tillgang for hela Mariehéll. Bade pa
Stockholmssidan och Sundbybergssidan planeras det for ssmmanhangande
gangstrak utmed an, fran Solvalla och Annedal och ner till Ulvsundasjon.
Planomradet bestar idag av tva tomter med olika forutsattningar beroende pa
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befintlig anvandning. Garden pa fastigheten Margretero 6 och 7 bestar framst
av hardgjord mark i form av markparkering, medan garden pa fastigheten
Margretero 5 domineras av en uppvuxen frukttradgard. Norr om kvarteret
ligger ett upplagsomrade for fritidsbatar.

Service och kommunikationer

Inom en kilometer fran planomradet finns ett rikt serviceutbud i handels-
omradet vid Bromma flygplats och i Sundbybergs centrum med butiker och
annan service. ldag finns fyra forskolor i stadsdelen inom 1 kilometers avstand,
medan skolbarnen skjutsas ca 3 kilometer till Sundbyskolan. I planeringen for
det intilliggande omradet Annedal ingar en skola F-5 och ett antal nya
forskolor. Det stora antal bostader som planeras i stadsdelen ger ocksa underlag
for utdkad narservice.

Med ca 800 meter till Sundbybergs centrum som trafikeras av pendeltdg och
tunnelbana har planomradet ett mycket gott kollektivtrafikldge. Bussar stannar
pa Béllstavagen alldeles intill planomradet och ansluter till Sundbybergs
station, Spanga station och Alvik. Forlangningen av tvarbanan via
Karlsbodavagen, Ballstabron och vidare till Sundbyberg och Solna planeras sta
fardig ar 2011. En hallplats foreslas strax oster om Ballstabron, ca 125 meter
fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Kvarteret ligger i en ostlig sluttning ner mot Ballstaan. Omradet narmast
Ballstaan har dalig stabilitet och utgor ett riskomrade for skred. Narmast
markytan finns fyllnadsjord innehallande i huvudsak grus och sand.
Méktigheten varierar mellan 0,5-1 meter. Under fyllnadsjorden finns gyttja
vilken underlagrats med lera med en maktighet av 2-13 meter. Ju narmare an
desto storre &r lermaktigheten. Under leran finns morén och berg.
Grundvattnets niva styrs i hog grad av Malarens nivavariationer och varierar
vanligtvis mellan 0 - +1 meter. Hogre trycknivaer och artesiskt grundvatten
kan tidvis férekomma under nederbdrds- och sndsmaltningsperioder. |
samband med planerade arbeten maste stabiliteten forbattras.

Befintliga byggnader ar grundlagda med palar, plintar och grundlaggning pa
avsprangt berg och nybyggnation bor grundlaggas i princip pa samma satt som
befintlig. Nivaskillnaderna mellan grovschaktbotten och marken langs
Ballstavagen &r sa stora att provisoriska stodkonstruktioner kommer att
behovas under byggtiden for att vagen ska kunna hallas farbar till full bredd.

PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att de befintliga byggnaderna inom kvarteret Margretero rivs
och ersétts med fyra byggnader i varierande vaningsantal fran 4-9 vaningar, en
lagre byggnad med stadsradhus narmast Béallstaan samt en forskola
innehallande tre avdelningar. Totalt omfattar projektet ca 130 lagenheter.
Foreslagen bebyggelse har givits en gestaltning som bygger pa stadsdelens
karaktar med blandad bebyggelse och fristdende hus. Inom bostadshusen ges
aven mojlighet till att inrymma verksamhetslokaler for forskola och omsorg.
Mot Béllstavagen planeras for lokaler fér centruméandamal, sasom handel och
andra publika verksamheter. Med féreslagen utformning kan ett
parkeringsantal motsvarande 1,0 plats/lagenhet anordnas i garage under den
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planterade garden. Garden ansluter till omkringliggande gator och
strandpromenaden langs Béllstadn med portik, trappor och terrasseringar.

Situationsplan éver kv. Margretero. Illustration Joliark.

Mot Béllstavagen placeras en lang byggnad i fem vaningar som féljer gatans
lutning och avslutas med en hogre del (sju vaningar) vid brofastet, som
annonserar kvarteret mot Ballsta bro och Sundbyberg. Pa garden, parallellt med
Ballstavagen, ligger ytterligare tva huskroppar som varierar fran fem till sju
vaningar. Dessa lankas samman med en envaningsbyggnad som inrymmer en
forskola. Mot Ballstaan placeras en lagre huskropp med stadsradhus i tva
vaningar mot garden och en ytterligare souterrangvaning mot an. Kvarteret
avslutas med en byggnad mot parken och batklubben i norr i fyra respektive
nio vaningar mot garden. De hogre huskropparna ar placerade vinkelratt mot de
befintliga bostadshusen pa motsatt sida av Askangsbacken for att inte sluta
gaturummet och blockera utsikten ner mot Béllstadn. Husen &r grupperade och
varierar i vaningsantal pa ett satt som slapper ner solljus pa fasaderna och
oppnar upp for utblickar mot vattnet. Byggnadernas fasader foreslas utforas i
puts alternativt genomfargad minerit i olika ljusa nyanser med accentuerande
fasaddelar i tra och glas. Balkonger och terrasser placeras mot gard i lagen som
medger utblickar mot an och goda ljusforhallanden. | kvarterets horn mot
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Ballstavagen och Askangsbacken respektive Béllsta bro och Karlsbodavégen
planeras for lokaler for handel och publika &ndamal.

Perspektiv fran Ballstabron. Illustration Joliark.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen blir det forsta man moter i stadsdelen
Mariehall vid genomfart fran Sundbyberg. De héga gavlarna mot vattnet blir
framtradande i stadsrummet samtidigt som de kontrasteras av den lagre
radhusbebyggelsen och det intilliggande parkrummet. Fran Ballstavagen finns
mojlighet att ga igenom en portik ner pa garden och darifran vidare via en av
de tva trapporna ner till strandpromenaden och Béllstadn. Garden maste delvis
vara korbar for sopbilar, brandbilar och angoring till vissa av lagenheterna.
Resten av garden ska goras sa gron som mojligt.

Perspektiv fran Karlsbodavagen. Illustration Joliark.

Norr om kvarteret finns en gangvag och en batklubb som har vinterupplag och
bryggor i anslutning till Ballstadn. For att effektivisera markanvandningen i
omradet 6verfors delar av intilliggande parkmark och kvartersmark for
upplagsandamal till bostadskvarterets tomtmark. Norr om bostadskvarteret
anlaggs en ny park och en ny strandpromenad mellan batklubben och
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Ballstaan. Befintlig upplagsyta for batar omdisponeras och minskas samt ges
byggrétt for befintlig klubbhuslokal och brygganlaggning.

Parkering och angdring

Parkering till bostaderna anordnas i garage under garden med infart fran
Askangsbacken via en ny kvartersgata. Med foreslagen utformning av
garageplan kan parkeringsplatser motsvarande 1,0 plats/lagenhet anordnas,
vilket med féreslagen lagenhetsfordelning motsvarar ca 130 platser. Fran
garageplanet har man direkt entré till flertalet trapphus. De trapphus som ej ar
forbundna med garageplan angors via garden. Radhusen har entré till
garageplanet via en sluss i souterrdngplanet. Handikapplats kan anordnas i
garage inom 10 meter fran trapphusentré. Delar av garden maste vara korbar
for sopbilar, brandbilar och angoring.

Mark och vegetation

Planforslaget innebér att den nya bebyggelsen delvis tar befintligt parkstrak
som forbinder strandpromenaden med Askangsbacken i ansprak. Detta
parkstrak flyttas norrut och ett nytt parkstrak langs med Ballstadn och
batklubben anlaggs. Pa grund av de laga marknivaerna och daliga
markforhallandena foreslas det nya parkstraket delvis ga pa bryggor forbi
batklubben. Norr om den nya bebyggelsen och i direkt anslutning till
strandpromenaden och Béllstadn anldggs en ny mindre park med
tradplanteringar och buskar samt moblering i form av sittbankar. L&ngs
strandpromenaden foreslas dven kompletteringar med nya trad och buskar.

Foreslagen gardsutformning bygger pa stora gréna ytor med planteringar av
lagre véxtlighet i de olika gardsrummen. Delar av garden kommer dock att
behdva hardgoras for att vara korbar. Trappor och terrasseringar tar upp
nivaskillnaden mellan géard och strandpromenad. Ett bevarande av befintlig
tradgard pa Margretero 5 kommer inte att vara mojligt i och med anlaggandet
av nytt garageplan under garden.

Batupplag och vattenomraden

Genom planlaggning av upplagsomradet for batar kan stod ges for befintlig
byggnad for batklubbsverksamhet och befintliga bryggor i detaljplan.
Planforslaget innebar dven att enklare forrad med latt konstruktion far uppféras
inom omrade med ledningsrétt for underjordiska ledningar. Batklubbens
upplaggningsomrade minskas nagot i och med anlaggandet av den nya parken
och strandpromenaden, samtidigt forskjuts omradet ndgot vasterut. For att
astadkomma en god hushallning av marken foreslas att upplagsytan for batar
delas in i tva omraden dar den sodra delen ges dubbelt utnyttjande. Den norra
delen foreslas saledes fungera som batupplagsomrade aret om, medan den
sodra delen pa vintern anvands fér batupplag och pa sommaren for rekreation
for allméanheten. Pa sa satt kan den foreslagna intilliggande parken utokas
sasongvis till att dven innefatta delar av batupplaggningsomradet. Férutom
mojligheten att vistas pa platsen ges mojligheten att plantera viss véxtlighet,
satta ut soffor och bénkar samt bedriva mindre caféverksamhet. Det dubbla
utnyttjandet av upplagsomradet stéller i sin tur krav pa iordningstéllande av
marken, utformning av staket/avsk&rmning m.m. vilket avses klargoras i avtal
mellan staden och batklubben.
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Tillganglighet

Alla lagenheter ska vara tillgangliga for personer med funktionshinder.
Planomradet rymmer stora hojdskillnader och de storsta skillnaderna aterfinns i
kvarterets sodra del. Hojdskillnaderna tas upp med trappor som forbinder
garden med Ballstavagen, Askangsbacken och strandpromenaden. Tillganglig
forbindelse fran Ballstavagen till garden sker via hiss, som aven har forbindelse
till garageplan, och fran Askangsbacken via garden. Angoéring ar mgjlig inom
10 meter till alla entréer och handikapplats kan anordnas inom 10 m till hiss i
garage. Planforslaget mojliggor att huvuddelen av kvarterets trapphus kan ha
direkt tillganglighet till garageanldggningen. Strandpromenaden och
anslutningar till denna utférs med en lutning om max 1:20.

Renhallning

For bostadernas mest frekventa avfallsfraktioner anlédggs ett mobilt
sopsugsystem. Sopnedkast bor forlaggas till trapphusens entréplan alternativt
forlaggas pa gard inom max 30 m avstand. Ovriga avfallsfraktioner hanteras i
traditionella soprum inom kvarteret. Sopbil ska kunna angtra inom 10 meter
fran soprummen.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till fastigheten och
inga nya kommunaltekniska anldggningar kravs. De nya bostadshusen avses
anslutas till fjarrvarme. Befintliga ledningar inom fastigheten Margretero 5 och
norr om kvarteret kan komma att behdva flyttas.

Dagvatten

Eftersom marken bestar av lera och nastan hela kvarteret kommer att bebyggas
ar det svart att astadkomma lokalt omhandertagande av dagvatten. Dagvattnet
fran omradet kommer framst fran byggnadernas tak och den 6verbyggda
garden, som kommer att ha en mycket lag trafikering. Garaget under garden
utfors tatt. Fororeningsgraden i dagvattnet kommer saledes vara mycket lag.
Byggherren far inte heller genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Mot bakgrund av detta bedémer
stadsbyggnadskontoret, i linje med stadens dagvattenstrategi, det som rimligt
att dagvattnet fran omradet avleds direkt Ballstaan, vars flode i huvudsak bestar
av dagvatten. Det &r dnskvart att dagvattnet silas igenom en mindre
vegetationsyta invid akanten.

Brand och sékerhet

Den dverbyggda garden kommer att vara korbar for raddningsbilar. Dar
utrymning inte & mojlig fran garden kan raddningsvég ordnas fran
Askangsbacken. Avstandet mellan uppstallningsplats for brandfordon och
lagenhet som ska utrymmas med béarbara stegar far hogst vara 50 meter. Dessa
lagenheter far inte vara ovan 11 meter (4 vaningar). Foreslaget niovaningshus
utfors med tr2-trapphus eller dubbla invandiga forbindelser i de 6vre
vaningsplanen.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 188 eller MB
6 kap 118 att en miljobedémning behdver goras.
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Planen mojliggor bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark. Planen
strider inte mot géllande Gversiktplan. Planen beddms heller inte strida mot
nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planen ber6r inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfdra vésentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

Stockholm stad har som policy att alltid gora en beskrivning av
konsekvenserna for miljon till alla detaljplaner, &ven om inte en
miljobedémning maste genomforas. De vasentligaste fragorna for denna
detaljplan bedéms vara trafikbuller, paverkan pa tradgard och strandmiljo,
éversvamningsrisk, solforhallanden, markfororeningar samt luftkvalitet. Dessa
fragor beskrivs nedan samt i en for planen sarskild upprattad
miljokonsekvensbeskrivning.

Trafikbuller

De framsta bullerkéllorna for planomradet ar trafiken pa Ballstavagen med en
trafikvolym om 18 000 fordon/arsmedeldygn, Béllstabron med 24 000
fordon/arsmedeldygn och Karlsbodavagen med 12 000 fordon/arsmedeldygn.
Planerad framtida dragning av tvarbanan langs Karlsbodavagen och
Ballstabron beraknas ej paverka bullersituationen.

Riksdagen angav i mars 1997 riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostader. Dessa riktvarden &r:

e Enekvivalent ljudniva om hogst 55 dB(A) (frifaltsvéarde) utomhus vid
fasad och 30 dB(A) inomhus.

e En maximal ljudniva om hogst 70 dB(A) (frifaltsvarde) utomhus vid
uteplats och 45 dB(A) inomhus nattetid.

| vissa fall kan avsteg fran dessa varden accepteras. | beslutet ingick att
riktvérdena inte skulle vara réattsligt bindande utan végledande for beddmningar
och att om riktvéardena ar svara att uppfylla bér inomhusvardena prioriteras.

For att underlatta tillampningen vid planering har staden och lansstyrelsen ar
2000 utarbetat ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall (A och B).
Avstegsfall B kan sammanfattas till foljande:

e HOogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva (kI 22-
06) inomhus.

e Samtliga lagenheter ska ha tillgang till tyst sida om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde utomhus vid fasad) for minst hélften av
boningsrummen och tyst uteplats om hogst 55 dB(A) ekvivalent niva
(friféltsvarde).

Den foreslagna bebyggelsen i kv Margretero kommer vid de mest utsatta
fasaderna mot Ballstavagen fa upp mot 67 dB(A) ekvivalent ljudniva. Den
maximala ljudnivan fran trafiken blir upp mot 80 dB(A). Darmed 6verskrids de
nationella riktvardena for trafikbuller. Aven fasader ut mot Askéangsbacken,
och Béllstaan far bullernivaer éver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. De
ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad pa byggnadernas gardssida ligger under 55
dB(A). Vid samtliga byggnader kan uteplatser med hdgst 55 dB(A) ekvivalent
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niva och 70 dB(A) maxniva ordnas pa garden, for flertalet av lagenheterna
aven pa balkong.

Med den av byggherren féreslagna lagenhetsfordelningen kan avstegsfall B,
hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor minst halften av boningsrummen
innehallas for alla lagenheter. Flertalet av lagenheterna klarar &ven 55 dB(A)
ekvivalentniva utanfor alla boningsrummen. Med hansyn till planomradets
centrala och attraktiva lage med mycket goda kollektivtrafikforbindelser
bedomer stadsbyggnadskontoret att avstegsfall B gar att motivera, och att den i
planen foreslagna bebyggelsen ar acceptabel ur bullersynpunkt.

Tradgard och strandmiljo

Foreslagen bebyggelseutformning narmast Ballstadn medfor att
strandpromenadens omgivning blir mer sluten och far mindre solljus, men
omgivningen blir samtidigt mer valordnad med planteringar m.m. och kommer
att uppfattas som tryggare. Pa fastigheten Margretero 5 finns en uppvuxen
frukttradgard mot Ballstaan som kommer att forsvinna. For att erséatta de
forlorade gronvardena foreslas den syddstra delen av batklubbens arrendemark
planl&ggas och iordningstallas som parkmark. Parken som ligger i 6stlig
sluttning mot Ballstaan foreslas planteras med trad och lagre vaxtlighet.
Strandpromenaden ges dven en ny strackning langs Ballstaan. Denna
strackning foreslas delvis ga pa bryggor da marknivan ar mycket lag och
marken har dalig stabilitet. Bryggorna for strandpromenaden avses i sin tur
kopplas till batklubbens befintliga bryggor for att minimera ingreppen vid
strandlinjen. Sammantaget innebér dessa atgarder ett tillskott av parkmark och
platser for rekreation intill Ballstaan.

Oversvamningsrisk

Hogsta dimensionerande flode for Méalaren ar +2,30 i hojdsystemet RHOO.
Ballstaan forvantas statistiskt dverskrida denna niva mer séllan an vart

10 000:e ar. 100-arsflodet for Malaren ar +1,30. Ett 100-arsflode har en
aterkomsttid pa 100 ar vilket innebar att sannolikheten for att nivan skall
dverskridas i Béllstadn under de narmaste 100 aren ar 63 %. Sannolikheten att
nivan overskrids under de narmaste 50 aren ar 39 %. Nar avtappnings-
mojligheterna i Malaren 6kas, genom ombyggnad av Slussen och Sddertélje
kanal, kommer den hdgsta dimensionerande nivan kunna sankas till +1,30,
vilket saledes motsvarar nuvarande niva for 100-arsflode.

Inom planomradet ligger samtliga entréer och lagenhetsgolv i den féreslagna
bebyggelsen éver nivan +2,30. Den enda golvnivan som ligger under denna
niva ar golvnivan for garageplan som ligger pa +1,9, vilket anda ger en
marginal pa +0,6 till Ballstaans 100-arsfléde. Mot bakgrund av detta bedomer
stadsbyggnadskontoret att éversvdmningsrisken ar acceptabel.

Solforhallanden

De fyra hogre huskropparnas placering och vaningsantal innebér att relativt
goda ljusvarden kan fas pa gard under sommarhalvaret. Den planerade parken
norr om kvarteret far sol pa formiddagarna, pa sena eftermiddagar samt om
kvallen. De flesta lagenheter &r genomgaende och kommer att ha en sida med
goda ljusforhallanden. Ett mindre antal lagenheter ar enkelsidiga mot norr.
Storre delen av dessa kompenseras av ett fritt lage och utsikt dver Ballstaan,
men ett fatal finns i de lagre vaningarna mot garden. Alla lagenheter far
balkong, terrass eller uteplats.
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Markfororeningar

Det har tidigare funnits en kakstad inom Margretero 6 och 7 innan det ersattes
av nuvarande bebyggelse pa 1960-talet. Inom Margretero 5 finns det inga
uppgifter om nagon verksamhet innan bostadshuset uppférdes. De ytor som
inte varit bebyggda inom Margretero 6 och 7 har varit asfalterade sedan 1960-
talet. Faltanalyser i asfalten tyder pa laga halter PAH. Provtagning i den
nordvastra delen av planomradet och centralt i omradet visar att fyllningsjorden
och den gyttjiga jorden i enstaka prover innehaller koppar, bly och cancerogena
PAH i halter dverstigande mindre k&nslig markanvandning, samt kadmium och
zink i halter éverstigande kanslig markanvandning. Fororeningarna kan delvis
ha sitt ursprung i bottenfarger for batar och darfor finns en risk att marken dven
innehaller tributyltenn (TBT).

Marken behdver fyllas ut och darmed blir féroreningar i marken otillgangliga
for mansklig exponering. Direkt kontakt med fororenade skikt kommer inte att
vara aktuellt och ingen odling eller dricksvattenuttag kommer att ske inom
omradet. Risken att manniskor ska exponeras for fororeningarna bedéms darfor
som obefintlig. Om projektet medfor att férorenade massor behdver schaktas
ut, kréavs sarskild hantering enligt av Miljoforvaltningen godként
kontrollprogram. Ytterligare provtagning kommer att kravas och beroende pa
halten av fororeningar kan antingen massorna ateranvandas under huskroppar,
hardgjorda ytor eller under lager med matjord alternativt skickas pa deponi.
Risken for ménsklig exponering bedéms vara forsumbar.

Eftersom att metallerna och PAH-fororeningarna ar hart bundna i marken
bedomer stadsbyggnadskontoret att de inte utgor nagon risk for miljon. Risk
for utlackage till Ballstadn bedéms som lag.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten inom planomradet paverkas, férutom av den generella
bakgrundsluften, framforallt av avgasutslapp fran trafiken pa Ballstavagen och
Ballstabron. Enligt SLB-analys berakningar ligger kvavedioxid- och
partikelhalterna langs Ballstavagen och inom planomradet under
miljokvalitetsnormerna och planens genomférande bedéms inte medféra risk
for overskridande av nagon miljokvalitetsnorm.

Medverkande

Planforslaget har utarbetats av Victor Hoas Stroman pa stadsbyggnadskontorets
strategiska avdelning med medverkan av byggherren Matthiola och deras
arkitekt Johanson Linnman arkitekter. Miljéredovisning har utarbetats av
Tyréns.

Peter Jacobsson Victor Hoas Stroman
Planchef Planhandl&ggare





